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ZMENA ¢. 1

UZEMNIHO PLANU
Chotusice

Zastupitelstvo obce Chotusice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, za pouZiti ustanoveni § 55 ve
spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a § 16 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, zemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemné planovaci
¢innosti

vydava

Zménu €. 1 Uzemniho planu Chotusice,
(formou opatieni obecné povahy C. ................. )

kterou se méni Uzemni pldn Chotusice takto:

I. Textova cast

1. Zrusuje se cely text kapitoly ,,a) Vymezeni zastavéného Uzemi“ a nahrazuje se textem: Zastavéné Uzemi
bylo vymezeno v Uzemnim planu a bylo aktualizovéano jeho Zménou ¢. 1 k datu 10. 09. 2021. Jeho
vymezeni je vyznaceno hranici zastavéného Uzemi.

2. ZrusSuje se nazev kapitoly b) a nahrazuje se ndzvem novym: Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot

3. ZruSuje se nazev kapitoly c¢) a nahrazuje se nazvem novym: Urbanistickd koncepce, vcetné
urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuiziti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

4. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se ve druhé odrazce
ve treti vété za textem , , tak na plochdch” zrusuje text prestavbovych a nahrazuje se textem:
prestavby

5. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym

zplUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v paté odrazce na

zacatku prvni véty zruSuje text uzemni pldn respektuje a nahrazuje se textem: respektovany jsou
6. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

X

zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v osmé odrazce v
zavorce dopliuje za text ,,....zemédélska vyroba” text: v rozsahu samozdasobitelské produkce

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v devaté odrazice
M

v prvni vété mezi slova ,letisté” a ,,nejsou” doplfiuje interpunkéni znaménko ,,,“, dale se ve druhé vété
mezi slova ,,pfipad” a , pfipadné” dopliuje interpunkéni znaménko ,,,“

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v desaté odrazce

v prvni vété za textem ,, prostor ndvsi, ktery” zrusuje text bude a nahrazuje se textem: je

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se ve tfinacté
odrazce v prvni pododrazce za textem ,, je v souladu s“ zrusuje text stanovenym funkcnim regulativem
pro plochu a nahrazuje se textem: stanovenymi podminkami pro vyuZiti plochy s pfisluSnym rozdilnym
zplUsobem vyuZiti

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se ve cétrnacté
odrdice za textem ,, zlepseni prostupnosti uzemi“ zruSuje text vyznacil uzemni pldn a nahrazuje se
textem: budou vyuZivany moznosti vytvorené uzemnim planem -

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené” se v patnacté
odrdice na zacatku véty zruSuje text vymezeny jsou a nahrazuje se textem: respektovany budou

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se zrusuje celd prvni tabulka pro zastavitelnou plochu 71

V kapitole ,c) Urbanistickda koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v druhé tabulce pro zastavitelnou plochu Z2 v prvnim sloupci (,Kéd plochy”) dopliuje za text ,Z2“

text:, Z2a

V kapitole ,c) Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v druhé tabulce pro zastavitelnou plochu 72, Z2a ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v

prvni vété za textem ,izolované rodinné domy,” zrusuje text 1 n,p., a nahrazuje se textem: max. 1 n.p.,

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se ve tfeti tabulce pro zastavitelnou plochu Z3 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v prvni
vété za textem ,,izolované rodinné domy,” doplfiuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se ve Ctvrté tabulce pro zastavitelnou plochu Z4 ve tfetim sloupci v popisu lokalnich podminek v prvni

vété za textem ,,izolované rodinné domy,” dopliuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
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18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se ve Ctvrté tabulce pro zastavitelnou plochu Z5 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v prvni
vété za textem ,,izolovany rodinny dum,” doplriuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se zruSuje celd sedma tabulka pro zastavitelnou plochu Z7

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v osmé tabulce pro zastavitelnou plochu Z8 ve tietim sloupci v popisu lokalnich podminek zrusuje

veskery text a nahrazuje se textem:

izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP max. 0,4. Dopravni napojeni
zastavitelné plochy bude feSeno ze severu, z plochy zmény K2.

Lokalita lezi ve vazbé na zastavéné uUzemi. Vnitfni organizace a podminky prostorového
usporadani zastavitelné plochy budou provéreny Uzemni studii. V izemni studii bude vymezena
v souladu s platnou legislativou plocha souvisejiciho vefejného prostranstvi.

Lokalita se nachdzi v misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi v uzemi
dotéeném OP letisté, limitovdna je trasou a OP VN elektro.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se zruSuje celad devata tabulka pro zastavitelnou plochu 29

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyutziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v desaté tabulce pro zastavitelnou plochu Z10 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v prvni
vété za textem ,,izolované rodinné domy,” doplfiuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v desaté tabulce pro zastavitelnou plochu Z10 ve trfetim sloupci v popisu lokalnich podminek za
konec textu doplfiuje tfeti odstavec s textem: NavrZend zastavba bude svym hmotovym a prostorovym

uspofadanim navazovat na tradi¢ni venkovskou zastavbu a respektovat prostfedi KPZ Zehusicko.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v jedendcté tabulce pro zastavitelnou plochu Z11 v prvnim sloupci (,,Kéd plochy“) dopliiuje za text

,Z11“text:, Z11a, Z11b

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby®, v asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v jedendacté tabulce pro zastavitelnou plochu Z11, Z11a, Z11b ve tfetim sloupci v popisu lokalnich
podminek v prvni vété za textem ,izolované rodinné domy,” dopliiuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v jedendcté tabulce pro zastavitelnou plochu Z11, Z11a, Z11b ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich
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podminek v druhé vété na konci zruSuje text Uzemim a nahrazuje se textem: Uzemi

26. V kapitole ,,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v jedendacté tabulce pro zastavitelnou plochu 711, Z11a, Z11b ve tfetim sloupci v popisu lokalnich
podminek zrusuje text tretiho odstavce Vnitini organizace zastavéného uzemi a podminky
prostorového uspordaddni budou provérfeny uzemni studii. V uzemni studii bude vymezena v souladu s
platnou legislativou plocha verejného prostranstvi.

27. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se v jedendacté tabulce pro zastavitelnou plochu 711, Z11a, Z11b ve tfetim sloupci v popisu lokalnich
podminek za konec textu doplriuje tfeti odstavec s textem: NavrZzend zastavba bude svym hmotovym a
prostorovym uspordadanim navazovat na tradi¢ni venkovskou zastavbu a respektovat prostiedi KPZ
Zehusicko.

28. V kapitole ,,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci bydleni“
se za posledni tabulku zastavitelné plochy Z11 doplniuji dalsi 2 tabulky pro zastavitelné plochy Z15 a

Z16:
Kdéd plochy | Charakteristika uzemi
Z215 lokalita jihozapadni okraj sidla, na hranici feSeného GUzemi
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — priméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP

max. 0,4. Plocha bude dopravné napojena ze severovychodu,
ze stdvajiciho uliéniho prostoru (pres stabilizované plochy BI).
Plocha zmény navazuje na zastavéné Uzemi.

Plocha zmény se nachdzi v misté hlukového zatiZzeni z provozu
letisté, lezi v Uzemi dotéeném ochrannymi pasmy letisté.
Realizace zdstavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku, je podminéné pripustna, pokud pfi rozhodovani o
zménach vuzemi bude prokazano jejich neprekroceni.
Pfipadné bude prokazano splnéni podminek upfesnénych pfi
rozhodovani o zméndach v Uzemi.

Kod plochy | Charakteristika tuzemi

216 lokalita jihozdpadni ¢ast sidla
funkéni vymezeni BI — plochy bydleni v rodinnych domech — priméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,4.

Verejné prostranstvi s pozemni komunikaci, ze které budou
dopravné napojeny budouci stavebni pozemky, nebude
realizovano podél ohradni zdi hibitova.
Plocha zmény leZi uvnitf zastavéného Uzemi, organizace
Uzemi bude provéfena uUzemni studii. Lokalita se nachazi
v misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi
v Uzemi dotéeném ochrannymi pasmy letisté.
Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku, je podminéné pfipustna, pokud pfi rozhodovani o
zménach v uzemi bude prokdzdno jejich neprekroceni.
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Pfipadné bude prokazano splnéni podminek upfesnénych pfi
rozhodovani o zménach v tzemi.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v nadpise ,PRESTAVBOVE PLOCHY“ (pro funkci
bydleni) zrusuje text prestavbové a nahrazuje se textem: prestavby , nadpis tedy nové zni ,,PLOCHY
PRESTAVBY“

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby”, v &sti ,,PLOCHY PRESTAVBY - pro funkci bydleni“ se
v prvni tabulce pro plochu prestavby P1 ve tfetim sloupci v popisu lokalnich podminek v prvni vété za
textem ,izolované rodinné domy,” doplfiuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby”, v &sti ,,PLOCHY PRESTAVBY - pro funkci bydleni“ se
v prvni tabulce pro plochu prestavby P1 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v druhém
odstavci v prvni vété na konci zrusuje text uzemim a nahrazuje se textem: Uzemi

V kapitole ,c) Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v &asti ,PLOCHY PRESTAVBY - pro funkci bydleni“ se
v prvni tabulce pro plochu prestavby P1 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v poslednim
odstavci v prvni vété mezi slova ,komunikace" a ,resp.” dopliiuje interpunkéni znaménko ,,,“

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v &asti ,PLOCHY PRESTAVBY - pro funkci bydleni“ se
ve druhé tabulce pro plochu pfestavby P2 ve tfetim sloupci v popisu lokdlnich podminek v prvni vété za
textem ,,izolované rodinné domy,” doplfiuje text: max.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby”, v ¢sti ,,PLOCHY PRESTAVBY - pro funkci bydleni“ se
ve druhé tabulce pro plochu prestavby P2 ve tretim sloupci v popisu lokalnich podminek v druhém
odstavci v prvni vété na konci zrusuje text tzemim a nahrazuje se textem: Gzemi

V kapitole ,c) Urbanistickda koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &asti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci
verejnych prostranstvi“ se v prvni tabulce pro zastavitelnou plochu V1, V2 ve tfetim sloupci v popisu
lokalnich podminek za textem ,a prostranstvi pri“ zrusuje text prestavbové (plose) a nahrazuje se
textem: (plose) prestavby

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &sti ,ZASTAVITELNE PLOCHY - pro funkci
verejnych prostranstvi” se zrusuje cela druha tabulka pro zastavitelnou plochu V3

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &asti ,pro funkci vefejnych prostranstvi -
ZASTAVITELNE PLOCHY“ se ve tieti tabulce pro zastavitelnou plochu V4 v prvnim sloupci (,,Ké6d plochy*)
doplfiuje za text ,V4“text:, V4a, V4db
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38. V kapitole ,,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &asti ,pro funkci vefejnych prostranstvi -
ZASTAVITELNE PLOCHY“ se ve teti tabulce pro zastavitelnou plochu V4, V4a, V4b ve tfetim sloupci v
popisu lokalnich podminek zrusuje veskery text a nahrazuje se textem:

uli¢ni prostory s pozemni komunikaci zajistujici pFistup k zastavitelné plose Z10 a Z11 a dopravni
obsluhu ploch zmén 711, Z11a a Z11b. Lezi v Uzemi dotéeném hlukovym zatiZzenim z provozu
letisté.

39. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v casti ,pro funkci verejnych prostranstvi -
ZASTAVITELNE PLOCHY“ se za posledni tabulku zastavitelné plochy V4, V4a, V4b doplfiuje dal$i tabulka

pro zastavitelnou plochu V4c:

Koéd plochy | Charakteristika uzemi

V4c lokalita severni okraj sidla
funkéni vymezeni PV — plochy verejnych prostranstvi
lokalni podminky vefejné  prostranstvi svefejné  pfistupnou Ucelovou

komunikaci na severovychodnim okraji zastavitelné plochy
Z11, plochy s hlavni funkci verejné zelené

40. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se v nadpise ,PRESTAVBOVE PLOCHY“ (pro funkci
smiSenou obytnou — venkovskou) zrusuje text prestavbové a nahrazuje se textem: prestavby , nadpis
tedy nové zni ,PLOCHY PRESTAVBY*

41. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v &asti ,pro funkci dopravni infrastruktury -
ZASTAVITELNE PLOCHY“ se v prvni tabulce pro zastavitelnou plochu K1 ve tfetim sloupci v popisu
lokalnich podminek zrusuje veskery text a nahrazuje se textem:

lezi mimo zastavéné Gzemi, navazuje na vymezenou plochu zmény V4, resp. V4a, které zajistuji
dopravni pfistup k pozemkidm na severnim okraji sidla v plochach zmén 711, Z11a a Z11b. LeZi
v Uzemi doteném hlukovym zatiZenim z provozu letisté, v OP letisté a OP komunikaénich vedeni
Armady CR.

42. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby”, v ¢asti ,pro funkci dopravni infrastruktury -
ZASTAVITELNE PLOCHY“ se ve druhé tabulce pro zastavitelnou plochu K2 ve tfetim sloupci v popisu
lokdlnich podminek zrusuje text prvni véty leZi cdstecné mimo zastavéné uzemi, navazuje na
vymezenou zastavitelnou plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z8 a Z9), pro které zajistuje
dopravni pristup. a nahrazuje se textem: lezi ¢aste¢né mimo zastavéné Uzemi, navazuje na vymezenou
zastavitelnou plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské (Z8), pro kterou zajistuje dopravni
pristup.

43. V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby” se za ¢ast ,plochy pro funkci dopravni

infrastruktury” za tabulku plochy K3 se doplfiuje dalsi ¢ast s textem a tabulkou:
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pro funkci plochy vyroby a skladovani

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kdd plochy | Charakteristika uzemi

217 lokalita severni ¢ast sidla
funkéni vymezeni VD — drobnd a femeslna vyroba
lokalni podminky Vyskova hladina nové zastavby nepresahne vysku stavajicich

objektl v arealu.

Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuZiti, pokud bude pti rozhodovani o zménach
v Uzemi prokdzano, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené pfislusnym
DO nebo spravcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodnova opatreni (napf. zvyseni nivelety
terénu), pokud bude prokdazano, zZe timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn.,, Ze nebudou
zaplavou diky této Upravé zhorSeny podminky v jinych
plochach urbanizovaného Uzemi.

44,

45.

46.

47.

48.

49.

50.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelen&”, se v prvnim odstavci na zaatku véty zru$uje text Uzemni pldn respektuje a
nahrazuje se textem: Respektovany budou tzemnim planem vymezené

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se v prvnim odstavci za textem ,resp. vnitrosidelni zelené v sidle” zrusuje text a
chrdni je a nahrazuje se textem:, které dzemni plan chrani

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se v druhém odstavci v druhé vété zrusuje text v zavorce (PVu) a nahrazuje se

textem: PV

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se ve ¢tvrtém odstavci zruSuje text posledni véty Pro tuto funkci jsou vymezeny
i dvé zastavitelné plochy — Z13 zdpadné od centra, cdst zastavitelné plochy bydleni Z5 je rovnéz
vymezena pro ZS, jako pohledovd a bezpecnostni izolace k objektu regulacni stanice. a nahrazuje se
textem: Pro tuto funkci je vymezena zastavitelnd plocha Z13 zdpadné od centra.

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se na konec patého odstavce dopliiuje jedna véta s textem: Plocha zmény v
krajiné Z17 a Z17a, vymezena na jihovychodnim okraji sidla pro funkci ZO, lemuje hranici navriené

zastavby pro bydleni a oddéluje ji od ploch burzy.

V kapitole ,c) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se v poslednim odstavci na zacatku véty zrusuje text zastavitelnych plochdch a

nahrazuje se textem: zastavitelné plose

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,c.3.
Systém sidelni zelené”, se v poslednim odstavci na zacatku véty ve vyc€tu zastavitelnych ploch zrusuje
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51.

52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

61.

text, 79, 711

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.3.
Systém sidelni zelené”, se v poslednim odstavci zrusSuje text ploch ,,...vefejnych prostranstvi“ nahrazuje
se textem: plochy

V kapitole ,c) Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené”, v podkapitole ,,c.4.
Systém krajinné zelené”, se v patém odstavci ve druhé zavorce dopliiuje na konec textu v zavorce text:
, N10a

Zrusuje se nazev kapitoly d) a nahrazuje se ndzvem novym: Koncepce verejné infrastruktury vcetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuZziti

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura®, v oddile ,Silniéni doprava“ se ve vété ,Uzemni pldn respektuje a
vymezuje stdvajici silnicéni sit:“  zruduje text Uzemni pldn respektuje a nahrazuje se textem:
Respektovdna bude

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura®, v oddile ,,Silni¢ni doprava” se v sedmé odrazZce, v prvni pododrazce
(plocha K1) zruSuje text Z11 a nahrazuje se textem: Z10

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura®, v oddile ,Silni¢ni doprava” se v sedmé odrazce, v druhé pododrazce
(plocha K2) zrusuje text na konci pododrazky a Z9

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole ,,d.1
Dopravni infrastruktura®, v oddile ,Silni¢ni doprava“ se v osmé odrazZce zrusuje text treti pododrazky
V3 — zajistuje dopravni napojeni zastavitelné plochy pro bydleni Z7

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole ,,d.1
Dopravni infrastruktura®, v oddile ,,Silni¢ni doprava” se v osmé odrazce zrusuje text ¢tvrté pododrazky
V4 — zajistuje dopravni napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni Z10 a Z11 a nahrazuje se textem: V4,
V4a a V4b - zajistuje dopravni napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni Z10 a Z11 a dopravni obsluhu
ploch zmén Z11, Z11a a Z11b

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura”, v oddile ,Silni¢ni doprava” se v osmé odrdice doplfiuje na konec
pododrazka s textem: V4c — plocha verejného prostranstvi strasou verejné pristupné ucelové
komunikace a funkci verejné zelené.

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura®, v oddile ,Silni¢ni doprava” se v textu pod odrazkami v prvni vété mezi
slova ,stdvajicich” a ,resp.” dopliuje interpunkéni znaménko ,,,“

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.1. Dopravni infrastruktura“, v oddile ,Silni¢ni doprava® se na konci tohoto oddilu zrusuje text Nové
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62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

mistni obsluzné komunikace budou i uvnitf zastavitelnych ploch Z6, Z7, Z8, Z9, Z10, Z11, Z12. a
nahrazuje se textem: Nové mistni obsluzné komunikace budou i uvnitf zastavitelnych ploch 22, 76, Z8,
710, 711,712,715 a Z16.

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se v prvni odrazce na zacatku zrusuje
text uzemni pldn respektuje a nahrazuje se textem: respektovany budou

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura“, v oddile ,Vodni hospodarstvi“ se ve treti odrazce na zacatku zrusuje
text uzemni pldn vyznacuje a respektuje a nahrazuje se textem: respektovany budou

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se v sedmé odrdzce zrusuje text celé
odrdzky a nahrazuje se textem: respektovany budou trasy skupinového vodovodu (Cirkvice — Jakub —
Chotusice) prochazejici pres reSené lUzemi, které pripojuji ke zdroji pitné vody dalsi obce a zaroven
mistni ¢ast Druhanice

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,,Vodni hospoddrstvi“ se v osmé odrazce na zacatku zrusSuje
text navrZené zastavitelné plochy a nahrazuje se textem: vétsina navrzenych zastavitelnych ploch

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se v osmé odrazce uprostied zrusuje
text pouze zastavitelnd plocha Z2 vyZaduje a nahrazuje se textem: zastavitelné plochy 72, Z2a, 715 a
716 vyzaduji

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®“, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se v jedenacté odrazice dopliuje na
konec odrazky text: Z2a, 715, 716

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se ve dvanacté odraZce zrusuje text Z9 a
nahrazuje se textem: Z16

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura”, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se na konec za jedenactou odrazku
doplfiuje dvanacta odrazka s textem:

. pro zaméry realizované ve vyznacené plose (v zastavitelnych plochdch 72, Z2a, 73, Z15, 716 a
v plochach prestavby P1, P2 a P3) — ,Uzemi s vyznamnym rizikem znecisténi podzemni vody
chlorovanymi uhlovodiky” — budou respektovany podminky:
0 podminéné pfipustné vyuZiti:
= za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokazano, Ze pfi realizaci
budou dodrzeny takové postupy a konstrukce®, aby nedochdazelo k $iteni kontaminace:
a) nové stavby jiného druhu, neZ je budovani studen (napf. vrty pro tepelnd
Cerpadla systému zemé-voda, hlubinné zakladani staveb na pilotach apod.);
b) cinnosti, které nejsou stavbami, ale svym technickym charakterem se stavbam
mohou bliZit (napf. geologické vrty, vrty geofyzikdlni hloubené pro aplikaci
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70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

seismickych nebo jinych metod, pfipadné jiné zdsahy do terénu, pokud je jejich
projektovana hloubka vétsi nez 5 m;
0 neplipustné vyufZiti.
= nové plochy studen uréené k naklddani s podzemni vodou (napf. jimaci studny,
vsakovaci objekty srazkovych i odpadnich vod, vrty pro tepelnd cerpadla systému voda-
voda)
V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura”, v oddile ,Vodni hospoddrstvi“ se na konec za dvanactou odrazku
doplfiuje poznamka pod €arou s textem: ! Viz textova ¢ast Odtivodnéni Zmény ¢.1 UP Chotusice

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,,Energetika” se v prvni odrazce na zacatku zrusuje text uzemn/
pldn respektuje a nahrazuje se textem: respektovan bude

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile , Energetika“ se ve druhé odrdzce za textem ,,...s rozvojovymi
plochami Z7, Z8" zrusuje text Z9

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura”, v oddile ,Energetika” se v paté odraice za textem ,...zastavitelné
plochy Z2“ doplfuje text: Z2a, Z15 a Z16

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Energetika” se v sedmé odrazce na zacatku zruSuje text
resenym tzemim prochdzeji dvé a nahrazuje se textem: respektovany budou

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®“, v oddile , Energetika” se v sedmé odrazce za textem ,,...trasy optické
sité elektrickych komunikaci” dopliiuje text: prochazejici feSenym tzemim

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.2. Technicka infrastruktura®, v oddile ,Energetika“ se v osmé odrdzce na zacatku zrusuje text pres
resené uzemi prochdzeji dvé a nahrazuje se textem: respektovany budou

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor(i pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti“, v podkapitole
,d.4. Vefejnd prostranstvi“ se v prvni odraice na zacatku zruduje text Uzemni pldn respektuje a
nahrazuje se textem: Respektovany budou

V kapitole ,,d) Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,d.5. PoZadavky civilni ochrany”, v oddile ,PoZarni ochrana” se zrusuje text prvni odrazky a nahrazuje
se textem: Redi Obecné zdvazna vyhlaska obce Chotusice &. 2/2016, kterou se vydava PoZarni Fad
obce.

V kapitole ,,d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti“, v podkapitole
,»,d.5. Pozadavky civilni ochrany”, v oddile ,Zajmy obrany statu“ se zrusSuje text posledni véty v prvni
odrazce: Pokud Armdda Ceské republiky uplatni dalsi poZadavky, budou do Gzemniho pldnu
zapracovdny.
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80. Zrusuje se ndzev kapitoly e) a nahrazuje se ndzvem novym: Koncepce usporadani krajiny, vcetné
vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Gizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

81. V kapitole ,e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné“, v podkapitole ,e.1 Navrh usporadani krajiny” se na zacatek
podkapitoly dopliuje text:

= Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani izemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:
= Zplsob vyuzivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter:
1. krajinny typ , krajina pfiméstska“ témeér v celém rfeSeném uzemi;
2. krajinny typ , krajina relativné vyvazena“ na vychodnim okraji fe$eného uzemi (dle ZUR Sk).
= Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro krajinny typ:
1. ,krajina pfiméstska“:
a) vytvéret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i
centra (center) osidlen;
b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou prepravu.
2. ,krajina relativné vyvazena”:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuZziti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit
dosazeni vyvadzeného stavu.

82. V kapitole ,e) Koncepce usporfadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné”, v podkapitole ,e.1 Navrh usporadani krajiny“ se v Sesté odrdazice
zrusuje text uZivdna a nahrazuje se textem: uzivany

83. Zrusuje se nazev kapitoly f) a nahrazuje se ndzvem novym: Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur€enim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné
jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tGéely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zakona), popripadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napftiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZziti)

84. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro tUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuZziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)” se ve
druhé odrdice za text ,.... regulujici vyuZiti uzemi v &lenéni pfipustné” dopliuje text: , pripadné
podminéné pfipustné

85. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pFipustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
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pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkéni regulace)” se ve
druhé odrazce, v prvni pododrazce mezislova ,funkce” a , které” doplnuje interpunkéni znaménko ,,,“

86. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,,f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti (funkcni regulace)” se ve
druhé odrazce doplnuje druha poddorazka s textem:

=  Podminéné pripustné vyuZiti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pfipadné Cinnosti
jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou ptipustné za
predpokladu splnéni stanovené podminky.

87. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je mozZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (funkéni regulace)” se ve
tfeti odrdzice za textem ,,.... neuvedené ani v jedné ze” zrusSuje text dvou a nahrazuje se textem: tri

88. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho Ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)” se
v nadpise ,, Podminky vyuZiti jednotlivych funkcnich ploch:” zrusuje text funkcnich a nahrazuje se
textem: s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

89. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: “, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - pfiméstské Bl se ve druhém odstavci ,Podminky vyuZziti“, v ¢asti ,Nepfipustné
vyuziti“, v prvni odrazZce zrusuje text obytné a nahrazuje se textem: bytové

90. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
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a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - pfiméstské BI“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuziti“, v ¢asti ,Zasady
prostorového uspofadani“ v prvni odrazce zrusuje text posledni véty Pri dostavbé stavebnich mezer
bude respektovdna ulicni ¢dra. a nahrazuje se textem: Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s
pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana v lokalité obvykla vzddlenost zastavby od uli¢niho
prostoru.

91. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti s uréenim
pfevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyufZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - pfiméstské Bl se ve druhém odstavci ,Podminky vyuziti“, v ¢asti ,Zasady
prostorového uspofadani” ve druhé odrazce za textem ,v lokalitdch kompaktni zdstavby,” zrusuje text
sklonitd stfecha (napf. sedlo, valba),

92. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuZziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV“ se ve druhém odstavci ,,Podminky vyuZiti“, v ¢asti ,,Nepfipustné
vyuziti, v prvni odrazZce zrusuje text obytné a nahrazuje se textem: bytové

93. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyufZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuziti“, v casti ,Zasady
prostorového usporadani” v prvni odrazce zrusuje text posledni véty Pri dostavbé stavebnich mezer
bude respektovdna ulicni ¢dra. a nahrazuje se textem: Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s
pravidelnou strukturou zastavby bude respektovana v lokalité obvykla vzddlenost zastavby od uli¢niho
prostoru.

94. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho Gcelu wvyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
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nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro Ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuziti“, v c¢asti ,Zasady
prostorového uspofadani” ve druhé odraice za textem ,respektovdn bude pFevaZujici doplfiuje text
charakter zastavby -

95. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:“, u ploch ,Plochy bydleni
v rodinnych domech - venkovské BV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuziti“, v ¢asti ,Zasady
prostorového usporadani” ve druhé odrazce za textem ,doplrikové hospoddrské objekty —“ dopliuje
text doporucena

96. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho Ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti:“, u ploch ,Verejna
prostranstvi PV“ se v prvnim odstavci (Hlavni vyuZiti) dopliuje za text ,,.... s dominantnimi plochami

X

zelené” text: zejména

97. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuziti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro Ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspordadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Verejna
prostranstvi PV“ se v druhém odstavci (Podminky vyuZiti), v prvni odrazce (Pfipustné vyuziti), ve Ctvrté
pododraZce zrusuje text solitery a nahrazuje se textem: solitéry

98. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
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zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Plochy smisené
obytné - venkovské SV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuZziti“, v ¢asti , Nepfipustné vyuziti“, v
prvni odrazZce zrusuje text obytné a nahrazuje se textem: bytové

99. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro wvyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti:“, u ploch ,Plochy smisené
obytné - venkovské SV“ se ve druhém odstavci ,,Podminky vyuZziti“, v ¢asti ,Zasady prostorového
usporadani“ v prvni odrdice zruSuje text posledni véty PFi dostavbé stavebnich mezer bude
respektovdna ulicni ¢dra. a nahrazuje se textem: Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s
pravidelnou strukturou zadstavby bude respektovdna v lokalité obvykla vzdalenost zastavby od uli¢niho
prostoru.

100. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,,f.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v oddile
,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:“, u ploch ,,Plochy smiSené obytné -
venkovské SV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuZziti“, v ¢asti ,,Zasady prostorového usporadani“ ve
druhé odrdzice za textem ,preferovano bude 1 NP + podkrovi,” zrusuje text se sklonitou strfechou a
nahrazuje se textem: respektovan bude charakter zastavby - sklonitd stfecha

101. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moziné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Plochy smisené
obytné - venkovské SV“ se ve druhém odstavci ,Podminky vyuZziti“, v ¢asti ,Zasady prostorového
usporadani” ve druhé odrazce za textem ,,doplrikové hospoddrské objekty —“ dopliuje text doporucena

102. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
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oddile ,,Podminky vyuZziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Plochy smisené
obytné - venkovské SV“ se ve druhém odstavci ,,Podminky vyuZziti“, v ¢asti ,Zasady prostorového
usporadani” ve druhé odrazce za textem ,vyska fimsy max. 5 m“ ukoncuje zavorka, tzn. se dopliuje
text )

103. Vkapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkcni regulace)”, v
oddile ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:“, u ploch ,Dopravni
infrastruktura mistni — obsluzna a ucelova DSu“ se v prvnim odstavci (Hlavni vyuziti) doplfiuje za text
e @ pOhyb vozidel” text: , cyklist(

104. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wvyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuziti: “, u ploch ,Drobna a
remeslna vyroba VD se ve tfetim odstavci (Podminéné pripustné vyuziti) doplfiuje v prvni odrdzce za
text ,Stdvajici objekty” text: , arealy

105. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s urcenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZziti), pokud je moziné jej stanovit, pripustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.1. Podminky pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)”, v
oddile ,,Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZziti: “, u ploch ,Drobna a
femeslna vyroba VD“ se za odstavec ,Pripustné vyuZiti:“ doplfiuje druhy odstavec:

*  Podminéné pfipustné:
= pokud je plocha zmény vétsi nez 10 000 m2, Ize na ni realizovat max. 1 stavbu (do 50 m2) pro
techniku zajistujici udrzbu plochy
106. V kapitole ,f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti s uréenim
prevazujictho ucelu wyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZiti,
nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatieni pro uUcely uvedené v §18 odst.5 stavebniho zdkona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu (napfiklad vySkové regulace zdstavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti)“, v
podkapitole ,f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu“, v oddile ,,Ochrana krajinného razu“ se
ve tfetim odstavci v prvni vété zrusuje text jinych a nahrazuje se textem: jinym

107. V kapitole ,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkdm
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a stavbam vyvlastnit”, v podkapitole ,,g.1. Vefejné prospésné stavby:“ se v druhé odrazce , dopravni
infrastruktura” v prvni pododrazZce zrusuje text druhé véty Pozemky dotcené VPS — k.u. Chotusice — p.c.
2163,466/1 — ¢dst pozemku priléhajici k zastavitelné plose Z11

108. V kapitole ,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit”, v podkapitole ,g.1. Verejné prospésné stavby:“ se v druhé odrazice , dopravni
infrastruktura” v druhé pododrazce v prvni vété za textem ,,....zastavitelné plochy Z8"“ zrusuje text a Z9

109. V kapitole ,g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit”, v podkapitole ,g.1. Verejné prospésné stavby:“ se v druhé odrazice , dopravni
infrastruktura” v druhé pododrazce zrusuje text druhé véty Pozemky dotcené VPS — k.u. Chotusice —
p.¢. 2201/1, 1868/3 — cdst pozemku na severnim okraji lokality Z9.

110. V kapitole ,g) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit”, v podkapitole ,g.1. Verejné prospésné stavby:“ se v druhé odrazce , dopravni
infrastruktura” za druhou pododrdazku pridava dalsi pododrazka s textem:

®  Rozsiteni verejné pristupné ucelové komunikace K3 - VD1.

111. ZrusSuje se nazev kapitoly h) a nahrazuje se nazvem novym: Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemkd, nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich
udajt podle § 8 katastralniho zakona

112. V kapitole ,h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je prfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemkd(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich adajd podle § 8 katastralniho zakona“, v prvni
odrdice ,,dopravni infrastruktura® se zruSuje text celé prvni pododrazky a nahrazuje se textem:

= mistni obsluzna komunikace na severnim okraji sidla K1 — WD1. Pozemky dotcené VPS —
k.4. Chotusice — p.¢. 2163, ¢asti pozemk( 418/1, 418/2, 415, 410, 407 a 406, které lezi
ve vymezené zastavitelné plose Z11

113. V kapitole ,h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pripadné dalSich udajd podle § 8 katastralniho zakona“, v prvni
odrazce ,,dopravni infrastruktura® se zrusuje text celé druhé pododrazky a nahrazuje se textem:

= mistni obsluznd komunikace K2 zajistujici dopravni napojeni zastavitelné plochy 78 -
WD2. Pozemky dotéené VPS — k.U. Chotusice — p.¢. 1937/22, 1868/37 a 1868/36 —
severni ¢asti pozemk( na severnim okraji zastavitelné plochy Z8.

114. Za osmou kapitolu h) se dopliiuje devata kapitola i) s textem:

‘ i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nejsou Uzemnim planem stanovena.
a Cislovani nasledujicich kapitol se zvysuje o 1, tj. kapitola i) je nové j), kapitola j) je nové k) atd.

115. V nazvu kapitoly j) se na konec nazvu doplnuje text: a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

116. ZruSuje se nazev kapitoly k) a nahrazuje se nazvem novym: Vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je rozhodovani o zméndch v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro
jeji pofizeni a pfimérené lhlty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

ZMENA &. 1 UZEMNIHO PLANU Chotusice



117. V kapitole , k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se v prvnim odstavci v prvni vété za textem ,,
Uzemni pldn vymezil plochy,“ zruduje text kde bude nutné provéfit moznost jejich vyuziti izemni studii a
nahrazuje se textem: ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro
rozhodovani o zméndach v Uzemi

118. V kapitole ,,k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti“ se v prvnim odstavci ve druhé vété za textem
,Uzemni studie” zru$uje text by méla provéfit a nahrazuje se textem: provéfi

119. V kapitole , k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim lGzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti“ se v prvnim odstavci na konec druhé véty doplnuje
text: a mozna reseni zejména téchto problematik a systém?

120. V kapitole , k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti“ se na zacatku tfeti odrazky zrusuje text Stanovi a
v dal$im slové ,,Prostorové” se méni malé pismeno ,p“ za velké , P“.

121. V kapitole ,,k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, za textem ,, Jednd se o zastavitelné plochy:" se v
druhé odrazce za textem ,Z8" zrusuje text a Z9

122. V kapitole ,k) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti“, za textem ,, Jednd se o zastavitelné plochy:“ se v
druhé odraZce za textem ,Z8“ zrusuje text druhé véty Studie bude resSena pro obé plochy najednou.
Jednd se prostorové a funkéné o jednu lokalitu, kterd ale bude zastavovdna ve 2 etapdch. a nahrazuje
se textem: Studie m(Ze dle potfeby stanovit podminky etapizace vystavby.

123. V kapitole , k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci Cinnosti“, za textem ,, Jednd se o zastavitelné plochy:“ se
zrusuje text celé treti pododrazky

e 711 -severni okraj sidla
124. V kapitole ,,k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti“, za textem ,, Jednd se o zastavitelné plochy:“ se za
posledni zrusenou pododrazku doplriuje dalsi pododrazka s textem:

* 716 —jizné od hrbitova.

125. V kapitole , k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci €innosti“ se zruduje text posledniho odstavce  Uzemni
studie bude zpracovdna a vloZena do evidence uzemné pldnovaci ¢innosti pred zahdjenim tzemniho
fizeni v lokalité, nejdéle do 5ti let od vyddni Uzemniho pldnu Chotusice. a nahrazuje se textem: Data o
Uzemnich studiich, jejichZ pofizeni je ulozeno Uzemnim pldnem, a jejichz moznost vyuZiti jako Uzemné
pldnovaciho podkladu pro rozhodovani v Uzemi bude schvadlena pofizovatelem, budou vloZena do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od vydani Zmény & 1 Uzemniho planu
Chotusice.

126. V kapitole ,k) Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
18
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zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhity pro vlioZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti“ se v posledni vété kapitoly za text ,,....od vyddni“
doplfiuje text: Zmény €. 1 ,,....Uzemniho plénu Chotusice”

127. Zrusuje se nazev kapitoly |) a nahrazuje se nazvem novym: Vymezeni ploch a koridort, ve kterych
je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu
v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na
Zadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

128. V ndzvu kapitoly m) se zrusuje text k nému pripojené ,,....grafické cdsti“

7 v

Il. Graficka ¢ast Zmény ¢. 1 izemniho planu Chotusice

Graficka ¢ast Zmény €. 1 UP Chotusice obsahuje vyFezy téchto grafickych pfiloh, které byly souéasti
,vyrokové ¢asti” platného tzemniho planu:

I.B1  Vykres zédkladniho ¢lenéni Gdzemi 1:5000
I.B2a  Hlavni vykres 1:5000
I.B2b  Vefejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2c  Verejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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SEZNAM ZKRATEK A VYSVETLENi UVEDENYCH POJMU

co civilni ochrana

DO dotceny organ

DI, TI dopravni infrastruktura, technicka infrastruktura
EVL evropsky vyznamna lokalita

k.a. katastralni Uzemi

KMD katastralni mapa digitalizovana

KN katastr nemovitosti

LBC lokalni biocentrum

LBK lokaIni biokoridor

oP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou plsobnosti

PO ptaci oblast

PP plocha prestavby

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR, PURCR  Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

PZK plocha zmény v krajiné

RD rodinny ddm

RzV rozdilny zpGsob vyuziti (plocha RZV — plocha s rozdilnym zptsobem vyuziti)
Sz zakon ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
TI technicka infrastruktura

UAN uzemi s archeologickymi nalezy

UAP Gzemné analytické podklady

up Uzemni plan, piipadné Uzemni plan Chotusice (dle kontextu)

UPD uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability

VKP vyznamny krajinny prvek

VPO verejné prospésné opatreni

VPS verejné prospésna stavba

VVN, VN velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)

Zménac. 1 Zména &. 1 Uzemniho planu Chotusice

20 zastupitelstvo obce

P zastavitelna plocha

ZPF zemédélsky pudni fond

zU zastavéné Gzemi

ZUR,ZURSK  Zasady Uzemniho rozvoje Sttedoceského kraje

pozndmka: vsechny v odlvodnéni identifikované pozemky ,p. ¢.” jsou pozemky nachazejicimi se v k. U.
Chotusice



ZMENA ¢. 1 UZEMNIHO PLANU
CHOTUSICE

TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

a) Postup pri pofizeni izemniho planu

Zkraceny postup potizovani Zmény €. 1 navazuje na Zpravu o uplathovani Uzemniho planu, ktera byla
schvalena usnesenim ZO ¢. 93/2015 dne 15. 12. 2015 a na rozhodnuti Zastupitelstva obce Chotusice o
pofizeni zmény €. 1 Uzemniho pldnu a o jejim obsahu, usnesenim ¢. 18/2020 ze dne 14. 5. 2020.

Zprava o uplatfovani obsahuje v kapitole 5. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 1 Uzemniho planu v
rozsahu zaddni zmény. Zastupitelstvo obce rozhodlo o pofizeni zmény €. 1 UP a jejim obsahu z vlastniho
podnétu. Projektantovi byly jako zakladni podklady predany schvdlena Zprava o uplatiiovani a schvéleny
Navrh obsahu zmény €. 1.

Na zakladé vyse uvedenych dokumentl projektant zpracoval navrh Zmény €. 1 pro jeho verejné
projednani a toto jeho odlvodnéni. Bude zahdjeno ftizeni o Zméné ¢. 1, jehoZz soucasti bude verejné
projednani. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnoti vysledky projedndni a podle jeho
vysledku bude zvolen dalsi postup.

Text této kapitoly bude dopracovan potizovatelem po verejném projednani Zmény €. 1.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

b) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan Chotusice nabyl G¢innosti dne 08. 12. 2011.

Soucasti odlvodnéni je vyhodnoceni souladu zmény s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci - s
politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) a Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR
Sk) v aktudlnim znéni.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR nebo PUR CR) byla schvalena dne 20. 7. 2009
usnesenim vlady ¢. 929. lJeji Aktualizace ¢. 1 byla schvalena dne 15.4. 2015 usnesenim vlady ¢. 276,
Aktualizace €. 2 schvdlena dne 02.09. 2019 usnesenim vlady ¢. 629, Aktualizace ¢. 3 schvalena dne 02. 09.
2019 usnesenim vlady €. 630, Aktualizace €. 5 schvalena dne 17. 08. 2020 usnesenim vlady ¢. 833, Aktualizace

€. 4 schvélena dne 12. 07. 2021 usnesenim vlady ¢. 618/2021.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5, vyplyva pro Uzemni plan Chotusice, resp. jeho Zménu ¢&. 1,
pozadavek souladu této UPD srepublikovymi prioritami Gzemniho planovéani pro zajisténi udriitelného
rozvoje Uzemi. Republikové priority jsou uplatiovany platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Jednotlivé
zmény feSené Zménou €. 1 zdsadnim zplsobem neméni stanovené zasady a podminky jednotlivych koncepci
rozvoje Uzemi stanovenych platnym dzemnim planem.

Uzemi leZi na okraji rozvojové osy OS5 (rozvojovda osa Praha — (Kolin) — Jihlava - Brno), kterd je Politikou
uzemniho rozvoje vymezena jako Uzemi obci mimo rozvojové oblasti s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. délnici D1, silnice 1/38 a 1/12, ovlivnéné rozvojovymi zaméry vysokorychlostni traté a
zaroveh centry Kolin, Kutna Hora a Caslav. Redené Uzemi déle leZi ve specifické oblasti SOB9 (specificka oblast,
ve které se projevuje aktudlni problém ohrozZeni Uzemi suchem).
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Vyhodnoceni souladu zmény €. 1 s republikovymi prioritami tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potifebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd
cilend ochrana mist zvildstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné
celky. Krajina je Zivym v case proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdaZenému
vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

— Platnym Uzemnim planem byly vyznaceny, vymezeny a definovany hodnoty Uzemi (ptirodni, civiliza¢ni i
kulturni). UP stanovil podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot. Zdméry vymezované Zménou ¢.1
navazuji na stavajici strukturu Gzemi, strukturu osidleni, maji vazby na stavajici zastavéni a pfimo neohroZzuji
hodnoty Uzemi. Vymezeni stabilizovanych ploch reflektuje vyuZiti dfive vymezenych zastavitelnych ploch a
taky nové vymezeni hranice feseného (katastralniho) uzemi.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych
funkci krajiny.

— Rozvojové plochy jsou situovany do lokalit v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé na néj a jsou vymezeny tak,
aby byly minimalizovany zédsahy do pudniho fondu a nebyla ztéZovana moznost obhospodarovani pfilehlych
zemédélskych pozemk(. NavrZzené lokality leZi pfevainé na pUdach Il. tfidy ochrany, chranéné pady I. a Il.
(stabilizované i jiz vymezené zastavitelné plochy). Z toho vyplyvd, Ze jakykoliv rozvoj sidla Chotusice vyvola
zabor chranénych pld. Vyhodnoceni disledkd na ZPF je v souladu s platnou legislativou provedeno nize.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi
vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.
—Zména ¢. 1 nema potencial ovlivnéni miry segregace.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti tzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i
hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii vymezenych v PUR CR.

— Zména €. 1 vytvafi podminky pro rozvoj sidla tak, aby vymezené plochy zmén navazovaly na historicky
zaloZzené schéma sidla a na zaméry provéfované jiz v platné UPD. Respektovény jsou stavajici systémy
technické infrastruktury, upfesnéno je vyznaceni jejich tras v souladu s poskytnutymi daty UAP.

Zména ¢. 1 je fedena v souladu se schvalenym Navrhem obsahu zmény ¢. 1 UP Chotusice. Predlozené feseni
reflektuje a vzdjemné koordinuje zajmy ochrany verejnych zajm( i zajm0 soukromych. Zména €. 1 je v souladu
s uréenim a charakterem rozvojové osy 0S5 a koridor(i vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovdni disledki hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problémii v téchto tuzemich.

—Zména €. 1 provéruje konkrétni poZzadavky, nema potencial naplnéni této priority.

(18) Podporovat vyvdzZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni predpoklady pro posileni
vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného,
urbanistického i hospoddrského prostredi.

—Zména ¢. 1 provéruje konkrétni poZadavek navrhovatele, samostatné nema potencial naplnéni této priority.



(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli a ploch
(tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi byvalych vojenskych
ujezdu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdajmid na rozvoji uzemi omezuje
negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

— Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy v sidle, které umozniuji hospodarné a ucelné vyuzivat
zastavéné Uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci cinnosti, respektovat verejné zdajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chrdanénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci a
respektovdni tzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v
zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci tzemné pldnovaci
Cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

- Zména ¢&. 1 provéfuje konkrétni pozadavky vlastniké pozemkd, navazuje na koncepce stanovené platnym UP.
Navrzené lokality vhodné navazuji na zastavéné Uzemi a dopliuji stdvajici zdstavbu i zastavbu navrhovanou.
Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pozaduje u ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Chotusice
zpracovat vyhodnoceni vlivQl na Zivotni prostredi (SEA). Vyhodnoceni vlivi Zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj je
zpracovano v kapitole j) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace
o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledk(i vyhodnoceni vlivl na Zivotni prostredi.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni,
obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V ramci uzemné pldanovaci ¢innosti omezovat neZddouci sristdani
sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni
a feseni environmentdlnich problém.

- Zména ¢. 1 provéfuje konkrétni pozadavky, vyuZitim ploch nedojde k neakceptovatelnému omezeni
pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Do nezastavéného Uzemi nejsou vymezovdny zadné zameéry, které by
zhorsily podminky prostupnosti Uzemi pro Zivocichy nebo podporovaly sristani sidel.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené
obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tUzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zplsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovdni
prostupnosti krajiny.

- Zména €. 1 provéruje konkrétni pozadavky, nema potencial naplnéni této priority. NavrZena plocha zelené
ochranné a izolaéni (Z17a) spolu s plochou Z17, vymezenou jiz v platném UP, tvofi zeleny pas lemuijici
navrzenou zastavbu pro bydleni, kterou oddéluje od pfipadnych negativnich vliv(i z ¢innosti na sousednich
pozemcich (burza).

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi uzemi pro rizné formy udrZitelného cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzriuji celorocni vyuziti
pro rtzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

-Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, samostatné nemd potencial naplnéni této priority.



(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury
zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic . tridy
zohlednovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucdsti. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepfiznivym ucinkiim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvat(i méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych
koridorii pro nové useky ddlnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné predchdzet
zneprtichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pusobeni negativnich ucink( provozu
dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovadni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci
téchto ucinka).

-Zména €. 1 provértuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu s
principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro
zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany
pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy
dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

- Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nemd potencidl naplnéni této priority.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limiti pro
ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsimu vyznamnému zhorSovadni stavu. V uzemich, kde nejsou
hodnoty imisnich limit pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret tuzemni podminky pro to, aby k
jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci
negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu
tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

-Zména ¢. 1 provértuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a opatfeni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v tzemi a vyuZivdni prirodé blizkych opatifeni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to moZné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno
z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdaret podminky pro zadrZovadni, vsakovdni i vyuZivdni sraZkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovdni ucinki povodni a sucha.

Pri vymezovadni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZkovymi vodami.

- Zména ¢. 1 provéfuje konkrétni poZadavky, nema potencial naplnéni této priority. Rozsah zaplavového
Uzemi i jeho aktivni zony je vyznacen v platném UP, ve Zméné ¢. 1 nebyl ménén (dle poskytnutych dat UAP se
nemeni).

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi
zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

— Zaplavové uzemi zasahuje do vychodni ¢asti sidla Chotusice i do stabilizovanych ploch pro bydleni. Zména ¢.
1 UP vymezuje v této ¢asti sidla do rozsahu zaplavového tzemi plogné nevyznamny zamér pro drobnou a
femeslnou vyrobu. V této plose budou respektovany podminky stanovené pfislusnym DO nebo spravcem
toku.
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(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldanovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

-Zména ¢. 1 provértuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potireby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a ndroky
na verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostoru a
verejné infrastruktury je vhodné fesit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

— Zména navazuje na koncepce stanovené platnym UP a rozviji je.

(29) zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret tzemni podminky pro
upfednostriovdni vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiiujici
ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to
vytvaret podminky pro vybudovdni a uzivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené
v mistech, kde je to vhodné.

-Zména ¢. 1 provértuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
-Zména ¢. 1 provértuje konkrétni pozadavky, nema potencidl naplnéni této priority.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecnhé vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pri
respektovadni pfednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

-Zména ¢. 1 provétuje konkrétni pozadavky, nemad potencidl naplnéni této priority.

Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 s dal$imi kapitolami PUR:

Uzemi obce Chotusice le#i v tzemi ORP Caslav a leZi tedy v rozvojové oblasti OS5 — rozvojova osa Praha —
(Kolin) - Jihlava - Brno. Pro OS5 nejsou stanoveny samostatné ukoly pro Uzemni planovani.

Podminky pro rozvojovou osu 0S5 jsou zpFesnény v ZUR Sk — niZe je provedeno samostatné vyhodnoceni.
Daldi zaméry &i oblasti, které by se dotykaly Feeného Gzemi, nejsou v PUR CR vymezeny a stanoveny.

Aktualizace ¢. 4 PUR CR zafazuje Fedené Uzemi do specifické oblasti SOB9 - Specificka oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni Gizemi suchem, do které byla zahrnuta vyznamna ¢ast Ceské republiky,
a to vé&. Uzemi ORP Céslav. Byly stanoveny kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v Gzemi v této
oblasti:

Pri rozhodovadni a posuzovdni zaméri na zmény v uzemi prfednostné sledovat:

a) podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné,

b) posilovdni odolnosti a rozvoj vodnich zdrojd,

c) zajisténi rovnovdhy mezi uZivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZovadni a odstrariovdni znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znecisténi, které

omezuji vyuZivdni povrchovych a podzemnich vod,
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e) rozvoj a udrZbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavk( na doddvky vody v
proménlivych hydrologickych podminkdch (zejm. pri nedostatku srdZek, zmenseni priitoku ve vodnich
tocich, poklesu vody v ptdé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovdni stavu vodnich utvard, ubytku mokradd, vétrné a vodni erozi pldy, degradaci a
desertifikaci pidy,

g) prohloubeni koordinace tuzemniho pldnovdni, krajinného pldnovdni, vodohospoddriského planovdni
a pozemkovych tprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a ndslednou péci o ni.

Ddle byly stanoveny tyto ukoly pro tizemni pldnovani:

V ramci uzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné pldnovaci ¢innosti obci

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich
retencnich a akumulacnich viastnosti, zejm. vytvdrenim tzemnich podminek pro vznik a zachovdni
odolné stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk,
vodnich ploch a vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s
doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy orné ptdy rozélenéné mezemi, cestni siti,
vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvk( v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich, tj.
dbdt na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvySovdni odolnosti pudy vuci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakldddnim a udrZovdnim dalSich protieroznich prvkd, napr. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pdsa a prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavku na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu
k zajisténi doddvek vody z oblasti s priznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) aZ e) (prip. navrhovat i
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni
studie krajiny.

Koncepci uspofadani krajiny stanovil platny UP, stejné tak stanovil podminky pro vyuZiti viech typ@ ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. NavrZzena je koncepce systému sidelni zelené. VSechny tyto podminky obecné
umoznuji realizaci opatieni pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retencnich a
akumulacnich vlastnosti. Zména €. 1 vymezuje plochu zmény v krajiné pro plochy izolacni zelené v lokalité na
jihovychodnim okraji sidla (v platném UP vymezeno pro bydleni). Ostatni vymezené rozvojové plochy a ostatni
Upravy navrzené Zménou €. 1 jsou pouze drobnéjsiho rozsahu a nemaji samostatné potencial k naplnéni
téchto ukold.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze Zména €. 1 je zpracovana v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje €R v jejim
aktudlnim znéni, tj. ve znéni Aktualizace &. 4 PUR CR.

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami Uzemniho rozvoje Stredoceského
kraje ve znéni 2. aktualizace

dale jen ZUR SK; vydané Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011, nabyly G&innosti dne 22. 02.
2012. Aktualizace €. 1 ZUR SK nabyla t¢innosti dne 26. 08. 2015, Aktualizace ¢. 2 ZUR SK nabyla t¢innosti dne
04.09. 2018.

Zasadami uUzemniho rozvoje Stredoceského kraje stanovené priority Uzemniho planovani pro zajisténi
udrZitelného rozvoje jsou obecné naplfiovany platnou UPD. Zaméry fe$ené Zménou €. 1 zdsadnim zplsobem
neméni stanovené zasady a podminky jednotlivych koncepci rozvoje Uzemi, tj. ani podminky urbanistické
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koncepce ani koncepci usporadani krajiny.
Uzemi obce Chotusice leZi v rozvojové ose republikového vyznamu OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava (&l. 26 ZUR).
Do jizni ¢asti Fedeného Uzemi zasahuje navrzeny dalkovod (produktovod letité Caslav - HeFmandv Méstec),
ktery je v platné UPD vymezen jako vefejné prosp&ina stavba. V fe$eném Uzemi jsou dale vyznaleny jevy:
maloplosné zvlasté chranéné uzemi (pfirodni pamatka Kamajka), ochranna pasma vodnich zdroji 1. a 2.
stupné a ochrannda pasma Leti$té Céslav.

Stanovené priority ZUR Sk (citace ze ZUR Sk je vyznacena
kurzivou, vyhodnoceni souladu je redukovdno zejména na
poZadavky tykajici se feSeného uzemi a predmétu reseni
ve Zménéc. 1)

Reseni zmény ¢&. 1 tzemniho planu Chotusice

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pritom se
soustredit na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak( krajinného rdzu;

c) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické
struktury a architektonické a prirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich

zdroju

a) — c) Tyto podminky jsou naplfiovany platnou UPD.
Zména ¢. 1 respektuje vsechny pftirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty uUzemi a zachovava koncepci
ochrany a rozvoje téchto hodnot definovanou v UP
Chotusice.

do Up
charakteristiky krajiny véetné zasad stanovenych v

d) Zména ¢. 1 zapracovava cilové
ZUR Sk pro konkrétni krajinné typy.

e) Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj

hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych

rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.

Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy
navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanistickd a

Uzemi obce Chotusice je soudasti rozvojové osy OS5
Praha — Kolin — Jihlava (- Brno) vymezené v ZUR Sk.

a)Tyto podminky jsou naplfiovany platnou UPD,
zména ¢. 1 vtéchto aspektech platny UP neméni,
Zm1l rozSitfuje jiz vymezeny pas plochy zelené
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b)

c)

1)

g)

architektonickd feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni fesSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené vC. zelenych prstenci kolem obytnych
soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného uzemi a
zachovadni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat  plnohodnotné  vyuZiti ploch a objektd
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZitych objekt’ a aredli v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném
uzemi

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — vytvdret podminky kvyssimu vyuZivdni
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

pozndvaci a kongresové turistiky

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a
cyklostezek v dalSich rozvojovych oblastech

kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

na uplatnéni mimoprodukini funkce zemédélstvi v krajiné,
zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich
ekologickou stabilitu  krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

na uplatnéni mimoprodukéni  funkce lesti zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umoZnit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivdani tuzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a
pro stabilizaci hospoddrskych cinnosti v ostatnim uzemi
kraje.

ochranné a izolaéni na okraji stavajici a navrzené
zastavby, dale podrobnéji ¢leni rozvojovou plochu
Z11, ve které jsou vymezena verejnd prostranstvi —
uliéni prostory a prostranstvi s prevazujicim podilem
zelené.

b)Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy

prevazné v zastavéném Uzemi nebo v prfimé vazbé
na néj.

c)Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

d)Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

e)Zmeéna €. 1 rozsitfuje plochy smiSené krajinné zelené.

f) Zména €. 1 se této problematiky nedotyka.

g)Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka.

ZUR Sk zahrnuji fe$ené Gzemi do rozvojové osy 0S5 Praha —
Kolin — Jihlava (- Brno)

(28) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni
(redukovdno zejména na poZadavky tykajici se reseného
uzemi):

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry
jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a
technickou infrastrukturu, limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

c)

respektovat hlukové pdsmo vojenského letisté Cdslav;

neumistovat do néj nové bydleni;

d)

respektovat poZadavky na ochranu pamdtek, zejména

méstské pamdtkové zony Cdslav a krajinné
pamdtkové zény Zehusicko;

e)

respektovat poZadavky na ochranu prirodni rezervace -

Strané u splavu a pfirodni pamdtky - Kamajka

a) Zména ¢. 1 ovérfila a aktualizovala rozsah
zastavitelnych ploch v sidle a déale vymezila nové
zastavitelné plochy v plosném rozsahu jiz
prostavénych rozvojovych ploch platného UP.

c) Pro Letité Caslav nejsou vsoucasné dobé
vyhlasena hlukova ochranna pasma, konkrétni
podminky budou stanoveny Vojenskym zdravotnim
ustavem.

d) Zména ¢. 1 respektuje a aktualizuje vymezeni
krajinné pamatkové zény Zehugicko (dle aktudlnich
podkladi UAP) a definuje podminky charakteru
zéstavby v KPZ Zehusicko.

e) Pfirodni pamatka Kamajka je respektovana a
vyznadena je jiz v platné UPD, Zm1 doplriuje jeji OP.

(178) ZUR navrhuji tyto koridory pro umisténi verejné
prospésnych staveb

b) koridor pro stavbu RO5 - produktovod letisté Cdslav -
Hefmaniv Meéstec.

a) Koridor je vymezen v platném UP, Zména ¢. 1 ho
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(180) ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni pldnovani:

a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu koridord pro vyse
uvedené stavby v Sifce 600 m a jeho koordinaci s ostatnimi
zamery v uzemnich planech dotcenych obci.

respektuje.

b) Koridor je v platné UPD vymezen v §ifi 600 m,

Zména C. 1 toto respektuje.

S

ZUR Sk zahrnuji pfevainou ¢&ast fesené Gzemi do krajinného
typu — krajina pfiméstska (U).

(211) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovéni zmén v dzemi a
rozhodovdni o nich:
a) vytvaret kvalitni prostfedi pro krdatkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho uzemi i centra (center) osidleni;
b) zmeény vyuZiti uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni
potencidl a prostupnost pro nemotorovou prepravu.

ZUR Sk zahrnuji vychodni okraj fe$eného Uzemi do krajinného
typu — krajina relativné vyvazena (N).
(219) ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovéni zmén v tzemi a
rozhodovdni o nich:
a) dosaZeni relativné vyvdZeného poméru ekologicky
labilnich a stabilnich ploch;

5 7

Zména ¢. 1 dopliuje cilové charakteristiky krajiny

-]

a
b) zm{efry VyUZI.le uzemi ne,sr.nl nafu51,t rie{atn{ne zésady pro né stanovené do textové ¢asti UP (kapitola
vyvdZenou krajinu nebo zabrdnit dosaZeni vyvdZeného e.1. Navrh uspofadant krajiny).
stavu.

ZUR Sk vymezuji na fe§eném tzemi plochy a koridory pro tyto | Re$eno v platné UPD.
verejné prospésné stavby a opatreni (¢l. 233):

vx Xo Y . . Zména ¢&. 1 v téchto aspektech platny UP neméni.
RO5 — produktovod letisté Cdslav - Hefrmaniv Méstec v P platny !

Zména ¢. 1 je pofizovana na zakladé konkrétnich poZzadavkd jednotlivych vlastnik(i a obce, a tudiz nema
samostatné potencidl naplnéni ZUR stanovenych zdsad pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a rozhodovéni o
zménach v Gzemi ani naplnit Ukoly pro uzemni planovani. Nicméné lze konstatovat, Ze s témito zdsadami a
ukoly neni v rozporu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.

f) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahti

V zépadni &asti spole¢né hranice k.U. Chotusice a k.U. Zehusice doglo v minulosti ke zméné vymezeni téchto
katastralnich Gzemi, kdy &ast Gzemi nové néle#i do k.U. Chotusice a ¢ast nové do k.U. Zehusice. K podobnym
Upravam doslo i na vychodni ¢asti spolecné hranice k.U. Chotusice a k.d. Jakub (viz graficka ¢ast). V Uzemi,
které je nové soucasti k.u. Chotusice, jsou Zm1 vymezeny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti a dalsi jevy dle
skutec¢ného vyuziti Gzemi.

Navrh feseni Zmény ¢. 1 neovlivni SirSi vztahy v Uzemi. Zadméry, ale i stabilizované plochy systému, které
navazuji na Sirsi Uzemi, jsou Zménou ¢. 1 respektovany v podobé, jak jsou feSeny platnou Uzemné planovaci
dokumentaci. Zménou ¢. 1 jsou vymezovany nové zastavitelné plochy v zastavéném uzemi nebo v pfimé
navaznosti na néj. Vymezovany jsou i plochy stabilizované, které mj. reflektuji novy stav v izemi, ktery nastal
po vydani UP. Zadnd z vymezovanych ploch nema potencidl k samostatnému ovlivnéni podminek v sousednim
katastralnim tzemi, resp. ke zméné vlivu UP na $ir$i Uzemni vztahy (celkova kapacita zastavitelnych ploch se
vyznamné neméni).

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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g) Vyhodnoceni souladu scili

a ukoly uzemniho planovani,

zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI §18 Sz

RESENi ZMENY ¢€. 1 UP Chotusice

(1) Cilem Guzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota
generaci budoucich.

Tento cil je naplfovan platnou
dokumentaci.

uzemné planovaci

Zména ¢. 1 vytvari podminky hlavné pro moznost rozsireni
pfiméstského bydleni na zakladé pozadavkd obce i
soukromych vlastnikl, dale i pro moznost drobného
rozsireni vyroby a ploch izola¢ni zelené.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny
rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim resenim ucelného
vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Géelem sleduje spolecensky
a hospodarsky potencial rozvoje.

Platny Uzemni pldn obce provéfil predpoklady a
pozadavky na dalsi rozvoj sidla. Tyto jsou nadale sledovany
a provérovany. Zména €. 1 fesi konkrétni pozadavky obce,
vlastnik( pozemkd a dotéenych organd.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto
zakona koordinuji verejné a soukromé zdméry zmén
v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj uzemi a
konkretizuji ochranu verfejnych zajma vyplyvajicich ze
zvlastnich pravnich predpist.

Platny Uuzemni plan byl v souladu se stavebnim zakonem,
projednan a posouzen. Stejné tak bude i Zména ¢. 1
zakonnym postupem projedndvdna, posuzovana a dle
vysledkl projednani pripadné upravena. Po jejim vydani se
stane zavaznym dokumentem pro rozhodovani v Uzemi a
bude jednim zndastroji pro praci organd Uzemniho
planovani.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti.
Sohledem na to uréuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial
rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi.

Platnd Uzemné planovaci dokumentace respektuje
pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi. Vyznacuje
jako limity vyuZziti Uzemi zndmé limitujici Udaje o reSeném
Uzemi. Stejné principy jsou respektovany pfi zpracovani
Zmény ¢. 1.

Provéfeno bylo vymezeni hranice zastavéného uUzemi
v rozsahu celého feSeného Uzemi.

(5) Vnezastavéném uUzemi lze vsouladu sjeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
tézbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeli ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich duasledkl, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad cyklistické
stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni centra.

Zména ¢. 1 neméni podminky vyuziti ploch nezastavéného
uzemi.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich lze vyjimecné umistit
technickou infrastrukturu zpusobem, ktery neznemoini
jejich dosavadni uzivani.

Obec Chotusice ma vydany uUzemni plan, tedy tento cil
nemdUzZe byt samostatné Zménou €. 1 naplfiovan.
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UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI § 19 Sz RESENI ZMENY ¢&. 1 UP Chotusice
(1)Uko|er’r'1'vu’zemn|ho planovani je zejlmenal:. . . | @) Zaméry feSené Zménou ¢. 1 neméni koncepce
a) Zjistovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, . , . . , .
P stanovené platnym UP, zadsadnim zpUsobem
kulturni a civiliza¢ni hodnoty sy, , P
] . , L. neovliviuji pfirodni, kulturni ani civilizacni hodnoty
b) Stanovovat koncepci rozvoje uUzemi vcetné Yo ,
A reseného Uzemi.
urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a " Y . Yy ..
) ) , b) Zména ¢ 1 ve svém feSeni neméni zasady
podminky Uzemi , , .
. . . i , stanovenych koncepci rozvoje.
c) Provérovat a posuzovat potfebu zmén v izemi, v . v v T
v i o L » c) Plochy zmén vymezené Zménou ¢. 1 vytvareji
vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, , y . . .
N o » Lo podminky pro moznost realizace zastavby pro bydleni
problémy, rizika s ohledem napfriklad na verejné ,
P , Y . a drobnou vyrobu.
zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

d) Stan(?voyat vurbanistické, v;jur(,:hi,tektonické a1 d) Zména ¢ 1 vsouladu splatnou UPD stanovuje
estetlclke, ;,)o,zada\,/ky na vyuzivani a p!'os:corove podminky prostorového usporadani pro fesené plochy
uspofadani Uzemi a na jeho zmeény, zejména na zmén s moznosti realizace nové zastavby.
umisténi, usporadani a reSeni staveb

e) Stanovovat podminky pro provedeni zmén | g) vizd)

v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stdvajici charakter a hodnoty
Uzemi

f) Stanovovat pofadi provadéni zmén vizemi | f) ReSeni Zmény ¢& 1 sohledem na charakter
(etapizaci), provérovanych zamér( nestanovuje etapizaci.

g) Vytvafet v Uzemi podminky pro snizovani | g) Zména & 1 se této problematiky nedotykd, Feseno
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a v platné UPD.
pro odstrafiovani jejich dasledk(, a to pfirodé
blizkym zplsobem

h) Vytvafet vizemi podminky pro odstrafiovani | h) Zména ¢ 1 se této problematiky nedotyka, feseno
dusledkl nahlych hospodarskych zmén v platné UPD.

i)  Stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni | i) Zména ¢ 1 mj. vytvafi podminky pro moZnost
struktury a pro kvalitni bydleni rozsifeni ploch pro obytnou zastavbu.

j) Provéfovat a vytvafet vizemi podminky pro | j) Zména ¢. 1 respektuje zakladni podminky stanovené
hospodéarné vynakladani prostfedkl z verejnych platnou UPD, vytvafi podminky pro realizaci zastavby.
rozpoctl na zmény v Gzemi

k) Vytvaret vuzemi podminky pro zajisténi civilni | k) Reeni Zmény & 1 se této problematiky nedotyka,
ochrany respektovana je platna UPD.

) Uréovat nutné asanacni, rekonstrukéni a | I) ReSeni Zmény & 1 nenavrhuje asanaéni, rekonstrukéni
rekultivacni zdsahy do uzemi ani rekultivacni zasahy do Uzemi.

m) Vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle | m) Stanoviskem DO (Krajsky urad Stfedoceského kraje,
zvlastnich préavnich predpist pred negativnimi Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, ¢.j.:
vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni 153365/2020/KUSK) k navrhu obsahu Zmény ¢. 1 bylo
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi konstatovano, Ze zameéry tesené Zménou ¢. 1
jinak, nemohou mit vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani

n) Regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich celistvost Zzadné evropsky vyznamné lokality nebo
zdroju pta¢i oblasti, tudiz nebylo zpracovdno naturové

o) Uplatfiovat poznatky zejména z oboru hodnoceni, a proto nejsou navrhem Zmény ¢. 1

architektury, urbanismu, Uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce

navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

Zména ¢. 1 se této problematiky nedotyka, reSeno
v platné UPD.

Regeni Zmény & 1 vymezuje plochy pro moznost
rozsiteni zastavitelnych ploch pro bydleni a drobnou
vyrobu, stanovuje zakladni podminky pro jejich vyuziti.
Dokumentace je zpracovana autorizovanou osobou.

(2) Ukolem tzemniho pladnovani je také vyhodnoceni vlivd
politiky uUzemniho rozvoje, zdsad uUzemniho rozvoje a
uzemniho planu na vyvazeny vztah uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodarsky rozvoj a

Organ posuzovani vlivll na Zivotni prostredi prislusny podle
ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivll na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich
ptredpist (dale jen zadkon) pozaduje ve svém stanovisku ¢.j.:
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soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi (dale jen
,vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi“); jeho
soucasti je posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zpracované
podle prilohy ktomuto zdkonu a posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, pokud
organ ochrany pfirody svym stanoviskem takovyto vliv
nevyloucil.

153365/2020/KUSK u Zmény ¢&. 1 Gdzemniho planu
Chotusice zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
(tzv. SEA, dale jen vyhodnoceni SEA), podle prilohy
stavebniho zdkona, jeZ je soudasti vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj Uzemi, po obsahové strance
zpracovaného v souladu se stavebnim zakonem a platnymi
provadécimi predpisy. Tudiz je zpracovano vyhodnoceni

vlivil Zmény ¢. 1 UP Chotusice na udrZitelny rozvoj Gzemi.

Dle stanoviska dotéeného organu (Krajského uradu
Stfredoceského kraje, Odboru Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi ¢.j.:  153365/2020/KUSK) byl vyloucen
vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti a evropsky
vyznamné lokality.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.

h) Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Navrh Zmény €. 1 obecné respektuje zasady a pozadavky SZ stanovené v § 43 a § 55 (vice zejm. v kapitolach g)
a i) tohoto odlvodnéni), postup pofizovani Zmény ¢. 1 se fidi ust. § 55a a § 55b SZ a dalSich pfrislusnych
ustanoveni SZ.

Soulad navrhu Zmény ¢. 1, resp. soulad ménénych ¢asti Uzemniho planu s jednotlivymi ustanovenimi SZ a
vyhlasek je uvadén v celém textu tohoto odilvodnéni. Soulad Zmény €. 1 s cili a koly tzemniho planovani (§
18 a 19 SZ) je popsan v prislusné kapitole tohoto odlvodnéni.

Vécny obsah grafické i textové ¢asti Zm1 je zpracovan v souladu s pfilohou €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a ve
vazbé na platnou Uzemné planovaci dokumentaci. Podrobnosti o souladu Zm1 s vyhlaskami ¢. 500/2006 Sb. a
¢.501/2006 Sh. jsou popsany v dalsich kapitolach tohoto odivodnéni.

Zména C. 1 aktualizuje zastavéné Uzemi v souladu s pozadavky SZ — viz kap. |).

Zména ¢. 1 v rozsahu celého feSeného Uzemi provéfila soulad s nadfazenymi nastroji Uzemniho planovani -
PUR CR a ZUR Sk. Uzemni rozvojovy plan nebyl dosud vydan.

Pro zpracovani Zmény €. 1 byl pouzit aktualni mapovy podklad, kterym je katastralni mapa. S ohledem na tuto
skute¢nost je zpracovana grafickd piiloha (1.BO Vykres transformace jev UP), kde je vyznageno aktualizované
vymezeni jevQ, jejichz vymezeni je vazano na parcelni hranice (hranice, linie, plochy, koridory apod.). Pro
udaje o limitech vyuZziti zemi v¢. tras technické infrastruktury a dalSich jev(, které jsou vyznaceny napf.
v grafické pfiloze oddvodnéni — Koordinaéni vykres, byla vyuZita data poskytnutych UAP ORP Caslav a v jejich
podobé a rozsahu jsou tyto jevy zde vyznaceny.

Navrh Zmény € 1 Uzemniho planu Chotusice je zpracovan v souladu se zdkonem &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu a vyhlaskami €. 500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence Gzemné planovaci €innosti a ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.
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i) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisa a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporu

Redeni Zmény €. 1 respektuje limity vyuZiti Gzemi, pfedeviim ochrannd pasma a jejich ochranné rezimy.
Respektuje kulturni, civilizani a pfirodni hodnoty v feSeném Gzemi.

Respektovany jsou civilizacni hodnoty v podobé verejné infrastruktury — silniéni dopravy, technické
infrastruktury, déle pfirodni hodnoty Uzemi — systém USES na lokalni Grovni. Respektovany jsou vodni plochy
a toky, do jejich manipula¢niho pasma nejsou navrhovany zdméry, které by znemoziovaly nebo vyznamné
ztéZovaly jejich Gdrzibu. Respektovan je rezim ochrannych pasem vodnich zdrojh. (Zakon ¢.254/2001 Sb. —
vodni zakon).

Nejsou navrhovany nové vyznamné zdroje znedisténi. (zdkon ¢.86/2002 Sb.).

Redeni Zmény €. 1 se nedotykd zajmG pamatkové péce. (zakon €. 20/1987 Sb.).

Respektovény jsou pozadavky dalsich zvlastnich predpist — napf. zdkon 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist se dotykaji i dalsi kapitoly odGvodnéni, tyto
zajmy chrani dotéené orgdany, které k tomuto ndvrhu uplatni sva stanoviska. Ta budou zapracovana do této
kapitoly, budou dalsi ¢asti tohoto vyhodnoceni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

j)  Vyhodnoceni splnéni poZadavki obsaZenych vrozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény

tuzemniho planu porizované zkracenym postupem

O pofizeni Zmény ¢.1 a o jejim obsahu bylo rozhodnuto Zastupitelstvem obce Chotusice. Vyhodnoceni je
vztazeno k jednotlivym poZzadavkiim obsahu zmény, uvedenym v navrhu na pofizeni zmény UP ,N&avrh obsahu
zmény €. 1 uzemniho planu Chotusice” a ve Zpravé o uplatiiovani v kapitole ,,5. Pokyny pro zpracovani ndvrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény“:

POZADAVKY UVEDENE VE ZPRAVE O UPLATNOVANI UP CHOTUSICE (kapitola 5. Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény €. 1 Uzemniho planu v rozsahu zadani zmény):

1) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho
stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

e Vtextové Cdsti v podminkdch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

a) plochy bydleni v rodinnych domech - pfiméstské,

b) plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské,

¢) plochy smisené obytné - venkovské,

budou vypustény ze zdsad prostorového uspordddni poZadavky na tvar stiech (sklonitd, sedlo, valba apod.)

Tyto regulativy nesmi dle § 43 odst. 3 stavebniho zékona uzemni pldn obsahovat, nebot ndleZi svym obsahem

regulacnimu pldnu nebo uzemnimu rozhodnuti.
- SpInéno ¢astecné — v plochach bydleni v rodinnych domech — priméstské (Bl) byly pozadavky na tvar stfech
ve Zm1l vypustény. V plochach bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plochach smiSenych
obytnych venkovskych (SV) jsou tyto poZadavky vyjadieny pouze jako podminka respektovani prevazujiciho
typu zastfeSeni, coz je pfipustny obsah Uzemniho planu. Navic v téchto plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti (BV a SV) by mél byt kladen vétsi dliraz na respektovdni venkovského charakteru zastavby (i
s ohledem na vymezeni KPZ Zehusicko, kterd zasahuje do severni ¢asti sidla Chotusice). Udaje o tvaru stfech
byly tedy v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti BV a SV ponechdany jako doporucené.

eV textové Cdsti v kapitole c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby bude u zastavitelnych ploch
710 a Z11, které se nachdzeji v krajinné pamdtkové z6né Zehusicko doplnéna vieobecnd podminka charakteru
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zdstavby: ,,domy budou svym hmotovym a prostorovym uspordddnim navazovat na tradicni venkovskou
zdstavbu a respektovat prostfedi KPZ Zehusicko”,
- SpInéno, podminka byla doplnéna do tabulek pfislusnych zastavitelnych ploch v kapitole c.2.

* Na zdkladé uplatnéného stanoviska Ministerstva obrany CR budou v tzemnim pldnu Chotusice provéfena a
pfipadné dopinéna ochrannd pdsma vojenského letisté Cdslav, a to:

- ochranné pdsmo letisté Cdslav — provéieno, hlukové ochranné pasmo nebyla do Zm1 doplnéno, nebot neni
v soucasné dobé vyhlaseno

- vodovodni sit véetné ochranného pdsma - provéreno

- sit kanalizacnich stok véetné ochranného pdsma - provéreno

- pldnovand stavba produktovou Cdslav — Hefmaniiv Méstec véetné ochranného pdsma - provéfeno

- nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pdsma - provéreno

- vedeni plynovodu vcéetné ochranného pdsma - provéreno

- ochranné pdsmo podzemniho komunikacniho vedeni,

- komunikacni vedeni véetné ochranného pdsma,

- leteckd stavba vcetné ochranného pdsma,

- objekty dulezité pro obranu stdtu véetné ochranného pdsma - provéreno

- ohroZeny prostor municniho skladu,

- jind ochrannd pdsma, ornitologickd, proti nebezpecnym a klamavym svétliim - provéreno

* Pokud bude v priibéhu porizovani zmény ¢. 1 tzemniho pldnu Chotusice vyhldSeno tzemi dotiené
chlorovanymi uhlovodiky, jako staré zdtéze a kontaminované plochy, bude do této zmény zapracovdno.
- Splnéno, uzemi dotéené chlorovanymi uhlovodiky véetné podminek pro vystavbu bylo doplnéno do textové

Casti a vyznaceno je do Vykresu verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi a Koordinacniho vykresu.

* Stdvajici urbanistickd koncepce, stanovend platnym tzemnim pldnem Chotusice, bude zachovdna a naddle
bude respektovdn soucasny charakter sidla.
- Splnéno.

POZADAVKY UVEDENE V NAVRHU OBSAHU ZMENY &1 UP CHOTUSICE:

a. poZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjddrené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho
stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho
vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

a.1. poZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordaddni
zastavéného uzemi a na provéreni moZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

PFi vyhotoveni ndvrhu zmény ¢. 1 UP vychdzet ze stdvajici platné tizemné pldnovaci dokumentace obce.
Provérit zdméry:
* zastavitelnou plochu Z11 podrobnéji ¢lenit v souladu s podrobnéjsi dokumentaci - splnéno, plocha Z11
¢lenéna podrobnéji na plochy bydleni v RD - venkovské, vefejna prostranstvi a uli¢ni prostory

* vymezit novou zastavitelnou plochu pro funkci bydleni na pozemcich parc. ¢ 1658/1 a 1658/19 -
splnéno, pozemky vymezeny jako zastavitelnd plocha Z15 (bydleni v RD - pfiméstské)

* rozsifeni zastavitelné plochy Z2 tak, aby bylo mozZno na ni realizovat 4 rodinné domy - splnéno, plocha
Z2 rozsifena o zastavitelnou plochu Z2a (bydleni v RD - pfiméstské)

* vymezit novou zastavitelnou plochu na pozemku 1663/8 - splnéno, pozemek vymezen spolu s ¢asti
pozemku p.¢. 1663/7 jako zastavitelna plocha Z16 (bydleni v RD - pfiméstské)

* upravit ¢lenéni zastavitelné plochy Z9 — v jizni a stredni ¢dsti vymezit plochy pro zeleri - splnéno,
vymezena plocha zmény v krajiné N17a (plochy zelené ochranné a izolacni), zbylé ¢asti plochy Z9
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uréené pro bydleni vymezeny jako soucast zastavitelné plochy Z8 (bydleni v RD - pfiméstské). Plocha
Z9 byla tudiz ve Zméné ¢. 1 zrusena.

Aktualizovat rozsah feseného uzemi.

- Splnéno, hranice rfeseného Uzemi byla aktualizovana dle aktudlni mapy KN, plochy s RZV (stabilizované i
plochy zmén) na hranici feSeného Uzemi byly nové vymezeny/ruseny. Odlvodnéno v kapitole i) Komplexni
zdGvodnéni pfijatého fesSeni véetné vybrané varianty v ¢asti 2. Aktualizace reseného Uzemi.

Aktualizovat hranici zastavéného uzemi.

- Splnéno, hranice zastavéného Uzemi byla aktualizovana v rozsahu celého rfeseného Uzemi. Oddvodnéno
v kapitole i) Komplexni zdlvodnéni pfijatého FeSeni véetné vybrané varianty v ¢asti 3. Aktualizace
zastavéného Uzemi.

Pri ndvrhu reseni navdzat na stdvajici strukturu osidleni a usporddadni krajiny, vychdzet z koncepci stdvajici
uzemné pldanovaci dokumentace.
- Splnéno

V textové cdsti odivodnéni zmény vypracovat vyhodnoceni predpoklddanych zdbor(i ZPF a v souladu s
prdvnimi predpisy, v pfipadé vymezeni novych zastavitelnych ploch prokdzat potrebu jejich vymezeni.

- Splnéno, odlivodnéno v kapitole m) Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni
potieby vymezeni zastavitelnych ploch a v kapitole n) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného
feseni na zemédélsky pldni fond a na pozemky urcené k plnéni funkce lesa.

Pri zpracovdni ndvrhu respektovat zdkon ¢. 334/92 Sb. o ochrané ZPF v platném znéni pfi dodrZeni zdsad § 4 a
§ 5 zdkona a ddle § 3 a § 4 vyhldsky ¢. 13/1994 Sb.
- Vyhodnoceni bylo provedeno v souladu s aktudlné platnou legislativou, tj. podle zakona €. 334/1992 Sb. a

vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.

a.4. dalsi poZzadavky

V pfipadé, Ze budou politika uzemniho rozvoje nebo zdsady tzemniho rozvoje aktualizovdny nebo nahrazeny
novymi, budou z nich v pfiméfeném rozsahu zapracovdny z nich vyplyvajici poZadavky. Soucdsti odivodnéni
bude vyhodnoceni souladu zmény s nadrazenou uzemné pldnovaci dokumentaci a s politikou tuzemniho
rozvoje.

- Splnéno;

Soulad Fedeni Zmény &. 1, ve smyslu souladu navrhovaného fedeni s PUR CR a ZUR Sk, je proveden vyse
v prislusnych kapitolach odlvodnéni (kap. b)).

UP Chotusice byl vydan v roce 2011. Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky (déle jen PUR nebo PUR
CR) byla schvalena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady ¢. 929. Jeji Aktualizace €. 1 byla schvélena dne 15. 4. 2015
usnesenim vlady ¢. 276, Aktualizace €. 2 schvalena dne 02. 09. 2019 usnesenim vlady ¢. 629, Aktualizace ¢. 3
schvdlena dne 02. 09. 2019 usnesenim vlady €. 630, Aktualizace €. 5 schvdlena dne 17. 08. 2020 usnesenim
vlady €. 833, Aktualizace ¢. 4 schvalena dne 12. 07. 2021 usnesenim vlady ¢. 618/2021. Zadny z pozadavkd
z Uplného znéni PUR CR, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5, které jsou aktualni k datu zpracovani navrhu této
Zmény &.1, nebyl vyhodnocen jako poZadavek nutny k zapracovani do UP Chotusice Zménou ¢. 1.

ZUR Stfedoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 2 byly vydané opatfenim obecné povahy, které nabylo
ucinnosti 4. 9. 2018. Aktualizace €. 5 se fe$eného Uzemi nedotykd. Do textové ¢asti UP byly doplnény cilové
charakteristiky krajiny véetné zasad stanovenych v ZUR Sk pro konkrétni krajinné typy. Zadny z dalsich
pozadavkd z Uplného znéni ZUR Sk po vydani aktualizace &. 2 nebyl vyhodnocen jako poZadavek nutny
k zapracovani do UP Chotusice Zménou ¢&. 1.

Ddle bude provéreno:
- vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti na plochdch, kde doslo k tpravé vymezeni feseného tuzemi;
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- Splnéno, hranice feseného Uzemi byla aktualizovdna dle aktudlni mapy KN, plochy s RZV (stabilizované i
plochy zmén), navazujici na ménéné ¢asti hranice feseného Uzemi, byly nové vymezeny/ruseny. Oddvodnéno
v kapitole i) Komplexni zdGvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty v Casti 2. Aktualizace rfeseného
uzemi.

- aktualizace vymezeni vsech jevi uzemniho pldnu, jejichZ vymezeni je vdzdno na parcelni hranice (novy
mapovy podklad — zména podminek v uzemi);

- Splnéno, viz vykres 1.BO Vykres transformace jevii UP s ohledem na novy mapovy podklad. Tento vykres
obsahové odpovida hlavnimu vykresu (viz pFiloha €. 7 vyhlagky € 500/2006 Sb.) platné UPD. Aktualizace
ostatnich vykres(i bude vyhotovena jako souéast Uplného znéni UP po vydani Zmény &. 1.

Pro zpracovani navrhu Zmény €. 1 pro verejné projednani byla vyuzita aktualni verze digitdlni mapy KN
celého feseného Uzemi. Vtomto mapovém podkladu jsou na vétsSiné plochy feSeného Uzemi vyznaceny
parcelni hranice s posunem (v jiné poloze) proti mapovému podkladu pGvodniho UP v mite, kterd je
zaznamenatelna v méfitku zpracovani izemniho planu ,pouhym okem®. Rozdil pti digitalnim zpracovani, pro
ktery jsou stanoveny poZadavky na presnost dat, je de facto neakceptovatelny. Proto je nezbytné, aby
soucasti Zmény ¢. 1 byla i tato transformace jevi grafické ¢asti UP.

V ramci grafické ,transformace” (aktualizovaného vymezeni jevl v digitalnim prostredi ve vazbé na novy
mapovy podklad), kterd je soucasti Zmény ¢. 1, byly nové vymezeny ty prvky, pfi jejichz vymezeni v platné
UPD byla uréujici hranice parcel.

Aktualizovano bylo i vymezeni hranice reseného uUzemi, jelikoz na okraji katastru doslo ke zméné
pfislusnych katastralnich dzemi. Dalsi jevy (napf. limity) vazané na parcelni hranice, které nejsou zobrazeny ve
vykrese 1.BO, byly aktualizovany ve vykrese 11.B1 Koordinacni vykres. V ptipadé, Ze pro vymezeni prvku nebyla
parcelni hranice urcujici, nebo pokud urcujici byla, ale zlstala v daném pfipadé beze zmény, nebyl tento prvek
v ramci transformace ménén.

- pokud budou doloZeny omezujici podminky pro moZnost vyuZiti uzemi souvisejici s realizaci nového radaru na
letisti Cdslav, budou do UP zapracovdny;

-V dobé zpracovani navrhu Zmény €. 1 pro verejné projedndni nebyly tyto omezujici podminky dolozeny.

- vyznadceni nové trasy produktovodu dle dat UAP ORP Cdslav;

- Trasa produktovodu byla provéfena dle aktualnich dat UAP. Jeji vymezeni se shoduje s vymezenim v
platném UP, trasa tedy nebyla ve Zméné €. 1 upravovana, vyznacena je pouze v Koordina¢nim vykrese.

- do textové cdsti UP bude doplnéna informace o znecisténi podzemni vody chlorovanymi uhlovodiky.
- Splnéno, uzemi dotéené chlorovanymi uhlovodiky véetné podminek pro vystavbu bylo doplnéno textové

¢asti a vyznaceno do Vykresu verejné infrastruktury — vodni hospodarstvi a Koordinacniho vykresu.

Nad ramec vySe uvedenych poZadavk( byly na zakladé pokynl objednatele vymezeny 2 plochy zmén -
zastavitelna plocha Z17 pro drobnou a femeslnou vyrobu (p.¢. 54/3, 57 a 64/2) v zastavéném Uzemi obce jako
rozsiteni stavajiciho arealu. U zastavitelné plochy Z5 bylo s ohledem na zceleni zplsobu vyuZiti plochy
zménéno funkéni vyuziti v jeji jihovychodni ¢asti z ploch zelené soukromé a vyhrazené (ZS) na plochy bydleni
v rodinnych domech priméstské (Bl). Plocha Z5 byla jiz castecné konzumovana, neni Ucelné ponechat
vymezenou drobnou plochu zahrady. Ze stanoviska GasNet vyplyva, Ze do jihozapadni Casti plochy lze pfi
splnéni podminek umistit RD.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.
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k) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach tuzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odtivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména ¢. 1 nevymezuje zadné plochy ani koridory nadmistniho vyznamu.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

1)

Komplexni zdlvodnéni prijatého Feseni véetné vybrané varianty

1. Lokality zmén, ménéné jevy — princip zobrazovani

V grafické ¢asti Zmény €. 1 se uplatiiuje princip zobrazeni pouze téch jev(, které jsou Zménou ¢. 1
ménény, nebot zména UP se v souladu s ust. § 55 odst. 6 SZ zpracovava, projedndva a vydava v rozsahu
ménénych ¢asti Uzemniho planu.

Nové vymezované plochy jsou v grafickych castech Zmény ¢. 1 i jejiho odlvodnéni vyznaceny
pfisluSnou plochou a pfipadné jeji hranici.

Zménou €. 1 nové vymezované zastavitelné plochy jsou oznacovany identifikdtorem vzoru Zx —
X....poradové Cislo zastavitelné plochy navazujici na ciselnou fadu plivodniho uzemniho planu, pfipadné
Zxa, pokud se jednd o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy - x...pofadové Cislo zastavitelné plochy
vymezené v Uzemniho planu. Zménou ¢. 1 nové vymezované plochy zmény v krajiné jsou oznacovany
identifikdtorem vzoru Nxa, protoZe se jedna o rozsiteni stavajicich ploch zmén v krajiné - x....pofadové
Cislo plochy zmény v krajiné vymezené v Uzemniho planu. Identifikator 1/a je informativni oznaceni jevd
za Ucelem jejich identifikace v grafickych ¢astech zmény. V Uplném znéni se toto oznaceni nepoutzije.

Ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese jsou zobrazeny vedle dalSich jevd i Useky hranic a
oznaceni ploch vymezenych plvodnim Gzemnim planem, které jsou dotéené feSenim Zmény ¢. 1., resp.
jsou ménény ¢astecné - napf. Z2 (Castecné vyufZiti zastavitelné plochy), P1 - P3 (doplfiuje se hranice ploch
prestavby), N1 - N17 (doplfiuje se hranice ploch zmén v krajiné), N10 (¢aste¢na redukce jejiho vymezeni).

Oznaceni (identifikatory) rusenych ploch jsou ve vykresech vyznaceny preSkrtnutim (oznaceni
rusenych zastavitelnych ploch), obdobné jsou vyznaéeny rusené useky hranic (hranice reSeného Uzemi,
hranice zastavéného Uzemi, hranice zastavitelnych ploch, ploch zmén v krajiné). PloSné jevy, které jsou
v podstaté ruseny a nahrazeny jevem novym, jsou za Ucelem Citelnosti grafiky vyznaceny pouze novym
navrhem feseni, resp. je vyznaceno Zménou ¢. 1 navrhované vyuziti ¢i feSeni — napf. nové vymezena
plocha vyuzZiti ZO na ukor plochy Bl je vyznacena pouze plochou barvy odpovidajici vyznaceni ploch s
vyuZitim ZO. Podrobny popis feseni je popsan v prislusné ¢asti odlvodnéni.

Z dlivodu vyse uvedeného pfistupu se v legendach grafickych priloh Zmény €. 1 vyskytuji i jevy, které
nejsou uvedeny nasledné vlegendé vykres platného Uzemniho planu. VyuZity a zobrazovany jsou
jednotlivé jevy tak, aby Zména ¢&. 1 pfesné vyjadiovala ménéné &asti UP. Koordinace jev( v legendach
vykrest a jejich konec¢né zapracovani do grafické casti budou provedeny pfi zpracovani vyhotoveni
Uplného znéni UP, kdy vlegendach grafickych pt¥iloh budou vyznageny jevy odpovidajici platné
dokumentaci, a dale pak budou zapracovany jevy nové, které doposud v Uzemnim planu pouzity nebyly
(napt. zemi s vyznamnym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi uhlovodiky).

2. Aktualizace feSeného uzemi

Hranice feseného Uzemi byla aktualizovdna a na nékolika mistech nové vymezena dle aktualni

aktualniho mapového pokladu.

Nové vymezeny jsou stabilizované i rozvojové plochy na hranici feSeného Uzemi souvisejici

s aktualizaci této hranice:
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* |/a-severozapadni kraj Fe$eného Uzemi, roziifeni RU a vymezeni stabilizované plochy NZ

Vyrez z Hlavniho vykresu Vyrez z Koordinacniho vykresu

» |/c - severovychodni kraj fe§eného Gzemi, zmenseni RU a zmenseni plochy zmény v krajiné N10

Vyrez z Hlavniho vykresu Vyrez z Koordinacniho vykresu
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* N10a - severovychodni kraj Fe$eného Uzemi, rozsifeni RU a vymezeni navrzené plochy zmény
v krajiné N10a, navazujici na stdvajici plochu zmény v krajiné N10

Vyrez z Hlavniho vykresu Vyrez z Koordinacniho vykresu

» 1/d - vychodni okraj Fedeného Gzemi, rozsifeni RU a vymezeni stabilizovanych ploch BV, VD, DSk,
NP, W a NZ; vymezeni nového zastavéného Uzemi zahrnujiciho plochy bydleni a drobné vyroby,
navazujiciho svym jiznim okrajem na stdvajici zastavéné uzemi

Vyrez z Hlavniho vykresu Vyrez z Koordinacniho vykresu
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* |/e —vychodni kraj fe§eného tUzemi, Gprava hranice RU a vymezeni stabilizované plochy NZ

e — e ——

i e T U

“““ = NE

Vyrez z Hlavniho vykresu Vyrez z Koordinacniho vykresu

3. Aktualizace zastavéného tuzemi

Text kapitoly ,a)“ textové ¢asti UP je Zménou €. 1 nahrazen v celém svém rozsahu novou textaci. Ruseny
text obsahoval formulace patfici spiSe do odlvodnéni, nova textace odpovida pozadavkim aktudlni
legislativy.

Provéreno a v souladu s § 58 SZ je aktualizovano vymezeni zastavéného Uzemi, a to zejména s ohledem na
aktudlni udaje katastru nemovitosti a vlastni priizkum projektanta. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu
10. 09. 2021, mapovy podklad odpovida stavu k tomuto datu.

Do zastavéného Uzemi jsou Zménou €. 1 nové zahrnuty pozemky, které vyhovuji podminkdm uvedenymv §
58 odst. 2 SZ. Do zastavéného Uzemi tak jsou zahrnuty:

- zastavéné stavebni pozemky nebo jejich ¢asti,

- stavebni proluky,

- pozemni komunikace a jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi,

- dalsi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi, a které nejsou pozemky
vinic, chmelnic a zahradnictvi.

Jako zastavény stavebni pozemek byly vyhodnoceny pozemky evidované v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela a dalsi s nimi souvisejici pozemkové parcely, které spolec¢né s nimi tvori souvislé celky
(pfipadné i s obytnymi a hospodarskymi budovami), zpravidla pod spole¢nym oplocenim.

Jako stavebni proluky byly vyhodnoceny pozemky, resp. nezastavéné prostory, ve stavajici souvislé
zastavbé, a to vCetné nezastavéného narozi, které je v souladu s podminkami vyuziti ploch mozno zastavét. V
zastavbé rodinnych domui se prolukou tak rozumi nezastavény pozemek v souvislé radé pozemk stavajicich
rodinnych dom véetné volného pozemku na narozi ulic, ureny k zastavéni. Prolukou se tedy rozumi stavebni
mezera mezi zastavénymi stavebnimi pozemky sourodého funkéniho vyuziti (v Uzemnim planu je vyznacena
ve stejném typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jako navazujici stabilizované plochy).

Do zastavéného Uzemi byly ddle zahrnuty i pozemky, na kterych byla zahajena stavba napf. rodinnych
domd, kterd byla povolena plné v souladu s podminkami vyuziti ploch stanovenych Gzemnim planem.

Projektant provéfil predevsim vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Plvodni plochy zmén
(zastavitelnd plocha Z1) nebo jejich ¢asti (¢ast zastavitelné plochy Z8), které jsou Zménou €. 1 zahrnuty nové
do zastavéného Uzemi, jsou souc¢asné nové vymezeny jako plochy stabilizované s ptislusnym vyuzitim (BI).
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Vymezeni zastavéného Uzemi je upraveno v téchto lokalitach:

1. jihozdpadni okraj sidla Chotusice — zastavény stavebni pozemek a proluka

o
1663107 /
AN P

Zména €. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty i zastavéné stavebni pozemky, které dfive lezely mimo fesené Uzemi
a v souvislosti s aktualizaci hranice RU byly nové vymezeny jako plochy stabilizované s vyuzitim BV a VD.

4. jihovychodni okraj feSeného Uzemi — zastavéné stavebni pozemky a dalsi s nimi souvisejici pozemkové
parcely, které spolecné s nimi tvori souvislé celky pod spole¢nym oplocenim, véetné pozemnich
komunikaci, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi

4. Uprava jevi vykresu zakladniho élenéni Gzemi
Ve vykrese zdkladniho c¢lenéni Uzemi (1.B1) jsou vyznaceny jednak plochy, jejichZ feseni je primarnim
Ukolem Zmeény ¢. 1, jednak jsou vyznaleny zmény a Upravy zajistujici soulad s platnou legislativou,
predevsim pak s obsahovymi nalezZitostmi Uzemniho pldnu stanovenymi v pftiloze €. 7 vyhlasky c.
500/2006 Sb. (I. ¢ast odst. 4 pism. a)). V legendé tohoto vykresu je vyznaceno doplnéni &i zruseni
nékterych jevl — v souladu s vyse uvedenym ustanovenim je do vykresu ZCU doplnén jev ,hranice ploch
prestavby” a jev ,,plochy zmén v krajiné“ (ve vykrese jsou vyznaceny jejich hranice a oznaceni).

Bylo upraveno vymezeni ploch provérovanych uzemni studii:

e zruSena byla podminka Uzemni studie v plochach nové vymezenych jako stabilizované plochy
pro bydleni (¢ast plochy Z8)

e zruSena byla podminka Uzemni studie ve zrusené zastavitelné plose Z9 nové vymezené jako
plocha zmény v krajiné Z17a

e zruSena byla podminka uzemni studie pro zastavitelnou plochu Z11, ktera je ve Zméné ¢. 1
podrobnéji ¢lenéna

e doplnéna byla podminka Uzemni studie pro nové vymezenou zastavitelnou plochu Z16

Zména &. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNEN(




5. Plochy dot¢ené Zménou ¢. 1 — Uprava jevd hlavniho vykresu

5.1. ZASTAVITELNA PLOCHA Z2a:

Zastavitelna plocha Z2a

Lokalizace | ¢ jihozapadni okraj sidla Chotusice
¢ navazujici na zastavbu stavajicich RD
V platné ¢ plocha lezi v zastavéném Gzemi, je vymezena
UPD jako stabilizovana plocha s vyuzitim ZS, navazuje
na zastavitelnou plochu Z22
Redeni
Zményé¢. 1
up
Chotusice

RzV plochy bydleni v rodinnych | BPEJ/ 3.05.01/
domech - pfiméstské tfida ochrany .
Vyméra 0,24 ha Druh pozemki ovocny sad
zahrada

Zakladni aspekty | ¢ Zastavitelna plocha je vymezena jako rozsifeni plochy Z2 za Géelem realizace novych

feSeni objektl rodinnych dom.

* Plocha lezi viuzemi s vyraznym rizikem zneciSténi podzemni vody chlorovanymi
uhlovodiky a v misté hlukového zatiZeni z provozu letisté.

* Dle prostorovych moznosti bude na jihozédpadni okraj plochy smérem k letisti
doplnén pas izolacni zelené.

29




5.2. ZASTAVITELNA PLOCHA Z5:

Zastavitelna plocha Z5

Lokalizace | ¢ jizni okraj sidla Chotusice
* volna ¢ast pozemku za objektem regulacni
stanice plynu

V platné e |okalita lezi v zastavéném uUzemi a je soucasti
1]:) zastavitelné plochy Z5 - jeji jihovychodni ¢ast
vymezena jako plochy zelené soukromé a
vyhrazené (ZS)

Reseni
Zményé¢. 1
up
Chotusice

SAYA
£/ \\\"’

o

Rzv plochy bydleni v rodinnych | BPEJ / 3.10.00/1.
domech - pfiméstské tfida ochrany
Vyméra 0,1430 ha Druh pozemka zahrada
Zakladni e Zastavitelna plocha je vymezena za uUcelem realizace objektu rodinného domu.

aspekty feSeni | «  Plocha le#i vuzemi v OP vysokotlakého plynovodu a regulaéni stanice a v misté
hlukového zatiZeni z provozu letisté.
e Ze stanoviska GasNet (zn. 5002448595):
mozZné odstupoveé vzddlenosti RD od VTL plynovodu DN 100:
- 15 m - bez nutnosti aplikovat bezpec. opatreni na budové RD
- 13m—(10% z BP) — bez nutnosti aplikovat bezpec. opatreni na budové RD
- 11 m - bez nutnosti provést cilenou diagnostiku VLT plynovodu, nutné provést
bezpec. opatreni na budové RD
Stavba RD soucasné nesmi byt umisténa v bezpecnostnim pasmu VTL RS.
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Piloha: Orientaéni zakres plynarenského zafizeni. Tato priloha je nedilnou souddsti stanoviska &, 5002448595 ze dne 21.09.2021.

Provozovatel DS: GasNet, s.r.0,; Stavebnfk: Zdeika Kunova, Chotusice £.p. 318 , 28576 Chotusice. K.i.: Chotusice.
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5.3. ZASTAVITELNA PLOCHA Z15:
Zastavitelna plocha Z15

Lokalizace | » jihozdpadni okraj sidla Chotusice
* volnd plocha mezi zastavénym tUzemim sidla
Chotusice a aredlem leti$té Caslav
V platné * |okalita lezi v nezastavéném Uzemi, je
uPD vymezena jako stabilizovana plocha
s vyuzitim NZz
Redeni
Zményé¢. 1
up
Chotusice

RZV BPEJ / | 3.05.01/

domech - pfiméstské tfida ochrany .
Vyméra 0,90 ha Druh pozemku orna pada
Zakladni

aspekty feseni

e Zastavitelnd plocha je vymezena za uUcelem mozZnosti realizace novych objekt(
rodinnych domi na pozemcich ve vlastnictvi Obce Chotusice

e Plocha lezi vuzemi s vyraznym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi
uhlovodiky a v misté hlukového zatizeni z provozu letisté.

e Dle prostorovych moznosti bude na jihozapadni a severozapadni okraj plochy
smérem k letisti dopInén pas izolacni zelené.

Zména &. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNEN(



5.4. ZASTAVITELNA PLOCHA Z16:
Zastavitelna plocha Z16

Lokalizace | ¢ jizni ¢ast sidla Chotusice
* volnd plocha mezi hibitovem a zastavbou RD
se zahradami

V platné e |okalita lezi v zastavéném uUzemi, je vymezena
UPD jako stabilizovana plocha s vyuzitim ZS

Reseni
Zményé¢. 1
up
Chotusice

Rzv plochy bydleni v rodinnych | BPEJ / 3.05.01/

domech - pfiméstské tfida ochrany Il
Vyméra 0,59 ha Druh pozemki ovochy sad
zahrada
Zakladni aspekty | ¢  Zastavitelnd plocha je vymezena za ulelem realizace novych objektl rodinnych
feSeni domd.

e S ohledem na polohu lokality vtésné blizkosti hrbitova vymezuje Zména ¢. 1
navrzenou zastavitelnou plochu Z16 jako plochu, ve které je provéreni zmén jejiho
vyuZziti izemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v tzemi.

e Plocha lezi vuzemi s vyraznym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi
uhlovodiky a v misté hlukového zatizeni z provozu letisté.
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5.5. ZASTAVITELNA PLOCHA Z17:

Zastavitelna plocha Z17

Lokalizace | » severovychodni ¢ast sidla Chotusice
* v ndavaznosti na stavajici vyrobni areal

V platné e |okalita lezi v zastavéném uUzemi, je vymezena
UPD jako stabilizovana plocha s vyuZitim ZXp
Reseni W PR /] R T

v % - = - 4( Z £ yavd
Zmény¢. 1 . _ - _ _ H Y g
. H - 7257 s ERa i e
up ) ‘ = = - . B - T
Chotusice s _ = = i (]

2

N
T3

plochy vyroby a skladovani -

aspekty feseni

RZV BPEJ / 3.57.01/
drobna a femeslna vyroba tfida ochrany L.
Vyméra 0,32 ha Druh pozemka ostatni plocha
zahrada
Zakladni o

Zastavitelnd plocha je vymezena za Ucelem rozsireni stavajiciho vyrobniho arealu

Lokalita leZi vrozsahu zdplavového uzemi Q100, respektovany budou podminky
stanovené prislusnym DO nebo spravcem toku.
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5.6. PLOCHA ZMENY V KRAJINE N10a:

> 2 D3
Lokalizace | » severovychodni okraj feseného lzemi

Chotusice

plocha mezi komunikaci a vodnim tokem, po
kterém je trasovan lokalni biokoridor

V platné .
urD

plocha lezi mimo feSené Uzemi za hranici
katastru

Redeni
Zmény ¢.
10p
Chotusice

RzvV plochy zemédélské — plochy | BPEJ/ 3.56.00/ I.
smiSené krajinné tfida ochrany 3.55.00 / IV.
Vyméra 1,63 ha Druh pozemku orna pada
ostatni plocha
Zakladni ¢ Plocha zmény v krajiné je vymezena v souvislosti s aktualizaci hranice feSeného Uzemi
aspekty feseni .

Vzhledem k navazujicim plochdm, vymezenym v platném UP Chotusice, a ke své poloze
v blizkosti LBK byla tato plocha vymezena jako plocha smisené krajinné zelené
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5.7. PLOCHA ZMENY V KRAJINE N17a:
Plocha zmény v krajiné N17a

Lokalizace | ¢ jihovychodni okraj sidla Chotusice
e mezi stavajici zastavbou RD se zahradami a
plochou burzy

V platné ¢ |okalita navazuje na zastavéné uzemi, je
UPD vymezenad jako zastavitelnd plocha Z9
s vyuzitim BI

Reseni
Zmény C.
10p
Chotusice

plochy systému sidelni | BPEJ / 3.10.00 /1.
zelené - plochy zelené | tfida ochrany
ochranné a izolacni

Vyméra 1,44 ha Druh pozemki orna puda

trvaly travni porost
Zakladni aspekty | « Plocha zmény v krajiné je vymezena za ucelem vytvofeni pasu izolacni zelené mezi
feseni navrzenou obytnou zastavbou a plochami burzy
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5.8. ZRUSENI ZASTAVITELNE PLOCHY Z1:

Plocha Z1 byla ve Zméné €. 1 vymezena jako stabilizovana plocha B,

Vyrez z Koordinacniho vykresu

5.9. ZRUSENI ZASTAVITELNE PLOCHY Z7 a V3:
Plochy Z7 a V3 byly ve Zméné ¢. 1 vymezeny jako stabilizované plochy Bl a PVu.

e R e A e

Vyrez z Koordinacniho vykresu

5.10. ZRUSENI CASTI ZASTAVITELNYCH PLOCH Z2 a Z3:

Casti ploch Z2 a Z3 byly ve Zméné ¢. 1 vymezeny jako stabilizované plochy BI.

| S

Vyrez z Koordinacniho vykresu

viz Aktualizace zastavéného Uzemi.
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5.11. ZRUSENI CASTI ZASTAVITELNE PLOCHY Z5:
vanéplocha BI.

\

Cast plochy Z5 byla ve Zméné €. 1 vymezena jako stabilizo

Vyrez z Koordinacniho vykresu

5.12. ZRUSENI CASTI ZASTAVITELNE PLOCHY Z8:

Cast plochy Z8 byla ve Zméné ¢. 1 vymezena jako stabilizovana plocha BI, viz. Aktualizace zastavéného uzemi.

i 7L

R

PODROBNEJSI CLENENI ZASTAVITELNE PLOCHY Z11:

5.13.
Plocha Z11 byla ve Zméné ¢. 1 podrobnéji ¢lenéna na jednotlivé plochy zmén - Z11a (BV), Z11b (BV), V4a
(PVu), V4b (PVu) a Vac (PV) dle Uzemni studie Chotusice — zastavitelnd plocha Z11, schvélené pro moznost
vyuZziti jako podkladu pro rozhodovani 5. 4. 2016. Ostatni ¢asti zastavitelné plochy Z11 z(staly beze zmény.

Rozvojova plocha pro dopravu K1 byla zmensena.
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5.14. DALSI UPRAVY - 1/g, I/h a l/i:

Zménou &. 1 jsou odstranény zjevné nespravnosti, které spocivaji v tom, Ze v platném UP jsou pozemky, resp.
plochy, které nemaji urceny zplsob vyuZiti (bild mista). Zména ¢. 1 pro né stanovuje stabilizovany zpUlsob
vyuziti — DSu. Uzemni pldn tak plni ustanoveni § 43, odst. 4 SZ. Jedna se o tyto plochy:

Vyrez z Hlavniho vykresu platného UP Vyrez z Hlavniho vykresu Zmény ¢. 1

Vyrez z Hlavniho vykresu platného UP Vyrez z Hlavniho vykresu Zmény ¢. 1

6. Upravy Vykresi vefejné infrastruktury — energetika, doprava (1.B2b) a vodni hospodaistvi (1.B2c)

Zména ¢. 1 provéfila moznost napojeni novych zastavitelnych ploch na stavajici sité technické
infrastruktury.

V souladu s aktudlnimi daty UAP poskytnutymi ORP Caslav (pofizovatelem), byly aktualizovany linie
technické infrastruktury, které jsou vyznacené ve vykresech vefejné infrastruktury:
= STL plynovod
= radioreleové a RSS spoje
= vodovod
= kanalizace

Do vykrest byly doplnény nebo byly aktualizovany tyto jevy:
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Uzemi s vyznamnym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi uhlovodiky
ochranné pasmo vodniho zdroje

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni MO

hranice a ¢islo povodi

7. Upravy Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci

Zména ¢.1 UP Chotusice upravuje vymezeni ploch a koridorl pro vefejné prospésné stavby
s mozZnosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava - dopravni infrastruktura - komunikace:

mistni obsluzna komunikace na severnim okraji sidla— WD1
mistni obsluzna komunikace zajistujici dopravni napojeni zastavitelné plochy Z8 — WD2

Upravy vymezeni téchto dvou ploch komunikaci souvisi s Gpravami vymezeni zastavitelnych ploch Z11
(WD1) aZz9 (WD2).

Zména ¢&.1 UP Chotusice doplfiuje oznadeni pro plochu dopravni infrastruktury - komunikace - VD1
(pouze s moznosti vyvlastnéni). Tato veFejné prospéind stavba byla vymezena jiz v platné UPD, Zména ¢. 1
pouze dopliuje oznaceni v textové i grafické ¢asti.

8. Aktualizace limitG dle UAP
V souladu s aktualnimi daty UAP byly nové vymezeny nebo aktualizovéany tyto jevy:
trasy siti TI — STL plynovod, radioreleové a RSS spoje, vodovod, kanalizace

ochranné pasmo vodniho zdroje

Uzemi s vyraznym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi uhlovodiky

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni MO

Uprava hranice krajinné paméatkové zény Zehusicko

Uprava hranic Uzemi s archeologickymi nalezy

OP pfirodni pamatky Kamajka

PHO zemédélského arealu

hranice a ¢islo povodi

Upravy v textové ¢asti

V textové ¢asti jsou doplnény ¢i zruSeny texty souvisejici s feSenim Zmény €. 1, zejména:

1.

aktualizace nazvl kapitol textové casti Uzemniho planu, doplnéni kapitoly i) Stanoveni
kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona - v souladu s aktualnim
znénim vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., resp. s jeji pfilohou ¢. 7, byly aktualizovany nazvy kapitol
textové &asti UP. Zména & 1 neméni podstatu jednotlivych Gzemnim pldnem stanovenych
koncepci;

text kapitoly a) Vymezeni zastavéného uzemi je Zménou €. 1 nahrazen v celém svém rozsahu
novou textaci. Ruseny text obsahoval formulace patfici spiSe do odlivodnéni, nova textace
odpovidd pozadavkim aktudlni legislativy. Doplnéno je datum, ke kterému je aktualizovano
vymezeni hranice zastavéného uzemi;

zmény v kapitole c) Urbanistickd koncepce.... jsou spiSe formalni, z vécného hlediska se v textu
kapitoly nic neméni. Césti textu byly upraveny a precizovany tak, aby pouZita terminologie byla
v souladu s aktualni platnou legislativou a s nové definovanymi pojmy pro ucely uzemniho planu,
napft.:

e, pfestavbovych” = ,prestavby”

o funkéniregulativ’ = ,,podminky pro vyuZiti plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti“
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Precizovano bylo formulovani podminek pro rozhodovani o zménach v Uzemi, napf.:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

* ,vymezeny jsou” - ,respektovany budou vymezené”
e ,Uzemni plan respektuje” - ,respektovany budou”
* ,vymezeny jsou” - ,respektovany budou”

Nové je Zménou €. 1 zaveden pojem — , plochy zmén v krajiné” (definovano v § 2, odst. 1 pism.
zak. €. 183/2006 Sb.). Navrzené plochy zelené vymezené jiz v platném UP jako nezastavitelné
plochy s oznadenim N.x jsou ve Zml vyznaceny jako plochy zmén v krajiné a je jim doplnéna
hranice. Jejich oznaceni zlstalo zachovano.

Tyto formalni Upravy uvedené vyse byly provedeny v celé textové casti.

do vyctu zastavitelnych ploch v podkapitole c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
jsou doplnény nové zaméry resené Zmeénou €. 1 (Z2a, Z15, 7216, Z17), upfesihovany jsou podminky
vyuziti jednotlivych ploch zmén (zejména Z8, Z11 a K1); zruseny jsou tabulky rozvojovych ploch
vymezenych ve Zm1 jako stabilizované (Z1, 727, 79, V3). Podrobnéjsi odlvodnéni provedenych
Uprav viz bod 3. Aktualizace zastavéného Uzemi a bod 5. Plochy dotéené Zménou ¢. 1

do podkapitoly c.3. Systém sidelni zelené je doplnén popis ploch zmén v krajiné - Z17 a Z173;
zrusen je Udaj o zastavitelné plosSe Z5, jejiz soucasti jiz neni zelen soukroma a vyhrazena

do podkapitoly c.4. Systém krajinné zelené je doplnéna plocha zmény v krajiné - Z10a;

v podkapitole d.1. Dopravni infrastruktura je zaktualizovdn vycet zastavitelnych ploch pro
pozemni komunikace mistniho vyznamu;

do podkapitoly d.2. Technickd infrastruktura je upravena a precizovdna terminologie, ddle jsou
doplnény podminky pro Uzemi s vyznamnym rizikem znecisténi podzemni vody chlorovanymi
uhlovodiky; upraven je vycet zastavitelnych ploch vyzadujicich prodlouZeni stavajicich siti Tl

v podkapitole d.5. PoZadavky civilni ochrany je zaktualizovan text tykajici se poZarni ochrany a
zajm0 obrany statu;

do podkapitoly e.1. Ndvrh uspordddni krajiny je doplnéna koncepce usporadani krajiny a zasady
stanovené pro krajinné typy dle ZUR Sk;

do podkapitoly f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (funkcni regulace) je
doplnéna definice podminéné pfipustného vyuziti;

v podkapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiGsobem vyuZiti (funkéni regulace) v
popisu podminek vyuziti pro Plochy bydleni v RD — pfiméstské Bl, Plochy bydleni v RD — venkovské
BV a Plochy smiSené obytné - venkovské SV byla opraven pojem ,bytové domy“, dale byly
upraveny podminky prostorového usporadani v souladu s pozadavky Zadani (vypustény nebo
pouze doporuceny byly Udaje o typu zastfeseni); upraveny byly podminky pfi dostavbé
stavebnich mezer.

v podkapitole f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti (funkcni requlace) do
podminek vyuziti pro Plochy zelené ochranné a izolacni ZO bylo ptriddno podminéné pripustné
vyuziti pro plochy zmény vét$i nez 10 000 m>.

v podkapitole g.1. Verejné prospésné stavby jsou u staveb dopravni infrastruktury zrusena
uvedend Cisla parcel a je doplnéna verejné prospésna stavba dopravni infrastruktury VD1 -
rozsiteni verejné pristupné ucelové komunikace K3. Komunikace K3 byla graficky vymezena jako
VPS jiz v platném UP, jeji doplnéni do vy&tu vefejné prospédnych staveb v textové &asti lze chapat
jako odstranéni zfejmé nespravnosti;

v kapitole h) byl upraven text tykajici se VPS dopravni infrastruktury s predkupnim pravem,
aktualizovana byla Cisla dotéenych parcel;

V kapitole k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno
zpracovdnim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity pro vioZeni
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dat o této studii do evidence uzemné pldnovaci &innosti platného Uzemniho planu jsou v
soucasnosti vymezeny tfi plochy s timto omezenim zmén v Uzemi — Z.6, 2.8 + 2.9 a Z.11. Lhita,
resp. doba platnosti tohoto omezeni byla v platné UPD stanovena na ,,5 let od vydani tzemniho
planu Chotusice”. UP Chotusice nabyl G¢innosti dne 08. 12. 2011, a tedy platnost podminky jiz
uplynula. V dobé zpracovani Zmény €. 1 byla do evidence Uzemné planovaci ¢innosti vioZena data
o viech tfech vyse uvedenych Uzemnich studiich.

Dle Udaji vevidenci UPC byla dne 5. 4. 2016 pofizovatelem schvalena moinost vyuZiti
,Uzemni studie Chotusice - zastavitelna plocha 11“ a do této evidence byla vloZena data o této
studii, kterd reSila plochu Z11. Zména ¢. 1 reflektuje Uzemni studii navriené prostorové
usporadani uzemi v lokalité Z11 a tuto lokalitu podrobnéji ¢leni. Podminka omezeni zmén
v Uzemi pro tuto lokalitu jiz tedy neni Ucelnd a Zména €. 1 podminku rusi.

Uzemi plochy fedené ,,Uzemni studii Chotusice - zastavitelna plocha Z6“ neni ve Zm1 fe$eno a
tedy ani podrobnéji ¢lenéno, a proto je zadouci komplexné koordinovat systémy dopravni a
technické infrastruktury, komplexné fesit strukturu zastavby. Z dlivodu, Zze mlzZe byt teoreticky
iniciovano provéreni moznosti vyuziti stavajici predmétné uzemni studie (po vydani Zm1), kdy by
mohlo dojit k situaci, Zze moznost vyuZiti studie nebude shleddna jako déle mozn3, je Zadouci
podminku omezeni zmén i naddle zachovat. Pfedpokladd se, Zze po vydani Zm1l bude mozné i
nadale vyuZit v sou€asnosti evidovanou ,,Uzemni studii Chotusice - zastavitelna plocha Z6“, tedy
Ze data o této studii budou naddle evidovdna. Zmény v Gzemi nebudou tedy de facto omezeny a
studie bude jako vyuzitelny podklad slouzit kontinudlné bez pferuseni, nebot podminka evidence
dat o US bude stale spInéna.

Pfedmétna plocha ,Uzemni studii Chotusice - zastavitelnd plocha Z8 a Z9“ je dotlena
zménami navrhovanymi Zm1l a je tedy ménénou casti. Zm1l méni vymezeni plochy Z8 a rusi
plochu Z9. Je 74douci upravenou plochu Z8 provéfit v podrobné&j$im métitku ne? jaké prislusi UP.
Z dlvodu stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavk(i na vyuZivani
Uzemi a prostorové usporaddni Uzemi je navrieno omezeni zmén v Uzemi (podminéni
rozhodovani tzemni studii). V sou¢asnosti jsou v evidenci UPC evidovana data o ,Uzemni studii
Chotusice - zastavitelna plocha Z8 a Z9“, kterou vzhledem k vyse uvedenému nebude mozno dale
pro schvaleny ucel vyuZit. Bude proto nutné zpracovat novou Uzemni studii.

Zm1 nové vymezuje zastavitelnou plochu Z16 a navrhuje omezeni zmén v Gzemi (podminéni
rozhodovani Gzemni studii).

Jako pfimérend lhita omezeni zmén je Zménou €. 1 stanoveno obdobi péti let od vydani
Zmény ¢. 1. Jednd se o dobu, ktera vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj. z
povinnosti pofizovatele predloZit zpravu o uplatfiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze zpravy
muze vyplynout pofizeni zmény Uzemniho planu, kterou je mj. mozné resit prodlouzeni Ihity,
nebo zménu vymezeni plochy s podminkou apod. Potizeni zmény trva urcitou dobu, a proto je
Ih(ita 4 let prodlouZena o jeden rok, celkem tedy na pét let.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.

m) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfislusny
spravni organ, dne 18. 11. 2020 vydal stanovisko ¢.j. 153365/2020/KUSK, Sp. zn. SZ_153365/2020/KUSK
k navrhu obsahu zmény €. 1 izemniho planu Chotusice (potvrzujici stanovisko ¢.j. 125771/2019/KUSK vydané
dne 16. 10. 2019), ve kterém uplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a
zaroven vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA. Na zdkladé
vyse uvedeného je zpracovano vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 1 izemniho planu Chotusice na udrZitelny rozvoj
tzemi.

Vliv na udrzitelny rozvoj Uzemi je posouzen v samostatném dokumentu.
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Vyhodnoceni, jak jsou v ndvrhu zmény UP naplfiovény zavéry a podminky SEA hodnoceni:

Hodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi — kap. 8. Popis navrhovanych opatreni pro eliminaci
predpoklddanych viivi na ZP

Pro predchdzeni, snizeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo predpoklddanych zdvaznych zdpornych vlivii
na Zivotni prostfedi jsou navrZeny zdvazné regulativy a popsdny limity vyuZiti.

DualeZitym opatrenim je udrZeni a rozsireni ploch izolacni zelené na strané k letisti a jeho objektum.

Rozvojové plochy bydleni jsou navrhovdny v takové poloze, aby byla posilovdana kompaktnost sidla, novd
vystavba byla dostatecné obsluznd dopravni i technickou infrastrukturou a aby nedochdzelo ke stretu s limity a
omezujicimi vlivy v tzemi. Nad ramec zastavitelnych ploch je pfipustné i doplnéni stavebnich mezer stavbami
pro bydleni, jen pokud to bude ve funkcnich plochdch bydleni. Nejdiskutovanéjsi lokalita Z15 je v blizkosti zcela
nové zdstavby, kde mladd generace postavila nové domy v tésné blizkosti letisté a tato lokalita na ni chce
navdzat.

Navrhuji se ndsledujici opatreni:

» V pribéhu vystavby budou vZdy dodrZovdna opatieni k minimalizaci negativnich vlivi prasnosti a
hlu¢nosti na okolni budovy a jejich uZivatele. Zarizeni stavenisté budou po skonceni vystavby
neprodlené odstranéna. Budou uZivdny jen mechanismy v bezvadném technickém stavu, aby
nedochdzelo ke kontaminaci ptdy ropnymi latkami. — Navrzené opatfeni ma charakter podminky pro
Gzemni rozhodnuti, tj. je v podrobnosti, ktera nenalezi UP (§ 43 odst. 3 SZ). Z toho ddvodu neni
zapracovéano do Zmény &. 1 UP.

» Pokud bude na plochdch urcenych k vystavbé nutné kdceni stromd, bude ur¢ena ndhradni vysadba, a
to prioritné do mist s pldnovanou funkci vnitrosidelni zelené. Kdceni bude provddéno vyhradné v mimo
vegetacnim obdobi. — Navriené opatfeni ma charakter podminky uplatnitelné pfi Uzemnim
rozhodovani, tj. je v podrobnosti, kterd nenalezi UP (§ 43 odst. 3 SZ). Z toho diivodu nenfi zapracovano
do Zmény ¢. 1 UP.

» Obec je zarazena v zdplavové zoné Brslenky pri Q20 a stoleté vodé. Povodriové zdplavy urovni Q20
jsou nepatrné a i v urovni Q100 dosahuji diky velmi plochému tzemi s dobrymi rozlivovymi poméry jen
nizsich poloh. Z hlediska povodnové ochrany se doporucuje prisypdni levobrezni strany brehd, a to
véetné pravého brehu potoka z letisté (LBK 941003) s provérenim vyskové urovné terénu kolem
odvodriovaciho prikopu vedeného od C¢.p. 180. Existujici systém odvodnéni uzemi timto nebude
narusen. — Navrzena opatfeni maji charakter podminek uplatnitelnych pfi tzemnim rozhodovani, tj.
jsou v podrobnosti, kterd nenalezi UP.

» Vyrobni aktivity budou ve stdvajicich objektech a aredlech provozovdny pod podminkou, Ze disledky
jejich provozu nebudou mit negativni vliv na Zivotni a obytné prostfedi sousednich ploch bydleni,
obcanského vybaveni a rekreace. — Navriené opatfeni ma charakter podminky pro uzemni
rozhodnuti, tj. je v podrobnosti, kterd nenalezi UP (§ 43 odst. 3 SZ). Z toho dGvodu neni zapracovano
do Zmény ¢&. 1 UP.

» V pripadé plochy Z15, T11a a Z11b bude upravena hranice zastavéného tizemi (viz Koordinacni vykres)
- Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s § 58 SZ odst. (1) a (2) a § 2 odst. (1) pism. c)
SZ.

» Po obvodu aredl(, pokud to umozni prostorové podminky, bude navrZen pds izolacni zelené. To plati
zejména pro plochy Z2a a Z15. — Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
umoziuji umistovani past izolaéni zelené ve vsech dotéenych plochach s RZV.

» Nezhorsit stav celkové ochrany podzemnich i povrchovych vod v tzemi. Vénovat pozornost mnoZstvi a
kvalité vycisténych odpadnich vod. Monitorovat ddle podzemni vody s ohledem na moZné
kontaminace z letisté a zjisténé loZisko chlorovanych uhlovodiki. Pri pfekroceni limiti zahdjit sanacni
Cerpdni. - Navrzena opattfeni maji charakter podminek uplatnitelnych pti tzemnim rozhodovani, tj.
jsou v podrobnosti, kterd nenalezi UP.

» Dopravni obsluha aredli bude pokud moZno vedena mimo obytné plochy. Bude doplnéna komunikace
do plochy 715 a Z2a. — Podminky vyuZiti ploch pro bydleni umoZziuji umistovani obsluznych a

Vv

stupnich projektové dokumentace.

Zména &. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNEN(



» Pro zarizeni obcanského vybaveni bude vyuZivdn stdvajici potencidl nebo budou takovd zarizeni
lokalizovdna v rdmci zastavitelnych ploch jako pfipustné vyuZiti v souladu se stanovenym funkcnim
regulativem. — Re$eno v platném UP, Zm1 toto respektuje a neméni.

» Sportovnim aktivitdm budou i naddle slouZit dosavadni sportovisté a aredly, které Ize doplnit podle
konceptu a doplnit o dalsi vhodnd zdzemi a do budoucna rozsitit. — Re$eno v platném UP, Zm1 toto
respektuje. V Navrhu obsahu zmény €. 1 nebyly uvedeny poZzadavky na rozsiteni ploch pro sport.

» Systém zelené bude v detailech doplnén o navrZené plochy a linie izolacni a interakcni zelené. Izolacni
zelen je zapotrebi zejména na stykovych liniich zaméri Z2a a Z15. Vlybér rostlin pro izolacni zelen musi
respektovat umisténi vodovodu a plynovodu a nesmi byt poskozen kofenovymi systémy zelené. V
plochdch navrhované obytné vystavby budou v dalsich navazujicich dokumentacich (izemni studie)
reseny i plochy pro verejnou zeleri a verejnd prostranstvi. — Podminky vyuZiti ploch pro bydleni
umoziuji umistovani izolaéni a interakéni zelené i umisténi ploch verejné zelené a vefejnych
prostranstvi, podrobnéji bude feseno v dalSich stupnich PD.

» Jsou vymezeny a budou dodrZeny plochy skladebnych prvki lokdiniho systému ekologické stability,
posilovdna bude vazba sidla na krajinu a ekologickou stabilitu ploch v neurbanizovaném uzemi. —
Reseno v platném UP, Zm1 toto respektuje a neméni.

» Navrhuje se z divodu udrZeni a neposkozeni krajinného rdzu nepovolovat v celém katastru obce Zddné
stavby pro reklamu, zejména billboardy nebo reklamni stavby umisténé ve volném terénu, zejména na
ZPF. — Redeno vplatném UP — stavby a zafizeni pro reklamu jsou nepfipustné v plochach
nezastavéného Uzemi, Zm1 toto respektuje a neméni.

» Vystavba a zdstavba v okoli LBC a LBK musi v budoucnu respektovat podminky a ochrannd pdsma
stanovend v USES. — Re$eno v platném UP, Zm1 toto respektuje a neméni.

Nadvrh stanoviska:

I. IDENTIFIKACNI UDAJE
1. Ndzev koncepce
Uzemni pldn obce Chotusice, zména ¢&.1

2. Umisténi koncepce (kraj, obec, katastrdlni uzemi)
Kraj: Stfedocesky, obec: Chotusice
katastrdlni uzemi: Chotusice

3. Pofizovatel koncepce
Mésto Cdslav,
4. IC pofizovatele

5. Zpracovatel koncepce (uzemniho pldnu)
Atelier Aurum, Jirdskova 21, Pardubice

6. Zpracovatel posouzeni vlivu na Zivotni prostredi

Zpracovatelem vyhodnoceni strategického dokumentu je Ing. Jifi Klicoera CSc., oprdvnénd osoba podle zdk.
100/2001 Sb. — ¢islo osvédceni 16 091/4310/0EP/92, platné do 31.12.2026.

Zména UP &1 zahrnuje stavby mistnich komunikaci, obytnych budov a technického zdzemi a celkového
prostorového feseni rozvoje obce ve vazbé na existujici dopravu a limity rozvoje obce dané pritomnosti
vojenského letisté Cdslav. K zéméru bylo jiz vyddno kladné stanovisko KU SK.

7. Strucny popis koncepce

8. Strucny popis vyhodnoceni

Zména €. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



Vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢.1 tzemniho pldnu Chotusic na Zivotni prostredi je zpracovdno dle zdkona a
dle prilohy zdkona & 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim fdadu (stavebni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisd.

Hodnoceni SEA md formdlni obsah predepsany dle Prilohy zdkona.

1. Strucné shrnuti obsahu a hlavnich cili uzemné planovaci dokumentace, vztah k jinym koncepcim

2. Zhodnoceni vztahu uzemné pldnovaci dokumentace k cilim ochrany Zivotniho prostiedi prijatym na
vnitrostdtni urovni

3. Udaje o soucasném stavu Zivotniho prostredi v FfeSeném tzemi a jeho predpoklddaném vyvoji, pokud by
nebyla uplatnéna uzemné pldnovaci dokumentace

4. Charakteristiky Zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim tzemné planovaci dokumentace
vyznamné ovlivnény

5. Soucasné problémy a jevy Zivotniho prostredi, které by mohly byt uplatnénim uzemné pldnovaci
dokumentace vyznamné ovlivnény, zejména s ohledem na zvldsté chrdnénd uzemi a ptaci oblasti

6. Zhodnoceni stdvajicich a predpokldadanych vlivii navrhovanych variant tuzemné pldnovaci dokumentace na
obyvatelstvo, lidské zdravi a slozky Zivotniho prostredi

7. Porovnani zjisténych nebo predpoklddanych kladnych a zdpornych vlivi podle jednotlivych variant reseni a
jejich zhodnoceni. Srozumitelny popis pouZitych metod vyhodnoceni véetné jejich omezeni

8. Popis navrhovanych opatfeni pro predchdzeni, sniZeni nebo kompenzaci vsech zjisténych nebo
predpoklddanych zdvaznych zdpornych viivi na Zivotni prostredi

9. Zhodnoceni zplsobu zapracovdni vnitrostdtnich cild ochrany Zivotniho prostredi do uzemné pldnovaci
dokumentace a jejich zohlednéni pri vybéru variant feseni

10. Névrh ukazatelii pro sledovani vlivu uzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostredi

11. Navrh poZadavkii na rozhodovdni ve vymezenych plochdch a koridorech z hlediska minimalizace
negativnich vlivi na Zivotni prostredi

12. Netechnické shrnuti vyse uvedenych udaju

13. Zavér a Ndvrh Stanoviska Krajského uradu

14. Priloha: Technické méreni a vyhodnoceni urovné hluku a

15. Priloha: Komentovand Fotodokumentace.

Ndvrh zmény &1 Uzemniho pldnu je zpracovdn v jedné varianté. V rdmci posuzovdni byly brdny v uvahu vlivy
primé, neprimé, sekunddrni, kumulativni, synergické, krdtkodobé, docasné, dlouhodobé a permanentni vlivy.
Zdméry jsou hodnoceny z hlediska dopadi na obyvatelstvo a vybrané sloZky Zivotniho prostredi: faunu a floru,
plidu, horninové prostfedi, vodu, ovzdusi a klima, hmotné statky a kulturni a historické pamdtky, USES a
krajinu v intencich dle pfilohy stavebniho zdkona. Hodnoceni vlivii zaméru bylo provedeno posouzenim, nakolik
tyto zamery prispivaji k naplriovani cilii ochrany Zivotniho prostredi, respektive zda s nimi nejsou v rozporu.

Predmétem zmén jsou predevsim prostorové zmény - rozsifuji se zde nové prvky tzemniho systému ekologické
stability (USES) a doplriuji se moZné plochy pro bytovou zdstavbu. V obci se pak do UP zapojuji dalsi obvyklé
plochy v severni i jizni ¢dsti a potfebnd infrastruktura. Na zdkladé predloZzené projektové dokumentace Zmény
¢.1 UP obce Chotusice bylo konstatovdno, e navrzené zmény vyhovuji schvdlenému Zaddni Zmény &1 UP.

Il. PRUBEH POSUZOVANI

Uzemni pldn obce Chotusice nabyl tcinnosti dne 08. 12. 2011.

Zkrdceny postup porizovdni Zmény ¢. 1 navazuje Zprdavu o uplatniovdni tuzemniho pldnu, kterd byla schvdlena
usnesenim ZO ¢. 93/2015 dne 15. 12. 2015 a na rozhodnuti Zastupitelstva obce Chotusice o pofizeni zmény ¢. 1
uzemniho pldnu a o jejim obsahu, usnesenim ¢. 18/2020 ze dne 14. 5. 2020. Pro spoluprdci s pofizovatelem na
uzemnim pldnu byla usnesenim zastupitelstva schvdlena jako urceny zastupitel starostka Ludmila Lehetovd; na
tomto jedndni bylo také schvdleno usneseni o zapracovdni jednotlivych pozemki do tzemniho pldnu jako
pozemky pro vystavbu rodinnych domkd.

Ill. HODNOCENI KONCEPCE

Pri posouzeni vlivii na Zivotni prostredi bylo u vsech aspekti konstatovdno, Ze uzemni pldn je proveden bez
vyznamnéjsich konflikt se zdjmy ochrany Zivotniho prostredi, vétsina ndvrh( sméruje k jeho vyznamnému
zlepseni a jsou dodrZena ustanoveni predpist a zakon( o ochrané Zivotniho prostredi. Koncepce je v souladu se
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strategickymi dokumenty kraje a republiky a s politikou trvale udrZitelného rozvoje a energetické bezpecnosti.
Koncepce nemd negativni vliv na zvldsté chrdanéné cdsti pfirody.

Celkové Ize rici, Ze navrZeny tuzemni pldn nebude mit pri zachovdni existujicich vychodisek a stanovenych limitt
Zddné vyznamné negativni dopady do oblasti Zivotniho prostiedi nebo socioekonomické oblasti a podpori
trvale udrZitelny rozvoj tzemi, aniZ by negativné zasdhl do Zivotniho prostredi nebo kterékoliv z evropsky
vyznamnych chranénych lokalit.

Zména byla vyhodnocena dle poZadavku Krajského uradu z hlediska vliv(i na Zivotni prostredi oprdvnénou
osobou, hodnotitelem byl Ing. Jifi Klicoera CSc., oprdvnénd osoba podle zdk. 100/2001 Sb. — &islo osvédéeni 16
091/4310/0EP/92, prodlouZeno rozhodnutim ¢&.j. 53122/Env/06 ze dne 1.8.2006 a rozhodnutim ¢C.j.
56684/ENV/11 ze dne 12.8.2011 do r. 2016, rozhodnutim 48259/ENV/2016 do 31.12.2021 a rozhodnutim ¢.j.
MZP/2021/710/4879 do 31.12.2026.

Navrzeny UP je v souladu s pfijatymi zdsadami tizemniho pldnovdni obce v zastupitelstvu i s platnymi zdkony
Ceské republiky. Celkové UP vede ke zlepSeni Zivotniho prostredi a kultury bydleni v obci a respektuje se nutnd
kooperace a koordinace &innosti spojenych se specifickym vlivem vojenského prostoru — letisté Cdslav jako
hlavni sidlo letecké ochrany stdtu. Hluk z vojenského prostoru je v obci neoddélitelnou soucdsti Zivotniho
prostredi, ale je obCany prijimdn jako prijatelny, protoZe jsou dodrZovdny zdsady ochrany Zivotniho prostredi
vedenim letisté a hluk je omezovdn na minimum. Toto bylo ovéfeno i nezdvislym technickym mérenim za
letového dne.

Navrhovany UP podpofi hospoddfsky rozvoj tzemi a jeho infrastruktury. Mozné stfety v oblasti Zivotniho
prostfedi jsou nevyznamné a resitelné za pomoci navrZenych opatieni. NavrZené zmény vyhovuji sloZkovym
zdkondm Zivotniho prostredi i specifickym poZadavkim plynoucim z potfeby bezpecnosti letového provozu.
Doplnény UP tak md Sanci posilit soudrinost spolecenstvi obyvatel uzemi a splfiuje tim tak i jeden z uceli
uzemniho pldnovani.

Byla provedena evaluace a predikce moznych environmentdinich i dalsich vlivi. NavrZend zména UP spliiuje
poZadavky ZADANI, umoiriuje urychlit rozvoj tizemi obce pfi respektovadni jejich historickych, kulturnich a
prirodnich hodnot a je tedy diileZitym prispévkem pro zajisténi trvale udrZitelného rozvoje obce. Navrh je
také v souladu se strategickymi dokumenty kraje a republiky a s politikou trvale udrZitelného rozvoje a
energetické bezpecnosti.

Navrzeny UP nebude mit pri své realizaci negativni vliv na Zivotni prostiedi, na zdravi populace, ani na
Zddnou blizkou chranénou lokalitu.

Ndvrh byl proto doporucen ke schvdleni a jsou stanoveny podminky k jeho uplatnéni.

SOUHLASNE STANOVISKO
k vyhodnoceni vlivii zmény ¢.1
UZEMNIHO PLANU CHOTUSICE
na Zivotni prostredi
za téchto podminek:

Klicovym ndvrhem pro uzemni pldn obce jsou zaméry umisténi lokalit pro novou bytovou zdstavbu. Umisténi
do vétsi ¢i mensi vzddlenosti od letisté nemd vliv na vnimanou intenzitu zvukové zdtéze z leteckého provozu,
kterd je za letového provozu prekracovdna v celé obci. Existujici zdtéZ je obyvatelstvem pomérné dobre
sndSena a Ize predpoklddat, Ze ten, kdo si bude chtit postavit diim vedle letisté, bude ochoten sndset i
pfislusnou hlukovou zdtéz, kterd byla technickym mérenim za letového provozu stanovena do urovné aZ 92
dB(A) po dobu 1 - 2 minut pfi startech armaddnich letadel. PoZadavky na tyto lokality bytové zdstavby byly jiz
projedndny a zahrnuty do projektu.

Zamér vystavby bytovych domu ve vsech lokalitdch, zejména Z11 U krizku na severnim okraji obce bude
vyZadovat vynéti ze ZPF v I. tf. ochrany. Proti predchozimu stavu jde jen o jiné roz¢lenéni pozemku, zabor ZPF
se zde neméni. Tento zamér je mozno doporucit, protoZe podle mapovych podkladii je v I. a Il. stupni ochrany
ZPF témér celé zastavéné uzemi obce a prilehlé pozemky. Zdjem udrZeni obyvatelstva v obci za dobrych
podminek bydleni je vyssiho fddu, zejména protoZe je uvaZovdno vynéti jen v malych plochdch skutecné
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

zdstavby, zbytek ploch bude zahrnovat zmény kultury na zahrady. Pozemky ZPF v jizni ¢dsti obce jsou
soucasné zasaZeny kontaminaci podzemnich vod.

V rdmci zpracovdni navazujicich podrobnéjsich dokumentaci silni¢nich komunikaci je tfeba navrhnout takové
komunikace, které budou zajistovat dostatecnou prijezdnost pro modernéjsi automobily typu SUV, ale také
unosnosti mozny pfrijezd techniky pro vystavbu a dalsi obvyklé Cinnosti. To se tykd predevsim ploch Z2a a
715, ale i Z8, 79, 716 a Z17.

Vynéti ze ZPF bude zvaZovdno a provedeno jen v nezbytné nutném rozsahu. Zabor ZPF mimo bytové a
dopravni stavby musi byt minimalizovdn a veden k zdboru ploch pokud mozZno na niZsich bonitdch. Takto
bude udrZen pri dodrZeni podminek a pripadné ndhradni rekultivaci nebo vysadbé neutrdini vliv. Rozsah
vynéti ze ZPF pro zménu ¢.1 nepresdhne 1,73 ha pro ucely bydleni a 0,32 ha pro ucely vyroby a skladovdni,
cast v I. a zbytek ve Il.tr. ochrany.

Z hlediska ochrany pfirody podle zdkona 114/1992 Sh. nejsou zaznamendny Zddné negativni zdsahy do USES
nebo chrdnénych lokalit. Navrhuje se zména vyuZiti pldy vzamérech N10a ze zemédélské do smisené
krajinné plochy v rozsahu 1,37 ha a Z17a ze systému sidelni zelené do zelené izolacni a ochranné v rozsahu
rovné? 1,37 ha, tyto limity nebudou pfekroceny. Bylo vyddno Stanovisko KU Stfedoceského kraje k ndvrhu UP
s tim, Ze také zamér nemdizZe mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality.
Ndvrh Zmény ¢.1 UP nebude mit ani jako celek, ani prostfednictvim nékteré &dsti negativni vliv na prvky
soustavy USES a Natura 2000. Prvky USES jsou doplnény zejména ve vazbé na morfologii uzemi rozsifenim
stdvajici ochrany v lokalité Kamajka a v tuzemi prilehlém k vodnim tokiim. Doporucuje se zlepsit péci o
stromy, tvofici biokoridory vsech urovni, zejména podél vodniho toku odvodriujiciho letisté do Brslenky na
severnim okraji obce.

Ndvrh UP neobsahuje zaméry, které by mély zasahovat do pozemkd uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).
V ochranném pdsmu lesa bude respektovdn zdkon & 289/1995 Sh. o lesich, a zcela nepatrny rozsah PUPFL
v obci se do budoucna nesmi zmensovat.

V zastaveéné cdsti obce se nachdzi i kvalitni vysokd zelen, kterd tvori vétsinou stinici protihlukovy prvek. Tato
zelefi nebude zéméry UP dotéena. Pokud dojde kdekoli béhem vystavby k nutnosti kdceni stromd, bude
zajisténa ndhradni vysadba, prioritné v mistech pldnované vnitrosidelni zelené. Jakékoli kdceni bude
provedeno v dobé vegetacniho klidu.

Z hlediska udrZeni zachovalého krajinného rdzu je nezbytné i naddle dodrZet omezeni vysky staveb na
dosavadni horizont zejména kvili letisti a nepovolovat stavby pro reklamu na celém katastru obce v Zadné
podobé. Umistovdni billboard( nebo ploch pro reklamni ucely vétsich nez 8 m2 je z duvodu uchovdni
krajinného rdzu nezadouci i uvnitf zachovalé zdstavby.

Z hlediska ochrany historickych pamdtek je tfeba doporucit zlepseni péce a propagace pamdtniku Bitvy u
Chotusic (U Matky BoZi), jako pfipominky bitvy, kterd v roce 1742 vyznamné ovlivnila evropské hranice a
celistvost a rozsah uzemi dnesniho stdtu ztrdtou hospoddrsky vyznamnych tzemi ve prospéch Pruska.

U zédméru pripadné produkujicich emise do ovzdusi ve smiSeném tzemi bude v dobé zkusebniho provozu
provedeno kontrolni méreni emisi ze staciondrnich zdroji na okoli akreditovanou laboratofi a v pfipadé
prekroceni limit budou realizovdna dostatecnd omezujici opatreni.

Vzhledem k tomu, Ze hodnocend koncepce neprindsi u nékterych navrZenych zamért dostatecné podrobné
udaje, které by umoznily pfesné posoudit konkrétni miru a rozsah pripadného vlivu na jednotlivé sloZky
Zivotniho prostredi, je potfeba u navrZzenych zaméru provést alespori uzemni studii a pfipadné hodnoceni EIA.
Ddle je tfeba monitorovat kontaminaci chlorovanymi uhlovodiky a v pripadé dosaZeni sanacnich limitd
zahdjit sanacni cCerpdni, pfipadné prdce doporucené hydrogeologem. Za hranici prijatelnosti Ize oznacit
koncentraci 1500 ug/! sumy koncentraci jednotlivych stanovovanych kongenert.

V pfipadé zmény intenzity provozu na letisti k vyssim hodnotdm ihned, jinak do 5 let od schvdleni zmény UP
provést peclivé méreni nového stavu a vyhodnotit troveri dosaZené hlukové zatéze.

Samostatny monitoring jinych vlivii na Zivotni prostredi se pro uvaZované zéméry uvedené v UP nestanovuje.

Navrhované komunikace k novym plochdm budou provedeny jako bezprasné, v dostatecné sifi a unosnosti i
pro ndkladni dopravu.

Vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi je dle podminky KUSK zpracovdno autorizovanou osobou dle zdk. ¢&.
100/2001 Sb. o posuzovdni vlivii na Zivotni prostredi a dle prilohy zdkona ¢ 138/2006 Sb. o tzemnim
pldnovdni a stavebnim fdadu se zvldstnim zamérenim na zdkon 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a na hlukové
parametry.
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Orgdn posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi ddle upozorriuje predkladatele na povinnost zajistit sledovdni a
rozbor viivii schvdlené koncepce na Zivotni prostiedi a verejné zdravi a dalsi povinnosti plynouci z § 10h zdkona
o0 posuzovani vlivi na Zivotni prostredi.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

n) Stanovisko krajského uradu podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona (SZ)

Na zdkladé stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, ktery uplatnil poZadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, bylo zadanim poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 1 zemniho planu Chotusice na
Zivotni prostfedi. Proto bude uplatnén postup podle ust. § 55b odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM” s.r.o.

o) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 55b odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, ktery uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi a vyloudil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy
NATURA, bylo zadanim poZadovano zpracovani vyhodnoceni vlivih Zmény €. 1 izemniho planu Chotusice na
Zivotni prostredi. Proto bude uplatnén postup podle ust. § 55b odst. (5) stavebniho zadkona.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

p) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

Rozvoj obce probihd v souladu s vydanym UP Chotusice. Novd vystavba v obci Chotusice je realizovéna ve
vymezenych zastavitelnych plochach.

Jakym zplisobem jsou postupné napliiovany zastavitelné plochy vymezené platnym uzemnim planem pro
hlavni funkce urbanizovaného Uzemi je patrné z nasledujicich tabulek. V nich jsou uvedeny udaje o typu
plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti, pro kterou je plocha vymezena, jeji vyméra, jaka plocha je jiz zastavéna
a jakd plocha kzastavéni jesté zbyva. Ddle jsou vtabulce modfe uvedeny Upravy zastavitelnych ploch
vymezenych v platném UP, které byly provedeny v ramci Zmény &. 1 (zastavéni, zména funkéniho vyuZiti).
V poslednim sloupci jsou pak cervené uvedeny vyméry zastavitelnych ploch, které jsou nové vymezeny
Zménou €. 1.

Pro hlavni funkci bydleni:

ozn. plochy - .. L . | ztoho zahrnuto do | z toho zastavéno nebo nové . . | vyméraploch
v platné UPD/ ve funkfn'| e platné zastavéného Uuzemi | vymezeno pro jinou funkci ve k z?st'avenl navrzenych ve
Zmeéné .1 vyuziti UPD/ha/ | hlatné UPD /ha/ Zménac)a)fha) byva /ha/ | 5 ene & 1 /haf
Z1 BI 0,1550 0 -0,1550 (zastavéno) 0
Z2 BI 0,3990 0,3990 - 0,1541 (zastavéno) 0,2449
Z3 BI 0,4452 0,4452 -0,1335 (zastavéno) 0,3117
Z4 BI 0,6913 0,3244 0 0,6913
25 BI,-2S 0,1513 0,1513 -0,1513 (zastavéno) 0 0,1431
Z6 Bl 1,5024 1,5024 0 1,5024
77 BI 0,4214 0,4214 -0,4214 (zastavéno) 0
+0,9002 (pfidano
ze zruSené zast. pl. Z9)
Z8 BI 2,9827 0,8935 -0,5308 (zastavéno) 3,3521
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-2,2630 (castecné
vymezeno jako pl. zmény v
krajiné N10a - 1,3628 ha a

Castecné pridano k Z8 -
Z9 BI 2,2630 0 0,9002ha) 0
210 BV 0,3590 0 0 0,3590
-0,3981 (vymezeno jako
V4a, V4b pro -funkci PV a

Z11,711a,Z11b BV 2,1946 1,0360 jako Vé4c pro funkci PVu) 1,7965
Z2a BI 0,2408
215 BI 0,8971
Z16 BI 0,5909
plochy bydleni
11,5649 5,1732 -3,3070 8,2579 1,8719
celkem (ha)

V platném UP byly vymezeny zastavitelné plochy pro funkci bydleni (Bl a BV) v rozsahu 11,56 ha.
Z vymezenych zastavitelnych ploch bylo jiz zastavéno (vcéetné proluk zahrnutych do zastavéného Uzemi)
1,55 -ha a Zménou ¢. 1 vymezeno pro jinou funkci nezZ bydleni 1,76 ha. MUzZeme tedy uvaZovat, ze k zastavéni
pro bydleni nyni realné zbyva 8,26 ha-.

Zména ¢. 1 vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni o vymére 1,87 ha, coZ zhruba odpovida
plose, ktera byla na vymezenych zastavitelnych plochach pro bydleni jiz zastavéna.

Zastavitelné plochy jsou vymezovany na zakladé konkrétnich poZadavkl obce a ostatnich vlastniki
pozemkda, provéreni zamér( schvalilo zastupitelstvo obce.

Pro plochy vyroby a skladovani:

ozn. plochy — ve Zméné ¢. 1 funkéni vyuziti | vyméra ploch navrzenych ve Zméné é. 1 /ha/
217 VD 0,3179
plochy vyroby a skladovani celkem 0,3179 ha

V platném UP nebyly vymezeny zastavitelné plochy pro plochy vyroby a skladovani - drobna a
femeslnd vyroba (VD). Zména ¢. 1 vymezuje novou zastavitelnou plochu Z17 pro plochy vyroby a skladovani -
drobna a femeslna vyroba o vymére 0,32 ha. Plocha je vymezena v zastavéném Uzemi z divodu vytvoreni
podminek pro moznost rozsifeni stavajiciho vyrobniho arealu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

q) Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky ptidni fond a na pozemky

urcené k plnéni funkce lesa

Zemédélsky puadni fond:

Vyhodnoceni dGsledk navrhu Zmény &. 1 UP na ZPF je provedeno v souladu se zakonem 334/1992
Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, v aktualnim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF. Vyhodnoceni je provedeno v souladu sust. § 9 odst. 5 této
vyhlagky, tj. je provedeno v rozsahu ménénych €asti (zménou UPD). Pfedmétem vyhodnoceni ddsledkd jsou
tak zastavitelné plochy a plochy zmén v krajiné vymezované Zménou €. 1. Koridory a plochy prestavby nejsou
Zm1 navrhovany.

Textova ¢ast vyhodnoceni a tabulky uvedené nize odpovidaji pozadavkiim § 3 vyhlasky, v¢. odst. 4,
resp. priloze k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb. — tabulce 2. Posledni sloupec tabulky je vyhodnocenim podle § 3 odst.
2 pism. g) — ,informace o plochdch a koridorech obsaZenych v platné uzemné pldnovaci dokumentaci, které
obsahuji zemédélskou pudu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nemd-li ndvrhem tzemniho pldnu dojit ke zméné vyuZiti
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téchto koridorii a ploch“. Jedna se o zménu UP, tedy tyto plochy logicky Fedeny nejsou, nejsou proto ani
vyznaceny v grafické ¢asti vyhodnoceni.
Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres 11.B3 odGvodnéni) mj. obsahuje:
zakres ploch a koridort, na nichz se predpoklada zabor — zabor pldniho fondu — zastavitelna plocha/

zména funkéniho vyuiiti v plode zaboru vymezeného jiz vplatné UPD, plochy se zménou

hranice tfid ochrany, véetné bonitovanych pudné ekologickych jednotek, v rozsahu uUzemné

plochy zemédélské plady s vybudovanym odvodnénim, v rozsahu Uzemné analytickych podkladd —

hranice zastavénych Uzemi (aktualizovand k datu 10. 09. 2021),
hranice katastralnich Uzemi - hranice katastralniho Uzemi a hranice feSeného tuzemi.

a)
zemédélského vyuziti
b)
analytickych podkladd — hranice BPEJ,
c)
meliorace
d)
e)
Tabulka:

Vyvhodnoceni predpokladanych ddsledk navrhovaného reseni na zemédélsky ptdni fond

ZABOR PRO ZASTAVITELNE PLOCHY

Katastralni tzemi Chotusice (653489)

vymeéra zaboru podle tfid Odhad Informace
ochrany (ha) vyméry o existenci
zaboru, na staveb k | Informace
souhrn . Informace "
.. které bude Informace | ochrané podle
ozn. . virr vyméry o . E .
- navrzené vyuZziti 24boru provedena existenci | © existenci | pozemku | ustanoveni
- | Il . [ IV, rekultivace . odvodnéni pred §3 odst. 1
(ha) zavlah . ,
na erozni pism. g)
zemédélskou cinnosti
pudu vody
Z2a BI - bydleni v RD - pfiméstské 0,2408 0,2408 0,0 ne ne ne ne
215 BI - bydleni v RD - pfiméstské 0,8971 0,8971 0,0 ne ne ne ne
216 BI - bydleni v RD - pfiméstské 0,5909 0,5909 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 1,7288 1,7288
717 VD - erobfa a skIad’ov:anl - 0,1456 0,1456 0,0 ne ne ne ne
drobnd aremeslna vyroba
plochy vyroby a skladovani celkem 0,1456 0,1456
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 1,8744 1,8744 0,0 X X X X

Zastavitelné plochy dle UP vymezené Zménou ¢. 1 jako stabilizované plochy pro bydleni v zastavéném Gzemi: 1,7066 ha

PLOCHY SE ZMENOU FUNKCNIHO VYUZITI v ploge zdboru vymezeného jiz v platné UPD

Katastralni izemi Chotusice (653489)

vyméra zaboru podle t¥id Odhad Informace
ochrany (ha) vymery o existenci
zaboru, na Informace
souhrn . Informace staveb k
.. které bude Informace " podle
ozn. . vie vymeéry o . .| ochrané .
navrzené vyuziti Y provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru ) existenci . .| pozemku
I mnolon | v rekultivace - odvodnéni [ .| §3odst. 1
(ha) zavlah pred erozni B
na v . pism. g)
< 1x Cinnosti
zemédélskou vod
pudu Y
25 Bl - bydleni v RD - pfiméstské 0,1431 | 0,1431 0,0 ne ne ne ne
plochy bydleni celkem 0,1431 | 0,1431
Vda Pvtvj -,pI. verejnych prostranstvi - 0,0145 | 0,0145
uli¢ni prostory
Vab Pvtvj -,pI. verejnych prostranstvi - 0,3006 | 0,3006 0,0 ne
uli¢ni prostory ne ne ne
vac | Pvu-plvefeinych prostranstvi- | 1 6o5 | 1605 0,0 ne ano ne ne
vefejna prostranstvi
plochy vefejnych prostranstvi celkem 0,1695 | 0,4846
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Z0 - plochy systému sidelni
Z17a zelené - plochy zelené ochrannéa | 1,4361 | 1,4361 0,0 ne ne ne ne
izolacni
plochy systému sidelni zelené celkem 1,4361 | 1,4361
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,3126 | 0,6277 0,0 X X X X

PLOCHY SE ZMENOU ZEMEDELSKEHO VYUZITI

Katastralni Gzemi Chotusice (653489)

vymeéra zaboru podle tfid ochrany Odhad Informace
(ha) meé o
)Iy o existenci
zaboru, na Informace
souhrn ) Informace staveb k
L které bude Informace " podle
ozn. . vers vyméry o . . | ochrané .
navrzene vyuziti . provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
I. Il M. IV. V. | rekultivace P odvodnéni . §3 odst. 1
(ha) zavlah pred ,
na . pism. g)
x erozni
zemédélskou v q
adu Cinnosti
P vody
N10a | NZs- plochy zemédélské - 1,3638 | 0,5419
plochy smisené krajinné
0,0359 0,0 ne ne ne ne
0,7860
plochy zemédélské celkem 1,3638 | 0,5419 | 0,0359 0,7860
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 2,7999 | 1,9780 | 0,0359 0,7860 0,0 X X X X

Zména vymezeni hranice feSeného Uzemi - zmens3eni plochy zdboru pro plochy zemédélské o: 11,8596 ha

PFi posuzovani ndvrhu Zmény €. 1 UP je v pFipadé Chotusic nutné zohlednit skuteény stav tzemi, kdy
vyskyt pad 1. a Il. tfidy ochrany je v Uzemi zcela dominantni. Je proto dlleZité, aby organ ochrany ZPF
postupoval odpovédné podle § 7 vyhlasky, a posuzoval navrh feseni jako celku, nejen na zakladé této dilci
podkapitoly. Je Zadouci a nutné napliovat zakladni cile Uzemniho planovani, a to predevsim v podobé
zajistovani obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu, tj. i souladu vefejnych zajmu
vzajemné, sledovat spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje (poloha Uzemi obce v rozvojové ose).

Sohledem na kvalitu ZPF vrozsahu celého feseného Uzemi neni moiné zajistit podminky pro
udrzitelny rozvoj a zejména pro rozvoj civilizacnich hodnot, ktery je definovan jako jeden z vefejnych zajm
definovanych v § 18 odst. 4 SZ, tak, aby se feSeni Zm1 téchto chranénych pld nedotklo. Sidlo Chotusice lezi na
padach 1. a Il. tfidy ochrany, rozvojové plochy leZici v zastavéném Uzemi nebo na néj navazujici, tedy témér
vzdy budou generovat pozadavek na zabor chranénych pld. Pfi zohlednéni souasné miry vyuziti zastavéného
Uzemi se rozvoj sidla jevi jako pfiméreny.

Rozvoj sidla Chotusice je vefejnym zajmem. Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi mj. na
zdkladé zdkona €. 128/2000 Sb., zdkon o obcich.

Od doby zpracovani platného UP v r. 2009 doslo ke zmé&né kategorizace tfid ochrany zemédélskych
pad. Jihozdpadni Cast sidla Chotusice, ve které se nachazeji navrhované zabory ZPF pro zastavitelné plochy
vymezené ve Zméné ¢&. 1, byla vdobé zpracovani UP na plochdch zemédélské pidy s lll. tfidou ochrany
(3.05.01). Nyni se toto Uzemi nachazi na padach Il. tfidy ochrany (3.05.01).
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k.0, Caslav

vyrez z Vykres-u pr“edpokldanych zdborti pidniho fondu platného UP, r. 2009

Pro zpracovani grafické prilohy — Vykres predpokladanych zaborl pddniho fondu — je vyuZit pro
vyznaceni pribéhu hranic BPEJ podklad ziskany z vefejného zdroje http://services.cuzk.cz/vfk/ku/20191101/.

Z tohoto digitdlniho mapového podkladu ziskaného exportem z vymeénného formatu VFK byla vyuzita data pro
prabéh hranic BPEJ a jejich ¢iselnou identifikaci.

Celkovy navrhovany zabor ZPF je uveden v tabulce vyse.

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa:

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa nejsou fesenim Zmény ¢. 1 dotéeny, resp. nejsou navrzeny zadné zabory
PUPFL.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

r) Text s vyznacenim zmén

Je v samostatné pfiloze textové ¢asti odlvodnéni Zmény €. 1.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

Zména &. 1 UP Chotusice — TEXTOVA CAST ODUVODNENI



s) Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném fizeni o ndvrhu Zmény €. 1 UP Chotusice.

t) Vyhodnoceni pripominek

Bude doplnéno pofizovatelem po vefejném Fizeni o ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Chotusice.

u) Udaje o pottu listi odtivodnéni tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti

Textova c¢ast odlvodnéni Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Chotusice (pocet stran 53)
+ priloha - srovndvaci text s vyznacenim zmén

Graficka ¢ast:
II.LB1  Koordinaéni vykres 1:5000
II.B3  Vykres predpokladanych zabord pidniho fondu 1:5000

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.
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UZEMNI PLAN CHOTUSICE

TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU
s vyznacenim navrhovanych zmén

e rusSeny text je vyznacen preskrtnutim - fecoossesd
e novy text je vyznacen Cervenym pismem - (XXXXXXXXX)

Obsah:
A) VYMEZENT ZASTAVENENO UZEMI ....uiiiiiiiiieeeeeeee ettt et e e ettt e e et e e e e ettt e e eetbeeeeetseeeeeabaeeeaateseeensseseeessaeeeasbeeeeeasseeeansens 2
b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodNOot.........c..oiiiiiiiiiiiiiec e 3
c 3
Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systEmu SIAIENT ZEIENE ...........vvii et e st e e et e e e e tr e e e enraeeesaraeeas 3
(ol B U T o = o 1T ol & I o ol =T o Lo < SRS 3
c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch @ ploch Prestavhy ..........eeo i e e e aaaaees 4
(o I VS =T o I o (=] VoY 2= [T o 1< T U UURT 13
(o VS =T o I T gL TR 2= 1= = ST UURRR 13
d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridord pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro JeJiCh VYUZItl ........ceecuiiiiiciiie et e e 14
(o I D Lo Y o -\ o T T o (] U = TSRS
0.2, TEChNICKA INFrastrUKLUIG ..o .veieiee ittt et s bttt e st e e s beesabe e sbeesabeesbaesabeesbaesabeenns
(o BT 0] o Tor= Y 1 |G TAT o X A V=] o | [P TP UURRT
d.4. Verejna prostranstvi .........
d.5. Pozadavky civilni ochrany
e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch srozdilnym zplsobem vyuzZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich

opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné..........cccceevvvieeeicieennns 18
(= B AV WV T o Yo =T - T T = 1141 2SS 18
©.2. NAVIN SYSTEMU USES ...ttt ettt ettt e e et e et et e e e s ettt et et eseeesesesesee e st et et ss st et eeeseseseanananananeas 19
(oI B o d =T fo YA g TleT o =N (=] o | ST PR 19

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuZiti), pokud je moiné jej stanovit, pripustného vyuziti, neptipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst.5 stavebniho
zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuZiti) .......... 20

f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (funkéni regulace)
f.2. Podminky prostorového usporadani..........ccccccuveeeen.n.
f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného radzu

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatteni, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a

bezpeclnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lIze prava k pozemklm a stavbdm vyvlastnit..........cccoeevveeviieenveenneenne, 38
8.1, VEIejNE ProSPESNE STAVIDY .. uiiii i iiiiee et eete e st e e et e e e tr e e e s eaeeeeateeeeastaeeesasaeeeassseeeeassaeeeanssaeessteeeeansseeesnnees 38
8.2. VEFEJNE ProSPESNA OPALIENI: 1uiiieiiiieiiiiee e ettt e ettt e st e e et e e e sttt e e s taeeeastteeeeassaeeesssaeeeasseeeaassseeeansssesesseaesanssesennees 39
8.3. Stavby K zajiStoVANT OBIraNy STATU . ..cciiiiiieciee ettt ettt e et eeteeeete e e eteeeteseebeeebesenteeetesenseeetesenseeenresans 39
8.4, ASANACE @ ASANACNT UPIAVY: ciiiieiiiiieieee e e e ettt eeeeeeeeittteeeeeeeeaaaraeeesaeeaaaastassaaesaaasssaasssassaaasssasseasseasassrasseaessesasrenees 39

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, pro které lze uplatnit predkupni prévo,
s uvedenim v ¢ prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemk(, nazvu katastralniho Gzemi a
pripadné dalsich (dajl podle § 8 katastralniho ZAKONA..........cccviiiiieiiiecee ettt s re e s e s re e sareeereenans

i) Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

j) Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho
[T L01Y=T (=Y oY PO UT RO PRUPRRRRRN 40
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k) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie,
stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihity pro vloZeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
Lol 0 0 To 1) [P RPTPTN 40
I) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gdzemi podminéno vydanim regulaéniho planu,
zadani regulacniho planu v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihlty pro jeho vydani.........cccceeevvevieenreenieennn, 41
m) Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu VYKIrest grafické CASti........ocvouviuieeiueeceeieeeeeeeeeeeeeee e en e 41

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v Uzemnim planu a bylo aktualizovdno jeho Zménou €. 1 k datu 10.
09. 2021. Jeho vymezeni je vyznaceno hranici zastavéného Uzemi.
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b) Konecepcerozvoje-izemi-obece,-ochrany-arozvojejehe-hednetZikladni koncepce rozvoje tizemi obce,

ochrany a rozvoje jeho hodnot

Hlavnimi ukoly Uzemniho planu je vytvaret podminky:
= pro stabilizaci a rozvoj hlavnich sidlotvornych funkci v feSeném Gzemi — bydleni, ob¢anské vybaveni,
sport a rekreace a vyroba

= pro udrzZitelny rozvoj sidla — vymezovany jsou rozvojové plochy pro hlavni funkce — bydleni,
obcanského vybaveni (plochy trhi a burz), verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury. Vyrobni

v v v

arealy vcéetné zemédélskych jsou respektovany a vymezeny pro funkéné Sirsi moznosti vyuziti.
= pro ochranu stavajicich architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi
= pro ochranu kulturniho dédictvi nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu
= pro ochranu zajmU archeologické pamatkové péce
= pro ochranu obytného a Zivotniho prostredi v sidle

= pro ochranu systému sidelni zelené a vyuziti izolaéniho a krajinotvorného potenciadlu krajinné
zelené

= pro zachovdni krajinného rdzu, ochranu pfirodnich hodnot v tzemi

= pro ochranu, obnovu a regeneraci pfirodniho prostredi, ochranu a posileni ekostabilizacnich funkci
v feSeném Uzemi

= pro udrZitelny rozvoj sidla v bezprostfednim sousedstvi aredlu nadmistniho vyznamu — letecké
zakladny

)

i éUrbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidleni zelené

’

c.1. Urbanisticka koncepce

Uzemni plan stanovil tyto zasady urbanistické koncepce:

z hlediska funk¢niho vyuziti bude obec rozvijena jako sidlo s hlavni funkci bydleni bez rozliseni, zda
jde o bydleni trvalé ¢i rekreacni

= nové lokality pro bydleni jsou vymezovany vyhradné pro stavby individualniho bydleni v rodinnych
domech. V severni ¢asti obce jsou rozvijeny lokality bydleni venkovského (podélny pldorys, stfechy
sklonité, upfednostiovany sedlové, prizemni s vyuzitym podkrovim). V jizni ¢asti je jak na plochach
zastavitelnych, tak na plochach pfestavbewyeh-prestavby rozvijeno bydleni priméstské (1 — 2 n.p.,
stfechy sklonité, vyjimecné v ucelenych lokalitach zastfeseni jiného typu).

= pro vSechny rozvojové lokality je zdsadou forma zastavby ptibuzného charakteru vidy pro ucelenou
lokalitu

= stavebni Upravy, prestavby a nastavby vcelém feSeném Uzemi budou provadény v souladu
s charakterem okolni zastavby. Zvlastni pozornost bude tomuto poZzadavku vénovana v centralni
¢asti sidla, v plochdch vymezenych jako plochy smiSené obytné — venkovské.

" gzemni—pldn—respekiuje—respektovany jsou stavajici plochy a objekty obcanského vybaveni.
V souladu se stanovenymi podminkami vyuziti ploch je umoZnéna integrace obcanského vybaveni

do ploch vymezenych jako plochy smiSené obytné — venkovské (centrum), v mensim rozsahu aktivit
také do ploch bydleni a vyroby.

= respektovany jsou plochy slouzici volno¢asovym aktivitam, sportu a rekreaci
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= pro vyrobni aktivity budou nadale respektovany stavajici plochy vyrobnich (plvodné prevainé
zemédélskych) arealll na vychodnim okraji obce a v Druhanicich. JelikoZ jsou aredly v pfimé vazbé
na obytnda uzemi, jsou vymezeny jako plochy s funkénim vyuZitim drobnd a femeslna vyroba.
V téchto plochdach jsou pripustné vyrobni sluzby a vyroba, pokud bude zajiSténo, Ze nebudou mit
negativni dopad na Zivotni a obytné prostredi tzn. takové stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky
na zivotni prostfedi neprekroci nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech.

= vplochach bydleni je pfipustnd integrace bydleni s drobnymi vyrobné obsluznymi aktivitami
(femesla, zemédélska vyroba v rozsahu samozasobitelské produkce), bez negativnich vlivli na okolni
obytné prostredi

= prestoze sidlo je v bezprostfednim kontaktu saredlem vojenského letisté, nejsou v uzemi
navrhovana zadna opatreni zajistujici izolaci (hygienicka, vizualni) nekompatibilnich funkci (bydleni
x letisté). Vhodnost, resp. nevhodnost jednotlivych aktivit bude posuzovana vidy jednotlivé pro
kazdy pfipad, pfipadné budou navrzena konkrétni opatfeni ve vztahu k zaméru a lokalité.

= pred nezddouci vystavbou bude chranén centralni prostor ndvsi, ktery budeje vymezen jako plocha
vefejného prostranstvi, se silnym zastoupenim zelené. V plochach navrhované obytné vystavby
budou v dalSich navazujicich dokumentacich tfeseny i plochy pro vefejnou zelen a verejna
prostranstvi.

= pro zachovani urbanistické struktury a charakteru sidla budou dal upravovana verejna prostranstvi
a plochy verejné zelené

= okraje zastavéného Uzemi smérem do krajiny budou pokud moZno tvofeny uzitkovymi a okrasnymi
zahradami se stromovou zeleni, ty budou z divodu posileni krajinného razu a dalkovych pohledi
vytvaret ptirozeny rdmec sidla

= kromé vymezenych zastavitelnych ploch bude v sidle moznd vystavba uvnitf zastavéného Uzemi,
pokud spIni podminky, Ze zamysleny zdmér:

0 je v souladu se stanrevenym-funkénimregutativemproplechd stanovenymi podminkami pro
vyuziti plochy s prislusnym rozdilnym zplsobem vyuZiti, ve které je zamér lokalizovan

0 spliiuje hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

0 je vsouladu scharakterem Uzemi a pozadavky pro ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot uzemi

(o] je v souladu s pozadavky na vefejnou a technickou infrastrukturu

0 neni v rozporu se zdméry a strategii rozvoje obce

= pro zachovani a zlepSeni prostupnosti Uzemi budou vyuZivdny moznosti vytvorené uzemnim
planem - wyznraéikdzemniplan cesty, které prochdzeji nezastavénym dzemim

= vymezenyjsed respektovany budou plochy pro skladebné prvky systému ekologické stability na
podkladu generelu a planu mistniho SES

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

ZASTAVITELNE PLOCHY:

pouzita zkratka: KZSP — koeficient zastavéni stavebniho pozemku
OP — ochranné pasmo
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pro funkci bydleni

Kodolod! harakterictikad p
2 lokali
kit -
lokahnipodraint
Kod plochy Charakteristika uzemi
22,72a lokalita jihozapadni okraj sidla, v rozptylu na okraji zastavby, uvnitf
zastavéného zemi
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, +;p-5max. 1 n.p. + vyuZité podkrovi,
KZSP max. 0,4
Lokalita se nachdzi v misté hlukového zatiZzeni z provozu
letisté, lezi v Uzemi dotéeném OP letisté a OP komunikacnich
vedeni Armady CR.
Kéd plochy Charakteristika Uzemi
Z3 lokalita jihozapadni ¢ast sidla, uvnitf stavajici zastavby
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuZité podkrovi, KZSP
max. 0,4
LeZi uvnitf zastavéného Uzemi. Lokalita se nachdzi v misté
hlukového zatiZeni z provozu letisté, lezi v Gzemi dotéeném
OP letisté¢ a OP komunikagnich vedeni Armady CR, vyuZiti
omezeno trasou kanalizace.
Kéd plochy Charakteristika Uzemi
4 lokalita jizni okraj sidla
funkéni vymezeni Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské
lokalni podminky izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuZité podkrovi, KZSP
max. 0,4
LezZi ¢astené uvnitf zastavéného Uzemi. Lokalita se nachazi
v misté hlukového zatizeni z provozu letisté, lezi v dzemi
dotéeném OP letisté, trasou vysokého napéti elektro a OP
trafostanice.
Kéd plochy Charakteristika Uzemi
Z5 lokalita jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

izolovany rodinny diim, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,4

LeZi uvnitf zastavéného Uzemi. Lokalita se nachazi v misté
dotceném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi v Uzemi
dotéeném OP letisté, trasou vysokotlakého plynovodu a OP
regulacni stanice, trasou kanalizace a trasou katodové
ochrany.
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Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

76

lokalita

jizni okraj centra sidla

funkéni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokdalni podminky

izolované rodinné domy, 1 — 2 n.p., moznost vyuziti podkrovi,
KZSP max. 0,4

LeZi uvnitf zastavéného uUzemi, organizace Uzemi bude
provéfena Uzemni studii. Lokalita se nachazi v misté
dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi v Uzemi
dotéeném OP leti$té a OP komunikaénich vedeni Armady CR.

Kodolod! harakterictikad p
Z7 lelatita
farkini -
lokainioodmint
Kéd plochy Charakteristika Uzemi
Z8 lokalita jihovychodni ¢ast sidla

funkéni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,4. Dopravni napojeni zastavitelné plochy bude feseno
ze severu, z plochy zmény K2.

Lokalita lezi ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vnitini organizace a
podminky prostorového usporadani zastavitelné plochy
budou provéfeny Uzemni studii. V uzemni studii bude

vymezena vsouladu s platnou
souvisejiciho vefejného prostranstvi.
Lokalita se nachazi v misté dotéeném hlukovym zatizenim
z provozu letisté, lezi v Uzemi dot¢eném OP letisté, limitovana
je trasou a OP VN elektro.

legislativou  plocha
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Z9 lelalita
kit -
lokahnipodraint

Kéd plochy Charakteristika Uzemi
Z10 lokalita severni okraj sidla
funkéni vymezeni BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské
lokalni podminky izolované rodinné domy, max. 1 n.p., stfechy sedlové, vyuzité
podkrovi, hospodaiské a dopliikové stavby shodného
charakteru, KZSP max. 0,45
LeZi v kontaktu se zastavénym Uzemim. Lokalita se nachazi v
misté dotCeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi
v Uzemi dotéeném OP letisté, OP komunikacnich vedeni
Armady CR, trasou stavajici jednotné kanalizace.
Navrzena zastavba bude svym hmotovym a prostorovym
usporadanim navazovat na tradi¢ni venkovskou zastavbu a
respektovat prostiedi KPZ Zehusicko.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
Z11, 71153, lokalita severni okraj sidla
Z11b

funkéni vymezeni

BV — plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

lokalni podminky

izolované rodinné domy, max. 1 n.p., stfechy sedlové, vyuzité
podkrovi, hospodarské a doplnkové stavby shodného
charakteru, KZSP max. 0,45

Castecné leii v zastavéném dzemimUizemi.

Lokalita se nachazi v misté dotéeném hlukovym zatizenim
z provozu letisté, lezi v uzemi dotéeném OP letisté, OP
komunikaénich vedeni Armady CR, trasou stavajici jednotné
kanalizace.

Navrzend zastavba bude svym hmotovym a prostorovym
usporadanim navazovat na tradi¢ni venkovskou zdstavbu a
respektovat prostfedi KPZ Zehusicko.
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Kod plochy

Charakteristika uzemi

Z15

lokalita

jihozdpadni okraj sidla, na hranici feSeného uzemi

funkéni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,4. Plocha bude dopravné napojena ze severovychodu,
ze stavajiciho uli¢niho prostoru (pres stabilizované plochy BI).
Plocha zmény navazuje na zastavéné Uzemi.

Plocha zmény se nachdzi v misté hlukového zatiZzeni z provozu
letisté, lezi v Uzemi dotéeném ochrannymi pasmy letisté.
Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku, je podminéné pripustnd, pokud pfi rozhodovéni o
zménach v Uuzemi bude prokdzdno jejich neprekroceni.
Pfipadné bude prokazano splnéni podminek upfesnénych pfi
rozhodovani o zméndach v tzemi.

Kdéd plochy

Charakteristika uzemi

Z216

lokalita

jihozapadni ¢ast sidla

funkéni vymezeni

Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

izolované rodinné domy, max. 1 n.p. + vyuZité podkrovi, KZSP
max. 0,4.

Verejné prostranstvi s pozemni komunikaci, ze které budou
dopravné napojeny budouci stavebni pozemky, nebude
realizovano podél ohradni zdi hibitova.

Plocha zmény leZi uvnitf zastavéného Uzemi, organizace
Uzemi bude provérfena uzemni studii. Lokalita se nachazi
v misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi
v Uzemi dotéeném ochrannymi pasmy letisté.

Realizace zastavby, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty
hluku, je podminéné pfipustna, pokud pfi rozhodovani o
zménach v uzemi bude prokdzano jejich neprekroceni.
Pfipadné bude prokazano splnéni podminek upfesnénych pfi
rozhodovani o zméndch v Uzemi.

PRESTAVBOVE PLOCHY PRESTAVBY:

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

P1

lokalita

zapadni ¢ast sidla

funkéni vymezeni:
pavodni:
navrhované:

ZS — plochy zahradek
Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

rodinné domy izolované, max. 1 n.p., vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,4

Lokalita lezi v zastavéném azemimUzemi. Lokalita se nachazi v
misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi
v Uzemi dotéeném OP letiste, OP komunikaénich vedeni
Armédy CR.

Podminkou pro zastavbu rodinnymi domy je vybudovani
pfistupové  komunikace, resp. vymezeni verejného
prostranstvi v prostorovych parametrech dle platné
legislativy.
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Kéd plochy

Charakteristika uzemi

P2

lokalita

zapadni ¢ast sidla

funkéni vymezeni:
plavodni:

navrhované:

bydleni
Bl — plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské

lokalni podminky

rodinné domy izolované, max. 1 n.p., vyuzité podkrovi, KZSP
max. 0,5

Lokalita lezi v zastavéném uzemimUzemi. Lokalita se nachazi v
misté dotéeném hlukovym zatizenim z provozu letisté, lezi
v Uzemi dotéeném OP letiste, OP komunikaénich vedeni
Armady CR, vyuZiti je omezeno trasou jednotné kanalizace.

pro funkci obcanského vybaveni

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kéd plochy

Charakteristika uzemi

7212

lokalita

jihovychodni okraj sidla

funkéni vymezeni

OXt — obcanské vybaveni specifické — plochy pro trhy a burzy,
kulturni a spolecenské akce

lokalni podminky

Lokalita rozsifuje stavajici plochy vyuzivané pro tutéz funkci.
LeZzi v kontaktu se zastavénym Uzemim, v misté dotéeném
hlukovym zatizenim z provozu letisté, OP letisté, trasou a OP
VN elektro.

Provoz plochy nesmi svym vlivem (zejména hluk, vibrace)
negativné ovliviiovat sousedni plochu Z9 vymezenou pro
bydleni v rodinnych domech.

pro funkci vefejnych prostranstvi

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

V1, V2

lokalita

jihozapadni ¢ast sidla

funkéni vymezeni

PVu — plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory

lokalni podminky

v zastavéném Uzemi uliéni prostory a prostranstvi pfi
prestavbové—plose prestavby P1 a ve vazbé na plochu
hrbitova,

Cast lokality V2 vyuZita pro parkovisté. Lezi v uzemi dotéeném
hlukovym zatizenim z provozu letiSté, OP letisté, OP
komunikaénich vedeni Armady CR.
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odplod Charakteristikad p
3 lokali
Y -
lokainioodmint
Kéd plochy Charakteristika Uzemi
V4, V4a, Vab | lokalita severni okraj sidla
funkéni vymezeni PVu - plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory
lokalni podminky &né ) —uliéni jistujici—p#i
uliéni prostory s pozemni komunikaci zajistujici pFistup
k zastavitelné ploSe Z10 a Z11 a dopravni obsluhu ploch zmén
Z11, Z11a a Z11b. Lezi v uzemi dotéeném hlukovym zatiZzenim
z provozu letisté.
Kod plochy Charakteristika uzemi
V4c lokalita severni okraj sidla

funkéni vymezeni

PV — plochy verejnych prostranstvi

lokalni podminky

verejné  prostranstvi svefejné pfistupnou  ucelovou
komunikaci na severovychodnim okraji zastavitelné plochy
Z11, plochy s hlavni funkci vetfejné zelené

pro funkci smiSenou obytnou — venkovskou

ZASTAVITELNE PLOCHY nejsou vymezovény

PRESTAVBOVE PLOCHY PRESTAVBY:

Kéd plochy

Charakteristika Uzemi

P3

lokalita

jizné od centra

funkéni vymezeni:
pavodni:

navrhované:

drobna vyroba
SV — plochy smiSené obytné — venkovské

lokalni podminky

lezi vzastavéném Uzemi, v uzemi dotéeném hlukovym
zatizenim z letisté, v OP letisté a OP komunikacnich vedeni
Armady CR.
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pro funkci dopravni infrastruktury

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kéd plochy Charakteristika Uzemi
K1 lokalita severni okraj sidla
funkéni vymezeni DSu — dopravni infrastruktura mistni — komunikace obsluzné
a Uucelové
lokalni podminky
lezi mimo zastavéné Uzemi, navazuje na vymezenou plochu
zmény V4, resp. V4a, které zajistuji dopravni pristup
k pozemkidm na severnim okraji sidla v plochach zmén 711,
Z1la a Z11b. Lezi v Uzemi dotéeném hlukovym zatizenim
z provozu letisté, v OP letisté a OP komunikacénich vedeni
Armady CR.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
K2 lokalita vychodni okraj jihovychodni ¢asti sidla
funkéni vymezeni DSu — dopravni infrastruktura mistni - komunikace obsluzné a
Ucelové
lokdalni podminky ZH€3
Castecné mimo zastavéné Uzemi, navazuje na vymezenou
zastavitelnou plochy bydleni vrodinnych domech -
priméstské (Z8), pro kterou zajistuje dopravni pristup. LeZi
v Uzemi dotéeném hlukovym zatizenim z letisté, v OP letisté.
Kéd plochy Charakteristika uzemi
K3 lokalita Jihozapadni okraj feSeného Uzemi

funkéni vymezeni

DSu — dopravni infrastruktura mistni — komunikace obsluzné a
Ucelové

lokalni podminky

lezi C¢asteCné zastavéné Uzemi, navazuje na stavajici
komunikaci, umoznuje korekci jeji trasy a upravu Sitkového
usporadani.

Lezi v uzemi dotéeném hlukovym zatizenim z letisté, v OP
letisté, v ochranném pasmu drahy — vlecka do arealu letecké
zaklady.
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pro funkci plochy vyroby a skladovani

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kod plochy Charakteristika uzemi

217 lokalita severni ¢ast sidla
funkéni vymezeni VD - drobnd a femeslna vyroba
lokalni podminky Vyskovd hladina nové zastavby nepresdhne vysku stavajicich

objektl v arealu.

Plochu lze podminéné vyuZit vsouladu se stanovenymi
podminkami vyuziti, pokud bude pfi rozhodovani o zménach
v Uzemi prokdzdno, Ze je zohlednén kontakt se zaplavovym
Uzemim a jsou respektovany podminky stanovené pfislusnym
DO nebo sprdvcem toku. Pro tento pfipad mohou byt
realizovana protipovodnova opatieni (napf. zvySeni nivelety
terénu), pokud bude prokdzano, Ze timto nebudou negativné
ovlivnény vodohospodarské poméry, tzn., Ze nebudou
zaplavou diky této uUpravé zhorSeny podminky v jinych
plochach urbanizovaného Uzemi.

pro funkci plochy systému sidelni zelené

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Kéd plochy Charakteristika Uzemi

713 lokalita zapadné od centra
funkéni vymezeni ZS — plochy systému sidelni zelené — plochy zelené soukromé
a vyhrazené
lokalni podminky leZi mimo zastavéné Uzemi, ale pfimo na néj navazuje. Vytvari

izola¢ni i provozni zazemi navazujici plochy smisené obytné.
Uzemi je dotéeno hlukovym zatizenim z provozu letisté, OP
letisté, OP komunikaénich vedeni Armady CR.

Kéd plochy Charakteristika Uzemi

714 lokalita mistni ¢ast Druhanice, jihovychodné od kriZovatky
funkéni vymezeni ZS — plochy systému sidelni zelené — plochy zelené soukromé
a vyhrazené
lokdalni podminky lezi v zastavéném Uzemi, zelen s estetickou i pohledové

izolaéni funkci, slouZit miZe potfebam sousedniho arealu.
Uzemi je dotéeno hlukovym zatizenim z provozu letisté, OP
letiSté, trasou a OP stadvajiciho vodovodu.
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c.3. Systém sidelni zelené

Uzemni-planrespektuje-Respektovany budou tzemnim planem vymezené stavajici plochy vefejné,
resp. vnitrosidelni zelené v sidle-a-chranije-, které Uzemni plan chrani tim, Ze je vymezuje jako samostatnou
funkéni plochu — plochy systému sidelni zelené: plochy zelené soukromé a vyhrazené, plochy zelené
ochranné a izolacni, vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru.

Vyznamné plochy zelené se nachazeji predevsim v centralnim prostoru obce — na dlouhém
navesnim prostoru ve tvaru obraceného L, jehoZ osou je komunikace Ill. tfidy a dominantou kostel sv.
Vaclava. Tyto plochy, které jsou svou funkci zafazeny do vefejnych prostranstvi (PMuPV) jsou dilezitym
prvkem verejné zelené v sidle.

Dalsi vyraznou lokalitou, ve které jsou plochy zelené zahrnuty do jinych funkci, je hrbitov (zahrnut
do obcanské vybavenosti — plochy hibitova — OH).

Nejvyznamnéjsi zastoupeni ploch sidelni zelené ma zelen soukromad a vyhrazena (ZS) — tyto plochy
zvenku lemuji hranici zastavby v centru i ve venkovské ¢asti sidla po jeho severnim okraji. V pfiméstské casti
jizné od centra tento typ zelené navazuje na plochy bydleni jak ve vnitroblocich, tak po okrajich. Pre-tute

v v v s

funkci je vymezena zastavitelna plocha Z13 zdpadné od centra.

Plochy zelené ochranné a izolaéni (Z0) jsou Uzemnim planem vymezeny pfevdiné pouze ve vazbé
na plochy armadnich zatizeni (XB) jizné a severozdpadné od Chotusic. Plocha zmény v krajiné Z17 a Z173,
vymezena na jihovychodnim okraji sidla pro funkci ZO, lemuje hranici navriené zdstavby pro bydleni a
oddéluje ji od ploch burzy.

Specifickou plochou vnitrosidelni zelené jsou plochy vychodné od centra pfi toku Brslenky —
funkéné jsou zarazeny jako vnitrosidelni zeler pfirodniho charakteru (ZXp). Tyto plochy svou polohou
v zastavéném UGzemi, v sousedstvi vyrobnich areali a COV, vlastnickymi poméry, i tim, Ze jsou v zaplavovém
Uzemi, nemaji potencidl zelené vhodné k uzivani verejnosti, nejsou vhodné k zastavbé ani k intenzivni
zemédélské i zahradkarské cinnosti. Ponechdva se jim tedy pfirodni charakter.

V zastavitelnych plochach s hlavni funkci bydleni Z8, Z9—Z11 budou vymezeny podrobnéjsi
dokumentaci pleehplochy verejnych prostranstvi spliiujici minimalni vyméry dle platné legislativy.

c.4. Systém krajinné zelené

AZ na dvé malé lokality v severozapadnim vybézku katastru nejsou v feSeném Uzemi lesni plochy.
Tyto dvé lokality jsou Uzemnim planem vymezeny jako funkcni plochy lesa a jsou spolu se svym ochrannym
pasmem respektovany. Uzemni pldn umoZfiuje vFeseném Uzemi zalesfiovani (zménu wvyuziti) jako
podminéné pripustné vyuziti na zemédélskych plochach.

Osou krajinné zelené v feSeném Uzemi je potok Brslenka, ktery prochazi feSenym tzemim od jihu
k severu. Na néj je navazan systém ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES.

Uzemni plan navrhuje nové plochy ptirodni krajinné zelené (NP) pro posileni funkce a doplnéni
ploch biocenter — jihovychodné od Chotusic N1 (LBC 6534804) a severné od Chotusic N2, N3, (LBC
6534802).

V feSeném Uzemi, pfevaziné v nivach vodotedi, ale také na hranici mezi zastavbou a ornou pldou,
pini své funkce plochy trvalych travnich porostli, aby vlivem intenzivniho obdélavani zemédélské pady
nedoslo k jejich zornéni, aby byla posilena a zachovdna retencni schopnost krajiny, zachovan a posilovan
krajinny rdz, vymezuje Uzemni plan tyto plochy jako plochy smiSené krajinné (NZs) vramci ploch
zemédélskych (NZ).

Uzemni plan navrhuje rozsifeni téchto ploch podél vodoteéi jizné (N15, N16), severné (N6, N7, N8,
N9, N10, N11, N10a) od obce, v zdplavovém Uzemi vychodné od centra obce (N14), na severni hranici
zastavby sidla (N11, N12, N13), podél cest a v trasach biokoridor( v severni ¢asti katastru (N4, N5).

Interakéni prvky vymezené v USES budou umistény v ndvaznosti na cesty a vodotece tak, aby
nedoslo ke ztizeni obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v GUzemi.

13
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7 7

d) Koncepce verejné infrastruktury,
véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné
stanoveni podminek pro jejich vyuziti

| d.1. Dopravni infrastruktura

Silni¢éni doprava:
Uzemnipldnrespekiujeavymezuje-Respektovana bude stavajici silni¢ni sit:
e komunikace Il. tFidy
e komunikace Ill. tfidy
e dopravni obsluha celého feSeného Uzemi zajistuje kromé stavajici silni¢ni sité i sit mistnich
obsluznych komunikaci
¢ komunikaci Il. tfidy jako funkéni plochu dopravni infrastrukturu silniéni — komunikace

e komunikaci Ill. tfidy v zastavéném UGzemi do funkcni plochy Plochy verejnych prostranstvi — uli¢ni
prostory; mimo zastavéné Uzemi do funkéni plochy DSk — dopravni infrastruktura silni¢ni —
komunikace

e duleZité mistni obsluzné a Ucelové komunikace v zastavéném Gzemi jako funkcni plochy PVu plochy
verejnych prostranstvi — uli¢ni prostory, mimo zastavéné Gzemi jako funkéni plochu DSu — dopravni
infrastruktura mistni — komunikace obsluzné a ucelové

e Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy pro mistni obsluzné komunikace:
K1 — zajistuje napojeni zastavitelné plochy Z11710 a také pristup k zemédélskym pozemkim
K2 — zajistuje napojeni zastavitelnych ploch Z8 a-Z9
K3 — zajistuje prijezd k aredlu letisté od jihu
e pro verejna prostranstvi:
V1 - zajistuje dopravni obsluhu prestavbového Gzemi P1

V2 —verejné prostranstvi u hrbitova s ¢aste¢nym vyuZitim pro parkovisté osobnich automobilli

1,3 cevor . I ’ . ’ l .l I s I I I “ 121
cavr . ’ . ’ . ’ ,

: ; , V4, V4a a V4b — zajistuje
dopravni napojeni zastavitelnych ploch pro bydleni Z10 a Z11 a dopravni obsluhu ploch zmén 711,
Z1laaZ1lb;

V4c — plocha verejného prostranstvi strasou verejné pfistupné ucelové komunikace a funkci
verejné zelené.

Vsechny rozvojové lokality vymezené Uzemnim planem jsou dopravné napojitelné na stdvajici
systém pozemnich komunikaci a sit mistnich obsluznych komunikaci stavajicich, resp. navrhovanych
uzemnim planem (zastavitelné plochy K a V).

Stavajici mistni obsluzné komunikace zajistujici dopravni obsluhu zastavitelnych ploch budou dle
prostorovych moznosti rozsifreny na parametry poiadované pIatnou legislativou.

Z32-Nové mistni obsluzné komunikace budou i uvnitf zastawtelnych pIoch 72, 76, 28 ZlO 211 12, 215 a
Z16.

Zelezniéni doprava:
* teSené Uzemi neni obsluhovano Zelezni¢ni dopravou
e jiZni &sti katastru prochdzi kratky usek Zelezni¢ni vlegky, spojujici Zelezniéni stanici Céslav s arealy
vojenského letisté Caslav
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Letecka doprava:

zapadni hranice k.. Chotusice sousedi s aredlem vojenského letisté Caslav
celé feSené uUzemi je limitovdno ochrannymi pasmy letiSté, ochrannymi pasmy navadécich
radiolokacnich zafizeni (i z letiSté Pardubice)

celé Fedené Uzemi je dotéeno hlukem z provozu leti$té Céslav, v sou¢asné dobé nejsou vyhladena
ochranna hlukova pasma

Doprava v klidu:

uzemni pldn respektuje stavajici plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan vymezuje v ramci zastavitelné plochy V2 (vefejnd prostranstvi) u hfbitova nevelké
uzemi, které bude slouZzit jako parkovisté osobnich automobilt

Pési a cyklisticka doprava:

uzemni pldn respektuje stavajici znacené cyklotrasy a turistické trasy, prochazejici feSenym tuzemim
trasovani komunikaci pro pési a cyklisty je umoZnéno v rdmci stanovenych podminek vyuziti ploch
jednotlivych funkénich ploch

pro vedeni turistickych tras a cyklotras je vyuzivano stdvajicich pozemnich a ucelovych komunikaci.
Uzemni plan nevymezuje nové plochy ani koridory pro vedeni pé&sich a cyklistickych komunikaci.

| d.2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodadrstvi:

azemni-pldnrrespektuje-respektovany budou stdvajici vodni plochy a toky v feSeném uzemi, véetné
jejich ochrannych, resp. manipulac¢nich pasem

do ochranného (manipulaéniho) pasma vodnich tokll nebudou umistovany Zzadné stavby, které by
mohly ovlivnit odtokové poméry v Uzemi nebo znemoznit moznost opravy koryta

azemni-plan-vyzradujearespektujerespektovany budou stdvajici vodovodni fady

zdrojem vody pro Chotusice je pfivadé¢ Kutna Hora — Caslav
zdrojem vody pro areal Armady CR je pramenisté Vlacice

sidlo Druhanice je dosud zasobovano pitnou vodou z domovnich studni

ebee—a—za#even—mrs#n—east—muhameerespektovany budou trasy skupinového vodovodu (Cirkvice —
Jakub — Chotusice) prochazejici pres reSené uzemi, které pripojuji ke zdroji pitné vody dalsi obce a
zaroven mistni ¢ast Druhanice

Ravrzené—zastavitelné—plochyvétsina navrzenych zastavitelnych ploch leZi v dosahu stavajicich
vodovodnich fadll, peuze—zastavitelndplochaZ2wzaduje zastavitelné plochy 72, 72a, 715 a 716
vyZaduji prodlouzeni vodovodniho fadu

uzemni plan vyznaduje a respektuje stavajici systém verejné kanalizace — jednotnou kanaliza¢ni sit
zausténou do COV u Brslenky. Tato &istirna slouZi i pro potteby letidté.

¢ast Uzemi vcetné mistni c¢asti Druhanice zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach,
destové vody se odvadéji do vodotedi

Uzemni plan navrhuje prodlouZeni kanaliza¢nich stok do dosahu zastavitelnych ploch 722, Z6, Z8, 29,
Z2a, 715,716

pro zastavitelné plochy Z6, 28, 29216 -budou zpracovdny Uzemni studie, které detailné provéri
moznosti napojeni na verejné sité technické infrastruktury.

v/
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pro zaméry realizované ve vyznacené plosSe (v zastavitelnych plochach 72, Z2a, 73, 715, Z16 a
v plochach prestavby P1, P2 a P3) — ,Uzemi s vyznamnym rizikem znecisténi podzemni vody
chlorovanymi uhlovodiky“ — budou respektovany podminky:
0 podminéné pfipustné vyuziti:
= za podminky, Ze pfi rozhodovani o zménach v Uzemi bude prokdzdno, Ze pfi realizaci
budou dodrzeny takové postupy a konstrukce®, aby nedochazelo k $iteni kontaminace:

a) nové stavby jiného druhu, nez je budovani studen (napf. vrty pro tepelnd
Cerpadla systému zemé-voda, hlubinné zakladani staveb na pilotach apod.);

b) cinnosti, které nejsou stavbami, ale svym technickym charakterem se stavbam
mohou bliZit (napf. geologické vrty, vrty geofyzikalni hloubené pro aplikaci
seismickych nebo jinych metod, pfipadné jiné zasahy do terénu, pokud je jejich
projektovana hloubka vétsi nez 5 m;

0 nepfipustné vyuziti.
= nové plochy studen uréené knakladani s podzemni vodou (napf. jimaci studny,
vsakovaci objekty srazkovych i odpadnich vod, vrty pro tepelnd cerpadla systému voda-
voda)

Energetika

wzemni—plan—respektuje-respektovan bude stavajici systém zasobovani obce elektrickou energii,
umisténi trafostanic a vedeni VN véetné ochrannych pasem

predpokladany narlst spotfeby energie v souvislosti s rozvojovymi plochami 26, 27, 28, Z29-bude
feSen navrhem nové kompaktni kabelové trafostanice, pfipadné novym kabelovym vyvodem ze
stdvajici trafostanice (dle feseni zemni studie)

narlst spotreby elektrické energie vyvolany navrhem drobnych zastavitelnych ploch bude feSen
novymi kabelovymi vyvody ze stavajicich trafostanic

Chotusice jsou plynofikovany z regulacni stanice VTL/STL na jiznim okraji zastavéného Uzemi.
Druhanice nejsou plynofikovany-

uzemni plan navrhuje dil¢i prodlouzeni STL sité do dosahu zastavitelné plochy Z2, Z2a, Z15 a 716,
ostatni zastavitelné plochy lezi v dosahu stavajicich STL plynovod

jizni €asti Feeného Uzemi prochazi stavajici produktovod Armady CR, Gzemni plan vyznaduje a
respektuje trasu navrhovaného dalSiho produktovodu
feSenym—uzemim—prochdazeji—dvérespektovany budou trasy optické sité elektrickych komunikaci
prochazejici feSenym Uzemim — jedna podél komunikace Ill. a Il. tfidy od jihovychodu k severu,
druhd odbocuje ztrasy pfi komunikaci Il. tfidy zastavénym Gzemim Chotusic k zdpadu do aredlu
letisté. Mistni komunikaéni sit je vedena po sloupech.
presteSené-uzemiprochdzeji-dvérespektovany budou radioreléové trasy

Fedené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem komunikaénich vedeni Armady CR a ochrannymi
pasmy radiolokacnich zafizeni letist

Nakladani s odpady

Odstranovani odpadl je zajiSténo stavajicim vyhovujicim zplsobem. Totozny zplsob bude
uplatfiovdn i do budoucna.
I nadale bude zajistovana separace odpadu, sbér velkoobjemového a nebezpeéného odpadu.

d.3. Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje v Chotusicich samostatné funkéni plochy stavajiciho ob&anského vybaveni —
verejné infrastruktury — kostel, obecni Grad, zakladni Skola, materska skola.

! Viz textové &ast OdGvodnéni Zmény &.1 UP Chotusice
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= Stavby a zafizeni obcanského vybaveni (maloobchod, stravovani, ubytovani, sluzby ....) jsou
pfipustné ve funkénich plochach bydleni, omezené v plochdch vyrobnich a predevsim v plochach
smiSenych obytnych — venkovskych v centru sidla.

= Vymezeny jsou funkéni plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni zafizeni, zahrnujici
sportovisté pti toku Brslenky, vychodné od centra. Zastavitelné plochy pro tuto funkci nejsou
navrzeny.

= Plochy hrbitova v jizni ¢asti sidla jsou zafazeny do samostatné plochy — plochy obc¢anského vybaveni
— hrbitov.

= Specifikem Chotusic je plocha na jihovychodnim okraji sidla, slouzici trhiim a burzam — zafazena je
do samostatné funkcni plochy — obéanské vybaveni specifické — plochy pro trhy a burzy. Pro tuto
funkci je vymezena i zastavitelna plocha (212).

| d.4. Veiejna prostranstvi

*  UzemnipldnrespekiujeRespektovany budou vyznamné verfejné plochy v sidle, v prvni fadé rozsahlé
navesni prostory s -rozsahlou a kvalitni zeleni. Tyto plochy jsou vymezeny jako plochy verejnych
prostranstvi — vefejnd prostranstvi.

= Jako plochy s funkénim vymezenim verejnd prostranstvi — uliéni prostory je vymezena mistni
komunikacni a uli¢ni sit v zastavéném Gzemi, ktera charakterizuje urbanistickou strukturu sidla.

d.5. PoZadavky civilni ochrany

Ochrana Uzemi pred prlichodem prilomové viny vzniklé povodni
* VFedeném Uzemi neni Fedena moznost prichodu priilomové viny vzniklé zvldstni povodni. Re$enym
Uzemim protékd vodni tok Brslenka. Tento vodni tok ani jind vodni plocha vieSeném Uzemi
neohrozuje feSené Uzemi zvlastni povodni. Tato problematika by méla byt fesena pro Sirsi Uzemi.

Z6ny havarijniho planovani v feSeném uzemi
= V{eSeném Uzemi nejsou vymezovana pasma havarijniho planovani.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti
=V obci neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Kratkodobé ukryti obyvatel zajisti sklepni prostory
jednotlivych rodinnych domd.

Evakuace obyvatel
= Vpfipadé evakuace budou obyvatelé obce Chotusic a sidla Druhanice shromazdéni v prostoru
navse u Obecniho Uradu v Chotusicich ¢.p. 61.

Zasobovani obyvatel vodou
= QObec Chotusice je zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu, v pfipadé havarie vodovodni
sité bude zajisténo nahradni zasobovani pitnou vodou. Cisterna bude umisténa pred Obecnim
uradem ¢.p. 61 v Chotusicich, na ndvsi v severni ¢asti sidla Chotusic a v prostoru u zakladni skoly
¢.p. 262.

Pozarni ochrana

v

obce.
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= Vobcije jedna poZarni nadrz.
= Obci protéka vodni tok Brslenka, se kterym se také pocita jako se zdrojem pozarni vody.

= (Obec je napojena na verejny vodovod, osazeny jsou hydranty. V pfipadé potreby vétSiho mnoZstvi
pozarni vody bude zfizeno odbérné misto.

Zajmy obrany statu
=  Stavajici objekty Armady CR jsou respektovany. Ze zdmér( je Uzemnim pldnem vymezena trasa pro
produktovod a plocha pro Upravu pfijezdové komunikace do letecké zdkladny od jihu. Pekud

. . e v e v

O =H= 7 3
s 7 s o

éKoncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné

v . .
’ ’

e.1l. Navrh usporadani krajiny

= Pfirozhodovani o zménach a vyuzivani Uzemi bude respektovana koncepce usporadani krajiny:
= Zplsob vyuZivani krajiny bude i nadale respektovat stavajici charakter:

1. krajinny typ ,krajina pfiméstska” témér v celém feSeném Uzemi;
2. krajinny typ ,krajina relativné vyvédzena“ na vychodnim okraji fe§eného tzemi (dle ZUR Sk).
= Pfi planovani zmén a vyuzivani krajiny budou respektovany zasady stanovené pro krajinny typ:

1., krajina pfiméstska“:
a) vytvdret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i
centra (center) osidlent;
b) zmény vyuziti Uzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni potencidl a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu.

2. ,krajina relativné vyvazena“:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;

b) zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvdzenou krajinu nebo zabranit
dosazZeni vyvdieného stavu.
=  Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi — zejména plochy zelené kolem vodoteci, které jsou
v ndvrhu Uzemniho planu posilovany rozsitenim o dalsi plochy, plochy vymezenych skladebnych
prvkl Uzemniho systému ekologické stability a veskeré plochy ekologicky vyznamné (drobné plochy
lesa, plochy a linie vzrostlé zelené i trvalé travni porosty).

= Chranéna budou vSechna krajinarsky a biologicky cenna Uzemi, stavajici plochy zelené v krajiné i
urbanizovaném Uzemi.

= VyuZivani krajiny, véetné rekreaéniho, bude respektovat podminky ochrany ptirody a krajiny a
ochrany krajinného razu.

= Linie komunikaénich systému véetné obsluznych a ucelovych komunikaci v krajiné budou lemovany
doprovodnou zeleni.

=  Plochy smiSené krajinné zelené jsou nové vymezeny podél vodotedi, podél cest a na hranicich mezi
plochami bydleni a plochami zemédélské pldy.

18
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Zornéné plochy budou g#ivanauzivany tak, aby jak plochy zemédélské puldy, tak zastavéna uzemi
nebyla ohroZena erozi.

Z dlivodu posileni ekostabilizacnich funkci krajiny Uzemni plan navrhuje zménu druhu pozemku
vKN a tudiz zménu zplsobu obhospodafovani zemédélskych pozemkd. Takovy zplsob
obhospodarovani téchto ploch (trvalé travni porosty, pastviny apod.) ptispiva ke zvySeni retenéni
schopnosti krajiny.

e.2. Navrh systému USES

Uzemni plan vymezil skladebné prvky USES, které budou respektovany.
Respektovan bude ochranny rezim pro USES, stanoveny Gzemnim pldnem.

Uzemni plan vyznacuje trasu lokalniho biokoridoru LBK od severu po severovychodni okraj sidla po
toku Brslenky, vychodné od sidla LBK po bezejmenné vodoteci a jizné od Druhanic LBK opét po
toku Brslenky.

Na lokalnim biokoridoru severné od sidla je vymezeno lokalni biocentrum LBC, ze kterého smérem
zapadnim vychazi lokdIni biokoridor LBK, ktery se severozapadné od Chotusic vétvi — LBK pokracuje
severozapadnim smérem podél komunikace az k lokalité Kamajka s vymezenym LBC. Druhd vétev
LBK- jde dal po vodoteci smérem jihozdpadnim. Z Kamajky (LBC) vede po hranici katastru smérem
k jihu dalsi LBK.

Na lokdlnim biokoridoru jihovychodné od sidla je mezi Brslenkou a bezejmennou vodoteci
vymezeno lokalni LBC.

Systém ekologické stability doplfiuji interakéni prvky, navrhované jako doprovod komunikaci, cest,
prikopl ¢i vodotedi v krajiné.

Interakéni prvky u stavajicich ¢i obnovovanych cest budou umistény tak, aby nedochdzelo ke ztizeni
obhospodarovani nebo naruseni organizace ZPF v Uzemi

e.3. Protierozni opatfeni

Uzemni plan nevymezuje plochy specidlné pro protierozni opatieni — plochy navriené smisené
krajinné zelené, zvlast v poloze severné a severovychodné od Chotusic, pini ale tuto funkci spolu
s funkci izolacéni a krajinotvornou.
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Stanoveni podminek pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho tcelu

vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v §18 odst.5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

f.1. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti (funkéni regulace)

Celé fesené uzemi je rozclenéno do ploch podle prevladajicich funkci.
Pro jednotlivé funkéni plochy jsou stanoveny podminky, regulujici vyuziti Gzemi v ¢lenéni ptipustné,
pfipadné podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti.
=  Pfipustné vyuZiti — funkce, ktera ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy prevlada a
uruje charakteristiky vyuziti funkéni plochy; funkce, které doplfuji funkci hlavni tak, aby
funkéni vyuziti staveb a zatizeni bylo optimalni.
=  Podminéné pripustné vyuZiti — vyétem staveb, zafizeni, zplsobu vyuZiti a pripadné cinnosti
jsou vymezeny moznosti vyuziti, které jsou slucitelné s hlavnim vyuZitim a jsou pfipustné za
predpokladu splnéni stanovené podminky.
= Nepfipustné vyuziti — funkce, které jsou ve stavbach a zafizenich vymezené funkéni plochy
nevhodné, skodlivé, zplsobujici zavady na Zivotnim, resp. obytném prostredi.

Cinnosti, resp. stavby a zafizeni pro né vyuZivané, neuvedené ani v jedné ze dveu—tii vyse
uvedenych kategorii jsou povazovany za pfipustné za podminky, Ze:

= spliuji hygienické podminky pro umisténi aktivity v lokalité

= jsou vsouladu scharakterem uGzemi a poZadavky pro ochranu architektonickych a

urbanistickych hodnot tzemi

= jsouv souladu s poZzadavky na verejnou a technickou infrastrukturu

=  nejsou v rozporu se zaméry a strategii rozvoje obce
Vymezenému funkénimu vyuziti ploch musi odpovidat zpusob jejich uzivani a ucel umistovanych
staveb a zafizeni, v€etné jejich dprav a zmén v jejich uzivani.

Vymezeni pojmii pro stanoveni podminek pro vyuZiti ploch:

Koeficient zastavéni stavebniho pozemku (KZSP) — uddva maximalni podil zastavéné plochy vsech
objektll a zpevnénych ploch nachézejicich se na pozemku k celkové plose tohoto pozemku;
uvedend hodnota se pouiije pro stavebni pozemky obvyklé rozlohy (tj. 700 — 1000 m?), pro ostatni
pfipady bude posuzovano individuelné — v souladu s charakterem okolni zastavby (hustota) a
krajinnym razem
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Resené uzemi je ¢lenéno do téchto funkénich typii a podtypii:

=  Plochy bydleni:
=  Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI
=  Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
=  Plochy obcanského vybaveni:
=  Obcanské vybaveni — verejna infrastruktura OV
= QObcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS
=  Obcanské vybaveni — hibitov OH
=  Obcanské vybaveni specifické — plochy pro trhy a burzy, kulturni a spolecenské akce OXt
= Plochy vefejnych prostranstvi:
= Vefejna prostranstvi PV
= Uli¢ni prostory PVu
=  Plochy smiSené obytné:
= Plochy smiSené obytné —venkovské SV
=  Plochy dopravni infrastruktury:
= Dopravni infrastruktura silnicni DS
= Dopravni infrastruktura silni¢ni — komunikace DSk
= Dopravni infrastruktura mistni — komunikace obsluzné a Gcelové DSu
=  Dopravni infrastruktura drazni DZ
=  Plochy technické infrastruktury:
= Technickd infrastruktura TI
=  Plochy vyroby a skladovani:
= Drobna afemeslna vyroba VD
= Plochy systému sidelni zelené:
= Plochy zelené soukromé a vyhrazené 2S
=  Plochy zelené ochranné aizola¢ni 20O
=  Vnitrosidelni zelen ptirodniho charakteru ZXp
=  Plochy vodni a vodohospodarské:
=  Vodni plochy a toky W
=  Plochy zemédélské:
=  Plochy zemédélsky obhospodatrované pidy Nz
= Plochy smiSené krajinné NZs
=  Plochy péstebni samozasobitelské NZz
=  Plochy lesni:
= Plochylesa NL
= Plochy pfirodni:
=  Plochy pfirodni krajinné zelené NP
= Plochy specifické:
= Plochy pro bezpecnost a obranu statu XB
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Podminky vyuZiti jednotlivych funkénich-ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti:

Plochy bydleni

Plochy bydleni v rodinnych domech — pfiméstské BI

Hlavni vyuZiti:
témér vyhradné bydleni, se zahradami a chovem drobného hospodarského zvifectva

Podminky vyuziti:

«»* Pripustné vyuziti:

@

@

rodinné domy vcetné dopliikovych drobnych staveb, se zahradami okrasnymi a uzitkovymi

stavby a zafizeni pro maloobchod, sluzby, femesla a vefejné stravovani bez negativnich vlivi
na zivotni a obytné prostiedi sidla

stavby a zafizeni pfechodného ubytovani — penziony

stavajici vicepodlazni obytné domy

plochy verejné aizola¢ni zelené

détska hristé, odpocinkové plochy

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro odstavovani a parkovani vozidel slouZici obsluze uzemi
stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

% Nepfipustné vyufZiti:

vicepodlazni ebytré-bytové domy

stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a obytné prostredi
stavby pro reklamu

stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadt
stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro velkoobchod
vicepodlazni a hromadné garaze a gardze pro nakladni vozidla

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

«» Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude

vychazet z charakteru lokality. Pfi-destavbé—stavebnich—mezer—bude—respektovdna—ulicni

€ara-Pri dostavbé stavebnich mezer v lokalitdch s pravidelnou strukturou zdstavby bude
respektovana v lokalité obvykld vzdalenost zastavby od uliéniho prostoru.

objekty budou max. o 2 NP — preferovdno bude 1 NP s vyuzitym podkrovim — 2 NP vyjimecné

v lokalitdch kompaktni zastavby, sklenitd—stfecha—{rapi—sedio—vatbal,—koeficient zastavéni

neprevysi 0,4
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Plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské BV

Hlavni vyuZziti:
prevainé bydleni, se zahradami a chovem hospodaiského zvifectva, s moZnosti integrace i drobnych
vyrobnich aktivit a sluzeb

Podminky vyuziti:

0/

@

7

% Pripustné vyuziti:

rodinné domy s dopliikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a uzitkovymi zahradami a
omezenym chovem hospodarského zvifectva a drobnych zvitat

zafizeni a stavby pro femesinou vyrobu a vyrobni sluzby, které negativné neplsobi na Zivotni
a obytné prostredi sidla, integrované ke stavbam pro bydleni

stavby a zafizeni pro maloobchod a sluzby

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistiku

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

drobné plochy verejné zelené s détskymi hfisti, odpocinkovymi plochami
plochy verejné, izolacni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

odstavné a parkovaci plochy slouzici obsluze Uzemi

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

% Nepfipustné vyufziti:

vicepodlazni (nad 2 NP) ebytré-bytové domy
stavby a plochy pro smiSenou vyrobu

stavby a plochy pro velkoobchod, stavby obcdanského vybaveni komeréniho typu hyper a
supermarketd

stavby a plochy pro vyrobni sluzby, podnikatelské aktivity a pro zemédélskou vyrobu s
negativnimi vlivy na Zivotni prostredi

stavby pro reklamu
stavby a zafizeni pro skladovani a odstrafiovani odpadu
hromadné gardze

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
slucitelné s bydlenim

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GcCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

«» Zasady prostorového usporadani:

struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude
vychdzet z charakteru lokality. RPéi-destavbé-stavebnich-mezer-buderespektovdna-uliéni-Eara-
Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitach s pravidelnou strukturou zastavby bude
respektovana v lokalité obvykld vzdalenost zastavby od uliéniho prostoru.

obytné objekty budou — max. 1 NP + vyuzité podkrovi, respektovan bude prevazujici charakter
zastavby - typ zastfeseni (sedlova stfecha event. polovalba), doplikové hospodarské objekty —
doporucena sedlova stfecha, vyska fimsy max. 5 m, koeficient zastavéni neprevysi 0,3
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Plochy obcanského vybaveni

Obcanské vybaveni — vefejnd infrastruktura OV

Hlavni vyuziti:

pro obcanskou vybavenost mistniho vyznamu, tvofenou prevazné monofunkcnimi aredly, resp. objekty

Podminky vyuziti:

*»* Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro verejné stravovani a prechodné ubytovani
= stavby a zatizeni pro maloobchod a sluzby
= stavby a zafizeni pro kulturu a spolecenské aktivity, Skolstvi a socialni sluzby
= stavby a zafizeni pro verejnou spravu a administrativu
=  mistni a Ucelové komunikace pro motorova vozidla, pési a cyklisty
= plochy pro odstavovani osobnich a zasobovacich vozidel, parkovisté
= manipulacni plochy dopravni obsluhy
= garaze pro sluzebni vozidla
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
= verfejna prostranstvi, verejna, izolacni a doprovodna zeleri
= détska hristé
= drobna architektura
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
< Nepfipustné vyuziti:

= stavby a zafizeni pro vyrobu smiSenou
= stavby a zafizeni pro vyrobni sluzby s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
=  stavby pro reklamu
= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstrafiovani odpadu

= stavby a zafizeni dopravni a technické vybavenosti a provozniho vybaveni s negativnimi
dopady na Zivotni a obytné prostredi

= ftadové gardze, hromadné gardze — s vyjimkou integrovanych do objektd s hlavni funkci
obcéanské vybavenosti

= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GcCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

Obc¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS

Hlavni vyuziti:
pro organizovany i rekreacni sport
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro sport véetné nekrytych: napf. hristé, kurty, koupalisté, kluzisté apod.
= stavby a zafizeni pro socidlni a hygienické zazemi sportovci i divakl, klubovny, kancelare
= stavby a zafizeni pro relaxaci
= stavby a zafizeni pro verejné stravovani
= stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu a technické zazemi sportovisté
= pobytové louky, vefejna zelen
= détska hristé
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= obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze Uzemi
«» Nepfipustné vyuziti:
= stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, byt spravce nebo obsluhy
= stavby a zafizeni pro primyslovou, smiSenou vyrobu a vyrobni sluzby
= stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat
= zemédélska rostlinna vyroba
= stavby a zafizeni pro dlouhodobé skladovani a odstranovani odpadt
= stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuZitim
= veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GcCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zdpach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech
%+ Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav bude vychazet z charakteru lokality.

Objekty budou navrhovany tak, aby nenarusovaly krajinny raz obce a dalkové pohledy.

Obcanské vybaveni — hfbitov OH

Hlavni vyuZziti:
pro obcanskou vybavenost mistniho vyznamu i jako verejnd zelen, kterd je soucasti venkovského prostredi
Podminky vyuziti:
«*» Pfipustné vyuziti:
= v plose hrbitova:
¢ hroby a hrobky
e urnové haje, kolumbaria
e rozptylové a vsypové louky
e pomniky a pamétni desky
¢ plochy pro kratkodobé shromazdovani odpadu
= parkovy mobiliaf — lavicky, odpadkové kose
= dfevinné porosty, skupiny drevin, soliteéry s podrostem bylin, kefQ
= trvalé travni porosty
= stavby, plochy a zafizeni technické vybavenosti a provozniho zazemi

= pésistezky
= (celové komunikace
+» Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

= stavby a zafizeni pro reklamu
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Obc¢anské vybaveni specifické — plochy pro trhy a burzy,
kulturni a spole¢enské akce OXt

Hlavni vyuziti:
pro jednorazové akce komercniho charakteru (kulturni a spolecenské), trhy a burzy s nabidkou
jednooborového zbozi a sluzeb (veterani, auto, moto apod.) i prodejni akce Sirokého spektra nabizeného
zboZi, ve stancich a pfistfescich provizorniho charakteru
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:

= plochy pro instalaci prodejnich stanki

= plochy pro konani kulturnich a spolecenskych akci

= plochy pro odstavovani vozidel prodejcti i zakaznik

= obratisté, manipulacni plochy

= obsluiné a ucelové komunikace

= stavby a zafizeni hygienického a socidlniho zazemi

= stavby a zafizeni technického vybaveni

= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

= reklamni zafizeni, poutace, vyvésky
«» Nepfipustné vyuZiti:

= veskeré stavby, nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim

Plochy vefejnych prostranstvi

Vefejna prostranstvi PV

Hlavni vyuZiti:
vefejné pristupné prostranstvi, které slouzi mistni obsluze Uzemi, véetné pristupovych cest k objektlim a
s dominantnimi plochami zelené zejména v centru sidla

Podminky vyuziti:

7

% Pripustné vyuziti:

= vefejna prostranstvi — plochy zpevnéné, zatravnéné, plochy okrasné zelené
= parkové porosty okrasné a prirodni
= trvalé travni porosty
= skupiny drevin, seliterysolitéry s podrostem bylin a kefu
= drobné sakralni stavby, odpocivadla, mobiliar
= drobna architektura, vodni prvky
= mistni silnicni doprava slouZzici prijezdu a pfimé obsluze staveb, zafizeni a ploch
= mistni obsluzné a ucelové komunikace
= komunikace pro pési a cyklisty
= stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu
= parkovani vozidel, obratiSté a manipulaéni plochy
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
+» Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby nesouvisici s pfipustnym vyuZitim
= veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Gclinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé

Y

exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

= stavby pro reklamu
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Veftejna prostranstvi — uli¢ni prostory PVu

Hlavni vyuziti:
jako verejné pristupné a uzivané ulice, cesty a prostranstvi, které slouzi mistni dopravé

’

Podminky vyuziti:

0/

@

% Pripustné vyuziti:

mistni silni¢ni doprava slouZici prGjezdu a pfimé obsluze staveb a zafizeni
mistni, obsluzné a ucelové komunikace

odstavovani a parkovani vozidel na mistech uréenych silni¢nimi pravidly
doprovodna a izolacni zelen, plochy verejné zelené

pési a cyklisticky provoz (chodniky, cyklostezky)

obratisté, manipulaéni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu
zafizeni obecniho mobiliare

% Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

Plochy smisené obytné

Plochy smisSené obytné — venkovské SV

Hlavni vyuziti:
prevazné bydleni, se zahradami, pro obc¢anské vybaveni a sluzby

Podminky vyuziti:

@

0

< Pfipustné vyuziti:

rodinné domy véetné drobnych staveb, s doplfikovymi hospodarskymi objekty, s okrasnymi a
uzitkovymi zahradami, s omezenym chovem drobného hospodarského zvifectva

stavby a zafizeni pro verejnou spravu, spolecenské a kulturni aktivity

stavby a zafizeni pro sluzby a maloobchod

stavby a zafizeni pro verejné stravovani

stavby pro ubytovani v soukromi

stavby a plochy pro vyrobni sluzby bez negativnich vlivil na Zivotni a obytné prostredi sidla,
integrované ke stavbam pro bydleni

stavajici objekty slouzici individualni pobytové rekreaci

drobné plochy verejné, izola¢ni a doprovodné zelené

obsluzné a ucelové komunikace, pési cesty a chodniky

plochy pro parkovani a odstavovani vozidel slouzici obsluze Uzemi
stavby a zafizeni technického vybaveni

stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazd'ovani domovniho odpadu

% Nepftipustné vyuZiti:

vicepodlazni ebytrébytové domy
stavby a plochy pro prlimyslovou a smisenou vyrobu

stavby a plochy pro vyrobni sluzby a pro zemédélskou vyrobu s negativnimi vlivy na Zivotni
prostiedi

stavby a zafizeni pro skladovani a odstranovani odpadl
stavby obcanského vybaveni komercniho typu hyper a supermarketd
stavby pro velkoobchod, skladovani a manipulaci s materidly a zbozim
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= hromadné garaze

= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci
a zastinéni budov) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v prislusnych predpisech

= veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zatizenim narusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi

«+» Zasady prostorového usporadani:
= struktura a zpUsob nové zastavby i stavebnich Uprav ve stabilizovanych lokalitdch bude

vychazet z charakteru lokality. R¥i-destavbé-stavebnich-mezer-buderespekiovanauhiéniLara-

Pfi dostavbé stavebnich mezer v lokalitdch s pravidelnou strukturou zdstavby bude
respektovana v lokalité obvykld vzdalenost zastavby od uli¢niho prostoru.

= obytné objekty budou max. o 2 NP s vyuzitym podkrovim, preferovano bude 1 NP + podkrovi,
se—sklonitou—stfechou—respektovan bude charakter zastavby - sklonitd stfecha (doplrikové
hospodarské objekty — doporucena sedlovd stfecha, vyska fimsy max. 5 m), koeficient
zastavéni neprevysi 0,6

Plochy dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura silni¢ni DS

Hlavni vyuziti:
pro odstavovani a parkovani vozidel, plochy dopliiujici systém pozemnich komunikaci
Podminky vyuziti:
«* Pfipustné vyuziti:
=  pozemni komunikace
= parkovdni a odstavovani vozidel
= obratiSté a manipulaéni plochy
= plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich, chodniccich, vymezenych plochach
= plochy doprovodné a izolacni zelené
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
«» Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim

Dopravni infrastruktura silniéni — komunikace DSk

Hlavni vyuZziti:
pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich
Podminky vyuziti:
«*» Pfipustné vyuziti:
= pozemni komunikace, silni¢ni pozemky komunikaci

= plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy a stavby a zafizeni — mosty, dopravni
znaceni a technicka opatreni souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich

= plochy pro parkovani vozidel na mistech urcenych silniénimi pravidly

= stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé

= plochy pro pési na oddélenych pruzich a chodnicich

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

= stavby a zafizeni fesici kfizeni liniovych systém0 — dopravni stavby snapf. systémem
ekologické stability, s technickou infrastrukturou apod.

= plochy doprovodné a izola¢ni zelené

@

% Nepfipustné vyufziti:
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= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
= stavby pro reklamu

Dopravni infrastruktura mistni — obsluZznd a uUcelova DSu

Hlavni vyuZziti:
pro provoz a pohyb vozidel, cyklist( i pésich ve volné krajiné
Podminky vyuziti:
%+ Pfipustné vyuziti:
= zpevnéné komunikace slouzici uc¢elové zemédélské Ci lesnické prepravé
= nezpevnéné komunikace, cesty, stezky a péSiny, dlleZité pro prostupnost krajiny a
komunikacni propojeni vyznamnych cill
= stavby a zafizeni zajistujici funkénost téchto tras — naspy, mosty, lavky a pod.
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= informacni a odpocinkovy mobiliar
= doprovodna aizola¢ni zelené
% Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuZitim

Dopravni infrastruktura drdini DZ

Hlavni vyuZziti:
pro provoz osobni i ndkladni dopravy na Zelezni¢nich tratich
Podminky vyuziti:
% Pfipustné vyuziti:
= Zelezni¢ni trat, vlecka
= plochy, které jsou soucasti Zelezni¢ni traté a vlecky — zarezy, naspy, mosty, prejezdy a
propustky, dopravni znaceni a technicka opatteni souvisejici s provozem na Zeleznici
= 7Zelezni¢ni zastavky, Zelezni¢ni stanice, nadrazi a dalsi stavby a plochy, slouZici cestujicim a
provozu a zabezpeceni provozu na Zeleznici
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= plochy doprovodné a izola¢ni zelené
** Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a zafizeni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
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Plochy technické infrastruktury

Technickd infrastruktura TI

Hlavni vyuziti:
pro umistovani staveb a zafizeni slouZicich zasobovani zemnim plynem a stavby a zafizeni slouZici provozu
kanalizace, Cisténi odpadnich vod a nakladani s kaly

Podminky vyuziti:

R/

< Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni slouZici zdsobovani energiemi

stavby a plochy zafizeni slouZicich odvadéni, ¢isténi odpadnich vod a odstranovani produkt
cisténi

stavby a zafizeni pro ukladani a manipulaci s organickym odpadem

stavby a zafizeni provozniho vybaveni

stavby a zafizeni technického vybaveni

parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobild, specialnich vozidel

Ucelové komunikace, komunikace pro pési

izolacni zelen

«» Nepfipustné vyuZiti:

stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro obc¢anské vybaveni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby pro reklamu

Cerpaci stanice pohonnych hmot

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou
stavby a zafizeni pro chov hospodarskych zvirat

Plochy vyroby a skladovani

Drobna a femeslnd vyroba VD

Hlavni vyuZziti:
drobnd femeslna vyroba a vyrobni sluzby, v malém rozsahu produkce i vyuzivanych ploch, produkce
okrasné a uZitkové zelené a drevin. Plochy nemaji velké naroky na prepravu, negativni disledky provozu
nepresahuji hranice jednotlivych areal(, resp. vyrobnich objekta.
Podminky vyuziti:

«*» Pfipustné vyuziti:

stavby a zafizeni vyrobnich sluzeb a femeslné vyroby, skladl a prodejnich skladl, jejichz
negativni vlivy nezasahuji sousedni obytné plochy

péstebni plochy a plochy skolek, skleniky a féliovniky

stavby a zafizeni pro Upravu a prodej vypéstk(

stavby a zafizeni pro skladovani hnojiv a pfipravkl na ochranu rostlin, manipulac¢ni plochy
stavby a zafizeni pro administrativu a obchod

stavby a zafizeni pro socialni a hygienické zazemi zaméstnancu

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

ucelové komunikace, komunikace pro pési

plochy pro odstavovani a parkovani osobnich a nakladnich automobilll a specialnich vozidel

30
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stavby a zafizeni technické infrastruktury
vefejnd a izolacni zelen
drobna architektura

% Podminéné pfipustné vyuziti:

Stavajici objekty, aredly a zafizeni zemédélské vyroby, pokud dusledky jejich provozu
negativné neovliviiuji sousedni obytné objekty a plochy

% Nepfipustné vyufZiti:

stavby pro vyrobu a vyrobni sluzby a jiné Cinnosti s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi,
presahujicimi hranice aredll (zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo otfesy, vibrace, prach,
zdpach, znecistovani vod a pozemnich komunikaci a zastinéni budov)

stavby a zafizeni pro vyrobu primyslovou a lehkou

stavby pro bydleni s vyjimkou bytl pohotovostnich, byt spravce nebo obsluhy
stavby a zafizeni pro ob¢anské vybaveni

stavby a zafizeni pro sport a rekreaci

stavby pro Skolstvi, socialni péci, zdravotnictvi a kulturu

stavby a zafizeni pro zemédélstvi s negativnimi vlivy na Zivotni prostredi
stavby pro reklamu

Plochy systému sidelni zelené

Plochy zelené soukromé a vyhrazené 2S

Hlavni vyuZziti:
produkci okrasné a uzitkové zelené, kratkodobé rekreaci, vétsinou plni doplfikovou funkci bydleni
Podminky vyuziti:

«*» Pfipustné vyuziti:

@

plochy okrasnych a uZitkovych pfirodnich kultur

izolacni a doplniujici pfirodni plochy zelené

trvalé travni porosty

drevinné porosty skupinové, solitérni a liniové

ploty, pfistiesky a altany, stavby slouzici funkci hlavni — pouze v zastavéném tGzemi
Ucelové komunikace

vodni prvky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

% Nepfipustné vyufziti:

veskeré stavby nesouvisejici s pripustnym vyuZzitim

veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni GcCinky na Zivotni prostfedi (zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech

stavby pro reklamu
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Plochy zelené ochranné a izola¢ni ZO

Hlavni vyuziti:
jako izolace mezi plochami rGznych funkci, resp. proti zdrojim znecisténi (hluk, prach, eroze), zelen lemujici
liniové prvky v iuzemi (podél komunikaci)
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:
= vegetacni Upravy, plochy a prvky, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy s ohledem
na mistni souvislosti
= dfevinné porosty skupinové a liniové s podrostem kefl a travnich porosti
= (celové komunikace
= pési komunikace
= cyklistické stezky
= technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané tzemi
= stavby a zafizeni technického infrastruktury
= drobné sakrdlni stavby (kfizky, kaplicky, boZzi muka apod.)
% Podminéné pripustné:
= pokud je plocha zmény vét$i nez 10 000 m?, Ize na ni realizovat max. 1 stavbu (do 50 m?) pro
techniku zajistujici udrzbu plochy
** Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim
= stavby a zafizeni pro reklamu
= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

Vnitrosidelni zelen pfirodniho charakteru ZXp

Hlavni vyuZziti:
vyhrazend i verejné pfistupna zelen v zastavéném Uzemi, ktera kvali tzemnim podminkdm nemzZe byt
intenzivné vyuZita a z(stava pfirodni, pfirozené se vyvijejici plochou zelené
Podminky vyuziti:
** Pripustné vyuziti:
= trvalé travni porosty
= pfirozené dievinné porosty skupinové a liniové s podrostem bylin a kefovych porostl(
= trvalé kultury — sady
= brehova a doprovodna zelen vodotece
= pési, cyklistické a jezdecké stezky
= (celové komunikace
= technické stavby, slouZici obsluze a ochrané uzemi
= drobna architektura, mobiliar
= stavby a zafizeni technického infrastruktury
** Nepfipustné vyufZiti:
= veSkeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim
= stavby a zafizeni pro reklamu
= stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na Uzemi a krajinny raz
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Plochy vodni a vodohospodarské

Vodni plochy a toky W

Hlavni vyuziti:
jako plochy plnici funkce vodohospodarské, ekologicko stabilizaéni, estetické a krajinotvorné jako vyznamny
krajinny prvek
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:
= vodni toky a plochy pfirozené, upravené i umélé, slouzici vodnimu hospodarstvi, ekologické
stabilizaci, tvorbé krajinného razu
= vodni toky a plochy slouZici rekreaci a sportu
= technické stavby, slouzici obsluze ¢i ochrané vodniho dila
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= (celové komunikace
= pésia cyklistické stezky
+» Podminéné pfipustné vyuZiti:
pokud nejsou v rozporu s podminkami ochrany pfirody, zachovani krajinného razu a podminkami
stanovenymi provoznim radem vodniho dila
=  zafizeni pro rekreaci
«» Nepfipustné vyuziti:
= veskeré stavby, které nesouvisi s funkci hlavni
= stavby a zafizeni pro reklamu
= stavby a zafizeni s negativnim vlivem na Zivotni prostifedi a na ptirodni kvality Uzemi

= zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemkl (s vyjimkou
ploch vymezenych pro chov hospodarskych zvirat a zvére)

Plochy zemédélské

Plochy zemédélsky obhospodafované plidy NZ

Hlavni vyuZiti:
hospodareni na zemédélské pldé, péstovani zemédélskych plodin, chovu hospodafskych zvirat
Podminky vyuZiti:

@

< Pfipustné vyuziti:

= ornaplda

= intenzivné vyuzivané travni porosty — louky a pastviny

= trvalé kultury — napt. sady, chmelnice, vinice apod.

= (celové komunikace

= pésia cyklistické komunikace, jezdecké stezky

= liniové a plosné porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny (remizky, meze, stromoradi)

= stavby slouzici zemédélské vyrobé — obsluze uzemi

= drobna architektura, drobné sakralni stavby (kfizky, kapli¢ky, boZi muka apod.)

= stavby a zafizeni technické infrastruktury

< Podminéné pripustné vyuziti

= zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusSnym organem ochrany zemédélského pudniho fondu a ochrany
pfirody (moznosti zalesnéni mohou byt dle poZadavku orgdnu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnocenim, posouzenim na krajinny raz apod.)
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*» Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a vyufZiti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz
zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je neptipustné oplocovani pozemk( (s vyjimkou
ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat a zvére)

|Plochy smisSené krajinné NZs

Hlavni vyuZziti:
plochy prevaziné trvalych travnich porostl a luk, rozptylena zelen v krajiné (vegetacni prvky rostouci mimo
les), je jednim ze zakladnich systémuU krajinného prostredi a jeji rozvoj je ovlivnén predevsim uplatnénim
pfirozenych procesl a mechanizmi
Podminky vyuziti:

*»* Pripustné vyuziti:

trvalé travni porosty — louky, pastviny
stabilizované travnaté porosty, kvétnaté louky

extenzivné vyuzZivané plochy ZPF (napf. sady a zahrady mimo zastavéné Uzemi, péstebni
plochy — ,,zahumenky”)

mokrady a pramenisté

prirozené drevinné porosty skupinové a solitérni s podrostem bylin a kefovych porostl
bfehova a doprovodna vegetace vodoteci

stabiliza¢ni vegetace svah(

liniova zelen podél komunikaci a cest

pési, cyklistické a jezdecké stezky

Ucelové komunikace

vodni plochy do 0,3 ha, vodni toky

technické stavby slouZici obsluze a ochrané uzemi

Vv

drobné sakralni stavby (kfizky, kaplicky, bozi muka), drobna architektura (mobiliar —
informacni tabule, lavicky, odpadkové kose)

stavby a zafizeni technické infrastruktury

«» Podminéné pripustné vyuZiti

7

zalesnéni pozemk( za podminky odsouhlaseni konkrétniho zaméru v konkrétni podobé a
konkrétni lokalité prislusnym organem ochrany zemédélského pldniho fondu a ochrany
pfirody (moZnosti zalesnéni budou dle poZzadavku organu ochrany pfirody v konkrétnich
pfipadech provéreny napf. biologickym hodnoceni, posouzenim na krajinny raz apod.)

% Nepfipustné vyuZiti:

veskeré stavby a vyuZiti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuZzitim

stavby a zafizeni pro reklamu

stavby a ¢innosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Uzemi a krajinny raz

z dlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemkd (s vyjimkou
ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat a zvére)

Doplnkova charakteristika: plochy pro pfilezitostné odstavovani vozidel

plochy, na kterych bude umoznéno prilezitostné odstavovani vozidel navstévnikd, predevsim
arealu OXt.
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Plochy péstebni samozadsobitelské Nzz

Hlavni vyuziti:

zemédélské Cinnosti v malém rozsahu soukromych zahumenk(l a zahrad na hranicich zastavéného Gzemi
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:
= ornaplda
= intenzivné vyuzivané travni porosty
= trvalé kultury — sady, vinice
= zahrady, okrasné a uzitkové kultury
= jzolacni a doplfujici pfirodni plochy zelené
= ploty, pristiesky
= (celové komunikace
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
% Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a vyuziti ploch nesouvisici s pfipustnym vyuzitim
= veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na Zivotni prostfedi (zejména skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod a pozemnich
komunikaci a zastinéni budov) prekracuji nad pfipustnou mez limity uvedené v pfislusnych
predpisech
= stavby pro reklamu

Plochy lesni

Plochy lesa NL

Hlavni vyuZziti:
péstovani lesnich porostl hospodarskych, ochrannych, nebo lesli zvlastniho urceni
Podminky vyuziti:
«*» Pfipustné vyuziti:
= lesni porosty pro hospodarské a rekreacni vyuziti
= lesni porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
= Ucelové komunikace pro obsluhu Gdzemi a lesni hospodarstvi
= vodni toky a stdvajici vodni plochy
= stavby a zafizeni slouZzici obsluze lesnich ploch
= stavby a zafizeni technické infrastruktury
= drobna architektura, drobné sakralni stavby (krizky, kapli¢ky, bozi muka apod.)
** Nepfipustné vyuZiti:
= veskeré stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuzitim
= stavby a zafizeni pro reklamu
= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na Zivotni prostfedi a na pfirodni kvality Uzemi
= stavby pro individualni rekreaci

= zdlvodu zachovani prostupnosti krajiny je nepfipustné oplocovani pozemkl (s vyjimkou
ploch vymezenych pro chov a pastvu hospodarskych zvifat a zvére, pfipadné o kratkodobou
ochranu v zajmu péce o zachovani ptirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany ptirody
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Plochy pfirodni

Plochy pfirodni krajinné zelené NP

Hlavni vyuziti:
zachovani a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot tzemi
Podminky vyuziti:
*»* Pripustné vyuziti:
= (innosti zajistujici uchovani druhového bohatstvi rostlinné a Zivocisné sféry
= (¢innosti vedouci ke zvySovani ekologické stability Uzemi s pfiznivym plsobenim na okolni,
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny
= do ploch pfirodni zelené jsou zahrnuty zejména:
= vyyznamné krajinné prvky
= prvky zemniho systému ekologické stability véetné interakcnich prvkd
= zvlast chranéna dzemi a nejcenné;jsi prirodni lokality
= stabilizované travnaté plochy — trvalé travni porosty, pastviny
= prvky daleZité pro ekostabilizacni funkci krajiny a ochranu krajinného razu
= Ucelové komunikace, pési a cyklistické trasy
«» Podminéné pripustné vyuZiti:
=  pokud nejsou vrozporu s podminkami ochrany ptirody a zachovani krajinného razu, za
podminky souhlasu organu ochrany pfirody a ochrany ZPF
= malé vodni plochy do 0,3 ha
= technicka infrastruktura, technické stavby a opatieni slouZici obsluze a ochrané Gzemi

Vv

= drobnad architektura, drobné sakralni stavby (krizky, kaplicky, boZzi muka apod.)
< Nepfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni pro reklamu
= intenzivni formy hospodareni
= rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocich(

= terénni Upravy vétsiho rozsahu, téZba nerostnych surovin, nakladani s odpady, predevsim
skladovani a zneskodriovani

= jakakoliv stavebni ¢innost, ktera nesouvisi s prokazatelné nezbytnou obsluhou Gzemi

= stavby a Cinnosti s negativnim vlivem na pfirodni a hygienické kvality Gzemi a krajinny raz

= oplocovani pozemk(, pokud se nejednd o kratkodobou ochranu v zajmu péce o zachovani
pfirodnich lokalit, vysadeb atp. v zajmu ochrany pfirody

Plochy specifické

Plochy pro bezpecénost a ochranu stdtu XB

Hlavni vyuZziti:
plochy provozni, skladovaci, manipulacni, plochy s dalsim specifickym vyuzitim slouzici provozu letecké
zaklady
Podminky vyuziti:
«* Pfipustné vyuziti:
= stavby a zafizeni slouzici potfebam letecké zakladny, které vyznamné negativné neovlivni Zivot
a rozvoj sidla

7

% Nepfipustné vyuZiti:
= stavby a zafizeni jejichZ funkce nesouvisi s hlavnim vyuZitim
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Ochranné rezimy

Ochranny rezim ploch vymezenych pro systém USES:

» plochy, graficky vymezené jako systém USES lze vyuZivat pouze tak, aby nebyla narudena jejich
obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich ekostabilizacni funkce. Zasahy, které by mohly
vést k ohroZeni ¢i oslabeni ekostabilizacni funkce jsou zejména:

= umistovani staveb

= terénni Upravy vétsiho rozsahu

= (prava vodnich tok( a zména vodniho rezimu
= téZba nerostl

= zména kultur pozemkd na kultury ekologicky méné stabilni, rozsifovani ploch orné puady a
redukce ploch lesa

= rozSifovani geograficky neplvodnich rostlin a Zivocichd
= znesSkodnovani odpad(l, hnojeni chemickymi i pfirodnimi hnojivy a tekutymi odpady

Konkrétni omezeni urcuje organ ochrany pfirody. Upfesiujici omezeni jsou rliznd dle specifickych
mistnich podminek, uréenych organem ochrany pfirody ve spolupraci s orgdnem Uzemniho planovani,
organy ochrany vod aj.

e

f.2. Podminky prostorového uspofradani

Viz kapitola c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby, kde jsou jednotlivé zastavitelné
plochy charakterizovany véetné podminek prostorového usporadani (podlaznost, koeficient zastavéni,
event. lokalni podminky).

f.3. Zakladni podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu

Dle zdkona o ochrané prirody a krajiny je krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a
historicka charakteristika urcitého mista ¢i oblasti, chranén pred cinnosti snizujici jeho estetickou a pfirodni
hodnotu.

Zasahy do krajinného razu, zejména umistovani a povolovani staveb, mohou byt provadény pouze
s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkd, zvlasté chranénych Gzemi, kulturnich dominant
krajiny, harmonické méftitko a vztahy v krajiné.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinyehjinym ¢innostem, které by mohly sniZit nebo zménit
krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany pfirody. Podrobnosti ochrany krajinného razu mize
stanovit ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym predpisem.

Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Dle platné legislativy; jsou vyznamné krajinné prvky chranény pred poskozovanim a nicenim.
Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohroZeni nebo oslabeni jejich
stabilizaéni funkce.

K zadsahlm, které by mohly vést k poskozeni nebo zni¢eni vyznamného krajinného prvku nebo
ohrozZeni ¢i oslabeni jeho ekologicko — stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit
zdvazné stanovisko organu ochrany pfirody. Mezi takové zdsahy patfi zejména umistovani staveb,
pozemkové Upravy, zmény kultur pozemk(, Upravy vodnich tok(l a nadrZi a tézba nerostl. Podrobnosti
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ochrany vyznamnych krajinnych prvkd stanovi ministerstvo Zivotniho prostfedi obecné zavaznym pravnim
predpisem.

Pokud budou do vyznamnych krajinnych prvkd navrhovany nové vodni plochy, bude jejich umisténi
podminéno provedenim pfirodovédného zhodnoceni danych lokalit

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Uzemni systém ekologické stability (USES) je vzajemné& propojeny soubor pfFirozenych i
pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystém{, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Ochrana vymezenych
USES je povinnosti véech vlastnikl a uZivatel(l pozemkd tvoficich jeho zaklad; jeho vytvareni je vefejnym
zajmem, na kterém se podili vlastnici pozemkd, obce i stat.

Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES jsou nezastavitelné a nelze na nich ménit stavajici
kulturu za kulturu nizsiho stupné ekologické stability, ani jinym zplsobem naruSovat jejich ekologicko —
stabilizac¢ni funkce.

Vzhledem k vyse uvedenym zdsadam je tfeba konstatovat, Ze jak krajina, tak sidlo si i pfes nékteré
stavebni zavady uplynulych let (zemédélsky aredl) zachovaly svij osobity charakter. Proto Uzemni plan
stanovuje pomérné podrobné podminky prostorového feseni zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany
predevsim na okrajich stavajici zastavby, aby si sidlo tyto hodnoty zachovalo a razovitost feSeného Uzemi
byla ochranéna.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajisStovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemktm a stavbam
vyvlastnit

g.1. Veiejné prospésné stavby:

=  technicka infrastruktura:

= rozsifeni vodovodni sité — VV1 - VV8
= rozsifeni kanalizacni sité — VK1 - VK5
= rozSiteni STL plynovodni sité — VP1

Pro technickou infrastrukturu — predevsim linie inZenyrskych siti — trasovanych mimo verejna
prostranstvi ve vlastnictvi obce, bude prevainé zfizovano vécné bremeno na pozemcich ostatnich vlastniku.
Pro jednotlivé objekty a zafizeni technické infrastruktury lze prava k pozemk(m a stavbam vyvlastnit.
Konkrétni dotéené pozemky budou dle konkrétniho reseni upresnény dle podrobné dokumentace.

= dopravni infrastruktura:
= mistni obsluzna komunikace na severnim okraji sidla K1 — WD1. Pezemky-dotéené VRS —ki-

= rozSifeni verejné pristupné ucelové komunikace K3 - VD1.
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g.2. Verejné prospésna opatreni:

= Uzemni systém ekologické stability:

= biocentra
0 LBC6534801-VU1l
0 LBC6535802—-VU2
0 LBC6534804 -VU3

g.3. Stavby k zajistovani obrany statu:

. technicka infrastruktura:

= nova trasa produktovodu pro potreby letecké zdklady — VR1

g.4. Asanace a asanacni Upravy:

Uzemni plan nenavrhuje asanace ani asanacni Gpravy.

h)

Satarialial Sate AvereHAe BSReSRVKER R Re-prospeshyen-opatren;pFro orelze-Hedar R
predkupni-praveVymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel
pozemku, nazvu katastralniho Gizemi a pfipadné dalSich udajli podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby, pro které Ize (kromé& moZnosti vyvlastnéni)
uplatnit i pfedkupni pravo ve prospéch obce Chotusice:

= dopravni infrastruktura:

v
n m n-ob N O

komunikace na severnim okraji sidla K1 — WD1. Pozemky dotéené VPS — k.U. Chotusice — p.c.
2163, ¢asti pozemk( 418/1, 418/2, 415, 410, 407 a 406, které lezi ve vymezené zastavitelné
plose 711

lekality-Z9mistni obsluzna komunikace K2 zajistujici dopravni napojeni zastavitelné plochy 78 —
WD2. Pozemky dotcené VPS — k.U. Chotusice — p.¢. 1937/22, 1868/37 a 1868/36 — severni ¢asti
pozemk( na severnim okraji zastavitelné plochy Z8.

| i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou Uzemnim planem stanovena.
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8j) Vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné
podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan nevymezuje plochy ani koridory Gzemnich rezerv.

k)
Fezhodovam-e-zmenaeh—jejmh-v-yumVymezem ploch a korldoru, ve kterych je rozhodovanl o zmenach
v uzemi podminéno zpracovanim tuzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené
Ihaty pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan vymezil plochy,
kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro rozhodovani o zménach v Uzemi.
Jednd se o plogné véti zastavitelné plochy pro funkci bydleni. Uzemni studie by—méla—prevéfitproveéri
moznosti organizace a prostorového usporddani Uzemi a mozna feSeni zejména téchto problematik a
systému:

» Dopravni napojeni lokality na stavajici komunikaéni sit. Dopravni usporadani uvnitf lokality

* Napojeni lokality na technickou infrastrukturu a jeji uspofadani uvnitf lokality

e StanewipProstorové regulativy:

0 Prostory pro umisténi objekt(

0 Koeficient zastavéni

0 Koeficient zelené (dle potteby)

0 Limity pro hmotové reseni objekt(

* Plochy vefejnych prostranstvi (dodrzeny budou minimalni parametry dle platné legislativy)
véetné vymezeni ploch verejné zelené, ploch vhodnych pro umisténi zafizeni pro denni
rekreaci obyvatel — napt. détska hristé, plochy pro kratkodobé skladovani domovniho odpadu
(prostor pro kontejnery na separovany odpad apod.)

*  Urbanistické souvislosti v kontaktnim Gzemi

Jednad se o zastavitelné plochy:
e 76 —jihovychodné od centra sidla
e 78 a—ZQ—thovychodnl okraJ sidla. Studm—b&*de—msena—p#e—ebe—pleehy—nejed-nea—}edﬂa—se
i deh—Studie mize
dle potreby stanovit podminky etap|zace vystavby Pti reseni bude zohlednén zpUlsob vyuziti
sousednich stabilizovanych ploch, pfedevsim ploch pro trhy a burzy, kulturni a spole¢enské
akce. V pfipadé, Ze v dobé pofizeni studie bude konkretizovdano mozné hlukové zatizeni
produkované v plochach OXt, budou navriena odpovidajici opatreni k eliminaci hlukového
zatizeni sousednich obytnych ploch hlukem.

211 okraisidl
. 216—J|zne od hibitova.

Data o uzemmch studiich, jejichz pofizeni je uloZzeno tzemnim pldnem, a JEJIChZ moznost vyuziti jako
Uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v Uzemi bude schvalena pofizovatelem, budou vloZena do
evidence Uzemné pldnovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu Chotusice.
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IH)

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych
je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu

v rozsahu podle pfrilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na zadost,
a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhuty pro jeho vydani

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydéni regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani o jejich vyuziti.

| Pm) Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k-nému-pripejené-grafické casti

. Uzemni plén
I.A — textova Cast (pocet stran: 3841)
I.B — graficka ¢ast:

1.B1 Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
I.B2a  Hlavni vykres — urbanisticka koncepce, koncepce usporadani krajiny 1:5000
I.B2b Verejna infrastruktura — energetika, doprava 1:5000
I.B2c  Vefrejna infrastruktura — vodni hospodarstvi 1:5000
I.B3 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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Pouceni

Proti Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Chotusice vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu).

Bc. Ludmila Zimova Lehetova, starostka Milan Linhart, mistostarosta

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ust. § 173, odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb. Spravni rad Gcéinnosti
patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky.



