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UVODNIi POZNAMKA:

Navrh UP (v&. jeho od(ivodnéni) byl upraven na zakladé vyhodnoceni vysledkl projednani (spole¢ného
jedndni), tj. vsouladu s ust. § 51 odst. 1 SZ. Za ucelem identifikace ¢asti ndvrhu, které byly od spole¢ného
jednani zménény, jsou vtomto dokumentu graficky vyznaceny zmény text(, které byly provedeny v ramci
upraveni navrhu (po spolec¢ném jednani):

- vyznaceni zruseného textu 30888066

- vyznaceni nového (vkladaného) textu XXXXXXXXX
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cl.
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KMD
KN
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MMR, MMR CR
MU
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ORP
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PUPFL

PUR, PUR CR
PZK

RD
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Z0
ZPF

zu

ZUR, ZUR Sk
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Standardizace

pozn.:

¢lanek textové Casti platného tzemniho planu (dopinéno jeho ¢iselnou identifikaci), pokud
z kontextu neplyne jiny vyznam

dopravni infrastruktura

dotceny organ

katastralni Uzemi, pokud je uvadéno v souvislosti s konkrétnim pozemkem, rozumi se
katastralni Uzemi Drobovice

katastralni mapa digitalizovana

katastr nemovitosti

lokaIni biocentrum

lokalIni biokoridor

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR

méstsky urad

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pUsobnosti

parcelni Cislo

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky

plocha zmény v krajiné

rodinny diim

rozdilny zplsob vyuZiti (plocha s RZV — plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti)
spolecné jednani

Stredocesky kraj

zdkon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), dale i jen jako
,Sstavebni zakon”

technicka infrastruktura

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

Uzemni plan, pripadné Uzemni plan Drobovice (dle kontextu)
uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan obce

Uzemni studie

Uzemni systém ekologické stability

verejné prospésné opatreni

verejné prospésna stavba

velmi vysoké napéti, vysoké napéti (vedeni elektro)
Zastupitelstvo Stfredoceského kraje

Zastupitelstvo obce Drobovice

zemédélsky ptdni fond

zastavéné Gzemi

zasady Uzemniho rozvoje, Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zivotni prostredi

jednotny standard Uzemné planovaci dokumentace, pti jeho zavedeni byla vyuzit Metodicky
pokyn MMR - Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu — 2. vydani, verze 2. 1. 2023Standard

R} verze 2410 2019

amnihag nlin Nin a o-Bro-m N o o

pojmy definované v tvodni pasdZi textové Edsti UP jsou vyuZivdny i v textu odivodnéni
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UZEMNi PLAN DROBOVICE
IlLA - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

a) Postup pfi pofizeni tizemniho planu

| a)1. Zakladniinformace o pofizovani UP |

Potizovatelem Uzemniho pldnu Drobovice je Méstsky Gfad Caslav. Zhotovitelem UP je spole¢nost Atelier "AURUM" s.r.o0.,
projektantem je Ing. Pavel Petri. DalSi podrobnéjsi informace o pofizovateli, zhotoviteli a projektantovi jsou uvedeny nize
v kap. b) tohoto oddvodnéni.

Uréenym zastupitelem pro pofizeni Uzemniho planu Drobovice byl Zastupitelstvem obce Drobovice zvolen piivodné
starosta obce Jifi Zajic, v obdobi vyhodnocovani vysledkd projednani po spolecném jednani byla urcenym zastupitelem
zvolena starostka obce Martina Hamsova, DiS.

Navrh UP pro spoleéné jednani byl zpracovan na zakladé schvaleného zadani Gzemniho planu, které schvialilo
Zastupitelstvo obce Drobovice. Vyhodnoceni vlivéi UP na udrzitelny rozvoj Gzemi v této fazi nebylo zpracovano, protoze
pozadavek na zpracovani 7adné jeho ¢asti nebyl prislusnymi organy pfi projednani navrhu zadani UP uplatnén.

Spole¢né jednani o navrhu UP se konalo 1.3.2022, dotéené organy uplatnily stanoviska a byly uplatnény ptipominky.

Navrh UP byl upraven na zakladé dokumentu ,Vyhodnoceni vysledkil projednani navrhu Uzemniho planu Drobovice®,
které pofizovatel zaslal zhotoviteli (¢.j. M&U/40497/2023/SU, ze dne 30. 6. 2023).

Informativni seznam ¢asti reseni, které byly od spole¢ného jednani zménény:

a) zavedenijednotného standardu,

b) doplnéni zakladnich pojmd,

c) plosnd redukce plochy Z.01,

d) zruSeni vymezeni zastavitelné plochy 202,

e) vymezeni nové zastavitelné plochy pro bydleni Z.10 v ¢asti plochy Gzemni studie RO1 (nové R.BI-1),

f)  zruSeni plochy s RZV — PZ (vybrana verejna prostranstvi s prevahou zelené) a doplInéni plochy s RZV — ZP (zelen —
parky a parkové upravené plochy) — tato Uprava vyplyva z ¢lenéni ploch s RZV dle ,,Standardizace”,

g) upravy nékterych podminek vyuziti ploch s RZV v souladu s pozadavky dotéenych organ( a potizovatele,

h) zruseni ploch Uzemnich rezerv R0O2 a R03,

i)  doplnéni podminky Uzemni studie pro plochu Z.10,

j)  zruSeni stanovené etapizace.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM“s.r.o.

a)2. Popis postupu pfi pofizeni UP zpracovany potizovatelem

Bude zpracovan v dalsich fazich postupu pofizovani UP.

Zpracoval: porizovatel
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Piezkoumani souladu Feseni UP s politikou Uzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, scili a ukoly uUzemniho planovani, zejména spozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
rozporu

b) 1. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNiHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

(ddtejenPURnebe-PUR CR: byla schvélena dne 20. 7. 2009 usnesenim vlady &. 929, Aktualizace €. 1 schvélena usnesenim
vlady dne 15. 4. 2015 usnesenim €. 276, aktualizace €. 2 a 3 schvaleny usnesenim vlady ¢. 629 a 630 ze dne 2. 9. 2019,
aktualizace ¢. 5 schvalenda usnesenim vlady ¢. 833 dne 17. 8. 2020, a-aktualizace ¢. 4 schvalenda usnesenim vlady ¢. 618
ze dne 12. 67. 2021 a aktualizace €. 6 schvélena usnesenim vlady ¢. 542/2023 dne 19. 7. 2023 — zavazna od 1. 9. 2023).

ZPUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5 a4 a 6 vyplyva pro Uzemni plan Drobovice pozadavek souladu této UPD
s republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (body 14 - 32) i s dalSimi ¢astmi
PUR, z nich? se nékteré fedeného Uzemi dotykaji:
Regené Gzemi le#i dle PUR CR v rozvojové ose 0S5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno (obce s vyraznou
vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. ddlnici D1, silnice I/38 a I/12, ovlivhéné rozvojovymi zdméry vysokorychlostni
trate; uzemi ovlivnéné ddlnici D1 v useku Jihlava — Brno, v useku Havlickiv Brod — Jihlava rozvojovymi zdméry
vysokorychlostni traté, silnici 1/38 a centry Kolin, Kutnd Hora, Cdslav, Havlickiv Brod a Velké Mezifici). PUR CR
nestanovuje pro tuto rozvojovou osu zadné ukoly pro tzemni planovani.

Regené tGzemi je soucasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni tzemi suchem. PUR
CR ve znéni aktualizace ¢. 4 stanovuje pro tuto specifickou oblast Gkoly pro Gzemni planovani - plnéni téchto ukold je
vyhodnoceno samostatné v tabulce nize.

Regeného Uzemi se dotyka koridor dopravni infrastruktury (Zelezni¢ni doprava) — ZD12 (trat tsek Décin—-Usti nad
Labem-Strekov—Lysd nad Labem—Kolin—Havlickiv Brod, vcetné Libické spojky). Dlvodem vymezeni je vytvoreni
podminek pro zvysSeni rychlosti a kapacity trati, ktera predstavuje nové usporadané kapacitnéjsi napojeni celostatni
trati od Hradce Kralové na feseny koridor (sou¢ast TEN-T). Prlichod Zelezni¢ni traté je vyznacen jako stabilizovana
plocha dopravy drazni, pro vyuZiti tohoto zplsobu

Regenym Uzemim dale prochazi koridor dopravni infrastruktury (silniéni doprava) — SD17 (silnice I. tfidy 1/38 tsek
(Mladd Boleslav) — D10 — Nymburk — Podébrady — D11 — Kolin — Cdslav — Golctv Jenikov — Havlickiv Brod — D1 — Jihlava
—-Znojmo — Haté — hranice CR / Rakousko (—Wien). DGvodem vymezeni je vytvoreni podminek pro zkvalitnéni
dopravniho propojeni ve sméru severozapad-jihovychod s napojenim na Rakousko: Znojmo—lJihlava—D1-Havli¢kav
Brod-Gol¢&av Jenikov—Caslav—Kolin-D11-Podébrady—Nymburk—D10 u Mladé Boleslavi k Turnovu a dale do Liberce.

Resenym Uzemim prochazi koridory technické infrastruktury (délkovody) — DV1 (koridor pro zdvojeni potrubi k
ropovodu Druzba a plocha pro vystavbu nové ropovodni precerpaci stanice v obci Golciv Jenikov), diivodem vymezeni
je vytvoreni podminek pro zabezpedeni prepravy strategické suroviny pro CR a tim zajisténi navy$ovani prepravy ropy
z Ruska do CR —a DV4 (koridor pro produktovod do aredlu skladu Potéhy v k. u. Horky s propojenim na obchvat Kolina
v k. u. Polepy (soubéh s ropovodem), divodem vymezeni je vytvoreni podminek pro zabezpeleni prepravy
strategickych ropnych produktl — pohonnych hmot v CR. Tyto zdméry jsou v UP vymezeny jako navrzeny koridor
technické infrastruktury.

tab. 1 - vyhodnoceni souladu UP Drobovice s republikovymi prioritami Gizemniho planovani stanovenymi v PUR CR

Republikové priority Reseni Uzemniho planu Drobovice

(14) ochrana a rozvoj pfirodnich, civilizanich | e Byly vyznaceny, vymezeny a definovény viechny hodnoty Gzemi
a kulturnich hodnot uzemi ve verejném (ptirodni, civiliza¢ni i kulturni) a byly Gzemnim planem stanoveny
zdjmu; zachovat rdz jedinecné urbanistické podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot (vymezenim
struktury uzemi, struktury osidleni a kulturni prislusnych ploch s rozdilnym zplsobem wvyuZiti a koridor(,
krajiny; provdzanost s potrebami stanovenim podminek jejich vyuziti za Gucelem ochrany a rozvoje

ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu zejména prirodnich a civilizatnich hodnot; stanoveny jsou
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s principy udrZitelného rozvoje; citlivy pristup
k vsestrannému rozvoji krajiny se zachovdnim
kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty

podminky vyuZiti ploch sochrannym rezimem USES apod.,
respektovano je archeologické dédictvi, urbanisticka struktura,
pfirodné cenna Gzemi apod.).

MozZnosti rozvoje sidla jsou vyznaceny s ohledem na tfeseni platné
UPD. Pfitom jsou zohlednény reédlné podminky, nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny sohledem na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a sohledem na ochranu zemédélského
padniho fondu.

Vytvoreny jsou podminky pro stabilizaci a rozvoj hlavni funkce
sidla — bydleni, ddle i pro obcanské vybaveni, nepobytovou
rekreaci, vyrobu a podnikdni. Vsouladu s nadiazenou UPD je
vymezen koridor pro rozvoj technické infrastruktury.

Respektovany jsou prirodni hodnoty — plochy lesa, vodotece a
vodni plochy s bfehovymi porosty, USES apod.

Situace vztahu rozvoje obce a ochrany zemédélského pudniho
fondu je sohledem na komplexni podminky v uUzemi pomérné
komplikovana. Pady I. a Il. tfidy ochrany tvofi dominantni ¢ast
feSeného Uzemi, vcetné zastavéného Uzemi. Presto Ilze
konstatovat, Ze pti vymezeni zastavitelnych ploch je zohlednéna
kvalita zemédélské pldy. Podrobnosti jsou uvedeny v pfislusné
Casti tohoto oddvodnéni.

Vytvoreny jsou podminky pro zvyseni ekologické stability uzemi —
vymezen je systém USES véetné skladebnych &asti tohoto systému
k zaloZeni, vytvoreny jsou podminky pro moznost doplnéni liniové
zelené do nezastavéného Uzemi.

Vytvoreny jsou podminky pro moznost realizace
protipovodniovych a  protieroznich  opatfeni stanovenim
odpovidajicich podminek wyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych
tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porosti, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
predevsim orné pldy a ekologickych funkci
krajiny.

MozZnosti pro realizaci rozvojovych zamér(l jsou vytvareny
zejména ve vazbé na sidlo, navazuji na zastavéné Uzemi a reaguji
na stdvajici urbanistickou strukturu a zpUsob vyuZiti navazujicich
ploch.

V celém feSeném Uzemi se nachazeji prevaziné chranéné pudy I. a
IIl. tfidy ochrany. Sidlo Drobovice, kromé své stfedni ¢asti, lezi na
pudach I. a Il. tfidy ochrany, nové zastavitelné plochy jsou tedy
vymezeny pievazné na téchto chranénych ptdach.

Do krajiny nejsou, kromé dvou zaméru pro nepobytovou rekreaci
na pfirodnich plochach, nové navrhovany zadné zaméry, které by
kolidovaly s prirodnimi hodnotami a snizovaly ekologickou funkci
krajiny. Koridor technické infrastruktury nepredstavuje zdbor
kvalitni zemédélské plady, nebot po realizaci zaméru bude mozno
plochy obhospodarovat obvyklym zplsobem. Vyznacen je systém
ekologické stability, plochy zmén jsou vymezeny tak, aby pokud
mozno nebyla snizovdana nebo ohroZzena funkénost jeho
skladebnych ¢&asti jinymi zdméry.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo
vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové
socidlni segregaci a negativnimi vlivy na
socidlni soudrZnost obyvatel....

Navrh Uuzemniho planu ptindsi reSeni, které se snazi o minimalizaci
vzniku pficin pro vznik sociadlni segregace — vytvari podminky pro
moznost rozvoje funkce bydleni na okrajich stavajiciho sidla
Drobovice, kde je zajiSténa vazba na stavajici zastavbu a moznost
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu. Uzemni plan
vytvari podminky pro moZnost rozvoje do feSeného Uzemi
vhodného typu bydleni — ve formé rodinného domu.
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o Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci zejména stavajicich

vyrobnich kapacit a drobnych ekonomickych aktivit v rozptylu
zastavéného Uzemi.

Respektovany a stabilizovany jsou pozemni komunikace — plochy
pro silni¢ni dopravu, zejména pro silnici /38 vedouci na Caslav.
Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro sportovni a rekreaéni
aktivity a vymezuje nové zaméry pro nepobytovou rekreaci.
Stabilizovany jsou plochy verejnych prostranstvi a sidelni zelené.
Vymezen je koridor dopravni infrastruktury pro moznost realizace
stezky pro pési a cyklisty smérem na Caslav.

Pro zaméry, které splnuji pozadavky na verejné prospésné stavby
nebo opatreni, jsou vymezeny odpovidajici plochy nebo koridory
pro VPS a VPO

(16) Pri stanovovani zptsobu vyuZiti tzemi
v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat
prednost  komplexnim  rFesenim  pred
uplatriovdnim jednostrannych hledisek a
poZadavki, které ve svych disledcich
zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd
feSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci sobyvateli uzemi i sjeho
uZivateli a vsouladu suréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridort
vymezenych v PUR CR.

Uzemni pldn navazuje na historicky zalozené schéma sidla a na
zaméry provéiované jiz v platné UPD — rozviji nové plochy bydleni
v ndvaznosti na stavajici plochy bydleni zejména na okrajich
zastavéného Uzemi, respektuje nejstarsi c¢dasti sidla, vytvari
podminky pro regeneraci verejnych prostranstvi vcetné ploch
verejné zelené. Funkce vyroby je stabilizovdna ve stavajicim
zemédélském aredlu na jihovychodnim okraji sidla Drobovice, jako
novy zamér je vymezena pouze drobna plocha pro vyrobu na
severnim okraji feSeného Uzemi jako rozSifeni stavajiciho
vyrobniho aredlu lezictho mimo feSené Uzemi. Respektovany jsou
stavajici systémy technické infrastruktury a je navrzeno jejich
doplnéni.

Ochrana hodnot zohledniuje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel zejména sohledem na zachovani kvality obytného
prostftedi a pohody bydleni. Vytvafeny jsou podminky pro
stabilizaci a posileni slozky verejné infrastruktury — verejnych
prostranstvi, rozvoj a doplnéni technické infrastruktury, posileni
ekologické stability Uzemi a souc€asné rozvoj a ochrana ptirodnich
hodnot.

Vytvareny jsou podminky pro dil¢i rozvoj obcanského vybaveni a
sluzeb stanovenim odpovidajicich podminek vyuziti ploch
s rozdilnym zplsobem vyu?Ziti.

Vytvoreny jsou podminky pro rekreacni vyuziti krajiny, vytvoreny
jsou podminky pro obnovu a doplnéni cestni sité v krajiné. Je
navrzeno doplnéni stezky pro pési a pro cyklisty.

Koncepce uUzemniho pldnu byla tvofena ve spolupraci
s predstaviteli obce jiz od samého pocatku jeho zpracovani.

(17) Vytvaret v uzemi podminky
k odstrariovdni disledki hospoddrskych
zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména
v hospoddrsky problémovych regionech a
napomoci tak reseni problému v téchto
tzemich.

Hlavni funkci sidla je a nadale bude bydleni. Tomuto faktu jsou
podfizeny podminky pro dalsi rozvoj v feSeném uzemi, resp. sidle
Drobovice.

Pro moznost posileni funkce vyroby v sidle Drobovice nevytvari
uzemni plan podminky pro dalsi rozvoj s ohledem na skutecnost,
ze v sidle jiz dlouhodobé dominuje funkce bydleni. Proto uzemni
pldn stanovuje zdsady pro zachovani podminek pro tuto funkci,
tzn. Ze tesSeni Uzemniho planu je vedeno snahou o zachovani
kvalitniho obytného a Zivotniho prostfedi. Proto jsou Uzemnim
planem v sidle stabilizovany plochy s dopliikovou funkci vyroby ve
stavajicim rozsahu v plochach smisenych obytnych. Stanovené
podminky vyuZiti téchto ploch deklaruji, Ze disledky provozované
¢innosti negativnim zplsobem neovlivni sousedni plochy bydleni a
nesnizi pohodu bydleni (napf. negativnimi vlivy na Zivotni
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prostiedi — hluk, prach, vibrace apod.).

Jihovychodné od sidla je v zemédélském arealu stabilizovdna
funkce zemédélské vyroby. Navriena zastavitelna plocha pro
drobnou vyrobu je vymezena na severnim okraji reSeného Uzemi
jako rozsifeni stavajiciho vyrobniho aredlu leZiciho jiz severné
mimo feSené Uzemi.

Resené Uzemi je zatizeno celou fadou limitl vyuZiti Gzemi, které
ovliviuji moZnosti dalSiho rozvoje.

Regené Uzemi leZi vtésné blizkosti mésta Caslav, které saturuje
potieby feSeného Uzemi v oblasti obéanského vybaveni a nabidky
pracovnich prilezitosti. Diky vyhodné poloze pti nadrazené silni¢ni
siti jsou velmi dobfe dostupna i dalsi vyznamna centra osidleni —
Kutna Hora a Kolin.

(18) Podporovat vyvdZeny polycentricky
rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem
na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho,
krajinného, urbanistického i hospoddrského
prostredi.

Sidelni struktura vieSeném Uzemi je tvofena vlastnim sidlem
Drobovice, které lezi na stavajicich vyznamné dopravni trase —
silnici 1/38. Zapadnim okrajem FeSeného Uzemi prochazi Zeleznicni
trat ¢. 230.

Z hlediska vazeb na okolni spravni Uzemi i SirSich vazeb jsou
vyznamnymi pravé dopravni linie — nadfazena silniéni sit a
Zeleznice (trat ¢. 230). Silnice 1/38 zajistuje moZnost spojeni se
sousedni Caslavi, Goléovym Jenikovem, dale Kutnou Horou,
Kolinem a dalSimi mésty vokoli. Sohledem na tésné vazby
s okolimi sidly jsou vyznamné silnice Ill. tfid a mistni komunikace.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti
potencidlu a polyfunkéni vyuzivani
opusténych aredli a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a
jiného ptvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych
Ujezdd). Hospoddrné vyuZivat zastavéné
uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vietné
minimalizace jeji fragmentace...

Uzemni plan vytvafi podminky pro vyuZiti zastavéného tzemi sidla
tak, aby zde mohly byt umistovany zaméry, které jednak mohou
doplnit strukturu obcanského vybaveni, jednak mohou podpofit
zachovani podminek jejich udrzitelného rozvoje.

Uzemni plan vytvafi podminky pro hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi, pro moznost budouciho rozvoje s ohledem na
podminky v feSeném i SirSim Gzemi, respektuje systém verejnych
prostranstvi a vytvari podminky pro vytvoreni dalSich, zejména v
plochdch s moznosti realizace nové zastavby.

Rozvojové plochy, pokud nejsou vymezeny v zastavéném Uzemi,
vymezuje Uzemni plan ve vazbé na zastavéné Uzemi. Vyjimku tvori
plochy pro nepobytovou rekreaci v severni ¢asti feSeného Gzemi a
drobna plochy vyroby rozsitujici stavajici vyrobni areal lezici jiz za
hranici feSeného Uzemi.

Uzemni plan se snaZi vytvofit podminky pro to, aby bylo moZno
vzdjemné koordinovat verejné a soukromé zajmy.

Vyznamné plochy opusténych aredlll se vfeSeném Uzemi
nenachazeji. Uzemni plan stabilizuje funkci vyroby ve stavajicim
arealu.

(20) Rozvojové zdméry, které mohou
vyznamné ovlivnit charakter  krajiny,
umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a ndsledné podporovat potiebnd
kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
tuzemné pldnovaci cinnosti, respektovat
verejné zdjmy napr. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi,
zejména formou disledné ochrany zvldsté
chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura
2000, mokradt, ochrannych pdsem vodnich

Uzemni plan svymi nastroji vytvaii podminky pro ochranu
Zivotniho prostredi - toto zohlednuji stanovené podminky vyuZziti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ochranné rezimy ap. Pfi
zohlednéni urbanistickych, provoznich a technickych podminek
jsou minimalizovany zasahy do zemédélského a lesniho pldniho
fondu.

Pfi vymezovani ploch zmén jsou respektovany a upresnény
skladebné ¢&asti USES, do krajiny je doplfiovdna v navaznosti
predevsim na cestni sit a vodotece liniova zelen.

Stanoven je ochranny rezim USES a respektovén je krajinny raz
uzemi.
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zdroji, chrdnéné  oblasti  prirozené
akumulace vod, nerostného bohatstvi,
ochrany zemeédélského a lesniho puidniho
fondu...

e Pokud jsou navrhovany rozvojové plochy mimo zastavéné Uzemi,

pak jsou vymezeny vidy ve vazbé na zastavéné uzemi.

Vytvoreny jsou podminky pro moznost doplnéni zelené do
nezastavéného Uzemi.

Respektovany jsou plochy trvalych travnich porostl, mimolesni
zelen a bfehové porosty vodnich tokd.

Chranény jsou plochy lesa.

(20a) Vytvdret podminky pro zajisténi
migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Cclovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické
infrastruktury a pfi vymezovdni ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a
skladovani.  Vrdmci dzemné planovaci
¢innosti omezovat neZddouci srastdni sidel
sohledem na zajisténi pfristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované
pfistupy k predchdzeni a reseni
environmentdlnich problémd.

Prostupnost krajiny je vsoucCasné dobé vyznamné omezena
zejména liniemi stdvajici dopravni infrastruktury - trasou silnice
I/38 a Zeleznici. Navriené rozvojové plochy zkompaktriuji okraj
zastavéného uzemi.

Nezastavéné Uzemi je tvoreno zejména zemédélsky vyuzivanymi,
plosné zornénymi plochami, které také c¢dastecné omezuji
prostupnost krajiny. Uzemni plan respektuje zemédélsky charakter
krajiny, ktery zcela logicky vyplyva ze skutecnosti, Ze v feSeném
Uzemi pfevazuji chranéné pady I. a Il. tfidy ochrany.

V nezastavéném Uzemi jsou respektovdny trasy ucelovych
komunikaci. Obecné jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch
nezastavéného uUzemi tak, aby pripadna realizace dalsich
ucelovych komunikaci a cest napf. v souvislosti s komplexnimi
pozemkovymi Upravami nevyzadovala zménu Gzemniho planu.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s
dotcenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch
a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi
je krajina negativné poznamendna lidskou
¢innosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovdni  souvislych  ploch
nezastavéného uzemi v bezprostrednim okoli
velkych meést, zplsobilych pro nendrocné
formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a
rozvoj lesnich  porostt a  zachovdni
prostupnosti krajiny.

Uzemni plan respektuje a navazuje na stavajici strukturu sidla.
Respektovany jsou plochy lesa v severni a v jizni ¢asti reSeného
Uzemi i v zastavéném Uzemi.

Chranény jsou pfirodni hodnoty feSeného i kontaktniho Uzemi
napt. PUPFL, USES, vodni toky, aj.

Respektovan je charakter nezastavéného uzemi (krajiny), je
respektovana sit zemédélskych Ucéelovych komunikaci.

Vymezen je systém USES a jsou vytvoreny podminky pro to, aby
se v krajiné posilila slozka liniové zelené podél cest.

Respektovany jsou plochy nelesni zelené vrozptylu feSeného
uzemi.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladi pro ruzné formy cestovniho
ruchu (napfr. cykloturistiky, agroturistika,
pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji
hodnot uzemi....

Pro denni rekreaci obyvatel sidla, zejména proto, Ze funkce
bydleni je realizovdna zejména v objektech charakteru rodinného
domu, jsou vyuZzivany zejména plochy zahrad u vlastnich
rodinnych domu.

Vsidle Drobovice je stabilizovdn stdvajici sportovni aredl,
stabilizovana jsou verejna prostranstvi vcetné téch svysSsim
podilem zelené nachazejicich se podél vodniho toku Brslenky,
ktera taktéZz mohou slouzit denni rekreaci obyvatel.

Uzemni plan vytvaii podminky pro doplnéni cestni sité v krajiné
tak, aby byla prostupna pro pési a cykloturistiku (napf. navrzeny
koridor pro stezku pro pési a cyklisty).

Uzemni plan vytvari podminky pro moznost rozsifeni ploch pro
sportovni a rekreacni aktivity — na severnim okraji reSeného uzemi
jsou vymezeny plochy nepobytové rekreace (RO) pro moznost
vyuziti zajmovymi a spolkovymi skupinami a pro denni rekreaci
obyvatel.

(23) Podle mistnich podminek vytvadret
predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a

Stdvajici trasy dopravni infrastruktury (silnicni a Zeleznicni) jsou
stabilizovany. Vyznaceny jsou vyznamné mistni a verejné
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zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost
krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny
a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné,
umistovat tato zafizeni soubéiné. U
stavajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tridy zohledriovat
potfebu a mozZnosti umisténi odpocivek,
které budou jejich nedilnou soucdsti.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a

silni¢ni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatii  méstskych
oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi

vhodnymi opatienimi v udzemi. Zdroveri
vsak vymezovat plochy pro novou obytnou
zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny
odstup od vymezenych koridorti pro nové
useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zpusobem disledné predchdzet
znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby
i moZnému  neZddoucimu  pusobeni
negativnich ucinkG provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti
budovadni ndkladnych technickych opatreni
na eliminaci téchto ucinka).

pristupné ucelové komunikace. DlleZité je zachovani prostupnosti
krajiny pro vSechny uzZivatele feSeného uzemi. Proto jsou
stanoveny podminky ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti
nezastavéného Uzemi tak, aby bylo moZno napt. vsouladu
s probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Upravami nebo dle
pozadavkud na prichodnost Gzemi doplnit komunikaéni sit v krajiné
bez nutnosti potizeni zmény Uzemniho planu.

Plochy zmén pro funkci bydleni individualniho nejsou vymezeny na
vychodnim okraji sidla v tésné blizkosti stavajici trasy silnice 1/38.
Pokud jsou vymezeny plochy zmény v blizkosti této silnice, pak je
to v prolukach zastavéného Uzemi a v téchto plochach je umoznén
vys$si podil jiné naplné nez bydleni (ob¢anska vybavenost, sluzby,
drobna vyroba aj.).

Uzemni plan vymezuje plochy pro moZnost rozéifeni uli¢niho
prostoru komunikace 1/38 vsidle za ucelem realizace zélivu a
zastavky pro hromadnou dopravu

Respektovany jsou systémy technické infrastruktury.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni
dostupnosti  uzemi  rozsifovdnim  a
zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a
poZadavky ochrany verejného zdravi a
vsouladu s principy rozvoje udrZitelné
mobility osob a zboZi, zejména uvnitr
rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je treba
dostatecnou  verejnou  infrastrukturou
pfimo podminit. Vytvdret podminky pro
zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepsovdni jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi
podminky pro environmentdlné setrné
formy dopravy (napr. Zeleznicni,
cyklistickou).

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném Uzemi:

o systém silni¢ni dopravy;

o systém Zelezni¢ni dopravy;

o systém ucelovych komunikaci v nezastavéném uzemi;

Stanoveny jsou zasady a podminky koncepce dopravni
infrastruktury s ohledem na bezpecnost obyvatel sidla.
Respektovan je stavajici systém verejné dopravy, ktery je zajistén
autobusovou dopravou, navrzeno je jeji zkvalitnéni moznosti
umisténi nové zastavky.
Nadfazena silniéni sit (I/38) je trasovana vychodni &asti sidla.
Stfedem zastavéného Uzemi sidla Drobovice jsou trasovany silnice
lll. tfidy. Stanovené podminky ploch verejnych prostranstvi,
kterymi jsou tyto silnice vedeny, jsou nastavény tak, aby zde bylo
mozno realizovat takovd opatfeni, aby byla zejména zvysSena
bezpecénost chodcd.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé
k prekracovdni zdkonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limiti pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet
dalsimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V
tuzemich, kde nejsou hodnoty imisnich
limitG  pro ochranu lidského zdravi
prekracovdny, vytvdret uzemni podminky
pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo.

Vyrobni aktivity jsou v tfeSeném Uzemi zastoupeny zejména
stavajicim aredlem, kde je provozovana zemédélska vyroba a ktery
je umistény v dostatecné vzdalenosti od typl ploch, pro které jsou
stanoveny hygienické limity.

Dalsi vyrobni aktivity, vyrobni a servisni sluzby jsou provozovany v
rozptylu zastavéného Uzemi. Vyznamnéjsi plochy jsou Uzemnim
planem vyznaceny v typu plochy s rozdilnym zplsobem vyziti —
plochy smiSené obytné venkovské. Jiné mohou byt v souladu se
stanovenymi podminkami pro plochy bydleni provozovany i v
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Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci
vytvdret podminky pro  minimalizaci
negativnich vlivi koncentrované vyrobni
¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro
novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovdn dostatecny odstup od
primyslovych nebo zemédélskych aredl.

takto vyznadenych plochach, pokud dasledky své cinnosti
negativné neovliviiuji nejblizsi plochy bydleni.

e Vsidle miZe byt i nadale za splnéni hygienickych predpisid a
stanovenych podminek provozovana funkce vyrobnich sluzeb
formou podnikatelskych aktivit.

e Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, ve kterych
mohou byt provozovdany vyrobni ¢innosti, jsou stanoveny tak, aby
pfipadné negativni vlivy nezasahovaly nejblizsi plochy, pro které
jsou stanoveny hygienické limity.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni

ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat
jejich negativni dopady. Zejména zajistit
uzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovdni staveb a opatieni na ochranu

pred povodnémi a pro vymezeni uzemi

uréenych k rizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvySeni pfirozené

retence srdZkovych vod v uzemi a vyuZivani

pfirodé blizkych opatreni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to
moZné s ohledem na strukturu osidleni a
kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich
opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovani,
vsakovdni i vyuZivani sraZkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovdni ucinki
povodni a sucha.

Pri  vymezovdni  zastavitelnych  ploch
zohlednit  hospodareni se srdZkovymi
vodami.

o UP stabilizuje a chrani plochy smiené nezastavéného Gzemi, které
pfispivaji ke zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v izemi.

o UP stanovuje (pro jednotlivé pozemky staveb, které maji charakter
pozemnich staveb, domd a budov) koeficient zelené KZe (min.),
jehoz dodrzenim je zajiSténa plocha pro pfirozenou retenci
srazkovych vod v téchto plochach, resp. na pozemcich staveb.

e Velké plochy zornénych Uzemi jsou Cclenény siti ucelovych
komunikaci, které budou doplnény pasy liniové zelené.

o UP nevymezuje konkrétni plochy pro realizaci opatieni ke snizeni

ohroZzeni Uzemi vodni erozi nebo zdplavou. Protierozni a
protipovodniova opatfeni mohou byt realizovana vrdmci
stanovenych podminek wvyuZiti ploch srozdilnym zplsobem

vyuziti.

e Redeni Uzemniho planu respektuje rozsah zaplavového Gzemi Qioo
a jeho aktivni zény. Do jejich rozsahu nevymezuje zastavitelné
plochy vyjma casti plochy na severozapadnim okraji sidla
Drobovice.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v
zdplavovych uzemich a umistovat do nich

verejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecénych a zvldst  oddvodnénych
pfipadech. Vymezovat a chrdnit

zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych skod.

eRespektovan je rozsah zaplavového uUzemi v¢. jeho aktivni zdny
zéplavevého—tzemi. Do jeho rozsahu nejsou vymezovany zadné
plochy zmén.-s~wyjimkeu-Easti-plochyzmeény-201fpro-kieroujsou

OV AR

7

(27) Vytvaret podminky pro koordinované
umistovdni verejné infrastruktury v iuzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivdni v ramci sidelni struktury....

e Uzemni plan stabilizuje plochy stavajicich objektd a zafizeni
obcanského vybaveni.

e Stanovené podminky wvyuZiti typd ploch zastavéného uUzemi
umoznuji v jejich rozsahu umistovat stavby a zafizeni obéanského
vybaveni zejména lokdlniho vyznamu, které dlsledky svych
¢innosti nesnizi pohodu vsousednich a nejblizSich plochach
bydleni.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v

e Uzemni plan ve svém fedeni kromé podminek zadani Gzemniho
planu reflektuje na pokyny zohlednujici vysledky pracovnich
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dlouhodobém horizontu a ndroky na
verejnou infrastrukturu, vcetné verejnych
prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich
meéstskych prostor( a verejné infrastruktury
je vhodné resit ve spoluprdci verejného i
soukromého sektoru s verejnosti.

jednani s predstaviteli obce nad rozpracovanou dokumentaci
s ohledem na podrobnost a nastroje tzemniho planu.

Stanoveny jsou zasady urbanistické koncepce, koncepce verejné
infrastruktury, zejména dopravni a technické, koncepce verejnych
prostranstvi.

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti
riznych druhd dopravy. Vytvdret uzemni
podminky pro uprednostfiovdni verejné
hromadné, cyklistické a pési dopravy. S
ohledem na to vymezovat plochy a koridory
nezbytné pro efektivni integrované systémy
verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch  rekreace, obcanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a
dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni
prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné moZnosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem
na to vytvaret podminky pro vybudovdni a
uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest,
véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.

Respektovany jsou dopravni systémy v feSeném Uzemi:

o systém silni¢ni dopravy

o systém Zelezni¢ni dopravy

o systém turistickych tras a cyklotras.
Realizace zafizeni pro hromadnou dopravu (silni¢ni, BUS) jsou
pfipustné vramci stanovenych podminek zejména verejnych
prostranstvi.
Vyznacena je trasa stezky pro pési a cyklisty v useku Drobovice —
Céslav.

(30) Uroveri technické infrastruktury,
zejména doddvku vody a zpracovdni
odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby
splriovala poZadavky na vysokou kvalitu
Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Uzemni plan respektuje realizované systémy technické
infrastruktury. Navrhuje jejich rozsifeni do dosahu vymezenych
zastavitelnych ploch.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj
decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, setrné k
Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni
tuzemi energiemi.

Realizace fotovoltaickych elektraren v nezastavéném uzemi neni
s ohledem na pfirodni hodnoty a krajinny rdz pfipustna.

tab. 2 - vyhodnoceni souladu UP Drobovice s tikoly pro tizemni planovani stanovenymi v PUR CR pro specifickou oblast

SOB9

Ukoly pro tzemni planovani

Reseni Uzemniho planu Drobovice

a) vytvdfet uzemni podminky pro podporu pfirozeného

e Uzemni plan respektuje sit vodnich tokl a vodni

vodniho reZimu v krajiné a zvySovdni jejich retencnich
a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich
podminek pro vznik a zachovdni odolné stabilni
vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym
pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a
vodnich tok( (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné ptdy
roz¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

plochy vieSeném Uzemi, respektuje brehovou a
doprovodnou zelen, vytvari podminky pro doplnéni
liniové zelené v krajiné podél vodnich tok( a cest.
Vymezuje v nezastavéném Uzemi plochy podle
prevladdajictho nebo pozadovaného zplsobu vyuzZiti
stim, Ze chrdni plochy lesa a plochy s ochrannym
rezimem USES. Respektuje a umoZiuje roziteni
ploch trvalych travnich porostd.

b) vytvdret

uzemni podminky pro revitalizaci a

e Moznost realizace revitalizaCnich a renaturalizaénich
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renaturalizaci vodnich tokli a niv a pro obnovu renaturacnich  dprav  vodnich tokl je jedno

ostatnich vodnich prvki v krajiné, z pfipustnych vyuziti ploch s RZV nezastavéného
Uzemi. Podporovany jsou samovolné renaturacni
procesy.

c) vytvdfet uzemni podminky pro hospodafeni se Pro oblast vodniho hospodafstvi jsou stanoveny
sraZkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich, tj. dbdt zdsady pro hospodareni se srazkovymi vodami
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch s akcentaci takovych zpuUsobl, aby maximalni
uréenych pro zadrZovdni a zasakovdni vody, mnozZstvi srazkové vody bylo vyuZito v misté spadu:

zasakovanim ¢i akumulaci s naslednym vyuZzitim.

d) vytvdfet uzemni podminky pro zvysSovdni odolnosti Stanoveny jsou zasady usporadani  krajiny.
pldy vaci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a Respektovany jsou plochy trvalych travnich porost(,
zakladdnim a udrZovdnim dalsich protieroznich prvkd, jejich vyznam je pro posileni retencni schopnosti
napr. vétrolami, mezi, zasakovacich pdst a prikopd, krajiny akcentovdn. MozZnost realizace opatfeni ke

sniZzeni ohroZeni Uzemi vodni a vétrnou erozi ke
zvySeni retenéni schopnosti krajiny je jedno
z pfipustnych vyuziti ploch s RZV nezastavéného
uzemi.

e) vytvdfet uzemni podminky pro rozvoj a udribu Uzemni pldn nevymezuje plochy pro nové vodni toky
vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni nebo plochy. Respektovéna je sit vodnich tokl a
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepfiznivych vodni plochy v feSeném Uzemi.
hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivejsi
vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni
podminky pro budovdni novych zejm. povrchovych
zdrojii vody,

f) pro rfeSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
specifikovano vyse v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i nezastavéného Uzemi umoZiuji mj. realizaci novych
dalsi vhodnd opatreni pro obnovu pfirozeného vodnich tokd, realizaci revitalizacnich a
vodniho reZimu v krajiné) vyuZivat zejména uzemni renaturalizaénich-renaturacnich opatfeni na vodnich
studie krajiny. tocich stdvajicich.

Zavér:

Uzemni plén Drobovice je fe$en v souladu s pozadavky PUR CR.

b) 2.

STREDOCESKEHO KRAJE

SOULAD S UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM - ZASADAMI UZEMNiHO ROZVOIJE

{datejen-ZUR SK; byly vydané Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 19. 12. 2011, nabyly Géinnosti dne 22. 02. 2012.
Aktualizace ¢. 1 ZUR SK nabyla Gé¢innosti dne 26. 08. 2015, Aktualizace €. 2 ZUR SK nabyla G¢innosti dne 04. 09. 2018,
Aktualizace €. 7 ZUR SK nabyla Gcinnosti dne 25. 08. 2022, Aktualizace €. 6 ZUR SK nabyla G¢innosti dne 03. 11. 2022)

1.

Stanoveni priorit uzemniho planovadni kraje pro
zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi

Reseni tzemniho planu Drobovice

Respektovany jsou stanovené priority Uzemniho planovani
kraje pro
obecnych

udrzitelného
jsou

zajisténi
priorit

rozvoje Uzemi.
respektovany  priority

bezprostredni vazbu na reSené Uzemi napft.:

Kromé
majici

a) Uzemni plan rozdéluje nezastavéné uzemi do
jednotlivych—typé& ploch srozdilnym zplsobem
vyuZziti, pro které stanovuje podminky vyuziti. Pfi
vymezovani ploch je zohlednén stav v Uzemi, jeho
charakter, pfirodni hodnoty a limity vyuziti uzemi

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tuzemi. Pritom se
soustredit na:

a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a
posileni jeji stability;

zejména USES (lokalni).

b) Provéreny jsou rozvojové moznosti a potreby
reSeného Uzemi s ohledem na kvality a charakter
navazujici volné, zejména zemédélsky vyuzivané
krajiny a zachovani kvality obytného prostredi.
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b) ochranu pozitivnich znak( krajinného razu;

c) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem
nenarusovat cenné méstské a venkovské urbanistické
struktury a architektonické a prirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

do UPD cilové

d) upresnit a zapracovat obci

charakteristiky krajiny;

e) vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich
zdroji.

c) Respektovdna je zaloZena urbanisticka struktura
sidla, moznosti dalSiho rozvoje na ni navazuji.
Zastavitelné plochy pro funkci bydleni vyuzivaji
zejména volnych ploch v zastavéném Uzemi nebo
v tésné ndvaznosti na néj. Pro jednotlivé typy
plochy s RZV jsou stanoveny podminky
prostorového uspofadani a zakladni podminky
ochrany krajinného razu.

d) Veseni uzemniho planu jsou zohlednény zasady
stanovené pro cilové charakteristiky krajiny.

e) Respektovany jsou vodni toky.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj
hospoddrskych cCinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch.
Pritom se soustredit zejména na:

a)

b)

c)

d)

e

1)

g)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy
navrhovat priméreny rozvoj sidel, prizniva urbanistickd a
architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni reseni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené VvC. zelenych prstenct kolem obytnych
soubort, vybaveni sidel potrebnou verejnou infrastrukturou
a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a
zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat  plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti
v zastavéném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZitych objekt’ a aredli v sidlech pred vystavbou ve
volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném
uzemi

intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace — vytvdret podminky kvyssimu vyuZivdni
existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:

pozndvaci a kongresové turistiky

cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a
cyklostezek v dalsich rozvojovych oblastech

kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem,
zejména v rozvojové oblasti Praha

rozvoj ekonomickych odvétvi s vyssi pfidanou hodnotou,
zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb
(znalostni ekonomika);

na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédeélstvi v krajiné,
zajistit ucelné clenéni pozemkové drzby prostrednictvim
pozemkovych uprav a dopinéni krajinnych prvki zvysujicich
ekologickou stabilitu  krajiny a eliminujicich erozni
poskozeni;

na uplatnéni mimoprodukéni  funkce lesti zejména v
rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem umozZnit
intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti,
soustav zdsobovdni energiemi a vodou a na vyuZiti
surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit
podminky pro hospoddrsky rozvoj vybranych uzemi kraje a
pro stabilizaci hospoddrskych cinnosti v ostatnim tzemi

a)Provéreny byly rozvojové plochy vymezené v platné
UPD, poZadavky vlastnikd nemovitosti uplatnéné
v procesu projednani zadani UP i daldi podnéty.
Plochy uli¢nich prostorli a plochy souvisejici jsou
vymezeny jako typ ploch s RZV - vefejnd
prostranstvi vseobecnd. Navriené plochy zmén
navazuji na zaloZenou urbanistickou strukturu, na
systém verejnych prostranstvi.

b)MozZnosti pro rozvoj sidla jsou vytvoreny vymezenim
ploch zmén zejména pro funkci bydleni, a to
v zastavéném Uzemi nebo v ndvaznosti na néj.
Respektovany jsou plochy lesa lezici v zastavéném
uzemi, které plini funkci soucdsti systému sidleni
zelené.

c) Redené tzemi nema vyznamny rekreaéni potencial
(akcentovan je verejny zajem na ochranu kvalitni
zemédélské pldy — chranénych pad I. a Il. tfidy
ochrany). Respektovany a pred nezadoucimi zdsahy
jsou chranény plochy podél vodniho toku Brslenky a
Potéiského potoka zejména pro své pfrirodni
hodnoty. Pro vedeni novych cyklotras nebo realizaci
cyklostezek je mozno vyuzit stdvajici mistni a
ucelové komunikace, navrzen je koridor pro stezku
pro pési a pro cyklisty smérem na Caslav.

d)Uzemni plan stabilizuje plochy vyuZivané pro
ekonomické aktivity. DalSi vyznamné plochy pro
rozvoj vyrobnich aktivit nejsou v UP vymezovany.
Drobna plocha vyroby na severnim okraji reSeného
Uzemi slouzi pro plosné rozsifeni stdvajiciho
vyrobniho aredlu lezictho mimo feSené uzemi.

e)Pfi vymezovani ploch sRZV a stanoveni zasad
koncepce krajiny, tj. nezastavéného uzemi je
respektovana aktudlni podoba (digitalni) mapy KN.
Zohlednéno je rozvrieni druhl pozemki v souladu
s evidenci KN a realny stav v Uzemi.

f) Uzemnim planem jsou respektovény v rozsahu
lesnich pozemk( dle mapového podkladu lesni
pozemky - PUPFL. Vyznaceny jsou jako samostatny
typ plochy s RZV.

g) Stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury
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kraje.

jsou  respektovany, pro rozvoj technické
infrastruktury je vsouladu se ZUR SK vymezen
koridor pro ropovod Druzba (RO1) a produktovod
Potéhy — Polepy (RO3).

2. Zpresnéni vymezenych rozvojovych oblasti a
rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008, a vymezeni
rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych
center krajského vyznamu

Regené Uzemi je soucasti ZUR SK vymezené rozvojové osy
republikového vyznamu OS5 Praha — Kolin — Jihlava (-Brno).
(26)

(27) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho
rozvoje a rozhodovadni o zméndch v tzemi:

a) rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Cdslav a v
obcich Potéhy — Tupadly - Horky;

b) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat zejména do
mésta Cdslav;

¢) urychlit prestavbu silnice 1/38 v useku Cirkvice - Cdslav;

a)Tato zadsada se feSeného Uzemi nedotyka.

b)Tato zdsada se feSeného Uzemi nedotyka.

c) Tato zasada se feSeného Uzemi nedotyka.

(28) ZUR stanovuiji tyto ukoly pro Gizemni planovani:

a) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit
sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
uzemi a ochranu krajiny;

b) v Cdslavi ovéfit moznosti transformace primyslovych
ploch pro novd vyuZiti;
c) respektovat hlukové pdsmo vojenského letisté Cdslav;

neumistovat do néj nové bydleni;

d) respektovat poZadavky na ochranu pamdtek, zejména
méstské pamdtkové zény Cdslav a krajinné pamdtkové
z6ny Zehusicko;

e) respektovat poZadavky na ochranu prirodni rezervace -
Strdné u splavu a prirodni pamdtky — Kamajka;

f) respektovat poZadavky na ochranu a upresnit vymezeni
skladebnych &dsti USES:

f.1) regiondiniho biocentra 927 Vrabcov, 1025 Kersko I. a
navrhované 1946 Klucov (totozné s 0S4).

a)Provéfena a stanovena byla potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch, které vyuZivaji zejména
mozZnosti vrozsahu zastavéného Uzemi nebo
v ndvaznosti na néj tak, aby se sidlo nerozsifovalo
neumérné do krajiny. Provéreny a zohlednény byly
plochy vymezené pro rozvoj v platné UPD.

b)Tento ukol se feSeného Uzemi nedotyka.

c)Redené Uzemi nele?i vrozsahu vnéjiho OHP (dle
poskytnutych dat UAP).

d)Tento Ukol se feSeného Uzemi nedotyka.
e)Tento ukol se feseného Uzemi nedotyka.

f) Uzemni pldn nevymezuje skladebné ¢&asti USES
nadregionalni a regionalni Urovné. Vymezeny jsou
skladebné (¢asti  lokdlniho Uzemniho systému
ekologické stability, stanoveny jsou podminky
(ochranny rezim) pro plochy, které jsou soudasti
USES. Vymezeny jsou &asti stabilizované i navriené
k zaloZeni - ty jsou v rozsahu biocenter vyznaceny
jako plochy verejné prospésnych opatreni.

4. Zpresnéni ploch a koridori vymezenych v PUR a
vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu

4.2. PLOCHY A KORIDORY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
4.2.1.1. Elektroenergetika

(160) Ddle jsou v ZUR jako tzemni rezervy sledovdny koridory
pro vedeni:

b) 110 kV Cdslav — hranice kraje smér Gol¢av Jenikov;

b)Uzemni plan vymezuje koridor Uzemni rezervy
v Sifce 400m pro moZnost umisténi elektrického
vedeni 110 kV.
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4.2.1.3. Dalkovody

(165) ZUR zprestiuji koridor DV1 (z PUR 2008) pro ropovod
Druzba (pfipoloZ/zkapacitnéni) jako koridor pro verejné
prospésnou stavbu RO1.

(167) ZUR zpresriuji koridor DV4 (z PUR 2008) pro produktovod
Potéhy — Polepy (pripoloZ/zkapacitnéni) jako koridor pro
verejné prospésnou stavbu R0O3.

(169) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

a) zajistit vymezeni a uzemni ochranu pro stavby RO1 aZ RO3 v
Sifce 300 m a jeho koordinaci se zaméry v uzemnich
pldnech obci.

a) Uzemni pldn vyznacuje koridor technické
infrastruktury CNZ.——RO01, ktery je vymezen pro
oba uvedené zameéry, které jsou v soubéhu (jedna
se o pripoloZ ke stavajici trase), Site koridoru je
300 m.

PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A
REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY

4.4.

Chranény budou stanovené zdsady pro usmérnovani
uzemniho rozvoje a vytvareny budou moznosti pro plnéni
stanovenych Ukoll pro systém ekologické stability (¢l. 193 a
194):
a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a
biokoridory USES na regiondini a nadregiondini trovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvyseni biodiverzity a
ekologické stability krajiny;
b) stavby dopravni a technické infrastruktury v plochdch a
koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét
v nezbytnych pripadech za podminky, Ze nedojde k
vyznamnému sniZzeni schopnosti ekosystému odoldvat
znecisténi, erozi Ci jiné fyzikdlni nebo chemické zdtézi
prostredi, a zdrovefi nedojde k podstatnému sniZeni
schopnosti bez dalsich opatreni pinit stabilizujici funkce
v krajiné;
pfi plénovdni a realizaci biocenter a biokoridorti USES vychdzet
z poZadavki stanovenych  specifickymi  oborovymi
dokumentacemi.

a) Nadregionalni a regionalni skladebné ¢asti USES
nezasahuji do Fedeného Uzemi. Uzemni plan
vymezuje pouze lokalni skladebné ¢asti USES.
Uzemni plan respektuje skladebné &asti USES jako
plochy nezastavitelné, do jejich rozsahu nejsou
vymezovany zastavitelné plochy.

b) Stanoveny jsou zdsady pro rozhodovani v Uzemi
tak, aby byly minimalizovany zasahy do
skladebnych ¢asti USES, a to véetné zamér(
dopravni infrastruktury.

c) Vymezeni skladebnych ¢asti respektuje zasady
metodiky  vymezovani  Uzemniho  systému
ekologické  stability.  Upresnéné  vymezeni
skladebnych ¢asti USES dodrzuje jejich minimalni
parametry a vychazi z redlného stavu v Uzemi tak,
aby byla zajisténa jejich funkcnost.

5. Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
uzemi

5.1. PRIRODNi HODNOTY UZEMi KRAJE

Mezi piirodni hodnoty Gzemi kraje dle ZUR SK, nachazejici se
v fe$eném Uzemi, jsou zafazeny skladebné ¢asti USES.

Chranény budou stanovené zasady pro zajiSténi ochrany
uzemi s prirodnimi hodnotami a mozZného rozvoje téchto
uzemi, tykajici se reSeného uzemi (cl. 198):

k) pri rfeseni zmén vyuZiti uzemi a upresriovadni tras liniovych
staveb minimalizovat vlivy na uzemi prirodnich hodnot.
Optimdini rfeseni ovérovat v rdmci zpracovdni podrobné
dokumentace a posuzované z hlediska vilivu na Zivotni
prostredi (EIA);

1) fesit strety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim
systémem ekologické stability;

lokalni
plnéni

V feSeném Uzemi se nachdzi pouze
skladebné  ¢asti  USES.  OdGvodnéni
stanovenych tkolG pro USES viz vyse.

k) Uzemni pldn vymezuje koridor pro stezku pro pési
a pro cyklisty smérem na Céslav, u které se
predpoklada, Ze svoji Siti bude zhruba odpovidat
Siti stavajici pozemni komunikace, kterd tvofi osu
koridoru. Vliv na okolni ptirodni hodnoty bude
tedy minimalni.

I) Odavodnéni viz bod k).

m) Uzemni plan chrani vodni plochy a toky véetné
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m) chrdnit ficni nivy; zabrdnit je tfeba vodohospoddrskym hodnotnych brehovych porostld. V zastavéném
upravam regulujicim vodni toky, odvodnovdni a Uzemi je podél vodnich ploch a tokli vymezen
zastavovdni udolnich niv a likvidaci prirodé blizkych dostatec¢né Siroky pas nezastavitelnych ploch
spolecenstev (slepd ramena, mokrady, luzni lesy, brehové zelené, kde stanovené podminky sRZV téchto
porosty, louky). ploch zajistuji odpovidajici ochranu pfirodnich

hodnot véetné moznosti realizace revitalizacnich a
renaturatizagnieh-renaturacnich opatreni.

5.1, CIVILIZACNi HODNOTY UZEMI KRAJE

Mezi civilizaéni hodnoty Gzemi kraje dle ZUR SK, nachazejici se Uzemni plan vymezuje silnici 1/38 a souvisejici
v feSeném Uzemi, je zafazena silnice I. tfidy I1/38. plochy jako—typ plochy s-RZV: DS.1 - plechy
dopravya silniéni — silni¢ni sit.

6. Vymeazeni cilovych charakteristik krajiny

a) Uvedené poZadavky jsou rozvijeny vramci
stanovenych zasad a podminek koncepce
usporadani krajiny.

b) Uzemni plan dopliiuje do krajiny prvky liniové
zelené a stanovuje podminky a zasady, zejména na
plochdch smiSenych krajinnyeh—nezastavéného
Uzemi s prevahou trvalych travnich porostd,
z ddvodl zvySeni retencni schopnosti krajiny a
posileni ekostabiliza¢nich funkci krajiny.

c) Uzemni plan stanovuje zasady a cile ochrany a
rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot v feSeném
uzemi.

d) Jsou vymezeny plochy prestavby v zastavéném
uzemi, plosné drobnéjsi proluky vhodné
k zastavéni jsou vymezovany prevainé jako
stabilizované plochy s moznosti zastavéni.

e) Plochy individudlni rekreace (napf. chatové
lokality) se v feSeném Uzemi nevyskytuji, Gzemni
plan nenavrhuje zadné plochy pobytové rekreace.

f) Uvedené pozadavky jsou rozvijeny v ramci
stanovenych zasad a podminek urbanistické
koncepce a kompozice.

g) Vystavba vétrnych elektraren neni v UP Drobovice
pripustna.

h) Dle stanovenych podminek pro vyuziti ploch s RzV
nejsou pripustné stavby a zafizeni ¢i zpUsob vyuziti
ploch, které narusuji krajinny raz, dalkové pohledy
na sidlo, vyznamné horizonty a pohledové osy.

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich (¢l. 206):

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a
vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych prvka
charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni
charakteristiky krajinného rdzu;

b) rozvijet retencni schopnost krajiny;

c) respektovat vyjimecné Cdsti krajiny chrdnéné dle
prislusnych zdkon( a podminky jejich ochrany;

d) preferovat vyulZiti rezerv v zastavéném lzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych uzemi pred
vymezovdnim zastavénych ploch ve volné krajiné;

e) cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro
udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovdni a intenzifikaci
chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi
stavbami;

g) vyskové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v
souladu s poZadavky na ochranu krajinného rdazu

h) pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym
ploSnym parametriim narusit pozitivni charakteristiky
krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozZny vliv na krajinny
rdz a negativni dopady eliminovat.
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ZUR Sk zahrnuji v severni ¢ast feSeného Gzemi sidla Drobovice
do krajinného typu — krajina pfiméstska — U40. Respektovany
budou stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v azemi (¢l. 211):
a) vytvdret kvalitni prostredi pro kratkodobou rekreaci
obyvatel vlastniho uzemi i centra (center) osidleni;
b) zmény vyuZiti tzemi nesmi sniZovat jeji rekreacni
potencidl a prostupnost pro nemotorovou prepravu.

Ostatni prevazujici c¢ast reseného Uzemi je zahrnuta do
krajinného typu — krajina s komparativnimi predpoklady
zemédélské produkce — krajina polni (010). Respektovany
budou stanovené zasady pro ¢innost v Uzemi a rozhodovani o
zménach v azemi (¢l. 214):
a) zachovdni komparativnich vyhod pro zemédélské
hospodareni;
b) neohrozit podminky pro vysokou nebo specifickou
zemédeélskou funkci.

\%
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a) Severni okraj reSené uUzemi ma potencial pro
funkci rekreace, zejména formou nepobytové
rekreace v nezastavéném uGzemi. Uzemni plan
vtéto Ccasti reSeného Uzemi vymezuje dvé
zastavitelné plochy pro moznost vyuziti pro denni
rekreaci obyvatel (napf. zazemi pro klubové
aktivity zdjmovych a spolkovych skupin nebo
outdoorové aktivity) jako plochy RO (rekreace —
oddechové plochy).

b) Tyto dvé zastavitelné plochy zvysuji rekreacni
potencial uzemi.

a) S ohledem na prevaZujici zemédélsky zpUsob
vyuzivani krajiny, ktery je vzhledem ke kvalité
zemédélského pldniho fondu (pddy I. a Il. tfidy
ochrany) zcela logicky, respektuje reseni uzemniho
planu jako prevazujici verejny zdjem v
nezastavéném Uzemi ochranu ZPF.

b) Chranéné pudy ZPF se vyskytuji v prevainé Casti
feseného Uzemi. Sidlo Drobovice, kromé své
stfedni ¢asti, lezi na padach I. a Il. tfidy ochrany,
nové zastavitelné plochy jsou tedy vymezeny
prevazné na téchto chranénych padach. Podminky
pro nové zaméry jsou vytvoreny tak, byly
zohlednény mozZnosti kvalitniho napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu a vazba na
zastavéné Uzemi.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni,
staveb a opatieni k zajistovdni obrany a bezpeénosti
stdtu a asanacnich tzemi nadmistniho vyznamu, pro
které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

7.4. VEREINE PROSPESNE STAVBY DALKOVODU

ZUR Sk vymezuji na fe$eném Gzemi plochy a koridory pro tyto
verejné prospésné stavby a opatreni (¢l. 233):

a) RO1 - ropovod Druzba (pripoloZ/zkapacitnéni
v koridoru),
b) RO3 - produktovod Potéhy - Polepy

(pripoloZ/zkapacitnéni v koridoru)

a) Uzemni plan v souladu se ZUR SK vymezuje koridor
pro vefejné prospéSnou stavbu technické
infrastruktury VT.1 (spole¢ny pro oba zaméry RO1
a RO3 dle ZUR SK).
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V ZUR SK jsou, kromé jevd tykajicich se fedeného Gzemi a popsanych vyse véetné zhodnoceni, jakym zpGsobem jsou
zohlednény a zapracovany do navrhu uzemniho planu Drobovice, vyznaceny dalsi informativni jevy, které jsou soucasti
od@vodnéni ZUR SK:
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a) Vodni plochy a toky - jsou vyznaceny vgrafickych prilohdch Uzemniho planu Drobovice. Vodni plochy a toky
vyznaceny a vymezeny jsou v rozsahu pozemkd evidovanych v KN jako druh pozemku vodni plochy, pfipadné jako
doplnkova charakteristika ploch s RZV.

b) Silnice I. a lll. tfidy — jsou vyznaceny v grafickych ptilohach tzemniho planu v rozsahu pozemk( evidovanych v KN
obvykle jako ostatni plochy — komunikace a ve stavajici trase silnic.

c) Zeleznice — vyznaceno v rozsahu draznich pozemka.

d) Stanovené zéplavové Uzemi — je vyznaceno dle predanych dat UAP a podkladd dostupnych na internetovych
strankach spravce toku.

e) Plynovody VVTL, VTL, regulaéni stanice - jsou vyznaceny dle predanych dat UAP.

f)  Produktovody, dalkovody - jsou vyznaceny dle predanych dat UAP.

g) Ochranna pasma vyznamnych leteckych radionavigaénich zafizeni - je vyznacéeno dle predanych dat UAP.

h) Nadzemni el. vedeni (4zemni rezerva) — vlastni vedeni je vyznaceno jako zdmér dle piredanych UAP, soucasné je
vyznacen koridor Uzemni rezervy pro moznost vedeni VVN 110 kV, ktery je vyznacen také dle poskytnutych
podkladll jako koridor Gzemni rezervy.; ktery-Vymezeni tohoto koridoru Gzemni rezervy bylo evsem v jeho okrajové
Casti dotykaji se vlastniho sidla mirné &asteeh zpresnéno — predpoklada se, Ze ve-speteénémv dalsSich jednanich
bude vyjasnéno, v jaké fazi pripravy tento zamér je a zda je napf. koridor Uzemni rezervy mozné zuzit.

Uzemni plan vyse uvedené jevy s ohledem na koordinaci se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyznacduje
a respektuje pripadné rezimy jejich ochrannych pasem.
Zavér:
Uzemni plan Drobovice je vsouladu s pozadavky ZUR SK, u nékterych jevi dochazi v dzemnim pldnu na zdkladé
podrobnéjsiho provéreni k jejich zpfesnéni.

b)3. VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIiHO PLANOVANIi, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO
UzZEMI

b)3.1. Soulad s cili izemniho planovani

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI § 18 SZ RESENi UZEMNiIHO PLANU DROBOVICE

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je vytvdret pfedpoklady | Uzemni plan Drobovice se snaZi vytvofit podminky pro
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pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvdZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost
spolecenstvi obyvatel uUzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniZ by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich.

vyvazeny rozvoj Uzemi. Vymezené rozvojové plochy pro
bydleni jsou vymezeny vrozsahu predpokladané potieby
rozvojovych ploch na pfistich 10 let. Protoze ale neni v dobé
zpracovani navrhu UP zndmd reélnost jednotlivych zaméra,
predevsim ve vztahu k majetkopravnim vztahim k pozemkam,
na kterych jsou zastavitelné plochy vymezeny (neni znam
Casovy horizont mozné realizace zastavby ve vztahu k zajmim
nebo mozZnostem majiteldl pozemk), jebude rozsah ploch pro
bydleni dale v pribéhu projednani provéfovdn a spolecné
s obci dale upresnovan. Pro zachovani charakteru sidla i jeho
obrazu vkrajiné se jevi vymezené moZnosti rozvoje
odpovidajici potfebam, které zaroven splni poZadavek na
zachovdni jeho vyznamu a postaveni ve struktufe osidleni.
Funkce obc¢anského vybaveni je stabilizovdna uzemnim planem
ve stdvajicich objektech, resp. arealech. Kromé vymezenych
ploch zmén pro funkci ob¢anského vybaveni mohou vznikat
zafizeni pro tuto funkci v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti vramci dalSich ploch urbanizovaného Gzemi — napf.
ploch smiSenych obytnych venkovskych a ploch bydleni.
Vymezeny a stabilizovany jsou plochy verejnych prostranstvi,
na kterych se uplatiuje verejna zelen - systém sidelni zelené
(wybrand-vefejndprostranstvi-spfevaheouzelenézelen — parky
a parkové upravené plochy, pfip. zelen sidelni ostatni), které
plni a nadale by mély plnit funkci ploch pro denni rekreaci
obyvatel. Respektovany jsou plochy lesa, které jsou soucasti
zastavéného Uzemi, a je mozno je tudiZ povazovat za soucast
systému sidleni zelené.

UP respektuje historicky zalozenou urbanistickou strukturu
sidefeseného-tdzemisidla Drobovice.

Pro dopravni obsluhu rozvojovych ploch jsou vyznaceny
zpUsoby zapojeni do struktury verejnych prostranstvi, resp.
systému mistnich obsluznych komunikaci.

Respektovan a stabilizovdn je stavajici dopravni silni¢ni systém
(silnice I. a lll. tfidy). Vytvoreny jsou podminky pro mozZnosti
realizace opatieni, které by mély sméfovat ke zvyseni
bezpecnosti obyvatel zejména na prljezdnych Usecich silnic I.
a lll. tfid zastavénym Gzemim.

Respektovany jsou stdvajici systémy technické infrastruktury,
vytvoreny jsou podminky pro jejich doplnéni.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim
rfesenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordadani
uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zdjma na rozvoji uzemi. Za
tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrisky
potencidl rozvoje.

Uzemni plan provéfil predpoklady a pozadavky na dalsi rozvoj
sidla mj. sohledem na rozsah limitd vyuZiti Uzemi a jejich
ochranné rezimy. Tyto budou nadale po vydani UP sledovény a
provérovany. V pfipadé potreby budou nové pozadavky na
zmény v Uzemi zapracovany do Uzemniho planu formou jeho
zmény.

3) Orgadny uzemniho pldnovdni postupem podle
tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviujici
rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmda
vyplyvajicich z tohoto zdkona a zvldstnich prdvnich
predpisd.

Uzemni plan bude v souladu se stavebnim zakonem projednan
a posouzen, pripadné upraven. Po jeho vydani se stane
zavaznym podkladem pro rozhodovani v izemi a bude jednim
z nastrojl pro praci organli tzemniho planovani.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chrdni a
rozviji prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty tzemi,

Uzemni plan respektuje kulturni, pfirodni a civiliza¢ni hodnoty
Uzemi. Vyznacuje jako limity vyuziti Uzemi veskeré znamé
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véetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad
jejich totozZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro
hospoddrné vyuZivdni zastavéného uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych
pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem
na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemy.

Udaje o FeSeném Uzemi. Upresnuje vymezeni skladebnych ¢asti
uzemniho systému ekologické stability. Vymezuje plochy
srozdilnym  zplsobem vyuZiti v nezastavéném Uzemi
s ohledem na stavajici i budouci zplsob jejich vyuZziti ploch a
stanovujeit pro né podminky vyuziti, UP maximalné chréni
plochy uréené k plnéni funkci lesa, které jsou v feSeném lGzemi
zastoupeny v malé mife. S ohledem na charakter uzemi jsou
stanoveny podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplsobem
vyuziti pro nezastavéné uzemi tak, aby byly vytvoreny
podminky pro pfipadnou mozZnost zalesnéni. Chranéné pldy
ZPF 1. a Il. tfidy ochrany se v feSeném Uzemi vyskytuji téméf na
celé jeho plose. Tato skutecnost s ohledem na vefejny zdjem
ochrany ZPF mlZe vyznamné ovlivnit moZnosti dalSiho rozvoje
sidla, protoze ten by se témér vidy realizoval na chranénych
padach. Do krajiny dopliuje UP vsouladu s charakterem
Uzemi linie zelené — podél cest (komunikaci) a vodoteci.
Rozvojové plochy pro funkci bydleni jsou vymezovany
v zastavéném Uzemi a ve vazbé na néj.

Do volné krajiny nenavrhuje uUzemni plan Zzadné zaméry
rozvojovych ploch pro bydleni. Ty jsou vymezeny vidy ve
vazbé na zastavéné Uzemi. Vyjimku ztohoto pravidla tvofi
zaméry pro nepobytovou rekreaci v severni Casti reSeného
uzemi, které vsSak charakterem svého vyuziti nebudou
narusovat prirodni hodnoty navazujicitho nezastavéného
Uzemi. Drobna plocha vyroby na severnim okraji feSeného
Uzemi je vymezena jako rozsifeni stdvajiciho aredlu leziciho jiz
mimo feSené Uzemi.

V feSeném Uzemi je pro denni rekreaci obyvatel stabilizovan
systém sidelni{vefejné}-zelené—plochy—vybranych-vefejnych
prostranstwi-s—ptevahou—zelené. Pro denni rekreaci mize byt
vyuzivana i okolni krajina.

Pro mozZnost vedeni pfipadnych novych cyklotras feSenym
Uzemim je mozno vyuzit kromé silniéni sité i sit mistnich a
verejné pristupnych ucelovych komunikaci. Vytvoreny jsou
podminky pro obnovu cestni sité v krajiné a pro moznost
realizace stezky pro pési a pro cyklisty.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho
charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind
opatieni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodadrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a
krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro
sniZzovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstraniovdni jejich disledki, a ddle
takovd technickd opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informaéni centra; doplrikovd
funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych
staveb pripustnd. Uvedené stavby, zarizeni a jind
opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pripadech, pokud je tuzemné pldnovaci
dokumentace z divodu verejného zdjmu vyslovné
nevylucuje.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZivani ploch
v nezastavéném Uzemni a pro umistovani staveb vtomto
tzemi. Uzemni plan obecné stanovuje podminky tak, Ze
nepfipousti v nezastavéném Uzemi zadné stavby, ktery nejsou
uvedeny vtomto ustanoveni SZ. Uzemni plan soucasné
v pfislusnych castech vyslovné vyluCuje nékteré stavby
uvedené v § 18 odst. 5 SZ. Tyto jsou vylouceny prostfednictvim
stanoveni podminek pro vyuziti ploch s RZV, a to ploch AP,
LEU, MNU.
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(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné
umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Reseni tzemniho pldnu se snazi formou stanovenych zésad a
podminek napliiovat tento cil.

Dle ZUR SK zasahuje do fe$eného uzemi koridor pro
technickou
produktovodu vede jihozapadni ¢asti feSené uzemi. S ohledem
na to, ze by se mélo jednat o pripoloz, nepfedpoklada se, ze by
po realizaci zaméru vyznamné zménil stavajici zplsobu uZivani
nezastavitelnych pozemka.

infrastrukturu (dalkovody), trasa stavajici sité

b)3.2. Soulad s tkoly tzemniho planovani

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI §19 Sz

RESENi UZEMNiHO PLANU DROBOVICE

(1) Ukolem tizemniho plénovdni je zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty;

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi vcetné
urbanistické koncepce sohledem na hodnoty a
podminky uzemi;

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v uzemi,
verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné
zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi,
vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuZivani;

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
poZadavky na vyuZivdni a prostorové usporddani
uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
uspordadadni a rfeseni staveb a verejnych prostranstvi;

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tuzemi,
zejména pak pro umisténi a usporddani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi
(etapizaci);

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci
ekologickych a pfirodnich  katastrof a pro
odstrariovani jejich dusledkd, a to predevsim pfirodeé
blizkym zptsobem;

h) wvytvdret vuzemi podminky pro odstrariovdni
dusledkd ndhlych hospoddrskych zmeén;

i) sohledem na charakter tizemi a kvalitu vystaveéného
prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné vymezovat
vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich
vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZ s
ohledem na cile politik, strategii a koncepci verejné
spravy v oblasti energetiky a klimatu;

hjj) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni

struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace
a cestovniho ruchu;

provérovat a vytvdret vuzemi podminky pro
hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych
rozpoc¢tu na zmény v tzemi;

f}) vytvdret viuzemi podminky pro zajisténi civilni

#k)

Pfed zpracovanim navrhu uzemniho planu zpracovatel:

e provedl vlastni prizkumy v terénu, aby se seznamil
sfeSenym uUzemim a poznal charakter sidla a
ostatnich lokalit feSeného Uzemi;

e nastudoval poskytnuté podklady — UAP, vyhodnotil
vztah feSeného Uzemi k nadiazené dokumentaci —
ZUR SK a PUR CR;

e vyhodnotil vazby feSeného Uzemi na sousedni
spravni Gzemi sohledem na platnou UPD téchto
sidel;

e pii osobnich schizkdch a pracovnich jednanich
s predstaviteli obce  prodiskutoval reSenou
problematiku.

Uzemni plan stanovuje urbanistickou koncepci, koncepci
usporadani krajiny. Vymezil plochy zmén, a to predevsim
pro funkci bydleni, rekreace, vyroby, vefejnych
prostranstvi a technické infrastruktury.

Uzemni plan rozdélil fe$ené Gzemi do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle pfevladajici (stavajici
nebo pozadované) funkce a pro jednotlivé funkéni typy
stanovil podminky vyuziti téchto ploch. Podminky vyuziti
jednotlivych ploch zmén jsou dale upfesnény s ohledem
na konkrétni lokalizaci — podminky v lokalité, limity vyuziti
uzemi apod.

Uzemni plan uptesnil vymezeni skladebnych ¢asti USES,
vymezil v krajiné plochy, kde by méla byt stabilizovana,
resp. posilovana funkce napft. trvalych travnich porostl a
zelen rostouci mimo les tak, aby byla posilovana retencni
schopnost krajiny, doplnuje do krajiny podél cest liniovou
zelen.

Uzemni plan vymezil koridor pro fe$eni dopravni (silni¢ni)
infrastruktury. Vymezil plochy vefejnych prostranstvi
véetné ploch, ve kterych se vyznamnych zplsobem
uplatiuje verejna zelen.

UP vymezil plochy a koridory (pro dopravni a technickou
infrastrukturu) pro verejné prospésné stavby a pro
vefejné prospééné opatieni — zalozeni prvké USES.

S ohledem na ochranu pfirodnich hodnot a hygienické
kvality uUzemi, na ochranu krajinného razu v souladu
s charakterem Uzemi (zemédélsky vyuzivana krajina
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ochrany;
k)m) urovat nutné asanacni,
rekultivacni zasahy do uzemi;
Bn) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle
zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy
zdmérli na uzemi

rekonstrukéni  a

jinak;

mjo) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich
zdroji;

a}p) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury,
urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.

a navrhovat kompenzacni
opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi

s kvalitni zemédélskou puadou, plochy zelené vazané
prevazné na vodni toky), nejsou v nezastavéném uzemi
pfipustné zadné stavby a zafizeni a ¢innosti, které by vyse
zminéné hodnoty negativné ohrozZovaly véetné vétrnych a
fotovoltaickych elektraren.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii
politiky tuzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu,
zdsad uUzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto
posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni vlivi na udrZitelny
rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na

mozZné vyznamné vlivy na Zivotni prostiredi vyplyvajici z
politiky tuzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového pldnu,
zdsad uzemniho rozvoje nebo tuzemniho pldnu a rozumnd
ndhradni feseni s pfihlédnutim k cilim posuzovanych
dokumentd. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v
pfiloze k tomuto zdkonu, vietné posouzeni vlivu na
prfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality
nebo ptaci oblasti.

Zivotni prostredi, ve kterém se urci, popiSou a posoudi

Dle stanoviska dotceného organu (krajského uradu)
nebylo zadanim UP poZadovano zpracovani vyhodnoceni
vliv UP na Zivotni prostiedi a byl vylouéen vyznamny vliv
UP na vymezené ptadi oblasti a evropsky vyznamné

lokality.
Navrh UP Drobovice tedy neni nutno posoudit z hlediska
vlivi na Zivotni prostfedi, tudiz neni zpracovano

Vyhodnoceni predpoklddanych vlivd UP na udrZitelny

rozvoj uzemi.

| b) 4. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

b)4.1. Stavebnizakon:

— O potizeni UP rozhodlo ZO vsamostatné pisobnosti, které takté? vsamostatné plisobnosti schvélilo zadani

uzemniho planu (§ 6 odst. 5 SZ).

Pofizovatelem UP Drobovice Méstsky tGrad Caslav, odbor vystavby a regiondlniho rozvoje jako pfislusny Grad
uzemniho planovani. Opravnénou Uredni osobou potizovatele je Martina Plechatova, referentka Odboru vystavby a
regionalniho rozvoje MU Caslav. Tento MU je obecnim Gfadem obce s roziifenou plsobnosti, ktery UP Drobovice
pofizuje na zékladé Zadosti obce Drobovice, ktera je obci ve spravnim obvodu ORP Caslav. MU Caslav pofizuje tedy
UP v souladu s ust. § 6 odst. 1 pism. c) SZ.

Zhotovitelem UP je na zakladé smlouvy o dilo spole¢nost Atelier "AURUM" s.r.o., IC 42937680. Zpracovani Gzemné
pldnovaci dokumentace je dle § 158 SZ vybranou ¢innosti ve vystavbé, kterou mohou vykonavat pouze fyzické osoby,
které ziskaly opravnéni k jejich vykonu podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych inZenyrl a technik( ¢innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjsich predpist). Projektantem UP je Ing. Pavel Petr(i, autorizovany architekt — ¢. autorizace CKA 4476, aktivni
autorizace pro obor architektura (typ. A.1, tj. autorizace uvedena v § 4 odst. 2pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.), ktery
je v souladu s ust. § 4 odst. 4 a ust. § 17 pism. a) tohoto zdkona opravnén vypracovavat Uzemné planovaci
dokumentaci véetné izemné planovacich podklada.

Pojmy, definice a podminky uvedené v § 2, 3, 23b a 30 SZ jsou uZivany v UP v souladu s jejich stanovenim.

Soulad UP s cili a tkoly tzemniho planovani je vyvhodnocen vyse.

Navrh UP (upraveny pro vefejné projednani) je v souladu s ust. § 20a vyhotoven v jednotném standardu Uzemné
pldnovaci dokumentace. Podrobnosti jsou vyhodnoceny nize v rdmci vyhodnoceni souladu s provadécimi predpisy.
Uzemni plan Drobovice stanovuje v souladu s ust. § 43 odst. 1 SZ zakladni koncepci rozvoje fe$eného tGzemi, ochrany
jeho hodnot, ploSného a prostorového usporadani, koncepci usporadani krajiny, koncepci verejné infrastruktury
zejména dopravni a technické. Vymezil zastavéné Gzemi, zastavitelné plochy (ozn. ,Z“) a plochy prestavby (ozn. ,P“),
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plochy zmén v krajiné (ozn. ,K“), Uzemni rezervy a koridory dopravni infrastruktury. Vymezil plochy a koridory pro
verejné prospésné stavby a opatrfeni, pro kterd lze prava k pozemkim vyvlastnit nebo pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo. UP neobsahuje 74dné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedoceského
kraje nebo v PUR CR. Z moZnosti uvedenych v § 43 odst. 2 SZ byla vyuZita moZnost vymezit plochy, v kterych je
rozhodovdani o zménach v Uzemi omezeno, resp. podminéno, a to zpracovdnim Uzemni studie. Splnény jsou vSechny
pozadavky na tento zplisob omezeni zmén v Gzemi (podminky pro jejich pofizeni a lhdta pro jejich zpracovani).

—  V souladu s § 43 odst. 3 SZ UP zpfesriuje a rozviji cile a tkoly Gzemniho planovéni stanovené v § 18 a 19 SZ
(vyhodnoceni viz kapitola b) 3. Oddvodnéni UP Drobovice), a to v souladu s PUR €R (vyhodnoceni viz kapitola b) 1.
Oddvodnéni UP) a ZUR SK (vyhodnoceni viz kapitola b) 2. Od@ivodnéni UP). Projevem zpfesnéni je zejm. ztzeni
koridoru Uzemni rezervy R4 v ¢asti, kde se pfiblizuje sidlu Drobovice. Vécné feseni UP je v souladu se zaddnim UP
(kapitola f), UP neobsahuje prvky naleZejici svym obsahem a podrobnosti regulaénimu planu nebo Gzemnim
rozhodnutim.

—  Vsouladu s § 43 odst. 4 SZ je UP zpracovan a potizen pro celé Gizemi obce Drobovice.

—  UP bude pfi jeho vydani splfiovat véechny poZadavky na obsah tzemniho planu a jeho odivodnéni stanovené v § 43
odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 Stavebniho zdkona. (vyhodnoceni viz nize).

—  U&inné &asti zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebniho zakona nemaji v dobé zpracovani navrhu UP pro vetejné projednani

spoleénéjednanina reseni UP pFimy vliv.

b)4.2. Provadéci predpisy:

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence

Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (dale jen , Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“):

—  Vsouladu s § 3 odst. 1 je UP Drobovice zpracovan na podkladé digitalni katastralni mapy od CUZK, stav k 23—09-
202302. 05. 2023. Mapovy podklad nebyl doplfiovan na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem Gzemi,
proto neni ani u pofizovatele uloZzen zdznam o tomto doplnéni.

—  V souladu s § 13 odst. 1 obsahuje UP Drobovice textovou &ast (Gzemni plan + oddvodnéni Gzemniho planu) a
grafickou ¢ast (4 vykrest UP a 3 vykresy odGvodnéni UP). Obsah UP i obsah oddvodnéni UP odpovida pfiloze ¢. 7
vyhlagky ¢. 500/2006 Sb. Textova ¢ast UP Drobovice obsahuje véechny kapitoly dle €l. | odst. 1 pfilohy €. 7 a vybrané
kapitoly dle €l. | odst. 2 pFilohy ¢&. 7, graficka ¢ast UP Drobovice obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, hlavni
vykres, vykres koncepce verejné infrastruktury a vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci. Textova ¢ast
odtivodnéni UP Drobovice obsahuje viechny kapitoly a soucasti dle €l. Il odst. 1 pfilohy &. 7, graficka ¢ast odtivodnéni
UP Drobovice obsahuje koordinaéni vykres, vykres $irsich vztah( a vykres predpoklddanych zabort ptidniho fondu.

—  Vsouladu s § 13 odst. 2 jsou viechny vykresy UP a od@vodnéni UP, s vyjimkou vykresu irSich vztahd, vypracovany v
méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1 : 50 000.

—  Vsouladu s § 14 odst. 1 této vyhlagky bude Uzemni plan opatien zaznamem o Géinnosti s pozadovanym obsahem.

Navrh UP je zpracovén v prostiedi CAD — Uzemni plan splfiuje naleZitosti priloh & 20, 21, 22 a 23 k vyhlasce ¢&.

500/2006 Sb., v platném znéni, s vyuZitim Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti tzemniho planu” —

2. vydéni, verze 2. 1. 2023“ a grafického standardu jev( vykrest vyrokové ¢asti UP ,Standard-UP-katalog-jevu-2023-

03-08.xls“, ktery je zvetejnén na internetovych strankach MMR.

—  Obsah tuzemniho planu spliiuje néleZitosti prilohy €. 7 této vyhlasky (podrobnosti v komplexnim odlvodnéni).

—  0OdGvodnéni UP splfiuje naleZitosti prilohy &. 7 této vyhlasky (a poZadavky dle § 53 odst. 3 SZ).

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen , Vyhlaska ¢. 501/2006

Sb.“):

—  Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti respektuji obecné pozadavky stanovené touto vyhlaskou.

—  Vsouladu s § 3 odst. 1 ¢leni UP celé spravni tzemi obce Drobovice na plochy, ve vétsiné pripadd vét$i nez 2 000 m2.
Ve vyjimecnych ptipadech, zejména v pfipadech nutné ochrany nékteré z hodnot Uzemi obce, nebo respektovani
objektll a zafizeni technické infrastruktury, vymezuje UP i plochy menéi.

—  Vsouladu s § 3 odst. 2 vymezuje UP Drobovice plochy podle stavajiciho, resp. pozadovaného (cilového) zplsobu
vyuziti a podle vyznamu. Plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v uizemnim planu vymezeny v souladu
s ustanovenimi § 4-19 vyhlasky.

—  Vsouladu s § 3 odst. 3 vymezuje UP Drobovice plochy s rozdilnym zplsobem vyu7iti s cilem eliminace vzajemnych
konflikth a stfetl vzajemné neslucitelnych zplsob( vyuZiti a ¢innosti v plochach a s ohledem na poZadavky na
usporadani a vyuzivani Uzemi.
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—  Struktura ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti je v souladu s ust. § 3 odst. 4 této vyhlasky déle podrobnéji ¢lenéna, a
to zejména v souladu s metodikou MMR CR ,,Standard vybranych ¢asti Gzemniho planu“ (verze-24—36-261902. 01.
2023). Podrobnosti jsou uvedeny nize.

—  Prioritami stanovenych koncepci je vytvaret a chranit bezpecné pristupna verejnd prostranstvi, ochrana cest v
krajiné, pfipustné je za danych podminek vytvaret nové cesty (viz § 3 odst. 5).

'a Z ato a fa novan loch al¥iaa N caham vnai2ifl nn2 10 ctannvann

—  Podminky pro vyuZiti ploch a jednotlivé koncepce jsou stanoveny tak, Ze pfi vymezovani a vyuzivani pozemkd bude
mozné uplatfovat pozadavky vyplyvajici z dalSich ust. této vyhlasky.

Zaveér:

Uzemni plan Drobovice je zpracovan v souladu s poZadavky zakona €. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisi, s vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a o zplsobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisti a

s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisi.

b)5. VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNiCH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESEN{ ROZPORU

b)5.1. Zvlastni pravni predpisy

Regeni izemniho pldnu Drobovice respektuje mj. pozadavky:

e z3dkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi. Vymezeny a respektovany jsou
mj. skladebné ¢asti Uzemniho systému ekologické stability, stabilizovdny a respektovany jsou plochy lesa, vodni
plochy a toky, plochy nelesni zelenég;

e zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Vyznadeny a respektovany jsou mj.
(nemovité) kulturni pamatky, UAN, respektovany jsou objekty lokalni historické hodnoty, urbanisticka struktura;

e zakona ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (sprévni rad). Textova ¢ast izemniho planu je rozdélena na
Cast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni.

e zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisu, disledky Feseni
Uzemniho planu jsou vyhodnoceny v piislu$né kapitole odivodnéni UP;

e vyhlasky ¢&.271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterda upravuje postupy k zajisténi ochrany
zemédélského padniho fondu. Odiivodnéni navrhu UP respektuje obsah pfilohy k vyhlasce a tabulku 2 — Zabor
zemédélského ptdniho fondu v ndvrhu dzemniho planu.

e vyhlasky ¢. 380/2002 Sh., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva. Sohledem na skutecnost, Ze
uzemni plan nenavrhuje nové zaméry souvisejici s ochranou obyvatelstva, obsahuje vyrokova ¢ast jen obecné
zdsady této problematiky. Dalsi problematika je popsana v textové ¢asti odlvodnéni Uzemniho planu, ktera
obsahuje v pfiméreném rozsahu nalezitosti vyZadované § 20 pism. a) az i) této vyhlasky. Kapitola je zpracovéana
ve spolupréci projektanta a objednatele (obce), nebot v souladu s ust. § 20 nebyly pfedany zadné podklady,
v jejichZz rozsahu by mély byt do navrhu dzemniho planu vymezeny plochy pro pozadované potieby.;

e dalSich zvlastnich predpist napfr.:

o zadkona ¢. 361/200 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich (silni¢ni zakon),

o zékona €. 254/2001 Sb., o vodéch a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisd
(vodni zakon),

o zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjSich predpist
(lesni zakon),

o zékona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist (horni
zakon),

29



ODUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

o zadkona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,
o zakona ¢. 258/2000 Sh., o ochrané verejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakona, a dalsich.

Vyhodnoceni projednani dle ust. § 51 odst. 1 a dle § 53 odst. 1 SZ, resp. vyporadani stanovisek uplatnénych dotcenymi
orgény ve spoleé¢ném jednani o navrhu UP a vyporadani stanovisek dotéenych organ@i uplatnénych k upravenému navrhu
UP Drobovice v fizeni o navrhu UP budou doplnéna po jejich provedeni pofizovatelem a predani vystup@ téchto
vyhodnoceni.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

b)5.2. Vyhodnoceni souladu se stanovisky DO a s vysledkem feSeni rozporti

V souladu s § 50 odst. 2 uplatnily stanoviska tyto dotcené organy:

Dotceny organ Pozadavky Vyhodnoceni splnéni pokyni
zhotovitelem
Obvodni bansky urad pro uzemi hl. Souhlasné stanovisko
mésta Prahy a kraje Stfedoceského
kraje
Ministerstvo prdmyslu a obchodu Souhlasné stanovisko
Krajskda hygienicka stanice Stf. kraje Souhlasné stanovisko

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stt. kraje | Souhlasné stanovisko
Uzemni odbor Kutna Hora

Sekce spravy a fizeni MO, odbor Souhlasné stanovisko
ochrany Uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru

Ministerstvo Zivotniho prostredi Souhlasné stanovisko

Krajsky urad Stredoceského kraje Ze dne 28. 3. 2022: Navrh UP byl upraven tak, 7e celkovy
Odbor Zivotniho prostredi a zabor ZPF pro plochy bydleni je
zemédélstvi: redukovan o cca 1,87 ha, z toho
- nesouhlasi se zabory ZPF, zabor je zabor chranénych pld je redukovan
vyrazné naddimenzovany, vétsina dokonce 0 2,25 ha, coZz znamena, ze

navrhovanych zastavitelnych ploch se nékteré zastavitelné plochy byly
nachazi na kvalitni zemédél.plidé v I.a | redukovany ¢i zruseny a jiné nové

II. tfidé ochrany, vymezeny na pUdach nizsi tridy

- pozaduje vypusténi ploch R01, R02, ochrany.

RO3. ZruSeny byly plochy Uzemnich rezerv
Odbor dopravy — bez pfipominek. R0O2 a RO3.

Odbor kultury a pam. péce - neni
pfislusny k uplatnéni stanoviska.

Krajsky urad Stredoceského kraje Ze dne 6. 3. 2023:

Odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi:

- po redukci zastavitelnych ploch
souhlasi s nezemédélskym vyuzitim
ploch.

Pozn.: Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor uzemniho pldnovdni a stavebniho rddu vydal dne 27.4.2023, ¢.j.:
057609/2023/KUSK, sp. zn.: SZ 053124/2023/KUSK USR/MP stanovisko k ndvrhu Uzemniho pldnu Drobovice z hlediska
zajisténi koordinace vyuZivdani uzemi s ohledem na Sirsi uzemni vztahy, souladu s Politikou uzemniho rozvoje a s uzemné
pldnovaci dokumentaci vydanou krajem s tim, Ze zjistil nedostatky v ndvrhu uzemniho pldnu.
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Po upraveni ndvrhu uzemniho pldnu a odstranéni nedostatki vydal Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor tzemniho
pldnovdni a stavebniho Fddu dne 17.5.2023, ¢.j.: 063006/2023/KUSK, sp. zn.: SZ 053124/2023/KUSK USR/MP potvrzeni o
odstranéni nedostatkd Uzemniho pldnu Drobovice s tim, Ze Ize postupovat v dal$im Fizeni o izemnim pldnu.

Rozpory nebyly feseny.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o. a porizovatel

c) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj Gzemi obsahujici zakladni informace o vysledcich

tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Navrh zadani Uzemniho planu a jeho doplnéni zaslal pofizovatel k posouzeni Krajskému uradu Stiedoceského kraje, ktery
po jeho posouzeni ve svém stanovisku k navrhu zadani zemniho planu Drobovice ¢j. 121833/2019/KUSK ze dne 9. 10.
2019 neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi (tzv. SEA). V odlvodnéni tohoto
stanoviska tento orgdn mj. uvedl, ze pfislusny orgdn ochrany prirody Krajského uradu Stredoleského kraje svymi
stanoviskem vyloucili vyznamny vliv koncepce na tzemi Natura 2000 podle ust. § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Pofizovatel tedy nedoplrioval
v souladu s § 47 odst. 3 SZ navrh zadani o pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

S ohledem na vyse uvedené nebylo zpracovano Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Gzemi ani Zadna jeho cast.

Pozn.: Na zadkladé jednotlivych dil¢ich vyhodnoceni provedenych vtomto odlvodnéni Ize konstatovat, Ze predlozené
reSeni vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje
potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zpracoval: Atelier ,AURUM“s.r.o.

d) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (S2)

Na zakladé stanoviska Krajského Gradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vliv(
na Zivotni prostfedi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo
schvalenym zadanim poZadovdano zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho pldnu Drobovice na Zivotni prostiedi.

Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.
Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

e) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zdakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych

diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Na zakladé stanoviska Krajského Uradu Stfedoceského kraje, ktery neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi a vyloucil vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, nebylo
schvalenym zadanim poZadovdano zpracovani vyhodnoceni vlivii Gzemniho pldnu Drobovice na Zivotni prostredi.

Proto nebude uplatnén postup podle ust. § 50 odst. (5) stavebniho zakona.

Zpracoval: Atelier ,,AURUM”s.r.o.

f) Komplexni zddvodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty

Navrh UP Drobovice byl upraven na zakladé pokyn( pofizovatele po spole¢ném jednani.
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Dalsi upravy byly provedeny v reakci na zmény platnych prdvnich predpist (napt. stavebniho zdkona), které vstoupily
v platnost v roce 2023. Uzemni plan je zpracovan v souladu s Jednotnym standardem UPD, upraveny byly nazvy ploch
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (v souladu s V501). Také viz kap. b) 4. odGvodnéni UP.

f) 1. Vychodiska a vychozi podklady pro zpracovani navrhu izemniho planu

N&avrh UP pfiméFfené navazuje na predchozi tzemné planovaci dokumentaci obce, kterou je Uzemni plan obce Drobovice
(dale i jen jako ,UPO“). Dle udajd v evidenci tzemné planovaci ¢innosti ke dni 24. 11. 2021 je evidovéno jeho schvaleni
dne 13. 2. 2006, dale je zde evidovano nabyti Gcinnosti jeho Zmény €. 1 dne 5. 11. 2008 a dale pak nabyti ucinnosti Zmény
€. 2 dne 20. 11. 2012. Projektant ziskal k dispozici od pofizovatele skenované fragmenty téchto predchozich dokumentaci.
Pfi zahajeni praci na navrhu UP byly tyto materialy zanalyzovany a konfrontovany se skuteénym stavem v Gzemi.
Zastavitelné plochy, vymezené v predchozim UPO, byly dosud vyuZity v riizné mite. Nékteré byly vyuZity vyznamné,
v nékterych nejsou vysledky stavebni ¢innosti patrné. P¥i zpracovéni navrhu UP byl provéien zejména plan funkéniho
vyuZiti Uzemi obce (vykres 1 UPO v&. zmén 1 a 2). Tato dokumentace byla konfrontovana s aktualnimi provérenymi
podminkami v Gzemi (analyza rdznych podklad(i a vlastni prizkum tzemi), také se zadanim UP, s pozadavky aktudlni
legislativy a aktualnimi limity vyuZiti Uzemi apod. Pfi vymezovani ploch s RZV byla vyuZita pfedevsim aktualni legislativa a
metodika Standardizace, jejiz vyuZiti je pozadavkem objednatele. Vymezeni stabilizovanych ploch a zastavéného uzemi
bylo provedeno predevsim na zékladé priizkumu Gzemi zhotovitelem a dle idajl v evidenci KN.

Navrh UP byl v rozpracovanosti konzultovan s povéfenym zastupitelem, kdy byly koordinovény a doplfiovany podklady a
diskutovany zakladni aspekty reseni, pfipadné i identifikované nejasnosti a potencialni problémy.

Pfi stanoveni podminek pro vyuZiti ploch a koridor( byly zohlednény hodnoty Gzemi, ochrana verejnych zajmu. Jejich
stanoveni je predevsim stanovenim urbanistickych, architektonickych a estetickych poZzadavk( na vyuZivani uzemi, kdy
jsou uplatiiovany aktudlni poznatky zejm. z oborl architektury, urbanismu, izemniho planovani, ekologie i pamatkové
péce.

Pfi uréeni akceptovatelné miry a podoby kontinuity bylo zohlednéno stafi ptvodniho UPO, vyvoj legislativy a predpis(,
celospolecéenské zmény, vyvoj sidla ve vSech jeho aspektech, podobach a ¢astech, vyvoj potfeb obyvatel tzemi a viastnikd
nemovitosti i vlastni obce. Dosavadni nevyuziti nékterych ploch, uréenych v UPO k zastavéni, znadi urcité problémy
s realizaci zdmérd na dotéenych pozemcich. U rozvojovych ploch, které nebyly do nového UP , prevzaty”, je zddouci zmény
zpUsobu vyuZiti proti sou¢asnému realnému zplsobu vyuZiti podrobnéji provérit v soucasnych podminkach, které se od
doby jejich pavodniho vymezeni prokazatelné zmeénily, a teprve poté je pripadné vymezit jako plochy s navrhovanou
zménou zpUsobu vyuZiti, tj. obvykle jako zastavitelné plochy. V nékterych ptipadech bylo shleddno jako vhodné jejich
vymezeni pfi novém stanoveni soudobych podminek v UP ponechat, pfipadné jejich vymezeni modifikovat.

Je nutné si uvédomit, ze novy UP je zpracovan podle zcela jiné legislativy ne? aktualné platny UPO, a takto je tieba ho
vhimat. Podminky pro obyvatele a vlastniky nemovitosti v obci jsou stanoveny Uzemnim planem nové, a to v rozsahu
celého Uzemi obce. Mira zmén je rGznd. Lze konstatovat, Ze v nékterych Castech Uzemi doslo k pomérné vyraznym
zménam podminek vyplyvajicich z UPO, v nékterych ¢astech predstavuje ndvrh UP zmény mensiho dopadu. Celkové se
jednd o pfiméfené a z pohledu projektanta akceptovatelné zmény podminek. Novy Uzemni plan predstavuje adekvatni
kontinuitu Uzemné planovaci dokumentace, soucasné vsak predstavuje i jeji vyvoj, ktery vyplyva zejména z definovanych
pozadavkd v zadani a z platné legislativy.

Vychozimi podklady pro zpracovani navrhu UP jsou:
—  schvalené zadani UP,
—  Gcinné a platné ZUR Sk, PUR CR,
— stavebni zakon a jeho provadéci predpisy v platném znéni, dalsi legislativa a pravni predpisy,
— mapovy podklad — v souladu s § 3 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. je vyuZita katastralni mapa, mapovy podklad neni
doplfiovan na zakladé skutecnosti zjisténych vlastnim prizkumem v Gzemi,
— dalsi mapové podklady - s vyznacenim intravilanu,
— evidence KN,
— Standardizace,
— UAP ORP Caslav,
—  prazkumy a rozbory zhotovitele,
— vyhodnoceni vysledkl projednani a pokyny pofizovatele.
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| f)2. PREDPOKLADY A PODMINKY ROZVOJE UZEMi |

f)2.1. Historické souvislosti

Obec Drobovice se nachdzi ve Stfedoceském kraji, v okrese Kutna Hora, ve spravnim obvodu ORP Céslav, izemi Drobovic

navazuje pfimo na jihovychodni okraj mésta Céslav. Z vétsich sidel leZi severozapadné od Drobovic mésta Kutna Hora a

Kolin, jizné smérem po silnici I/38 mésto Golélv Jenikov a vychodné pak mésto Ronov nad Doubravou.

Regené uzemi tvori jeden celek (Uzemi bez enklav), kterym prochazi fada vyznamnych linii: sttedem fe$eného tzemi ve

sméru od jihu k severu a zdroven i stfedem sidla protéka vodni tok Brslenka, severovychodni ¢asti sidla Drobovice

prochazi trasa silnice 1/38 a vychodnim okrajem feseného Uzemi prochazi Zeleznicni trat ¢. 230.

Prvni historickd zminka o obci se datuje kroku 1242. Zhistorie uvedené na webovych strankdch obce

https://www.drobovice.cz/informace-o-obci/historie/:
,Stopy nejstarsiho osidleni na uzemi dnesnich Drobovic zasahuji aZ do paleolitu, tj. vice jak 10 tis. let. Na zdkladé
archeologickych prizkumi provddénych v druhé poloviné 19 stol. historikem Klimentem Cermdkem a skrovnych
archeologickych dobovych ndlezii svédcicich o pfiznivych prirodnich podminkdch v této niZinaté drodné krajiné.
Samotnd vznik obce Drobovice je nej¢astéji spojovdn se zaloZenim kldstera Némeckych rytifa. Nejstarsi pisemnad
zprdva o obci jako takové pak pochdzi z roku 1242. Objevuje se v listiné Ceského krdle Vaclava 1., vydané 7. ¢ervence
1242 na hradé Krivokldte, kde potvrdil donaci velmoZe Jana z Polné na vybudovdni komendy a Spitdlu pfi kostelu sv.
Marie z Jeruzaléma; vse bylo vybudovdno pod patrondtem radu Némeckych rytifd, coZ byl jeden z péti rytirskych
Fddu plsobicich na tzemi Ceskych zemi v té dobé. Diky tomu byly Drobovice u? v raném stfedovéku velice
svobodnou obci, nebot panovnik Premysl| Otakar I. jiZ na pocdtku 13. stoleti udélil Fadu imunitni pravo, kde potvrdil
vSechny rddové statky, osvobodil rdd také od placeni mytného a jeho lid od robotnich povinnosti, a ¢dstecnou
soudni imunitu.
V roce 1356 bylo udéleno cisarem Karelem IV. kldsteru v Drobovicich hrdelni prdvo, které umoZriovalo provddét
rytifskému rddu popravy obésenim. Popravy se od té doby odehrdvaly na ndvrsi zvaném Bambousek, kterému se
také fikalo sibenic¢ni vrch. Drobovskému kldsteru patfili také okolni obce jako napr. Potéhy, Bratcice a Schorov.
Samotnd komenda se skladala ze dvou kostelti, konirny pro 300 koni a Spitdl pro 30 nemocnych. Prebyvalo zde
patndct rddovych bratri. Vesnice vyristala pred branami kldstera diky pomérné ¢irému obchodnimu a cestovnimu
ruchu smérem na Némecky Brod. ZIé Casy na rad prisly se zacdtkem patndctého stoleti, kdy byl rytirsky rdd znacné
zatiZzen bremenem panovnika, a z tohoto divodu byl provoz kldstera pozastaven. Roku 1418 bylo poslednich deset
¢len( Fédu vyhndno a roku 1421 byl kldster husity rozboren a vypdlen. Posledni pisemnd zminka o drobovickém
kldsteru pochdzi z 1510, kdy uZ je uvddén jako pusty a prdzdny. Podle legendy byl v krypté jednoho z kostel(i
pohrben zakladatel kidstera Jan z Polné a také velmistr Fadu Konrdd von Feuchtwangen v r. 1296, ktery mél byt
pochovadn udajné ve zlatém brnéni, coZ pry v minulych letech bylo spojovdno s ¢astym kopdnim a hleddnim tohoto
hrobu skrze tento poklad na troskdch byvalého kldstera, ktery se rozklddal v mistech za dnesnim hibitovem, coZ
mélo za ndsledek, Ze se nedochovaly Zddné poziistatky po tomto kldsteru. Pravdépodobnéjsi je, Ze trosky kldstera
slouZily jako stavebni materidl k vystavbé domi a cest v obci. Posledni zbytky kldstera zmizely v pribéhu
osmndctého stoleti, ostatni pozistatky se nachdzi pod zdklady obytnych domd, jesté dnes pri vykopovych pracich je
mozZné narazit na rezidua ptvodniho zdiva. V &dslavském museu jsou uloZeny dochované pozustatky z komendy
jako napr. gotické Zelezné dvere a ndhrobni kimen Eberhardiv.
Po ukonceni Cinnosti fadu ztratily Drobovice na vyznamu. Po zniceni husitského odboje krdl Zikmund zastavoval
riizny majetek, v roce 1463 zastavil také Drobovice spolu se Zleby a Chotébori za 13 000 kop grosi Jifikovi z Dubé.
Obec béhem let jesté nékolikrdt zménila vlastnika. V patndctém stoleti viastnil Drobovice Jan Spetle z Prudic, poté
Petr a Pavel z Lukavce, Bernard Zehusicky z Nestajova. V roce 1739 byly proddny v drazbé Katefiné z Auerspergu,
Drobovice se tak staly soucdsti velkého panstvi Zlebského, v rodovém vlastnictvi byla obec aZ do roku 1848, kdy
bylo zruseno poddanstvi. V roce 1849 se staly Drobovice samosprdvnou obci. Drobovice byly vZdy obci, kterd drZela
krok s dobou, v roce 1928 byla obec elektrifikovdna a byl zde zfizen telegrafni a telefonni ufad. Dnes jsou Drobovice
kvetouci obci evropského standardu.”

V sidle Drobovice se nachazi:
kulturni pamatka:

e  Klaster, archeologické stopy, katalogové ¢&islo: 1000128890, pamatkova ochrana: KP, &islo USKP: 18195/2-3548
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=~ = 5 (obr. z internetovych stranek: www.pamatkovykatalog.cz)
V pamatkovém katalogu Narodniho pamatkového Ustavu se uvadi:

»anotace

Prostor zaniklé komendy radu némeckych rytifl, zaloZené v pol. 13. stol. Pozustatky architektury kldstera
dochovdny pouze pod trovni sou¢asného povrchu terénu. Aredl pamdtky zaujimd velkou plochu intravildnu obce,
v misté jadra zdstavby a hrbitova.

popis

V Drobovicich byla v roce 1242 zaloZena komenda Rddu némeckych rytitt, kterd zanikla v dobé husitskych vdlek a
jejiz hmotnd podstata vzala za své v 18. stol., posledni stopy zanikly na konci stol. 19., kdy byla po velkém pozZdru
zménéna zdstavba domovnich blokd na jihu intravildnu mezi dvéma potoky, stojicich na misté konventnich budov.
Dnes jiZz bohuZel neni mozZné spolehlivé urcit polohu jednotlivych budov komendy a jejiho hospoddrského zdzemi,
kterd byla ve stfedovéku vyznamnou instituci a dle svédectvi pisemnych prameni byla rozsdhlym a vystavnym
stavebnim celkem. Na konci 19. stoleti probéhl v aredlu komendy archeologicky vyzkum, ktery odkryl stredovéké
zdivo, vyzkum se dotkl oblasti jihovychodné od hlavni silnice vedouci do Tupadel. Zejména v okoli hibitova také
Casto dochdzelo k ndhodnym ndlezim stfedovékych artefaktl, Vychodné od hrbitova byly nalezeny stfedovéké
strepy i pri revizi pamdtky v bfeznu 2007. Aredl komendy je tedy tfeba predpoklddat na velké plose na misté
dnesni zdstavby mezi dvéma potoky, kde je na jihu od silnice do Tupadel moZno pozorovat i relikty prikopu a také
na misté hrbitova a jeho Sirsiho okoli jizné od zminéného zastavéného jadra.

popis pamdtkové hodnoty

Zanikld pamdtka byla vyznamnou cirkevni instituci, jejiZz hmotnd podstata zmizela beze stopy, aniZ by byla
hloubéji pozndna. Vysledky archeologického vyzkumu provedeného v 19. stol. i ndhodné ucinéné ndlezy svédci o
velkém archeologickém potencidlu této lokality.

Dale se v feSeném Uzemi v sidle Drobovice nachazeji objekty lokalni historické hodnoty napf.:

(Obr. pouZit z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Drobovice#/...)
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Fut

i

c) Pomnik obétem 1. svétové valky Obr. pouZit z: https://cs.wikipedia.org/wiki/Drobovice#/...)*

f)2.2.  ANALYZA VYVOJE STRUKTURY OBCE

—- kP n

‘ . i

Cisarské povinné otisky stabilniho katastru 1 : 2 880 - obrdzek je pouZit z internetovych stranek: archivni mapy.cuzk.cz/
Z obrazku je patrno, Ze urbanisticka struktura sidla se rozvijela zejména v jeho nynéjsi jizni Casti na levém brehu Brslenky,
pravdépodobné v misté dnes jiz zaniklé komendy radu némeckych rytifQ, patrny je i hibitov. Na pravém brehu Brslenky se
nachazely rozptylené usedlosti. Meandrujici vodni tok, obklopeny travnimi porosty a zeleni, byl zfetelnou a vyznamnou
osou feseného Uzemi, dalSimi osami byly cesty — jedna cesta vedouci ve sméru severovychod (od Filipova) - jihozdpad (do
Tupadel) a druha cesta vedouci od Céslavi smérem na jihovychod. Tyto cesty a také hlavni vefejna prostranstvi na né

navazana se propsaly do obrazu sidla a jsou zakladem stavajici urbanistické struktury sidla.
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Obrdzek pouZit z internet. strdnek: https://geoportal.gov.cz/web/guest/map
Snimek z 50. let dokladd, jakym zplGsobem se sidlo rozrlistalo. Rozsifila se zdstavba smérem k severu a vyplnila prostor
mezi pivodnimi usedlostmi a vodnim tokem Brslenky. Dalsi zastavba vznikla na severozdpadni strané silnice vedouci na

Filipov.

Obrdzek pouZit z internetovych stdnek: https://ags.cuzk.cz/geoprohlizec/?p=22523

voryve

Struktura vlastniho sidla se do roku 1999 pfilis nezménila, zastavba se drobné rozsifila v okrajovych ¢astech sidla, pfibyl
zemédélsky areal u komunikace 1/38.

Celé katastralni Gzemi Drobovice se nachazi v UAN Ill. (UAN lII. - Gzemi, na némz nebyl dosud rozpoznan a pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalez( a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie, ale jelikoz predmétné Gzemi mohlo byt
osidleno ¢i jinak vyuZito ¢lovékem, existuje 50 % pravdépodobnost vyskytu archeologickych nélez().
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Celé FeSené Uzemi je nutno chapat jako Gzemi s archeologickymi nélezy ve smyslu § 22, odst. 2, zdkona ¢. 20/1987 Sb., o
statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisd (,pamatkovy zakon”). Pro Uzemi s archeologickymi nalezy stanovi
pamatkovy zakon v § 22, odst. 2 povinnost stavebnika ohlasit stavebni ¢innost jiz ve fazi zaméru Archeologickému ustavu
AV CR, a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci k provadéni vyzkumu na dotéeném Uzemi provést archeologicky
vyzkum.

f)3. ODUVODNENi VYMEZEN{ ZAKLADNICH POJMU V UZEMNiM PLANU

Uzemni planovani je oborem ze své podstaty naroénym na obsahlou terminologii a na spravné uzivani pojmd. Pfedstavuje
koordinaci mnoha zajmd, propojuje Sirokou paletu legislativy. S izemnim planem pracuje laickd i vysoce odborna
verejnost, Grady i samosprava. Cast uzivaného pojmoslovi je stanovena stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy,
dalsimi predpisy, Standardizaci, ¢ast je bézné pouzivana. Za ucelem dosazeni maximalni mozné pfesnosti a jednoznacnosti
podminek a poZadavkl, které Gzemni plan stanovuje a definuje, je nutné pojmy, které nejsou definovany ve vychozi
legislativé, nejsou obecné zndamé nebo maji vice potenciadlnich vyznam(, pro ucely uUzemniho planu definovat a
specifikovat.

Pojmy, které jsou uzZivany v prlifezu celé textové Casti, jsou vymezeny a stanoveny v jeji Uvodni kapitole. Pojmy, které jsou
uzivany zejm. ve vybranych kapitolach, jsou vymezeny a definovany pfimo v ivodu téchto kapitol, tj. obvykle v pfimé
souvislosti s jejich redlnym pouZitim v pfislusné konkrétni podmince. V Uvodni kapitole jsou uvedeny i nékteré pojmy,
které jsou definovany zejména ve stavebnim zakoné, nicméné jsou zde uvedeny za Ucelem uzivatelské srozumitelnosti
dokumentace pro verejnost.

V UP je &asto vyuzivan pojem ,charakter”, ktery je pro tcely UP definovan. Charakter Ize popsat na zakladé vizudlnich
vjem( zakladnich prvkd, jejichz pfiklady jsou definovany, nepochybné lze typy prvkl ve vétsi podrobnosti dale doplriovat.
V UP nejsou stanoveny presné jejich parametry, podoba ¢ hodnoty. (V rozsudku NSS — 4 As 92/2017 je mj. uvedeno —
poZadavek (v uzemnim pldnu) na pfizplsobeni staveb svym objemem, hmotovym feSenim, tvarem a podlaznosti,
prevlddajicim typem zastireseni prevlddajicimu charakteru stdvajici okolni zdstavby neprekracuji mez koncepcniho
pldnovdni.) Stanovené podminky v UP nepiekracuiji tuto kritickou miru podrobnosti.

U pojmu revitalizace, renaturace, renaturalizace plati predpoklad, Ze rozhodovani o zméndch v Uzemi se z podstaty tyka
spiSe zasah revitalizacniho charakteru, tj. ¢clovékem fizenych zasah(.

Vymezené pojmy plati jak pro ,vyrokovou ¢ast tizemniho planu®, tak i pro odt@ivodnéni UP.

f)4. ODUVODNEN{ VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI (kapitola a) vyrokové &asti UP)

K¢l (1)

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gzemi k datu 23—09-—202202. 05. 2023 (datum aktudlnosti mapového podkladu). V
uzemi obce Drobovice je vymezeno vice zastavénych Uzemi. V feSeném Uzemi se nachazi jedno sidlo a nékolik aredld a
objektd, které jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemkd.

V grafickych prilohach izemniho planu a jeho odtvodnéni, ve kterych je jev zastavéného Uzemi vyznacen, jsou zastavéna
Uzemi vyznacena hranici zastavéného Uzemi. Ve vykrese zdkladniho ¢lenéni Uzemi jsou navic vyjadrena i plochou.
Zastavéné Uzemi je vymezeno v souladu s § 58 SZ odst. (1) a (2) a § 2 odst. (1) pism. c) SZ. Hranici jednoho zastavéného
Uzemi tvofi Cara, kterd je vedena po katastralnich hranicich parcel, vyjimecné ji tvoti spojnice lomovych bodl stavajicich
hranic parcel ¢i bod( na téchto hranicich - napf. pfi pfechodu hranice zastavéného Gzemi pres komunikace. Podkladem
pro vymezeni ZU byly v okamziku vymezeni aktudIni idaje katastru nemovitosti, hodnoceni aktualniho skute¢ného stavu v
Uzemi a mapové podklady zobrazujici hranici intravildanu (zastavéna ¢ast obce vymezend k 1. 9. 1966 a vyznacend v
mapdach evidence nemovitosti).

Zastavéné Uzemi je graficky vymezeno a vyznaceno ve Vykrese zdkladniho ¢lenéni zemi - 1.B1 a v Hlavnim vykrese - 1.B2, v
grafické ¢asti odlvodnéni je pak vyznaceno v Koordinaénim vykrese - 11.B1 a ve Vykrese predpokladanych zabord padniho
fondu - I1.B3.

V lokalitach, kde nedoslo ke zménam na okrajich zastavby, hranice zastavéného Uzemi kopiruje hranici intravilanu. Jinde
hranice zastavéného Uzemi dokumentuje rozsifeni zastavéného Uzemi oproti intravildanu o lokality nové zastavby a o
plochy, které svym zplsobem uzivani souvisi s prilehlymi zastavénymi plochami (zastavéné stavebni pozemky) a areadly,
pfipadné pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uUzemi.
V lokalitdch nachdzejicich se uvnitf intravilanu, v sou¢asnosti ale zemédélsky obhospodarovanych, bylo zastavéné uzemi
zmenseno o pozemky orné pady pfiléhajici k hranici intravilanu.

PFi vymezovani zastavéného Uzemi bylo jako pomocny metodicky zdroj aplikovdno Metodické sdéleni MMR ve véci
vykladu definice pojmu "zastavény stavebni pozemek" ze zari 2016.
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Sidlo Drobovice:
- severni ¢ast
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f)5. ODUVODNENi ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT (kapitola b)
vyrokové &asti UP)

K¢l (2)

a) Sidlo Drobovice a Gzemi obce si zachova svij stavajici charakter. Drobovice jsou a nadale budou sidlem s pfevahou
bydleni v rodinnych domech, s historicky zaloZzenou urbanistickou strukturou. PloSné bude rozvijena predevsim
funkce bydleni. | nadale bude respektovéna zaloZend struktura uli¢nich prostor( navazujici na historickou cestni sit.
Zastavba bude realizovana v rozsahu dostaveb v prolukdch zastavéného Uzemi a na okraji zastavéného Uzemi. S
ohledem na zemédélsky charakter nezastavéného Uzemi a na pfirodni hodnoty Gzemi (kvalita zemédélské pldy)
nebude zdstavba neimérné rozsifovana smérem do volné krajiny. Kladen je ddraz na zachovani pfiznivych podminek
pro bydleni a pohody bydleni.

S ohledem na velikost sidla, na jeho zaloZenou strukturu a na lokalizaci stavajicich kapacit ob¢anského vybaveni neni
zadouci, aby bylo vytvareno jiné, podruzné centrum sidla.

Neni Zadouci, aby se stavajici vyrobni aredl urceny pro zemédélskou vyrobu dale prostorové rozsifoval. Jeho poloha
mimo sidlo, které je vyuzivdno primarné pro bydleni, je s ohledem na ochranu verejného zdravi vhodna, nicméné
s ohledem na ochranu nezastavéného uUzemi i blizkost obytné zastavby lze povazovat jeho stavajici plosny rozsah
jako limitni, nicméné dostacujici. V feSeném Uzemi vzhledem k charakteru sidla neni Zadouci vytvaret podminky pro
dalsi vyznamné plochy s hlavni funkci vyroby. Drobna plocha vyroby vymezend na severnim okraji reSeného Gzemi
pouze rozsifuje stavajici vyrobni areal leZici za hranici feSeného Uzemi.

Funkce individualni rekreace neni v feseném Uzemi ve formé objektl charakteru rekreacnich chat zastoupena.
S ohledem na charakter Uzemi neni zadouci tuto funkci do feSeného lGzemi nové zavadét. Stavajici stavebni fond
muzZe byt docasné vyuzZivan jako rekreacni chalupy, tento stav mlze byt ale v ¢ase proménny a za ¢as mohou byt
objekty vyuzivany opét pro trvalé bydleni.

b) Krajina je chrdnéna jako zakladni slozka Uzemi, urbanistickym zamérem je kompaktnost zastavéného Uzemi, rozvoj
formou samot a rozptylené zastavby neni v Uzemi zadouci.

c)  Funkci nepobytové rekreace je vhodné rozvijet predevsim v severni ¢asti feSeného Uzemi, ve vazbé na lesni plochy,
v Uzemi s rekreaénim potencialem, v Gzemi lezicim mezi zastavbou Caslavi a Drobovic, u dopravni spojnice, ktera
neni hlavnim tahem pro automobilovou dopravu.

d) Savajici dopravni systémy nadmistniho vyznamu jsou jednou z civilizacnich hodnot Uzemi. Zachovani a ochrana jejich
plné funkénosti je vefejnym zajmem i pro Sirsi Uzemi. Dusledkem provozu na téchto dopravnich stavbach jsou
negativni vlivy na Zivotni a obytné prostfedi, zejména hluk a vibrace. V souladu s ust. zakona ¢. 258/2000 S., ve znéni
pozdéjsich pravnich predpisl, neni Zadouci vytvaret podminky pro umisténi zastavby, pro kterou jsou stanoveny
limitni hodnoty téchto negativnich vlivl, do blizkosti jejich zdrojh. Z toho divodu jsou kolem pratahu silnice 1/38 obci
vymezeny plochy smiSené obytné, kde je predpokladan hojné;jsi vyskyt jinych aktivit nez jen bydleni, nikoliv plochy
tzv. ,Cistého bydleni”.

e) Vsouladu s § 18 odst.4 zdkona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu je pfed nezadouci zastavbou chranéno
nezastavéné Uzemi.

K¢l (3)

V souladu s ¢&l. 14 PUR CR jsou chranény pfirodni hodnoty. Ochrana ptirodnich hodnot vyplyva ze zdkona o ochrané

pfirody a krajiny a dalSich predpist tykajicich se ochrany pfirody a krajiny. Ochrana PUPFL a ZPF vyplyva ze zdkona o

ochrané zemédélského pldniho fondu a lesniho zakona.

a) Charakteristické znaky oblasti krajinného razu Kutnohorsko vyplyvaji ze Studie vyhodnoceni krajinného razu na
uzemi Stfredoceského kraje (podrobnosti nize).

b) Rozdéleni fedeného Uzemi do krajinnych typd vyplyva ze ZUR SK, které stanovily jejich charakteristické znaky a
podminky ochrany cilové kvality krajin.

c) Ochrana vyznamnych krajinnych prvkd vyplyva z § 3 zdkona €. 114/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich pravnich predpist —
napt. lesni pozemky, vodni toky, Gdolni nivy a rybniky; Ochrana a potfeba vymezeni skladebnych ¢asti USES v UP
vyplyva mj. z pfilohy €. 7 odst. (1) pism. e) vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpist; Ochrana
vodnich tok( a ploch vyplyva z ust. zékona ¢&. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich pfedpisli; Ochrana kvalitni
zemédélské plidy vyplyva z ust. zdkona ¢. 334/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisd, a souvisejicich
pravnich pfedpist; Ochrana kvality podzemnich vod vyplyva z ust. zdkona €. 254/2001 Sbh., ve znéni pozdéjsich
pravnich predpisu.
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K ¢l. (4)

V souladu s ¢l. 14 PUR CR jsou chranény kulturni hodnoty fe$eného tzemi. Ochrana kulturnich hodnot vyplyva zejména
ze zdkona o statni pamatkové péci.

a) Charakteristika a popis kulturnich hodnot jsou uvedeny vyse.

K ¢l. (5)
V souladu s €l. 14 PUR €R jsou chranény civilizaéni hodnoty fe$eného tzemi.

a) Plochy obéanského vybaveni specifikované v § 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona a § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucdst verejné infrastruktury. Existence a rozvoj ob¢anského vybaveni je ve
verejném zdjmu, proto je nezbytné dikladné posuzovat jakékoliv pozadavky na zmény v danych plochach. Pro
zajisténi dobré dostupnosti obcdanského vybaveni a jeho spoluplsobeni na upeviiovani komunit a socidlni
soudrZnosti obyvatel je nutné prednostné umistovat obcCanské vybaveni ve vymezenych, urbanisticky vhodné
umisténych plochach.

b)  Verejna prostranstvi specifikovana v ustanoveni § 2 odst. 1 pism. m) SZ a plochy verejnych prostranstvi (§ 7 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.), jsou v Uzemnim planu vymezeny jako soucast vefejné infrastruktury. Zachovani rozsahu vefejnych
prostranstvi a jejich kvalitativni rozvoj je ve verejném zajmu. Vefejna prostranstvi tvori zakladni kostru sidla a jejich
vyuzivani je zakladnim predpokladem kvalitniho Zivota v obci. Verejna prostranstvi jsou tézistém verejného Zivota,
vyuzivaji je vSichni lidé vyskytujici se v daném Uzemi z nejriiznéjsich ddvodu. Proto je nutné dbat na zvySovani kvality
verejnych prostranstvi zejména pro pohyb chodcd, rozvoj systému tak, aby zajistoval a zlepSoval prostupnost Gzemi.

c) Ochrana charakteru sidla a jeho Casti je vefejnym zdjmem. Timto tématem se zabyva mij. i Politika architektury a
stavebni kultury (MMR CR, Ustav Gzemniho rozvoje 2015): ,Stdvajici stavebni fond je bohatstvim, které je tieba
chrdnit a rozvijet. Proto je nutné novou vystavbou respektovat a kultivovat existujici prostiedi a vychdzet z jeho
hodnot. Zdkladnim cilem je podporovat kontinuitu charakteru prostredi, struktury zdstavby, konfigurace terénu,
plsobeni sidelnich a krajinnych dominant a jejich kompozi¢ni vztahy a vhodné rozvijet identitu mista. Ta tvori jednu
ze zdkladnich kvalit prostredi, umoZriuje obyvateliim identifikaci s mistem, kde Ziji, a miZe se stdt i vyznamnou
konkurenéni vyhodou daného sidla.”

d) Linie dopravnich staveb — zajistuji dopravni dostupnost, obsluhu a prostupnost reseného Uzemi, zajistuji vazby
v kontaktnim i SirSim Uzemim.

e) Systém staveb a zafizeni technické infrastruktury — zajistuje zékladni technické potfeby pro fungovani Zivota
v feSeném Uzemi — energie (elektfina, plyn), hospodafeni s vodou — vodovod, srazkové vody, odvadéni a cisténi
odpadnich vod, spoje, produktovody atd.

f)6. ODUVODNEN{ URBANISTICKE KONCEPCE VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE (kapitola c)
vyrokové &asti UP)

f)6.1.  Urbanisticka koncepce a kompozice (podkapitola c.1 vyrokové ¢asti UP)

K ¢l. (6)

S ohledem na velikost sidla, jeho charakter, nekonfliktni terénni konfiguraci apod. nejsou prvky urbanistické koncepce a
kompozice oddélovény:

a) Vytvéreni podminek pro udriitelny rozvoj je jednim z cild Gzemniho planovani (§ 18 odst. (1) SZ). Navrh Gizemniho
planu tak Cini nastroji Uzemniho planu mj. vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a stanovenim podminek
pro jejich vyuZiti, vymezenim ploch zmén, kterymi jasné definuje sméry budouciho rozvoje v feSeném tGzemi.

b) Bydleni je hlavni funkci sidla Drobovice. Diky své poloze, existenci limith vyuZiti Gzemi v tésné blizkosti sidla a
s ohledem na pfirodni, kulturni i civiliza¢ni hodnoty feSeného Uzemi ma sidlo pomérné omezené moznosti pro svij
budouci plosny rozvoj. Proto Uzemni plan vytvari podminky pro moznost realizace nové zastavby pro funkci bydleni
zejména v rozsahu zastavéného Uzemi nebo v tésné ndvaznosti na néj a snazi se tyto rozvojové plochy lokalizovat
mimo dosah negativnich vlivd na Zivotni prostfedi, at jsou disledkem provozu silnici I. tfidy nebo disledkem ¢&innosti
provozovanych ve vyrobnim aredlu. Zastavitelné plochy jsou v souladu s ¢l. 26 PUR CR vymezeny a7 na drobnou
vyjimku (popséano v textu odlvodnéni jednotlivych ploch zmén) mimo rozsah zédplavového tUzemi.

c) Z dtvodu zachovani a posileni krajinného razu jsou do krajiny doplfiovany linie zelené lemujici cesty, komunikace a
vodotece. Vzhledem ke klimatickym podminkam je nutno eliminovat ohroZeni Uzemi erozi. Doplnéni pasl zelené
podél liniovych prvkl v nezastavéném Gzemi a rozclenéni rozsahlych zemédélskych ploch timto zplsobem je jednou
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s mozZnosti. S ohledem na zvyseni retenéni schopnosti krajiny je dlleZitym faktorem zachovani ploch trvalych
travnich porostd, ploch a prvkd mimolesni zelené. Tato opatteni prispéji k eliminaci ohroZeni Gizemi suchem.

d) Kromé urbanistické struktury by mél byt chrdnén i charakter zastavby, a to zejména v jizni ¢asti sidla. Za primérni a
vhodnou formu zdstavby pro bydleni povazuje Uzemni pldn rodinny ddm. S timto cilem vymezuje plochy s RZV
s hlavni funkci bydleni. S ohledem na stavajici charakter zastavby, kde jednoznacné prevazuji izolované rodinné
domy, s ohledem na socialni soudrznost obyvatel, zachovani stavajiciho charakteru a intenzity vyuziti ploch, kterd
ovliviiuje pohodu bydleni a miru soukromi, Gzemni plan povaZuje intenzivni méstské formy rodinnych dom( za
nevhodné. Stavajici zdstavba je dominantné tvorena objekty trvalého charakteru — jednotlivymi objekty nebo
soubory staveb s hlavni funkci bydleni. Ty jsou realizovany z tradi¢nich stavebnich materiald v obvyklych hmotovych
parametrech. Na tyto charakteristické rysy zastavby by méla navazat i zastavba nova — nemély by vznikat nezadouci
hmotové a vyskové dominanty, ale ani objekty, které se svymi drobnéjsimi parametry pfiblizuji rekreacni chaté nebo
pusobi do¢asnym nebo provizornim dojmem (napf. mobilheim nebo kontejnerovy diim).

e) Kromé funkce bydleni, ktera v sidle pfevazuje, je pro fungovani bézného Zivota obyvatel sidla i feSeného Uzemi
dlleZitou slozkou obcanské vybaveni. S ohledem na kapacity vymezenych zastavitelnych ploch pro funkci bydleni Ize
ocekdvat narlst poctu obyvatel, ktefi budou zafizeni obcanského vybaveni vyuZivat. Proto je duleZité, aby byla
zachovana funkénost stavajicich zafizeni, ve kterych jsou zajistovany zakladni funkce obcanského vybaveni —
materska Skola, obecni Ufad apod. Dalsi zafizeni zejména mistniho vyznamu mohou vznikat i v rozptylu zastavéného
Uzemi nebo v ramci vymezenych zastavitelnych ploch.

f)  Vyznamnou slozkou pro Zivot obyvatel je denni rekreace a sport, sportovni aredl se nachdzi v jizni ¢asti sidla
v blizkosti vodniho toku Brslenky.

g) Sohledem na vyznamnou slozku obytné zastavby, ktera je tvorena rodinnymi domy, je legitimni, Ze obyvatelé téchto
rodinnych domd, ktefi u svych nemovitosti maji také pozemky vlastnich soukromych zahrad, budou pravé tyto
plochy také vyuZivat pro svoji kazdodenni rekreaci. Pokud maji potfebu SirSich socidlnich kontaktd, jsou v sidle
plochy verejnych prostranstvi, hlavné volné plochy zelené v centru sidla vazané na tok Brslenky, kde mohou
komunikovat se svymi spoluobcany, setkdvat se. K delSim vychazkach nebo vyjizdkam na kole mdze byt vyuzivana
okolni krajina.

h) Funkce vyroby je stabilizovana zejména v prostorové izolovaném aredlu jihovychodné od sidla u komunikace 1/38,
v soucasné dobé viceméné bez vazby na zastavéné Uzemi. Tato plocha je Uzemnim planem stabilizovana, protoze je
jednak zdrojem potencialnich pracovnich pfileZitosti a jednak lezi v dostatecné vzdalenosti od obytnych ploch.

i) PrUjezdny Usek stavajici trasy silnice I. tfidy prfedstavuje pro Zivot v sidle jednak urcitou provozni bariéru, jednak
bezpecnostni riziko pro chodce i s ohledem na to, Ze jednostranny chodnik je veden pouze v kratkém Useku podél
této komunikace.

Obr. pouzit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama *

Tento uliéni prostor slouzi hlavné pro motorovou dopravu, a proto je tfeba realizovat takové usporadani a takova
opatreni, aby kazdy zjeho uZivateld mél jasné vymezeny prostor pro svij pohyb, ktery bude pro néj zaroven i
bezpecny. Pro potieby realizace zalivu a zastavky pro hromadnou dopravu vymezuje uzemni plan novou plochu
verejného prostranstvi.

j)  Pro fungovani vSech slozek sidla, lokalit a aredld je nezbytné fungovéani systémid technické infrastruktury
(inZenyrskych siti). Proto Uzemni plan respektuje stavajici systémy a vytvari podminky pro jejich rozsiteni, doplnéni a
zkvalitnéni.

k) V souladu se zasadami PUR CR a ZUR SK jsou vytvaieny podminky pro zajisténi préichodnosti tizemi, a to nejen pro
migracni prostupnost Uzemi, ale i pro pési a cyklisty. Jsou vytvoreny podminky pro moznost obnovy a rozsifeni cestni
sité v krajiné (stanovenymi podminkami pro vyuZiti ploch nezastavéného tzemi). | timto zplsobem budou vytvofeny
podminky pro zvySeni atraktivity Gzemi pro turistiku a cestovni ruch.

41
zpracovano v fijnu 2023



ODUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

I)  Na strukture sidla (prevazné v jeho jizni a jihozapadni ¢asti) se vyznamné odrazi historicky zalozena a zachovana
nepravidelna urbanistickd struktura s verejnymi prostranstvimi a s nepravidelné umisténymi objekty vesnického
charakteru zastavby, které tato prostranstvi lemuji. V severovychodni ¢asti sidla v dlouhych Usecich ulic a dale v ulici
vedouci k Filipovu se nachazi zastavby s pravidelnou strukturou (objekty odstoupené v jedné linii od uli¢ni Cary,
obdélnikového pldorysu s protahlou delsi stranou, sedlova stfecha — orientace hfebene shodna pro skupinu
objektl, at kolmo ¢i rovnobéziné s uliénim prostorem), jejichZ stopa je také charakteristicka pro sidlo. Charakter
zastavby podél verejnych prostranstvi je jednim z pozitivnich znakd a kulturnich hodnot, které je nutné s ohledem na
budouci generace chranit (v souladu srepublikovou prioritou ¢l. (14) je nutno chranit jedinecné urbanistické
struktury a stopy, které jsou vyrazem identity uzemi).

m) Diky své poloze (silniéni infrastruktura — p¥ima dostupnost do mésta Caslav), historickym souvislostem, velikosti a
vyznamu sidla si sidlo Drobovice zachova své stavajici postaveni v sidelni struktufe. Pro plochy vymezené v prolukach
zastavéného Uzemi v tésné blizkosti silnice I/38 Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti, které umoznuji i
realizaci i jiného typu zastavby neZ obytné, pro kterou by zejména hlukova zatéz neméla byt tak vyznamnym limitem.

n) Vlastni Zivot se v sidle odehrava prevainé v jeho centrdlni casti, zejména na historicky nejstarSich a prostorové

krizovatky s komunikaci I. tfidy do centra sidla, s navazujicimi plochami verejné zelené). Ale i tato prostranstvi slouzi

také pro motorovou dopravu, a proto budou feSena s ohledem na bezpecnost obyvatel.

Obr. pouzit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama *

o) Zduavodu zachovani charakteru, méfitka a genia loci je tfeba, aby i novd zastavby navazovala na charakteristické
znaky stavajici zastavby. Proto jsou stanoveny podminky pro vyskovou hladinu zastavby tak, aby si sidlo zachovalo i
svlj obraz v krajiné. Méstské formy zastavby (napf. fadové ¢i atriové domy) by ve struktufe zastavéni plsobily rusivé
a cizorodé.

p) Ochrana krajinného razu, charakteru a obrazu krajiny je mj. vyplyva ze stanovenych priorit PUR CR a ZUR SK. Stavby a
zatizeni pro reklamu do obrazu krajiny feSeného Gzemi nepatfi.

f)6.2. Vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyufZiti (podkapitola c.2. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (7)

Podle stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti je Uzemi beze zbytku ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpdsobem
vyuZziti (plochy s RZV). Plochy s RZV jsou déle déleny ve tfech drovnich (s vyuzitim vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ¢asti druhé a
metodiky Standardizace):

— prvni Uroven: zakladni déleni—ploch—s—RZLVna—zdkladni—druhy—kategorie clenéni ploch RZV podle vyhlasky c.
501/2006 Sb. (neni v UP samostatné pouzivana a zobrazovana jako plochy s RZV),

— druhd Udroven: podrobnéjsi Clenéni druhi—ploch—na—jednothivé—typy ploch s—RZV podle jejich charakteru a
specifickych vlastnosti (vymezeny graficky a kddem — dva pismenné znaky)

— treti Uroven: v pripadech, kdy to je ucelné, ddte—na—podtypyploch-sRZ\dalsi podrobnéjsi clenéni ploch s RZV
vyjadrujici specificky charakter plochy (vymezeny graficky a kddem — dva pisemnépismenné znaky-a—+ tecka a
index — pismeno nebo Cislo),

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti jsou vymezeny v souladu zejména s § 3 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
tedy za ucelem stanoveni Uzemnich podminek, zejména pro vzijemné se dopliujici, podminujici nebo nekolidujici
¢innosti, pro dalsi jejich ¢lenéni na pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajmQ v téchto plochach. S ohledem na
stav v Uzemi, zejména pak na Udaje v katastru nemovitosti, resp. na stavajici vymezeni pozemkd, jsou v Uzemnim planu
Drobovice vymezeny i plochy o rozloze mensi nez 2000 m?, co? je dle § 3 odst. 1 vyhl. & 501/2006 Sb. zpravidla mezni
hodnota pro vymezovani ploch v tzemnim planu s prihlédnutim k Ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim
planu.
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Plochy s RZV uvedené v § 4 - § 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pravnich predpisQ, a uplatnéné v ¢lenéni
spravniho Uzemi obce Drobovice jsou v souladu s § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a charakter
Uuzemi ¢lenény podrobnéji, zejména z diivodld omezeni stiet(l vzajemné neslucitelnych ¢innosti a poZadavk( na usporadani
stanovené Uzemnim pldnem a vyuZivani Gzemi. Dlvody pro toto ¢lenéni jsou patrné ze stanovenych charakteristik ploch
s RZV, které popisuji a vyjadruji individualni vlastnosti, specifika a charakteristiky kazdého zpUsobu vyuZiti. VyuZity jsou az
tfi drovné clenéni, které odpovidaji Standardizaci. DodrZeny jsou principy uvedené vtéto metodice MMR. Dalsi
odlvodnéni vymezeni, ¢lenéni a zejm. doplnéni ploch s RZV je uvedeno vyse v kapitole b)4.2. Bavedem—pro—vwymezeni

Jednotlivé typy—a—pedtypy—plochy s— RZV jsou v- grafickych pfilohdch identifikovany pfislusnym kédem a jednotnym
barevnym vyjadrenim.

Jako urbanizované funkce, resp. funkce urbanizovaného tzemi, jsou chapdny funkce s- potencidlem vzniku zastavby (napf.
bydleni, obcanské vybaveni, vyroba, technicka infrastruktura apod.), plochy verejnych prostranstvi, dale plochy rekreace a
plochy systému-sidleni-zelené, které nejsou primarné uréeny pro moznost realizace zastavby, ale jsou soucasti Zivota
v- sidle. Tedy vSechny funkéni typy vymezované v- zastavéném Uzemi, v- zastavitelnych plochach a v- plochach prestavby.
Plochy, které nejsou primarné uréené pro zastavbu (ale pripoustéji vybrané stavby za predpokladu splnéni stanovenych
podminek), jsou vymezeny jako neurbanizované, resp. funkce neurbanizovaného tzemi ¢i funkce nezastavéného Uzemi.
Jako funkce urbanizovaného Uzemi i jako funkce nezastavéného Uzemi jsou vymezovany plochy dopravni infrastruktury a
vodni plochy a toky, které se uplatnuji v- rozsahu celého feSeného tzemi.

f)6.3. Vymezeni ploch podle vyznamu (podkapitola c.3. vyrokové &asti UP)

k-¢l. (8)

Uzemni plan ¢leni fe$ené Gzemi do jednotlivych ploch, které jsou vymezeny podle vyznamu, miry moznych zmén zpGsobu
vyuZziti a uzivani, lokalizace v zastavéném nebo nezastavéném Uzemi a Casového predpokladu realizace zmén v Uzemi.
Vyznam jednotlivych kategorii vyplyva z jejich definic v ¢l. 8.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. v ust. § 3 odst. 2 vedle vymezovani ploch podle stavajiciho nebo poZzadovaného zplsobu vyuZiti
uvadi vymezovani ploch podle vyznamu. RozliSuji se zejména plochy zastavitelné, plochy navriené ke zméné stavajici
zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi - tj. plochy prestavby, plochy Gzemnich
rezerv. Stavebni zakon v § 2 odst. 1 dale vymezuje pojmy koridor, zastavitelnd plocha, plocha zmény v krajiné, plocha
prestavby a v § 23b je definovana uzemni rezerva.

V souladu s uvedenymi predpisy a Standardizaci UP vymezuje:

a) Stabilizované plochy — stavajici zplisob vyuZiti se navrhem feSeni Uzemniho planu neméni; plochy s RZV jsou
zobrazovany ve stavu v hlavnim vykrese plnou plochou v pfislusné barvé; v legendé vykresu v kategorii ,, stav”.

b) Koridory — jsou vymezené nad plochami s RZV. Jedna se o koridory vymezené Gzemnim planem a oznacené
identifikditorem CNU (napf. CNU.D1 — ,,D“ znamen3, Ze se jednda o koridor pro dopravni infrastrukturu) a dale o
koridory z nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, které jsou oznaceny identifikatorem CNZ (napt. CNZ.R01);

bjc) Plochy zménrezvejevé - plochy uréené ke zméné stavajiciho zplsobu vyuZiti nebo zméné prostorového
usporddani a struktury uzemi; plochy s RZV jsou zobrazovany v ndvrhu v hlavnim vykrese plnou plochou
v pfislusné barvé, kterd je prekryta tenkym rastrem (mfizkou) bilé barvy; v legendé vykresu v kategorii ,,navrh”.
Rezvejevé—pPlochy zmén jsou tvoreny jednotlivymi ndavrhovymi plochami-zmén. Plochy rezvejevé—zmén jsou
podle jejich charakteru déleny na:

1. zastavitelné plochy — plochy vymezené lUzemnim pldnem primarné k zastavéni a plochy dopravni
infrastruktury, pfipadné plochy verejnych prostranstvi vcéetné ploch verejné zelené; oznaceny
identifikatorem Z (napf. Z.01);

2. plochy prestavby - oznaceny identifikatorem P (napft. P.01),

3. plochy zmén v krajiné - lezi v nezastavéném Uzemi, je navrZzena zména vyuziti krajiny — oznaceny
identifikatorem K (napt. K.01).

Jednotlivé plochy zmén jsou tvorfeny jednim nebo vice typy ploch s RZV - ndvrhovymi plochami,
které jsou definovany podle poZadovaného zplsobu vyuZiti. Z didvodu moZnosti jednoznacné
identifikace prislunych navrhovych ploch v textové ¢asti UP jsou tyto nad ramec Standardizace
oznacovany samostatnym identifikdtorem (oznacenim), a to v pripadech, kdy je plocha zmény
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tvofena vice neZ jednou navrhovou plochou. Identifikator se skladd ze znakd identifikujicich
pfislusnou plochu zmény a déle z pismenného znaku (napf. Z.03a, Z.03b, ...).
d) Uzemni rezervy - jsou definovény, vymezovany a podminkovény v souladu s ust. § 23b SZ, jedna se o plochy
s predpoklddanou budouci zménou vyuziti, kterou je potreba provérit a pro toto vyuZziti ochranit, naznacuji
koncepcni smérovani rozvoje Uzemi, moznost jejich vyuziti musi byt v budoucnu stanovena zménou Uzemniho
planu; v grafické ¢asti jsou oznaceny identifikatorem R (napf. R.BI-1).

ar\/ o dafino a)

Zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a Gzemni rezervy jsou v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.
a se ,Standardizaci” vymezeny a vyznaceny ve vykrese zdkladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese. Vyznaceny jsou i ve vykrese
1.B2b.

f)6.3.1 Zastavitelné plochy (podkapitola c.4.a vyrokové &asti UP):

k ¢l. (9,10) obecné

Uzemni plan dle § 43 SZ mj. vymezuje zastavitelné plochy a plochy ptestavby. Déle stanovuje podminky pro vyuZiti téchto
ploch. Tento ukol je splnén pravé v ¢l. 9 — 10, a to formou tabulek, kde je uvedena orientacni lokalizace ploch, oznaceni
ploch zmén, identifikace navrhové plochy nebo ndvrhovych ploch, které rozvojovou plochu tvori, je zde stanoven
pozadovany zpusob vyuZiti jednotlivych ndvrhovych ploch, a dale dva druhy podminek. Jednim typem jsou podminky pro
rozhodovani dle ust. § 43 odst. 2 SZ, které omezuji zmény v Gzemi (v Gvahu pfipada uloZeni zpracovani dzemni studie,
dohody o parcelaci nebo vydani regula¢niho planu).

Druhym typem podminek jsou ,Individudlné stanovené podminky pro vyuZiti plochy”. V této kategorii podminek jsou
vedle podminek stanovenych pfimo Uzemnim planem uvedeny i ,omezujici skutecnosti a podminky vyplyvajici z pravnich
predpisi” (vyznaceny kurzivou), a to za Ucelem komplexnosti informaci pro uzivatele tzemniho plénu (a s ni souvisejici
vétsi predvidatelnosti rozhodovani). Jedna se napf. o zakladni informaci o kontaktu plochy s ochrannym pasmem,
podminkami z hlediska ochrany verejného zdravi apod. Jednd se obecné o podminky a omezeni, které by bylo nutné resit
a koordinovat i bez ohledu na jejich jednotlivé stanoveni v Gzemnim planu. Lze dlvodné ocekavat, Ze jejich dodrzeni
prislusné organy budou vyzadovat v navazujicich fizenich, nebo jejich uplatnéni obvykle pozaduji zapracovat i pfimo do
uzemniho planu.
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k &l. (9)
Zastavitelna plocha Z 01

Lokalizace

-
V platné - jako stabilizovana plocha:
uPD (UPO

o—Zahrady

v€. zmén
) e Ornaplda

Reseni UP
Drobovice

e  Trvaly travni porost

g 7 /I 7 |v

- jako vyhled (4zemni rezerva) pro:
o Nizkopodlazni obytna zastavba

MU.pz. RzV BI-PR-PZ2Z
2g05¢ —
6$§§ Vyméra 1,173;45 ha
T.505¢
@C;g:gé BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1

”g\é 3.02.10/I1.

N Podminka pro uzemni studie
rozhodovani +
elapizace

Zakladni aspekty feseni

e Zamér navazuje na zastavéné Uzemi (Castecné v zastavéném Uzemi leZi),
navazuje na lokalitu novych rodinnych domli a na systém vefejnych
prostranstvi, na jihu na stavajici venkovskou zastavbu.

vvs v

e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Charakter a struktura zastavby bude navazovat na charakteristiky navazujici
stavajici zastavby. V okrajovych partiich by neméla byt prekro¢ena max. vyskova
hladina 1NP s podkrovim - s ohledem terénni podminky a na skutecnost, Ze lokalita
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bude tvofit pfechod do volné krajiny, mély by zde byt umistovany izolované
rodinné domy.

Po okrajich lokality smérem do volné krajiny by mély byt orientovany zahrady,
které budou z ddvodu posileni krajinného razu a dalkovych pohled( vytvaret
pfirozeny rdmec sidla.

Zasady dopravniho usporadani plochy zmény Z.01a a moznosti jejiho dopravniho
napojeni na stavajici uli¢ni prostory budou feSeny v souladu s pravnimi predpisy a
normami, zajiSténa bude mozZnost prijezdu techniky integrovaného zachranného
systému.

V ploSe Z.01zmény-Z61a bude provérena potfeba moZzného umisténi opatreni ke
snizeni ohrozeni Gzemi vodni erozi na jihozapadnim okraji plochy.

Uenictdn_ 2 I . oy

Zamér pro rozsifeni stavajici obytné zastavby zapadnim smérem —(plocha zmény
Z.01a)— neni soucasti Zadani UP. Pozadavek provéfit tuto plochu byl uplatnén
objednatelem v pribéhu zpracovani navrhu UP. Rozvoj vtéto ¢asti Uzemi je
dlouhodobé sledovanym zamérem.

Plocha Z0la je plosné rozsahla, zZadouci je provéfit jeji zapojeni do struktury
zastavby obce, provéfit moznosti napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu, na stavajici verfejna prostranstvi. DaleZité je provérit i zdjem na
rozvoji lokality, pred zahajenim vystavby bude nutné dohodnout rozdéleni naklad
a prospéchu z jejiho vyuZiti. To jsou divody pro podminéni zmén v Gzemi v této

ploSe zpracovanim uUzemni studie. Rezvej—vtétoEastisidla—probihalvneddvné
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Zastavitelna plocha Z 03
Lokalizace

V platné — jako stabilizovana
uPD (UPO

vé. zmény)

e Verejna zelen
e Ornaplda
e Doprovodna a rozptylena zelen

Reseni UP
Drobovice

plocha po:

L]
L]
-....

(ZYTTIT ™

RzZV BIl, PRU

Vyméra 1,40 ha

BPEJ/t¥ida ochrany 3.02.00/1.
3.10.10/11.

Podminka pro
rozhodovani

uzemni studie

Zakladni aspekty feseni | e

Navazuje na zastavéné uUzemi, vypliuje prostor mezi okrajem stavajici

zastavby sidla a vodoteci.

Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Vnitfni usporadani plochy a dalsi aspekty jejiho teSeni budou provéreny
podrobnéjsim izemné planovacim podkladem - Gzemni studii.
Plocha zmény Z.03b — verejné prostranstvi — vytvori podminky pro vyhovujici

zpracovano v fijnu 2023
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dopravni napojeni plochy Z.03a véetné mozZnosti pfipojeni stavajicich pozemki
rodinnych domu a hfbitova, s moZznym feSenim parkovani pro hfbitov. V plose
bude v maximdlni mozné mirfe zachovdna a ochranéna stavajici kvalitni zelen.
Plocha je ve spojeni s navazujici stabilizovanou plochou ZPRZ vyznamnym
verejnym prostranstvim, které ma velky potencidl pro socidlni pilif udrzitelného
rozvoje (pro soudrznost obyvatel).

V plose zmény Z.03a budou vytvoreny podminky pro pési prichod podél hrbitova -
pfi severovychodnim a jihovychodnim okraji sousedni plochy hrbitova bude
ponechdn dostatecné Siroky pdas verejné pristupné zelené, ktery zajisti odstup
soukromych pozemkd rodinnych dom( a ochranu pietniho mista.

Respektovana bude blizkost kulturni pamatky - zaniklé komendy fadu némeckych
rytitd. V lokalité mohou byt pod Urovni sou¢asného terénu dochovany pozustatky
architektury klastera.

PFi vyuziti plochy budou respektovany podminky spravce vodotece stanovené—pre
v souladu s pravnimi predpisy na Useku ochrany vodrezsah-maniputaénthe-pasma
vednihe-teku, chranény budou birehové porosty vodotece.

Po jiznim a jihozapadnim okraji plochy Z.03a bude doplnéna liniova zelen, ktera
plni funkci interakéniho prvku (IP 9 — dle podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice,
Ales Fridrich, r. 2001)
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a a 2 a PIO 04
Lokalizace D 2.0 3
r % - o
Obov'ce ¢ B Sk 5’ y H<
flrsékém I 5 s S S
N\ 7
\\ 5 005 Y $n
Za miynem R s
| < &
Za - X
kia’éterem b
|
A O L :
V platné — severni ¢ast — jako rozvojova plocha pro: #ia e 1
UPD (UPO , . » 8 S5ise /
N ( . e Nizkopodlaini obytna zéstavba = oosss: & <
vé. zmén) NN 1)
e Zahrady peeacts ISR € '
| fd 3 =
X p gg N _I_-_g_;_‘
— jizni ¢ast - jako stabilizovana plocha pro: S /
e Zahrady R s i
e Doprovodna a rozptylena zeler /ﬁ '
%
| =
- 1
7 j ?
\ v
\
Reseni UP | RzvV BI
Drobovice
S Vyméra 0,46 ha
D’ | BPEJ/t¥id h 3.10.00/1
. fida ochrany .10. .
3.29.51/IV.
Podminka pro NE
rozhodovani
Zakladni aspekty feseni e  Zamér ¢astecné sledovany v platné UPD.

e Zamér vypliuje volnou plochu mezi dvéma zastavénymi tzemimi,
stavajici pozemni komunikaci a plochou lesa.

e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky MozZnost umisténi zdstavby v celé plose je ovlivnéna rozsahem pasma

vzdalenosti 50 m od hranice lesnich pozemk(. Podminky pro vystavbu

budou upresnény organem ochrany lesa.

Pfedpokladd se umisténi 1 RD v severni Casti plochy, kde je moznost

vétsiho odstupu od PUPFL.

Vychodni okraj plochy je dotéen rozsahem silni¢niho ochranného pasma.
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Zastavitelna plocha Z 05

Lokalizace

V platné — jako rozvojova plocha pro:

UPD (UPO . -

vé. zmén) e  Drobna prlimyslova vyroba, sklady

Reseni UP RzZV Y

Drobovice, "
Vyméra 0,30 ha

’ BPEJ/tfid h 3.22.12/Iv

Drobowi fida ochrany 22, .
Podminka pro NE
rozhodovani

Zakladni aspelé

ty fe

e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky

Lokalita lezi v blizkosti liniového zdroje hluku (silnice I. tfidy).

Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti reaguje na blizkost
liniového zdroje hluku a na stavajici vyuZiti sousednich ploch a umozZiiuje
tak Sirsi skdlu moznosti vyuziti v¢. bydleni.

Dopravni napojeni lokality bude feSeno od jihu ze stavajiciho verejného
prostranstvi, kterym je vedena pozemni komunikace. Pokud bude
v lokalité realizovdn zamér, ktery bude indukovat zvySenou dopravni
zatéz, bude nutno upravit Sitku stavajiciho verejného prostranstvi tak, aby
byly dodrZzeny alespori min. parametry dle platné legislativy.

Stejné jako v navazujicim Uzemi by zastavba v této lokalité méla byt
umisténa v jeji vychodni ¢asti, smérem do volné krajiny by méla byt
orientovdna zahrada.

Pokud bude plochy vyuZita jinak nez bydleni a vyuZiti bude mit potencial
negativnich vlivi, tak tyto vlivy nesmi snizit kvalitu prostredi
v navazujicich plochach.

Plocha se nachazi v ochranném pdsmu produktovodu.
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Zastavitelna plocha Z 06
Lokalizace

.

V platné —jihovychodni ¢ast - jako stabilizovana plocha pro:
UPD (UPO e Technické plochy — shromaZdisté odpadu
vé. zmén)

— severozapadni ¢ast - jako rozvojova plocha pro:

e Zahrady

Reseni UP
Drobovice T
Vyméra 0,16 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.56.00/1.
3.22.12/Iv.
h Podminka pro NE
: - rozhodovani
.\
DAY
Zakladni aspekty feseni e Zamér leZi v zastavéném Uzemi.
e Plocha pro realizaci shérného dvora.
Lokalni podminky Plocha je jiz vsoucasnosti Castecné vyuZivana pro umisténi sbérnych

nadob a kontejnerl na rlzné druhy odpadu.

Plocha bude smérem do volné krajiny doplnéna liniovou zeleni.
Usporadani a vyuzivani plochy bude feseno s ohledem na minimalizaci
negativnich vlivli na obytné prostfedi v kontaktnim uzemi.

Z hlediska zkvalitnéni dopravni dostupnosti plochy by bylo vhodné zlepsit
stav pfijezdovych komunikaci.
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Zastavitelna plocha Z 07

Lokalizace \
V platné — jako rozvojova plocha pro: e ». \
UPD (UPO w -
. ( . e  P¥irodni krajinnd zéna = > £l
vé. zmény) e
» ' ]
17
3
X
X
N
Reseni UP Rzv RO
Drobovi
robovice, Vyméra 0,27 ha
; BPEJ/tFid h 3.56.00/1
Mick I /tfida ochrany .56.00/I.
Podminka pro NE

rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

Vytvoreni podminek pro denni nepobytovou rekreaci, volno¢asové

aktivity (napf. klubovou ¢innost).

Lokalni podminky

MoZnost umisténi zastavby je ovlivnéna rozsahem pasma vzdalenosti 50
m od hranice lesnich pozemk(. Podminky budou upfesnény organem
statni spravy lesa.
Plocha se nachdzi v ochranném pdsmu produktovodu.
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Lokalizace

V platné
UPD (UPO
vé. zmény)

e  Trvaly travni porost

Re3eni UP LOP @y RZV RO
Drobovice, y P
Vyméra 1,06 ha
plq } I BPEJ/tfid h 3.19.11/1ll
. /tfida ochrany .19.11/11.
3.22.12/IV.
Podminka pro NE
N rozhodovani
Q \\\
R . DS:2 : \
A W a \
RN \
N
: 5. N
Ay e DN
Zakladni aspekty feseni e Vytvoieni podminek pro denni nepobytovou rekreaci,
volnocasové aktivity (napf. outdoorové sporty)
Lokalni podminky MozZnost umisténi pripadné zdastavby je ovlivnéna rozsahem

ochranného pdasma lesa (50 m od hranice lesnich pozemka).
Podminky budou uptfesnény organem statni spravy lesd.
Plocha se nachazi v ochranném pasmu produktovodu.
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Zastavitelna plocha Z 09

Lokalizace

V platné
UPD (UPO
v€. zmén)

e Ornapdlda

Reseni UP
Drobovice

RZV ' VD
Vyméra 0,25 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 3.29.11/IIl.
Podminka pro NE
rozhodovani

Zakladni aspekty feseni

e Zamér navazuje na zastavéné tizemi lezici v sousednim k.u. Caslav.

e Plocha pro moinost plosného rozvoje stavajiciho aredlu lezici
v sousednim k.u.

Lokalni podminky

V lokalité je jiz realizovana stavba, kterd neni ovSsem evidovana na KN.
Lokalita predstavuje okrajovy zasah aredlu, ktery jinak lezi na uzemi
sousedni obce Caslav, do feieného tzemi.

Plocha se nachdzi v ochranném pdsmu produktovodu.

55

zpracovano v fijnu 2023



ODUVODNEN{ UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Lokalizace '\
I
1Jirsékem
V platné — jako stabilizovana plocha pro:
UPD (UPO

e Ornaplda
e  Trvaly travni porost

vé. zmény)

Reseni UP RZV BI
Drobovice —
Vyméra 1,01 ha
BPEJ/tfida ochrany 3.10.10/11.
3.05.11/11l.
3.22.10/IV.
Podminka pro uzemni studie
rozhodovani

Zakladni aspekty feSeni | ¢ Navazuje na zastavéné Uzemi, vypliiuje Easteéné prostor mezi okrajem
stavajici zastavby sidla a zemédélskym aredlem, nerozsifuje zastavbu do
volné krajiny.

e MozZnost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky Vnitfni uspofadani plochy a dalsi aspekty jejiho FeSeni budou provéreny

podrobnéjsim uzemné planovacim podkladem - Uzemni studii.

Dopravni napojeni lokality bude feSeno ze zdpadu ze stdvajiciho verejného

prostranstvi. Vzhledem k vyskovym pomérim a tvaru lokality se predpoklada

umisténi budouciho verejného prostranstvi (jehoZz soucasti bude pozemni
komunikace zajistujici zpFistupnéni pozemk( RD) na vychodnim okraji lokality tak,
aby bylo moZné eventuelné napojit i budouci zadstavbu v plose uzemni rezervy

R.BI-1, ¢imz by vznikla oboustranné obestavéna komunikace.

Respektovana bude stdvajici vzrostla zelen na zapadnim okraji lokality.

Plocha okrajové zasahuje do ochranného pasma produktovodu.
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f)6.3.2 PLOCHY PRESTAVBY (podkapitola c.4.b. vyrokové &asti UP):

k &l. (10)

Plocha prestavby P 01

Lokalizace
Za /i
KlaSterem [f (ol
V platné — stfedni ¢ast — jako rozvojova plocha pro:
UPD (UPO

vé. zmény)

e SmiSené uzemi
—jihozapadni ¢ast - jako rozvojova plocha pro:

e Sportovni a rekreacni plochy

— severovychodni ¢ast - jako stabilizovana plocha pro:

e Drobna prdmyslova vyroba, sklady

Reseni UP
Drobovice,

¢ N
. -
o % n' @

.70
1542
RzV PRU, SV
Vyméra 0,65 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 3.10.11/1

3.22.12/Iv
Podminka pro ne
rozhodovani
Zakladni aspekty feseni e  Vyuziti proluky ve stavajici zastavbé.

e Severovychodni ¢ast plochy leZici u komunikace I. tfidy neni vhodna
pro zastavbu, pro kterou jsou stanoveny limitni hodnoty hluku.
e Moznost napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.

Lokalni podminky Lokalita lezi v blizkosti liniového zdroje hluku (silnice I. tfidy). Této
skute¢nosti bude nutno pFizpUsobit konkrétni zamér, at uZ stavebnim
feSenim objektu (protihlukova opatreni) nebo zplsobem vyuZiti.

Zarazeni do typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti reaguje jednak na
blizkost liniového zdroje hluku, ale i na stavajici vyuZiti sousednich ploch a
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umoznuje tak Sirsi Skalu moznosti vyuziti v¢. bydleni.

Na jihozapadnim okraji plochy bude rozsifeno stavajici verejné prostranstvi
v Siti odpovidajici parametriim platné legislativy.

Plocha-zmény P.01b je vymezena za Ucelem rozsireni uli¢niho prostoru pro
moznost realizace zalivu a zastavky pro hromadnou dopravu pfi
komunikaci 1/38. Tato plocha predstavuje severozapadni ¢&ast plochy
WVPD.1, kterda je plochou VPS s mozZnosti vyvlastnéni a uplatnéni
predkupniho prava.

Plocha P.01a leZi v zastavéném Uzemi, nachazi se na ni stavba, ktera neni
ovéem evidovana v KN. V plose jsou patrné pozlstatky predchazejiciho
vyuziti, z téchto dlvodu je plocha resena jako plocha prestavby.

Plocha se nachdzi v ochranném pdsmu produktovodu.

f)6.4. Systém sidelni zelené (podkapitola c.4. vyrokové Easti UP)

k ¢l. (11,42)

a) Systém sidelni zelené, predevsim ploch verejné zelené, je nutno budovat na zdkladech, které jsou tvoreny jiz
stabilizovanymi plochami, které je nutno pribéiné udrzovat a lze je dale kultivovat a zkvalitfiovat. Pfi vyuZivani
Uzemi a pti rozhodovdani o zménach v Uzemi budou respektovany vymezené plochy systému sidelni zelené, které jsou
vymezeny jako samostatnay—pedtyp-plochay s rozdilnym zplsobem vyuZiti — plechy—vefejnyech-prostranstvi-parky a
parkové upravené plochy (PZ—wbrand-vefejnaprostranstvi-spfevahouzelenéZP) v souladu s vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a
,Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu”. Zelen se uplatiuje i na dalSich plochach verejnych prostranstvi
(PUR), zejména v mistech jejich rozsifeni. Soucasti systému sidelni zelené jsou i plochy zahrad (Zz), které jsou
v odlvodnénych pripadech (napf. na okrajich sidla, kde tvori prirozeny ramec zastavéni a v kontaktu s plochami
USES) vyznacéeny jako samostatny typ ploch s RZV. Plochy sidelni zelené ostatni (ZS) se uplatfiuji hlavné v mistech
prichodu lokalniho biokoridoru zastavénym tGzemim, kde je nutné zachovat zelen v pfirodé blizkém stavu. Vymezeni
jednotlivych ploch (stabilizovanych i ploch zmén) graficky vyjadfuje stanovenou koncepci systému sidleni (verejné)
zelené.

b) Vymezené plochy vefejpych-prostranstvizejména-pak-plochy-vefejné zelené (ZP); jsou vymezeny za Ucelem ochrany

téchto ploch pred nezadouci zastavbou. Takovou plochou je hlavné prostor v centralni ¢asti sidla v okoli vodnich
ploch, ktery je mistem setkavani a odpocinku. DalSimi vyznamnymi plochami jsou i plochy zelené pred hrbitovem a

podél vednihe-tekuBrslenkyhlavni komunikace.

c) Podél linii dopravnich staveb ve vyznamnéjsich a prostorové SirSich ulicnich prostorech je charakteristicka liniova
zelen. Tyto linie zelené by mély byt jako jeden z pozitivnich znak( charakteru verejnych prostranstvi chranény a do
budoucna doplfiovéany dle prostorovych moznosti i do dalsich uli¢nich prostort, kde to prostorové podminky umozni.
Nové realizovana verejnd prostranstvi by méla byt Sirkové feSena tak, aby zde bylo s plochou pro uli¢ni zelen
pocitdno, a to i s ohledem na zajisténi podminek pro hospodareni se srazkovymi vodami.

d) Zddvodu zachovani obrazu sidla v krajiné a ochrany krajinného razu je v okrajovych ¢astech sidla stanovena zésada
umistovani zastavby smérem k centru sidla, smérem do krajiny bude okraj urbanizovaného Gzemi tvofen zahradami.

e) Zdlraznén je vyznam zelené, kterd je soucasti jinych typQ ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, z ddvodu zachovani
odpovidajici hustoty a struktury zastavby typické pro fesené tGzemi, aby nedochazelo k neimérnému zahustovani —
predevsim ve stabilizovanych plochach.

f) Jelikoz vodni toky, které jsou nosnymi prvky pro vymezeni skladebnych Casti systéml ekologické stability
(biokoridory), prochazeji zastavénym Uzemim, je nutno zachovat kontinuitu pfirodnich podminek i pfi prichodu
zastavénym Uzemim.

g) Plochy lesa, které leZi v zastavéném Uzemi, Ize povaZovat za soucast systému sidelni zelené. Jejich ochrana pred
zastavbou vyplyva ze zdkona €. 289/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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o Deg zelaf sobrady o cady 770
201 | b 24 hood { Qucor

f)7. OBECNE ODUVODNENI{ VYMEZEN{ KORIDORU

k ¢l. (21,22) a (28)

V UP jsou v souladu s legislativou a Standardizaci vymezeny koridory dopravni a technické infrastruktury, které jsou
v grafickych ¢astech vyznacené ,prihlednym Srafovanim®:

o oznaceni identifikdtorem CNZ (napf. CNZ.—R01) koridor z nadfazené dokumentace

ooznaceni identifikdtorem CNU (napi. CNU.D1) koridor vymezeny Uzemnim planem,
podrobné odlvodnéni vymezeni téchto koridord a stanovenych podminek pro jejich vyuZiti je uvedeno nize.

Vymezené koridory dopravni a technické infrastruktury nemaji charakter a ani graficky nejsou vyjadreny jako plochy
s rozdilnym zplGsobem vyuZiti ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sbh., ale umoznuji realizaci konkrétniho zaméru dle
stanovenych podminek pro plochy dopravni, resp. technické infrastruktury.

Od grafického vyjadreni klasické plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se zplsob vyznaceni ,neprovéreného, resp.
prahledného” koridoru lisi ve vyjadfené podrobnosti, a to tak, Ze je vyznacen tzv. , prekryvnou” znackou. Tento koridor je
oznacen identifikditorem CNZ nebo CNU (popsano vyse). Konkrétni umisténi a technické rfeSeni staveb dopravni nebo
technické infrastruktury, a to vcéetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatfeni v¢. technické infrastruktury apod. bude
v ramci koridoru upfesnéno podrobnéjsi dokumentaci.

Jednotlivé zaméry v dotceném uzemi (koridoru) budou vzajemné koordinovany. Koordinovany budou jednotlivé zajmy,
resp. ochrana hodnot v dotéeném tzemi (pfirodni — USES, PUPFL, vodni toky, priichodnost tizemi apod.).

Z dlvodu jednoznaénych podminek pro rozhodovani o zménach v izemi dotéeném vymezenym koridorem dopravni nebo
technické infrastruktury jsou vysvétleny tyto pojmy, resp. stanoveny podminky pro rozhodovani o zménach v tzemi.
Podminky pro vyuzivani ploch, které jsou dotéeny vyznacenymi koridory, jsou podrobné stanoveny v pfislusnych ¢lancich
UP. Stanovené podminky zohledriuji situaci pied realizaci zdméru, pro ktery je koridor vymezen, a po jeho realizaci tak,
aby nebylo nutné pofizovat zménu Uzemniho planu pro moznost zmeén v Uzemi v (koridorem) prekrytych plochach po jeho
realizaci.

f)8. ODUVODNENi KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiSTOVANI, VYMEZENI
PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT (kapitola d)

s v

vyrokové &asti UP)

f)8.1. Dopravni infrastruktura (podkapitola d.1. vyrokové &asti UP)

k &. (132-176)

f)8.1.1 Silni¢ni doprava, doprava v klidu

Stfedem feSeného Gzemi a vychodni ¢asti sidla Drobovice prochazi ve sméru sever - jih silnice I. tfidy — 1/38, kterd spojuje
mésta Caslav (na severu) a Gol&Gv Jenikov (na jihu). Stfedem sidla Drobovice prochazi ve sméru SV — JZ silnice Ill. tfidy —
111/33723, ktera pokracuje déle k jihozapadu do obce Tupadly a severovychodnim smérem vede do Filipova. Vsidle
Drobovice se ze silnice 111/33723 odpojuje silnice Ill. tfidy - 11/33733a a vede na jih do obce Potéhy.

Ostatni komunikacni sit je vFeSeném Uzemi tvorena siti mistnich nebo vefejné pfistupnych Ucéelovych komunikaci.
V nezastavéném Uzemi pak tvorfena zejména zemédélskymi nebo lesnimi Ucelovymi komunikacemi. MoZnosti
prachodnosti nezastavéného Uzemi doplriuje cestni sit — stezky, zvykové cesty apod.

Pfi rekonstrukcich, homogenizaci nebo jinych Upravach stavajici silni¢ni sité budou dle prostorovych moznosti tyto
komunikace upraveny (rozsifeny) na potfebné parametry s ohledem na jejich vyznam.

Pro hodnoceni Usekll prochazejicich feSenym Gzemim je uvadén scitaci Usek intenzit /voz/24hod/:
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Silnice 1/18 TV 0 M celkem

r. 2000 2301 4950 38 7289

r. 2005 3273 6414 51 9738

r. 2010 2517 5345 45 7907

r. 2016 2432 6722 76 9230

Uzemni plan respektuje stavajici pozemni komunikace v fe$eném Gzemi. V nezastavéném Gzemi jsou silnice I. a Ill. tiidy
vymezeny jako plocha s RZV — ,DS.1 — doprava silni¢ni — silniéni sit“. Pfi prichodu urbanizovanym Gzemim jsou
komunikace Ill. tfidy vyznacCeny jako plocha s RZV — ,PRU ——wybrand—verejnd prostranstvi s-pfevahou—zpevnényech
ploehvseobecna”. Stanovené podminky vyuZiti jako jedno z pfipustnych vyuZiti uvadi: ,silnice (statni a krajska silni¢ni sit)
jako soucast ulicniho prostoru®. Vyznam silnice je vyznacen ve wykrese-vefejné-infrastrukturySchématu koncepce dopravni
infrastruktury (v ¢l. 12 textové ¢&asti UP).

Jako stabilizovana plocha PUR byl vymezen usek silnice 111/33733a v jizni ¢asti Drobovic, a to podle skute¢ného stavu v
uzemi. Z prilozeného obrazku soutisku mapy KN a leteckého snimku je ziejmé, Ze vlastni trasovani predmétného Useku
,vlasenky” na této komunikaci je v Uzemi dlouhodobé stabilizovano, nicméné neni vyreSena situace z hlediska evidence
dotcenych pozemkd v KN. Téleso silnice se nachazi ¢aste¢né na pozemcich evidovanych jako lesni pozemky:

Mistni doprava

Zastavba, kterd neni pfimo obsluhovana ze silnic I. nebo Ill. tfidy (resp. jejich prdjezdnych usekd), je na komunikace
napojena siti mistnich komunikaci. Ve vétsiné pfipadl se jedna o prijezdné mistni obsluzné komunikace funkéni tfidy C2,
na néZ jsou napojeny kratké useky funkéni tridy C3 (slepé komunikace), pfipadné verejné pristupné ucelové komunikace.
Nékteré komunikace za hranici zastavéného Gzemi pfechazi v ucelové komunikace (polni a lesni cesty).

Motorova doprava je na prdjezdnych uUsecich silnic I. a Ill. tfidy urbanizovanym Uzemi dle prostorovych moznosti a
postupné realizace od pésich oddélena chodniky.

Navrh:
Zastaviteléplochy—pPlochy zmény (ndvrhové plochy):

201d—

Z0le

2.03b Vymezeni verejného prostranstvi — ulicniho prostoru s pozemni komunikaci, které zajisti dopravni napojeni
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navrzené plochy zmény Z.03a urcené pro rodinnou zastavbu v souladu s pravnimi predpisy. V ploSe bude
dale vytvofena mozZnost pro pfipojeni stavajicich pozemk( rodinnych dom( a hfbitova, s moznym fesenim
parkovani.

P.01b Vymezeni vefejného prostranstvi — pro moznost rozsiteni uliéniho prostoru u komunikace 1/38 za Uéelem
realizace zdlivu a zastavky pro hromadnou dopravu

Doprava — limity vyuZiti uzemi:

e Silni¢ni ochranna pasma:
o Silnice I. tfidy 50 m od osy vozovky nebo pfrilehlého jizdniho pasu
o Silnice Ill. tfidy 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu

f)8.1.2 Doprava v klidu

Odstavovani a parkovani vozidel v sou¢asné dobé probihd zejména na mistnich komunikacich, kde to umoznuji pravidla
silniéniho provozu, pfipadné v ramci cilovych areal(, resp. na pozemcich staveb. Rozsifrené verejné prostranstvi vyuzivané
pro parkovani vozidel je v misté kfizovatky silnic I. a lll. tfidy. Verejné pristupné parkovaci plochy s vyznamnéjsi kapacitou
parkovacich stani se v freSeném uzemi nenachazi ani nejsou Uzemnim planem navrhovany.

V plochach bydleni uréenych pro rodinnou zastavbu v rdmci zastavénych stavebnich pozemkl (minéno budoucich) bude
pro primarni bytovou jednotku vymezena plocha pro min. 2 parkovaci stani (pfipadné gardz a 1 parkovaci stani), pro
kazdou dalsi bytovou jednotku pak min. 1 dalsi parkovaci stani.

V jednotlivych lokalitach v sidlech feSeného Uzemi mohou vznikat i drobnéjsi parkovaci kapacity jako soucdst verejné
pristupnych ploch napf. u objektl obcanského vybaveni, a to bud’ v rdmci ploch verejnych prostranstvi nebo i dalSich typa
ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, jejichz podminky vyuZiti jsou stanoveny tak, aby i tento zpUsob vyuZiti byl pfipustny.
Uzemni plan vymezuje jako plochy dopravy v klidu (DS.3 — doprava silni¢ni — dopravni plochy) plochy &erpaci stanice
pohonnych hmot.

f)8.1.3 Zelezni¢ni doprava

k ¢l. (187)
Redenym Uzemim prochazi Zelezniéni trat €D ¢&. 230 (Praha-) Kolin — Havlikdv Brod. Jednd se o dvoukolejnou
elektrizovanou trat. Ta prochazi vychodnim okrajem feSenym Uzemim ve sméru jihovychod — severozapad. Stavajici
Zeleznic¢ni trat je v rozsahu draznich pozemku vyznacdena jako stabilizovana plocha — DD — doprava drézni.
V feSeném Uzemi neni Zelezni¢ni zastavka. NejblizSimi stanicemi jsou:
o (Caslav (3 km)
e  Horky u Caslavi (3 km)

Zelezniéni doprava — limity vyuZiti uzemi:

e Ochranné pasmo drahy (statni a regionalni) do rychlosti 160 km/h:
o 60 m od osy koleje
o min. 30 m od hranice obvodu drahy

e ochranné pasmo vlecky (v feSeném Uzemi se nenachazi):
o 30 m od osy krajni koleje

f)8.1.4 Letecka doprava

k ¢l. (198,2019)
Do feseného Uzemi zasahuji zajmova Uzemi Ministerstva obrany:

a) vrozsahu OP prehledovych systém0 Caslav (OP RLP) - celé fe$ené Uzemi;
b) v rozsahu prostord MCTR - celé feSené tUzemi;
c) vrozsahu OP letisté Caslav (vyskové) - celé Fedené Gzemi.

Hranice limit(l jsou vyznaceny v koordina¢nim vykrese v rozsahu a presnosti dle predanych dat UAP ORP Céslav.

f)8.1.5 Doprava pési a cyklisticka
k €. (220)

Chodniky v oboustranném provedeni se v sidle Drobovice vyskytuji pouze ojedinéle, a to v kratkém useku uliéniho
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prostoru podél komunikace Ill. tfidy v centralni ¢asti sidla.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,mapy.cz — panorama”

V pfevédiné ¢asti ostatnich ulicnich prostord jsou realizovany pouze jednostranné chodniky, pokud realizovany jsou.

e

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama*”

,

V nékterych uli¢nich prostranstvich, zejména v historicky zaloZené jizni Casti sidla a dale na okrajich sidla, se jedna o
smiSeny provoz, protoze Sitkové parametry vefejnych prostranstvi neumoznuiji realizaci oddélenych komunikaci pro pé&si.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz — panorama“

s v

Regenym tzemim neprochazi 74dna stavajici cyklotrasa ani stavajici znacena turisticka trasa. Obecné Ize konstatovat, Ze

v feSeném Uzemi cyklisticka doprava probiha spolecné s dopravou motorovou po silnicni siti, po mistnich a ucelovych
komunikacich. Cyklotrasy vyznacené na schématu koncepce dopravni infrastruktury jsou vyznaceny jako zédmér.
Podkladem pro jejich vyzna&eni jsou zaméry vyznacené v UAP.

kel (22)

Uzemni plan vytvaFi podminky pro moZnost realizace stezky pro pési a cyklisty mezi sidlem Drobovice a méstem Céslav a
vymezuje koridor dopravni infrastruktury:
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Koridor CNU 1 7 7

Lokalizace

V platné
UPD (UPO
v€. zmén)

NE

Reseni UP
Drobovice

Urceni koridoru

oridor dopvnl’
infrastruktury

stezka pro pési a cyklisty

rozhodovani

Vyméra délka 1045 m

BPEJ/t¥ida ochrany 3.13.00/1Il.
3.14.00/11.

Podminka pro NE

v

éSi a cyklisty.

e Osu koridoru v obecné tvofri stavajici pozemni komunikace, resp.
vymezeni koridoru je navazano na stavajici pozemek komunikace
(vymezeny v souladu sevidenci vKN jako stabilizovana plocha

DS.2).

Lokalni podminky

Stavba stezky by méla byt realizovana tak, aby nebyly zasazeny porosty

lesnich ploch.

V urcitych castech koridor reflektuje skutec¢né vedeni cesty, ¢astecné

skuteény stav pozice cesty Udajim v KN neodpovida.
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f)8.2. Technicka infrastruktura (podkapitola d.2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (23)

Podminky respektovani stavajici technické infrastruktury a pro novou zastavbu a podminky pro zajisténi technické
infrastruktury v dostatecnych kapacitach jsou stanoveny s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi a funkéni systémy TI,
které zajisti odpovidajici kvalitativni podminky Zivota pro budouci obyvatele.

PFi posuzovani splnéni podminky zajisténi technické infrastruktury v plochach zmén v urbanizovaném Gzemi je nutné ji
posuzovat komplexné a logicky. V kazdé Casti pfislusné plochy mohou byt jiné podminky, kdy nékteré ¢asti mize byt
mozné napojit na stavajici systémy, ale realizace v jinych ¢astech plochy mize byt zavisla na novém doplnéni systému.
Tato doplnéni je vidy nutné vnimat v kontextu SirSiho Gzemi, tj. nejen jako splnéni podminek pro ptislusny stavebni
pozemek, kdy nové ¢asti a prvky systéma Tl je nutné Fesit tak, aby byla zajisténa jejich celkova funkénost — v ploSe zmény,
v prislusné lokalité Ci v ¢asti sidla. Pokud je feSena nova Cast pfislusného systému pro ucelenou lokalitu, je nutné tento
systém resit tak, aby jeho kapacita odpovidala jejimu vyufZiti v cilovém stavu.

f)8.2.1 Vodni hospodarstvi

k ¢l. (24)
V feSeném Uzemi se nenachdzi vyznamné vodni plochy, jen plosné méné rozséhlé napf:
V centralni &3sti sidla Drobovice se nachazi vodni plocha: 1D 103050520026

- h
» : A
» ~ \ pr

W Obr. pouZit z internetové aplikace ,,Mapy.cz”

Dalsi mensi vodni plocha se nachazi v zdpadni &asti Drobovic: ID 103050520031

!

& Obr. pouzit z internetové aplikace ,, Mapy.cz*
Obé tyto vodni plochy, které jsou v evidenci KN vedeny jako vodni plocha, jsou Uzemnim planem respektovany.

Na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi vznikla vodni plocha v misté byvalé skladky (ID 103050520010):
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/h Obr. pouzit z internetové aplikace ,, Mapy.cz*

Tato vodni plocha je Uzemnim planem respektovana (vyznacena jako dopliikova charakteristika ploch s RZV), i kdyZ neni
pozemkové oddélena v KN.

Stredem feseného Uzemi i stfredem sidla Drobovice protéka vodni tok:

nazev Brslenka

IDVT vodni linie 10100153
Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

ISyPo ID 400073125
HEIS ID 107910000100

V jizni ¢asti sidla Drobovice se do vodniho toku Brs

nazev Potézsky potok
IDVT vodni linie 10175811

Druh vodni linie vodni tok
Povodi PLA

ISyPo ID 400179218
HEIS ID 107930004200

Zapadni ¢asti sidla Drobov

ice protéka vodni tok:

nazev

nahon Drobovice

IDVT vodni linie 10175812

Druh vodni linie ostatni vodni linie
Povodi PLA

ISyPo ID 400179219

HEIS ID 107930004400

Zaplavové uzemi véetné aktivni zény mé stanovené a vyhlasené:

lenky vlévd pravostranny pritok:

vyznamny vodni tok Brslenka — Krajskym Gradem Stredoceského kraje, odborem Zivotniho prostredi a zemédélstvi, pod
¢.j. 094069/2009/KUSK bylo stanoveno zaplavové Uzemi a plocha aktivni zény vodniho toku v f. km 0,0 az 20,0.

Regené Uzemi patfi do:

o Cislo hydrologického povodi 1. fadu:

o Cislo a nazev hydrologického povodi 2. fadu:
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 3. fadu:
o (Cislo a nazev hydrologického povodi 4. fadu:

1

1-03

1-03-05
1-03-05-0520
1-03-05-0570

povodi Labe

Labe od Orlice po Doubravu a Doubrava
Doubrava

Brslenka

Koudelovsky potok

65

zpracovano v fijnu 2023



ODUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

Vodni hospoddrstvi - limity vyuZiti uzemi:

e Manipulaéni pasmo vodnich tokd
o které jsou vodnimi cestami
o uostatnich vyznamnych vodnich tokd ...max. do 8 m od brehové ¢ary
o udrobnych vodnich tok( ...max. do 6 m od brehové ¢ary
(Pozn.: Vodopravni Urad mizZe pro nezbytné nutné potreby a na nezbytné dlouhou dobu stanovit k uzivani i vétsi
$itku pozemku, nez je uvedeno vyse.) Do ochrannych (manipulaénich) pasem vodnich tok( nebudou umistovany
zadné stavby, které by mohly ovlivnit odtokové poméry v Gzemi nebo znemoznit moznost opravy a udrzby
koryta.
S ohledem na méfitko vykresl grafické casti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného manipulacniho piasma by
v tisténé podobé grafickych priloh cinil 1 mm, neni rozsah tohoto limitu graficky vyjadren. Vyznaceni
manipula¢niho pdsma podél takového toku by bylo zavadéjici a nepresné.

...max. do 10 m od bfehové ¢ary (nejsou v fes. tzemi)

Na nékterych ¢astech reSeného Uzemi se nachazi podrobné (plosné) odvodriovaci zafizeni - meliorace. Vyznaceny
jsou v grafické pfriloze , Koncepce verejné infrastruktury — technicka infrastruktura a vodni hospodarstvi“ a v grafickych
prilohach oddvodnéni tzemniho planu v , Koordinaénim vykrese” a , Vykrese predpokladanych zdbort pddniho fondu”.

Vodovod

,Obec Drobovice je napojena na dva vefejné vodovody. Jeden, ktery zdsobuje cca 40% obyvatel a zemédélsky podnik, je ve
spravé Voddrenské spolecnosti Vrchlice - Malec. Druhy vodovod je ve sprdvé obce a zdsobuje cca 60 % obyvatel. Obec je
napojena pfimo na pfivadéc, kterym je z vdj.Bambousek 2 x800 m3 (303,7/299,6 m n.m.) zdsobovdna Cdslav - gravitaéné
fadem (ocel-DN 300, dI. 10230 m).

Vyhled:
Systém zdsobeni obce Drobovice pitnou vodou se nebude ménit ani v budoucnosti. Predpokldddme postupné rozsifeni
vodovodni sité pro zdsobovdni celé obce pitnou vodou z vodovodu pro verejnou potrebu.
Nouzové zdsobovdni pitnou vodou bude zajistovdno dopravou pitné vody v mnoZstvi maximdlné 15 |/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Rezkovec (Cdslav). Zdsobeni pitnou vodou bude dopliiovdno balenou vodou.
Nouzové zdsobovdni uZitkovou vodou bude zajistovdno z vodovodu pro verejnou potrebu. Pri vyuZivdni zdroju pro zdsobeni
uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu tzemné prislusného hygienika.”

(zdroj: Pldn vodovodii a kanalizaci Stfedoceského kraje, r. 2004)

V soucasné dobé je vodovod ve vyhradnim vlastnictvi Vodohospodarské spolecnosti Vrchlice — Malec, a.s
Uzemni plan vyznacuje navriené prodlouzeni vodovodu do dosahu vymezenych zastavitelnych ploch.
Stavby a ¢innosti v feSeném Gzemi budou respektovat stavajici vodojem Bambousek a ochranna pasma vodovodnich radi

a souvisejicich zafizeni.

Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Bilance naristu potfeb pitné vody pro zastavitelné plochy a plochu prestavby s predpokladem nového odbéru (pro
verejnou potiebu):

PITNA VODA
Ozn. zastavitelné plochy vyuziti / RD obyvatel Qq [I/d] Qamax [m3/d] Qhmax [1/s]
Z2.01 228 7728 100103640 15.0155,46 0,3130,114
202 16 35 4550 6,825 0142
Z.03 8 28 3640 5,46 0,114
2.04 1 4 455 0,6825 0,014
2.05 1 4 455 0,6825 0,014
2.06 (TO) 0 0 0 0 0,000
2.07 (RO) 1 0 455 0,6825 0,014
2.08 (RO) 1 0 455 0,6825 0,014
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2.09 (VD) 0 0 0 0 0,000
2.10 7 25 3250 4,875 0,102
P.01 3 11 1365 2,0475 0,043
narlst 4730 459100 2138513715 | 32,077520,5725 0,670,43
Pro OV z davodu narastu

poétu obyvatel 31701990 4,7552,985 010,062

celkem 4730 159100 2455515705 | 36,832523,5575 0,770,49

Pottfeba pitné vody pro plochy pro nakladani s odpady (TO) ani pro plochy drobné vyroby a sluzeb (VD) neni v tabulce
uvazovana, protoZe bez znalosti konkrétniho zdméru, potfeb nebo kapacit je nelze stanovit. Tyto potfeby bude nutno
resit podle konkrétniho zaméru individualné. U ploch nepobytové rekreace (RO) je v kazdé z ploch uvaZovano se
spotiebou vody v ekvivalentu 1RD, pocty obyvatel se v téchto plochach nenavysuiji.

Kanalizace

,,Obec Drobovice, nemd vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu. Cdst rodinnych domi zachycuje odpadni
vody v bezodtokych jimkdch, které jsou ndsledné vyvdZzeny na zemédélsky vyuZivané pozemky. Zbylé odpadni vody se po
predcisténi v septicich vypousti do destové kanalizace. Destové vody jsou odvddeény destovou kanalizaci (betonové trouby,
DN500 a délka cca 2,5km) do potoka Cdslavky.

Vyhled:
Obec je ve sdruZeni obci, které se zapojili do programu vybudovdni kanalizace a centrdlni COV. Projekt je v soucasnosti ve
stddiu ukonceného tuzemniho rozhodnuti.
Obec md sloZité spddové poméry a je rozdélena stdtni silnici na dvé édsti. Cdst obce bude odkanalizovdna tlakovou
kanalizaci, ¢dst obce bude gravitacné svedena k nékolika sbérnym Sachtdm, které budou napojeny na hlavni tlakovou
stoku V1, kterd bude odvddét splasky na smérem na obec Potéhy k centrdini COV.

(zdroj: Pldn vodovodu a kanalizaci Stfedoceského kraje, r. 2004)

Systém splaskové kanalizace je v sidle Drobovice jiz realizovan. Splaskové vody z obci Drobovice, Potéhy, Tupadly
a Horky jsou odvedeny na spole¢nou COV v obci Tupadly. Splagkové vody jsou svedeny do ¢erpacich $achet, které jsou
napojeny podruznymi fady z potrubi na hlavni kanalizaéni fady. V obci Tupadly byla vybudovéna &erpaci stanice, COV pro
3000 EO - biologické cisténi odpadnich vod.

Uzemni plan vyznacuje navrzené prodlouzeni kanalizaénich fad do dosahu vymezenych zastavitelnych ploch.

Zastavba a Cinnosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochranna pasma kanalizacnich stok.

Vodovody a kanalizace - limity vyuZiti tzemi:

Ochranné pasmo vodovodniho fadu je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na
kazdou stranu

a) do priméru 500 mm véetné 1,5m

b) nad primér 500 mm 2,5m

Ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky je vymezeno vodorovnou vzdalenosti od vnéjsiho lice stény potrubi na kazdou

stranu
a) do priméru 500 mm vcetné (gravitacni) 1,5m
b) nad primér 500 mm (gravitaéni) 2,5m
c) tlakova kanaliza¢ni sit 1,0m

Pozn.: vedeni a zafizeni zakladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Hospodareni se srazkovymi vodami zejména v urbanizovaném tzemi:
V podrobnéjsi dokumentaci fesici jednotlivé rozvojové plochy nebo lokality:
e bude posouzen vliv zastavby na odtokové poméry v Uzemi a to tak, aby nedoslo ke zvySeni odtoku z Uzemi pred
zastavbou,
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e destové vody budou prednostné zasakovany na jednotlivych pozemcich,

e destové vody, které nebude moziné na zakladé hydrogeologického posudku zasakovat, budou na pozemcich
jednotlivych staveb (u rodinnych dom(, komunikaci) retenovany a vyuzivany,

e U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude jiz ve fazi parcelace vymezen prostor pro
objekty hospodareni s destovymi vodami (zasakovaci pasy, prilehy apod.),

e 7z vody z komunikaci, parkovist apod., ktera se nestaci vsaknout pfimo ve vhodné feSenych zpevnénych plochéach,
je nutné nejprve oddélit ropné latky (pomoci odlu¢ovade ropnych latek). Poté muize byt spole¢né s vodou ze
stfech odvadéna co nejkratsi cestou k dalSimu zpracovani.

f)8.2.2 Energetika

| Elektro

k ¢l. (25)

Regené Uzemi je v soucasné dobé zasobovano elektrickou energii prevainé vrchnim vedenim vysokého napéti 22 kv.
Napéti je transformovano trafostanicemi 22/0,4 kV. Distribu¢ni soustava je ve vlastnictvi CEZ Distribuce, a.s.

Sekundarni rozvody 0,4 kV jsou v feSeném Uzemi vedeny zejména zemnimi kabely.

V zapadni ¢3asti reSeného Uzemi je vyznacen koridor Uzemni rezervy pro technickou infrastrukturu - pro moznost umisténi
elektrického vedeni 110 kV dle ZUR SK (&l. 160). Dle poskytnutych aktudlnich dat UAP je vyznaéena i trasa tohoto
navrzeného vedeni 110 kV. Pfedpoklada se, Zze béhem projedndni navrhu Uzemniho planu se v koordinaci s pfislusnymi
organy a organizacemi (napf. na zakladé jejich stanovisek, vyjadreni ¢i pfipominek) vyjasni poZadovany zplsob pojeti
tohoto zaméru v UP, resp. Ze bude dohodnut optimalni zptisob vymezeni potfebnych jev(i pro tento zamér (zpresnéni
koridoru, zména koridoru uzemni rezervy do ,,ndvrhového koridoru“, nebo vyznaceni trasy vedeni na zadkladé podrobnéjsi
dokumentace apod.)

Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochrannd pasma vedeni a zatizeni elektrizacni soustavy.

Pro pfipojeni nové zastavby bude jednoznacné preferovano pripojeni zemnimi kabely.

Bilance nartstu potfeb elektrické energie pro zastavitelné plochy a plochu pfestavby s pfedpokladem nového odbéru:

ELEKTRO
Ozn. plochy zmény vyuziti / RD obyvatel Pi [kW] Ps [kW]
2.01 228 7728 24288 9233
202 10 35 119 42
2.03 8 28 88 33
2.04 1 4 11 4
.05 1 4 11 4
Z.06 (TO) 0 0 0 0
2.07 (RO) 1 0 11 4
2.08 (RO) 1 0 11 4
2.09 (VD) 0 0 0 0
Z2.10 7 25 77 29
P.01 3 11 33 13
celkem 4730 159100 517330 196125

Bilance predpokladaného nardstu potieby elektrické energie pro plochy pro nakladani s odpady (TO) ani pro plochy
drobné vyroby a sluzeb (VD) neni v tabulce uvazovana, protoze bez znalosti konkrétniho zaméru, potreb nebo kapacit je
nelze stanovit. Tyto potreby bude nutno resit podle konkrétniho zaméru individualné. U ploch nepobytové rekreace (RO)
je vkazdé z ploch uvazovano se spotfebou elektrické energie v ekvivalentu 1RD, pocty obyvatel se v téchto plochdach
nenavysuji.

Bilance narudstu potreb elektrické energie pro plochy s pfevazujici nebo hlavni funkci bydleni je v tabulce uvaZovana jako
maximalni. Ve vypoctech neni zahrnut podil energii ziskanych z obnovitelnych zdroji (napf.: fotovoltaika, tepelnd
Cerpadla, topeni dfevem ...) pfipadné pocet pasivnich a nizkoenergetickych doma.

Pozn.: vedeni a zarizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Elektro - limity vyuZiti uzemi:

| zarizeni | ochranné pdsmo [m] od krajnich vodica
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§46(zdk. 458/2000 Sb.) §19 (zék. 222/94 Sb. viddni naF. 80/1957 Sb. §5)
nadzemni vedeni 7m 10 m
napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné
nadzemni vedeni 12 m 15m
napéti nad 35 kV do 110 kV vcéetné
nadzemni vedeni 15m 20m
napéti nad 110 kV do 220 kV vcéetné
nadzemni vedeni 20m 25m
napéti nad 220 kV do 400 kV véetné
podzemni (kabelové) vedeni 1 m od povrchu vedeni po obou stranach
do 110 kV v¢. a vedeni fidici, mérici
elektrické stanice 7m 10 m
stozarové transformovny VN
kompaktni transformovny VN 2m

PZN. §19 - zafizeni postavend do roku 1995

Plyn

k ¢l. (26)

Sidlo Drobovice je plynofikovdno — zastavba v sidle je zasobovana STL plynovodem. Vychodné od sidla Drobovice je
trasovan VTL (GasNet), znéhoZ je zdsobovano sidlo Drobovice - regulaéni stanice VTL/STL je realizovdna na
severovychodnim okraji sidla. Jihozapadné od sidla ve sméru SZ — JV je trasovan VWALVTL plynovod nad 40 bar( (Net4Gas)
v soubéhu s trasou produktovodu.

Dle vyjadreni GasNet, s.r.o. k navrhu zadani UP:
,V reseném uzemi se nachdzi ndsledujici plyndrenskd zarizeni ve spravé GasNet, s.r.o:
e Vysokotlaké plynovody a pripojky,
e Zarizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu
e Stredotlaké plynovody a pripojky.
Tato plyndrenska zarizeni, véetné jejich prislusenstvi jsou soucdsti distribu¢ni soustavy zemniho plynu.

V uzemnim pldnu poZadujeme:
1. Respektovat stdvajici plyndrenska zarizeni vietné jejich ochrannych a bezpecnostnich pdsem v souladu se
zdkonem ¢&. 458/200 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii energetického zdkona.
2. Zakreslit plyndrenskd zafizeni v aktudinim stavu v detailech édsti UP,
3. Pred zahdjenim pripravnych a projektovych praci na jednotlivych pripadech (stavbdch, opatrenich apod.) zajistit
si u GasNet, s.r.o. vyjddreni o sitich a stanovisko ke konkrétnim fesenim mist kolizi téchto pripadi se vsemi
plyndrenskymi zarizenimi. Projektovd dokumentace, kterd bude obsahovat detailni feseni téchto koliznich mis

bude odsou

4
R

N Maskalis N

Obr. pou?it z vyjddreni GasNet, s.r.o. ndvrhu zaddni UP
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Trasy plynovod( jsou vyznaceny v UP dle dat UAP, kam spravci siti poskytuji Gidaje o svych zafizenich.

Dle vyjadfeni NET4GAS, s.r.o. k ndvrhu zadani UP:

,Dotcené site:
Elektropripojka
Stanice katodové ochrany (PKO — SKAO) Drobovice |, anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody
Stanice katodové ochrany (PKO — SKAO) Drobovice I, anodové uzemnéni a prislusné kabelové rozvody
Kabel protikorozni ochrany
VTL plynovod nad 40 bari DN 500

1. Do priloZené situace jsme Vdm informativné zakreslili trasu stdvajicich inZenyrskych siti ve zprdavé NET4GAS s.r.o.

2. Ustanovenim § 68 odstavec (2) pism. c) energetického zdkona je pro uvedeny stdvajici plynovod stanoveno
ochranné pdsmo na 4 m a bezpecnostni pdsmo na 150 m od kolmé vzddlenosti od pldorysu plynovodu na obé
strany.

3. Na WEB portdlu http.//portal.geostore.cz/uap jsou pro pofizovatele tuzemné analytickych podkladi k dispozici
aktudini ddaje o uzemi. ...

4. Do koordinacniho vykresu poZadujeme zakreslit sité ve spravé NET4GAS s.r.o vcetné jejich ochrannych a
bezpecnostnich pdsem.”

5. Umistit stavby v bezpecnostnim pdsmu plynovych zafizeni Ize pouze po predchozim pisemném souhlasu
provozovatele a pouze pokud to technické a bezpecnostni podminky umoZzriuji.

- Obr. pousit z vyjddreni NETAGAS, s.r.o. ndvrhu zaddni UP
Trasy plynovodd jsou vyznaéeny v UP dle dat UAP, kam spravci siti poskytuji Udaje o svych zafizenich.

Konkrétni feseni vyplyne z poZzadavkl na rozsiteni STL plynovodni sité a konkrétniho feseni uspofadani jednotlivych ploch
zmén.

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu pro zastavitelné plochy a plochu pfestavby s pfedpokladem nového odbéru:

ZEMNi PLYN

Ozn. plochy zmény vyuiiti / RD obyvatel m3/hod m3/rok
z.01 228 7728 4416 4950018000
202 10 35 20 22500
Z.03 8 28 16 18000
2.04 1 4 2 2250
Z.05 1 4 2 2250
2.06 (TO) 0 0 0 0
Z.07 (RO) 10 0 0 0
2.08 (RO) 10 0 0 0
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2.09 (VD) 0 0 0 0
2.10 7 25 14 15750
P.01 3 1 6 6750
celkem 4528 159100 9056 | 19125063000

Bilance predpokladaného narlstu potieby zemniho plynu pro plochy pro nepobytovou rekreace (RO), plochy pro
naklddani s odpady (TO) ani pro plochy drobné vyroby a sluzeb (VD) neni v tabulce uvaZovana.

Bilance narlstu potfeb zemniho plynu je uvaZovana jako maximalni. Ve vypocétech neni zahrnut pripadny podil

energii ziskanych z obnovitelnych zdroji (napt.: fotovoltaika, tepelnd cerpadla, topeni drfevem

pasivnich a nizkoenergetickych dom(, nebo pocet RD vytdpénych elektrickou energii.

Stavby a ¢innosti v feSeném Uzemi budou respektovat ochrannd a bezpecnostni pdsma plynarenskych zafizeni.

...) pfipadné pocet

Plyn - limity vyuZiti uzemi:

Ochranna pasma:

STL v zastavéném a zastavitelném Uzemi
STL mimo zastavéné a zastavitelné Guzemi

\/T.
T

|
15

DN 700
1= 7o

160
TOU

m

v

Rozsah bezpecnostnich pasem plynarenskych zafizeni vybudovanych do 4. 7. 2009

Regulacni stanice vysokotlaké (4 az 40 bar( véetné) 10m
Regulacni stanice s tlakem nad 40 bar( 20 m
\Vysokotlaké plynovody (nad 4 bary do 40 bart véetné)

do DN 100 vcetné 15m
nad DN 100 do DN 250 véetné 20 m
nad DN 250 40 m
\Vysokotlaké plynovody (nad 40 bar)

do DN 300 véetné 100 m
nad DN 300 do DN 500 véetné 150 m
nad DN 500 200 m
Rozsah bezpecnostnich pdsem plynarenskych zarizeni vybudovanych od 5. 7. 2009 do 31. 12. 2015

Regulacni stanice vysokotlaké (4 az 40 bar( véetné) 10m
Regulacni stanice s tlakem nad 40 bar( 20 m
\Vysokotlaké plynovody (nad 4 bary do 40 bart vcéetné)

do DN 100 vcetné 10 m
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nad DN 100 do DN 300 vcetné 20 m

nad DN 300 do DN 500 vcetné 30 m

nad DN 500 do DN 700 vcetné 45 m

nad DN 700 65 m

\Vysokotlaké plynovody (nad 40 bar()

do DN 100 véetné 80 m

nad DN 100 do DN 500 vcetné 120m

nad DN 500 160 m

Bezpecnostni pdsmo

1) Bezpecnostni pdsma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni ucinki pripadnych havdrii plynovych zarizeni a k
ochrané Zivota, zdravi, bezpecnosti a majetku osob. Bezpecnostni pdsmo vznikd dnem nabyti prdvni moci
tuzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, nebo dnem vyddni uzemniho souhlasu s umisténim stavby, pokud neni
podle stavebniho zdkona vyZadovdn ani jeden z téchto doklad(, potom dnem uvedeni plynového zarizeni do
provozu.

2) Bezpecnostnim pdsmem se rozumi souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné
vzddlenosti od pldorysu plynového zarizeni méreno kolmo na jeho obrys.

3) Pokud to technické a bezpecnostni podminky umoznuji a nedojde-li k ohroZeni Zivota, zdravi, bezpecnosti nebo
majetku osob, Ize v bezpecnostnim pdsmu:

a. realizovat verejné prospéSnou stavbu, pokud stavebnik prokdZe nezbytnost jejiho umisténi
v bezpecnostnim pdsmu, jen na zdkladé podminek stanovenych fyzickou nebo prdvnickou osobou, kterd
odpovidd za provoz prislusného plynového zarizeni,

b. umistit stavbu, neuvedenou v pismenu a), pouze po predchozim pisemném souhlasu fyzické nebo prdvnické
osoby, kterd odpovidd za provoz pfislusného plynového zarizeni.

4) Bezpecnostni pdsmo plynového zarizeni zanika trvalym odpojenim zarizeni od plyndrenské soustavy nebo trvalym
ukoncenim provozu plynového zarizeni nebo odstranénim stavby.

f)8.2.3 Produktovody
k ¢l. (27)

Jihozdpadni Casti feSeného Uzemi je veden dalkovod - ropovod Druzba DN 500, soubézné s nim je veden dalkovy opticky
kabel. V grafické ¢asti UP jsou trasy technické infrastruktury vyznaceny, vyznacena jsou ochranna pasma.

Dle vyjadfeni MERO CR, a.s. k navrhu zadani UP:
,Sdélujeme Vdm. Ze v uvedené oblasti se nachdzi nase zafizeni — ropovod DN 500, DOK (ddlkovy opticky kabel).
Jako oprdvnény investor dle § 23a zdkona ¢. 183/2006 Sb. uplatriujeme k ndvrhu zaddni tzemniho pldnu Drobovice tyto
pripominky:
1) Do UPD zakreslit ochranné pdsmo ropovodu (300 m na kaZdou stranu) stanovené viddnim nafizenim....
2) Pozadujeme vsechny pripadné rozvojové plochy v uvedeném ochranném pdsmu ropovodu podminit projedndnim a
odsouhlasenim vlastnikem a provozovatelem zarizeni.
3) Ddle pozadujeme do UPD zapracovat a respektovat koridor pro vefejné prospésnou stavbu RO1 ze ZUR SK vymezeny
pro ropovod DruZba (pfipoloZ/zkapacitnéni)”

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi katodové chranénd trasa produktovodu DN 200 Nové Mésto — Potéhy, ve
vlastnictvi spole¢nosti CEPRO, a.s. s ochrannym pasmem (300 m na kazdou stranu od osy potrubi), kde plati omezeni
podle zdkona ¢. 189/199 Sb. v aktudlnim znéni o nouzovych zasobéch ropy a podle €SN 65 0204 (Dalkovody hoflavych
kapalin).

Do jihovychodniho okraje feSeného Uzemi zasahuje ochranné pasmo trasy produktovodu DN 200 Potéhy — Paramo.
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Vsechny stavby a cinnosti planované vochranném pasmu produktovodu musi respektovat minimalni vzdalenosti
stanovené platnymi pravnimi predpisy i CSN 65 0204 (plati i pro veskerd kiizeni staveb s dalkovodem).

Pfi rozhodovani o zménach v Gdzemi v plochach zmén v OP produktovodd (Z.05, Z.07, Z.08, 2.09, P.01 a okrajové Z.10)
budou zaméry projedndny a odsouhlaseny vlastnikem a provozovatelem zafizeni.

k ¢l. (28)

Uzemni plan v souladu se ZUR SK vymezil koridor pro technickou infrastrukturu, ktery je v UP oznaden CNZ.—R01 (koridor
pro ropovod Druzba a produktovod Potéhy — Polepy). Trasy obou vyse uvedenych délkovodd vedou v tésném soubéhu, a
proto kdyby koridory pro zkapacitnéni byly vyznac¢eny samostatné pro kazdy z nich, graficky by v méfitku UP byly totozné.
Proto je graficky vyznacen koridor pouze jeden, oznaéen jednim kédem (dle ,Standardizace UP“ se pouiije pro jeden jev
jeden identifikator). V popisu vefejné prospéinych staveb v textové &asti UP je ale uvedeno, Ze koridor je vymezen pro
ropovod Druzba (dle ZUR SK R01) a produktovod Potéhy — Polepy (dle ZUR SK R03).

Koridor CNZ RO1
Lokalizace '

|mjyn9r\ﬁ ‘ \\ e '

T
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Vplatné | -dleZUR SK
uPD (UPO
v€. zmén)

Reseni UP Uréeni koridoru koridor pro technickou
Drobovice infrastrukturu
pro ropovod Druzba a
produktovod Potéhy -
Polepy
Vyméra cca 24 ha
BPEJ/t¥ida ochrany 3.01.00/1, 3.02.10/11,
2.08.10/11, 3.08.10/11
Podminka pro neni stanovena
rozhodovani
Zakladni aspekty feseni e Koridor vymezen v souladu se ZUR SK (¢l. 165, 167, 233)
Popis lokalnich podminek Koridor je vymezen vsouladu se ZUR SK pro moznost zkapacitnéni
ovliviiujicich feSeni stavajicich vedeni — jako pfipoloz, v Siti 300 m. Stdvajici vedeni dalkovodu

(ropovod Druzba) je trasovano jihozdpadni ¢asti reSeného Uzemi.

V ZUR SK jsou koridory znaceny samostatné (jako VPS): RO1 — ropovod
Druzba a RO3 — produktovod Potéhy — Polepy. Stavajici trasy obou
dalkovodil jsou vedeny paralelné a vymezené koridory pro oba zaméry
v parametrech dle ZUR SK by byly téméf totoiné, proto je graficky
vyznacen v Uzemnim planu Drobovice koridor pouze jeden, oznacen je dle
ropovodu Druzba RO1, ale vtextové ¢asti UP je popsano, e se jednd o
koridor pro oba zaméry RO1 i RO3 dle ZUR SK.

PoZadavek oprdvnéného investora uplatnény pri SJ: Koridor CNZ.RO1
zasahuje do bezpecnostniho pdsma plynovodi — umisténi staveb v
bezpecnostnim pdsmu plynovych zafizeni je podminéno predchozim
vyddnim pisemného souhlasu provozovatele.

f)8.2.4 Telekomunikace
k €. (29)

Regenym tzemim prochdazi trasa vedeni veiejné komunikaéni sité (dalkovy opticky kabel), ve spravé Vodafone (UPC CR,
s.r.o.) a MERO CR a.s.

Dle vyjadfeni UPC CR, s.r.o k navrhu zadani UP:

,....ve stavenisti pfedmétné stavby se nachdzi vedeni verejné komunikacni sité a jeho ochranné pdsmo, spolecnosti UPC,
jejiZ existence a poloha je zakreslena v priloze tohoto vyjddreni. Ochranné pdsmo VVKS je ..... stanoveno rozsahem 1,5 m
po strandch krajni hrany vedeni VVKS.“
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\«. .'T
Nag Qubpm tnem >/\/
Nad fe$enym Gzemim prochazi trasa radioreleového spoje - RSS trasa (Ceské Radiokomunikace a.s.)
Sidlo Drobovice je propojeno siti elektronickych komunikaci od jihu podél stavajicich komunikaci, vedeni pokracuje ddle
k severu do mésta Caslav.
Sdélovaci vedeni v feSeném Uzemi je vedeno zemnimi kabely. V zakreslenych kabelovych trasach muiZe byt uloZeno
nékolik kabell a ochrannych HDPE trubek (event. i prazdnych).
Uzemnim planem nejsou navrhovany plochy zmén pro technickou infrastrukturu — spoje, telekomunikace.
Stavby a cinnosti vieSeném uzemi budou respektovat ochrannd pasma komunikacnich vedeni a zafizeni, a to jak
nadzemnich, tak podzemnich.

Pozn.: vedeni a zafizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Spoje - limity vyuZiti uzemi:

e ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni - 1,5 m od obrysu krajniho vedeni
e  RSStrasa v€. ochranného pasma

f)8.2.5 Nakladani s odpady

k ¢l. (30)
Systém nakladani s odpady je v feSeném Uzemi zaveden v souladu s pravnimi predpisy.
Smésny komunalni odpad se shromaZduje do sbérnych nadob (typizované sbérné nadoby napt. popelnice, kontejnery) a
je odvazen specializovanou firmou.
Separovany (tfidény) odpad je sbirdn do zvlastnich sbérnych nadob rozmisténych v rozptylu zastavéného Uzemi:
a) v uliénim prostoru naproti kaplicce u €.p. 18
b) v misté navriené zastavitelné plochy pro realizaci shérného dvora na parcele p.¢. 11/1
c) udétského hristé u ¢.p. 46
d) uliénim prostoru naproti objektu ¢.p. 126
e) uhrbitova

Sbér a svoz nebezpelnych slozek komunélniho odpadu je zajistovan minimalné dvakrat ro¢né jejich sbérem na pfedem

vyhlasenych prechodnych stanovistich pfimo do zvlastnich sbérnych nadob.

Sbér objemného a kovového odpadu je zajistovan minimalné dvakrat rocné jejich sbérem na predem vyhlasenych

prechodnych stanovistich.

Pro odlozZeni stavebniho odpadu je moZné napf. objednat kontejner (napt. stavitel si zajisti sam na vlastni naklady).

Biologicky rozlozitelny odpad je sbiran do sbérnych nadob k tomuto ucelu urcenych — hnéda plastova popelnice nebo do

velkoobjemového kontejneru.

Vsechny vyse uvedené komunity svazi pro obec Drobovice spole¢nost AVE CZ — odpadové hospodarstvi s.r.o.

Pozn.: vedeni a zafizeni zdkladni technické vybavenosti je moZné umistit v ramci stanovenych podminek vyuZiti ploch pro
jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
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f)8.2.6 Tézba nerostnych surovin
k €. (31,32)

Ochrana nerostnych surovin vyplyva ze zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni
pozdéjsich predpist (horni zakon).

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované ani sesuvné Uzemi.

f)8.3. Obcanské vybaveni (podkapitola d.3. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (33)

a) Vsidle Drobovice se nachdzi objekt obecniho uUradu, matefska Skola a hasi¢ska zbrojnice. DalSimi arealy
obcanského vybaveni jsou hibitov a sportovni aredl v jizni ¢asti sidla. Do kategorie obcanského vybaveni lze
zahrnout i ¢erpaci stanici pohonnych hmot. V rozptylu zastavéného Uzemi se nachdzi dalsi provozovny, které
pfispivaji k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel feSeného Uzemi — napf. autoservis.

b) Uzemni pldn vsouladu se zadanim UP rozdéluje plochy obcanského vybaveni do jednotlivych typ( ploch
s rozdilnym zplsobem vyufZiti:

e obcanské vybaveni verejné (OV) — areadl materské Skoly, obecni Urad, hasi¢ska zbrojnice, kaplicka,
e obdanské vybaveni— sport (OS) — stavajici sportovni areal v jizni ¢asti sidla
e obcanské vybaveni — hrbitovy (OH) — stavajici hrbitov.

c) Nastroji Uzemniho planu neni moZno postihnout veskeré stavby a zafizeni, které pini funkci obcanského
vybaveni. Proto jsou jako samostatny typ plochy s RZV vyznaceny jen ty nejvyznamnéjsi a plosné vyjadritelné tak,
aby byly v grafickych vystupech identifikovatelné. Vzhledem ke své velikosti nebo integraci v objektech, které pini
i jiné funkce, jsou podminky vyuziti ploch stanoveny tak, aby bylo mozno tyto ¢innosti provozovat i zde.

d) Je Zzadouci, aby moznost lokalizace zafizeni obcanského vybaveni v plochach s hlavni funkci bydleni byla
posuzovana s ohledem na budouci zplsob vyuZziti (pfi rozhodovani o zménach v Gzemi), a to zejména proto, aby v
lokalité, do které by bylo zafizeni umistovano, nezplsobilo nezadouci nardst dopravy a nezatizZilo ji nezaddoucimi
vlivy na Zivotni prostfedi a nesnizilo pohodu bydleni.

f)8.4. Veiejna prostranstvi (podkapitola d.4. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (34)
a) Stdavajici vefejnd prostranstvi véetné uliénich prostori budou respektovéna, nebot jsou stopou zaloZené
urbanistické struktury a jsou uréujici pro vnimani charakteru jednotlivych &asti sidla. Uzemni plan je vymezuje

jako plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti — verejna prostranstvi vSseobecnd (PU). Uli¢ni prostory charakterizuji
urbanistickou strukturu sidla a provozni vazby v sidle.

o .y v

e}b) Uzemni plan pracuje s podrobnosti odpovidajici méfitku grafického vystupu (1:5000). Vyznamné plochy
vefejnych prostranstvi vymezuje zejména ve stabilizovanych plochach, kde charakterizuji mj. urbanistickou
strukturu a plni jiz svoji funkci. V plochach zmén jsou vymezovana verejna prostranstvi jen tam, kde je to ucelné a
Ize se znalosti lokalnich pomér( takové plochy vymezit. V ostatnich pripadech ponechava navrh izemniho planu
plochy bez dalsiho ¢lenéni. To bude upresnéno pfi splnéni zakonnych parametr(l pfi podrobnéjsim provéreni
konkrétniho zaméru.

d)c) Stanovené podminky vyuZiti ploch verejnych prostranstvi s-pfevaheu—zpevaényeh—plech-umoznuji jak umisténi
dopravni infrastruktury v¢. dopravy v klidu, tak komunikaci pro pési, drobnych ploch verejné zelené apod. Takto
jsou vytvoreny moznosti pro to, aby mohly byt napt. podrobnéjsi dokumentaci provéreny podminky v Gzemi a
navrzeno odpovidajici feseni, které by mélo vyuziti vefejnych prostranstvi pro jednotlivé jeho funkce zpresnit a
umoznit jejich zkvalitnéni. Vyznam verejnych prostranstvi, jejich kvalita funkéniho uspofadani, materidlového
reSeni, ale i respektovani hlediska bezpecnosti jejich uzivatell by mély byt akcentovany v centru sidla a pfi
prajezdnych Usecich silnic I. a lll. tfidy.

e}d)Pro fungovani vsech sloZek ve verejnych prostranstvich jsou podstatné jejich Sirkové parametry. V téchto
prostorech by méla byt umisténa dopravni infrastruktura (napf. pozemni komunikace), mél by byt zajistén
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bezpecny prostor pro pési (napf. chodniky, Uprava rezimu), prostor pro uloZeni siti technické infrastruktury,
pfipadné verejnou zelen, pro zasakovani srazkovych vod a plochy pro dopravu v klidu. Zasady jsou s ohledem na
vyznam verejného prostranstvi a v ném vedené dopravni infrastruktury stanoveny v pfislusné kapitole ,vyrokové
&asti UP“.

fle) Uzemni plan vytvaii podminky pro moznost realizace verejn

ych prostranstvi v plochach:

4.1. 2.03b — plocha pro uli¢ni prostor s pozemni komunikaci, ktery zajisti dopravni napojeni navriené
plochy zmény-Z.03a urcené pro rodinnou zastavbu a déle dopravni napojeni stavajicich pozemki
rodinnych dom( a hrbitova vé. moZného parkovani, v maximalni moziné mirfe bude zachovéna a
ochranéna stdvajici kvalitni zelen.

5:2. P.01d - ploch pro moznost rozsiteni uli¢niho prostoru u komunikace 1/38 za Géelem realizace zélivu a
zastavky pro hromadnou dopravu

Pro vnimani charakteru vefejnych prostranstvi a celkového obrazu sidla je velmi podstatnym faktorem charakter
oploceni navazujiciho na verejné prostranstvi. Zejména obyvatelé, ktefi se do feSeného Uzemi stéhuji zvenci, se
snazi zajistit si soukromi a intimitu svych nemovitosti a uzaviraji se vysokymi neprihlednymi ploty do izolovanych
prostor, které nekomunikuji se svym okolim. Verejnd prostranstvi, resp. ulicni prostory se stavaji jakymsi
ytunelem”, ktery, pokud je realizovan v minimalnich sitkovych parametrech bez vefejné zelené, plsobi sterilné
bez moznosti orientace v lokalité a obyvatelé si pak obtizné buduji vztah k mistu svého bydlisté (mysleno sidlu) a
tato situace nepfispiva ani k budovani soudrznosti obyvatel a ovliviiuje i socidlni vztahy obyvatel. Oslabovan je
tak socialni pilir.

g)f

—

f)8.5. Pozadavky civilni ochrany (podkapitola d.5. vyrokové ¢asti UP)

k&l (35)

Tato cast textové casti odlvodnéni Uzemniho planu Drobovice je zpracovana ve spolupraci projektanta a
objednatele — Obce Drobovice. Do navrhu Uzemniho planu by mély byt vymezeny plochy pro ochranu obyvatelstva
s odvoldnim na § 20 vyhl. ¢. 380/202 Sb. JelikozZ ale nebyly pfedény 7ddné podklady od dotéeného orgéanu, jak je uvedeno
v tomto predpisu, je tato ¢ast zpracovana s maximalni péci vlastnimi silami projektanta a obce v rozsahu poZadavk( vyse
uvedené vyhlasky.

a) Ochrana Uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Regené Gzemi neni dle UAP ORP Céslav dotéeno priichodem prilomové viny vzniklé zvlaétni povodni.

VieSeném Uzemi se nachdzeji ploSnym rozsahem méné vyznamné vodni plochy (nadrZe), u kterych lze
predpokladat, Ze by ani pfi extrémnim srazkovém Uhrnu nemély ohrozit zdstavbu leZici ,,pod nimi“ a to i s ohledem
na konfiguraci terénu.

Plochy pro mozZnost realizace opatreni k eliminaci ohroZeni izemi vodni erozi zplsobenou predevsim extrémnimi
kratkodobymi srazkami nejsou v UP vymezeny. Je moZno je ale realizovat v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, a to na zakladé odborného posouzeni a navrhu
v podrobnéjsi dokumentaci bez nutnosti zpracovani zmény tzemniho planu.

b) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradnych udalosti
V sidle neni vybudovan staly tlakové odolny kryt. Nové stalé ukryty nejsou navrhovany.
V pripadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti budou v mirové dobé vyuZzity pfirozené ochranné vlastnosti
staveb a provadéni Uprav proti pronikani nebezpecnych latek. V pripadé vdalecného stavu by pro ukryti
obyvatelstva byly pfipadné budovany improvizované ukryty.

c) Evakuace obyvatelstva a jeho ukryti
V pfipadé potifeby evakuace by bylo zfizeno pftijimaci a evakuacni stfedisko u objektu hasi¢ské zbrojnice, pfipadné
u objektu obecniho uradu.

d) Skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci.
Sklady CO ani humanitarni zakladna nejsou navrhovany.
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Vydejni sklad vobci bude uréen podle potfeby vnékterém zobecnich objektl, dle konkrétni situace
pravdépodobné v budové OU.

e) Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavénd uzemi a zastavitelnd uzemi obce
UP nenavrhuje v feéeném tzemi plochy pro priimyslovou, zemédélskou nebo jinou &innost, které by ohrozovaly
Zivotni prostredi. Pokud by byly ve vymezenych rozvojovych plochach lokalizovany takové zaméry, které by
vyuzivaly nebezpecnych latek, pak budou podminky pro jejich uskladnéni a manipulaci s nimi stanoveny pfri
rozhodovdni o zméndch v Uzemi.

f) Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink( kontaminace, vzniklych po
mimoradné uddlosti
Pro potreby zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci budou vyuZity plochy rozsitenych uli¢nich prostord a
manipulacnich ploch, pfipadné ucelovych komunikaci v nezastavéném uUzemi (bude reSeno s ohledem na misto
vzniku mimoradné udalosti).

g) Ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Uzemi
V feeném Uzemi se nenachazi zdroj moiného Uniku nebezpecénych latek. Uzemni plan nevytvati podminky pro
takové zaméry, kde by mohly byt takové zdroje realizovany (plochy, stavby a zafizeni).

h) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Nouzové zdsobovani pitnou vodou vsidle bude zajistovano dopravou pitné vody v mnoiZstvi max. 15 |/den
/obyvatele cisternami z uréeného zdroje (Rezkovec, Caslav). Pfi nouzovém zasobovéni je mozno vyuZivat mistni
zdroje — studny, jako zdroje uzitkové vody. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajistovano z mistnich a domovnich studni. PFi vyuZivani zdroji pro
zasobeni uZitkovou vodou se bude postupovat podle pokyni Gzemné pfislusného hygienika.
Cisterny s pitnou vodou, pripadné agregaty budou v pripadé potifeby umistény na verejné pristupnych mistech
v feSeném Uzemi.
Samostatné bude voda zabezpecena pro materskou skolu s umisténim v ramci aredlu.

i) Pozarni ochrana

Musi byt zajistén pristup ke vSem nové budovanym stavbam pro pozarni techniku dle projektovych parametri
prislusnych CSN a predpist (poZadavky na &ifi, poloméry otaéeni, inosnost, obratiété, vyhybny, dopravni znaéeni —
komunikace musi byt navrZeny dostatecné Sire tak, aby byla moZnost vybudovat nadzemni hydranty jako zdroje
pozarni vody) a zdrover nesmi byt ztizen pFistup ke stavajicim objektdm. PFi navrhovani rozvodd vody bude
vodovod slouZit zaroven jako sekundarni zdroj pozarni vody (nadzemni hydranty, zajisténi potfebnych tlakd,
pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice vcetné nahradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezavislého zdroje
elektrické energie) navrzeny dle pfislusnych CSN, pfipadné budou navrhovany pozarni nadrze dle pfislunych €SN a
predpist, pripadné budou vynechany plochy pro zfizeni poZarnich nadrZzi. Musi byt respektovany pozarné
nebezpecné prostory jednotlivych staveb dle prisluinych €SN a predpis, pfi navrhovani jednotlivych staveb musi
byt respektovany pozadavky dotéenych CSN a dalsich pravnich predpisti napf. vyhlagka ¢. 246/2001 Sb., vyhl. ¢&.
23/2008 Sb., z hlediska jejich umisténi a provedeni. Nové zfizena nebo udrzovana budou odbérnd mista jako zdroj
pozarni vody z pfirodnich zdrojl - obec Drobovice vlastni dvé vodni nadrze, které mohou slouzit jako zdroj pozarni
vody. Déle je v obci pfed domem ¢.p. 18 nadzemni hydrant, ktery je urcen k doplfiovani vozd pozarni techniky.

Pfi FeSeni usporaddni v zastavitelnych plochdch, resp. plochach zmén, musi byt zohlednény podminky pro zajisténi
pfistupu pozarni techniky (vymezeni dostatecné velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté). Tento pristup
a pfipadny zasah pozdrnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochrannd pasma nadzemnich energetickych
vedeni a musi byt zajisténo dostatec¢né mnozstvi pozarni vody.

)i Zajmy obrany statu
Nebyly uplatnény konkrétni ploSné pozadavky, které by mél uzemni plan fesit.

Do feSeného Uzemi zasahuji zajmova Uzemi Ministerstva obrany:
e Prehledové systémy letist v¢. jejich ochranného pasma:
o OP letisté Caslav;
o OP prehledovych systém0 Caslav (OP RLP);
o Prostory MCTR.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
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Dle stanoviska Sekce nakladani s majetkem Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm(, Sp. zn.:
81255/2019-1150-0UZ-PCE ze dne 25. 09. 2019 do spravniho Gzemi obce zasahuje vymezené Gzemi Ministerstva
obrany CR:

Resené uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu letisté Cdslav - letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a
zdjmovd tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona & 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V
tomto uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tUzemnim pldnovdni a stavebnim rfddu) Ize
vydat tzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni vystavbu jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO-CR. Z
divodu bezpecnosti letového provozu je nezbytné projednat rovnéZ vystavbu vodnich ploch, vysadbu vzrostlych
drevin, zakldddni novych porostt, zakldddni novych nebo rozsireni puvodnich sklddek, rozsifeni stdvajicich nebo
povoleni novych téZebnich prostord, realizaci staveb i zafizeni tvoricich dominanty v terénu, vysilacd, vzdusnych
vedeni VN a VVN, fotovoltaickych elektraren a specidlnich staveb, zejména staveb s vertikdlni ochranou (napr.
strelnice, nddrZe plynu, trhaci jamy). V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba, vysadba a ostatni uvedené
¢innosti omezeny nebo zakdzdny.

Soucdsti OP letist je OP se zdkazem staveb. V tomto OP je zdkaz realizace neleteckych staveb. (Vyjimku, v
mimorddném pfipadé, miZe na zdkladé komplexniho posouzeni povolit MO-CR).“

Celé sprévni tzemi obce se nachdzi v ochranném pdsmu prehledovych systému Cdslav (OP RLP) — letisté a letecké
stavby a jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tzemi (UAP — jev 102a), které je nutno respektovat podle § 37 zdkona ¢&.
49/1997 Sh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zdkona ¢. 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikdni ve znéni
pozdéjsich predpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢ 183/2006 Sb. o tzemnim pldnovdni a stavebnim
Fddu. Z divodu bezpecnosti letového provozu je nutné respektovat niZe uvedené podminky.

V uzemi do vzddlenosti 5 km od stanovisté radaru Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit veskerou nadzemni
vystavbu véetné vysadby jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO. V tomto vymezeném tzemi miZe byt vystavba
omezena nebo zakdzdna.

V uzemi do vzddlenosti 5 - 30 km od stanovisté radaru Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit vesSkerou nadzemni
vystavbu vcetné vysadby jen na zdkladé zdvazného stanoviska MO. Jednd se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
prestavby) vétrnych elektrdren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic mobilnich
operdtortl. Vtomto vymezeném Uzemi miZe byt vystavba vétrnych elektrdren a vyskovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzdna.

,V reSseném uzemi se nachdzi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) — letisté a letecké stavby a jejich ochrannd
pdsma a zdjmova uzemi. V tomto vymezeném uzemi, které je shodné s horizontdIni hranici vymezeného vzdusného
prostoru urceného k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na okruhu, ktery je nutno respektovat
podle ustanoveni § 41zdkona & 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zékona ¢ 455/1991 Sh. o
Zivnostenském podnikdni (Zivnostensky zdkon), ve znéni pozdeéjsich predpisti — Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
vystavbu vysilact, vyskovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektrdren, specidlnich staveb,
zejména staveb s vertikdlni ochranou (napf. strelnice, nddrZe plynu, trhaci jamy), venkovni vedeni VN a VVN,
rozsifeni stdvajicich nebo povoleni novych téZebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
o uzemnim pldnovani a stavebnim rddu) jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o tzemnim pldnovdni a stavebnim rddu) Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit nie uvedené druhy staveb vidy jen zdkladé zdvazného stanoviska CR - Ministerstva
obrany, (viz UAP jev 119):
- vystavba objektl a zafizeni tvoFicich dominanty v tuzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyrazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperdtorl, mobilnich operdtort, vétrnych
elektrdaren apod.),
- stavby a rekonstrukce ddlkovych vedeni VN a VVN,
- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni site, rychlostnich komunikaci, silnic 1., Il., a lll. tfidy, objektu na
nich, vystavba a ruseni objekti na nich vcetné silnicnich mostd, cerpacich stanic PHM apod.,
- nové dobyvaci prostory, rozsifeni pivodnich dobyvacich prostord,
- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objektd, zména jejich kapacity,
- zfizovdni vodnich dél (napr. rybniky, prehrady),
- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objekti na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby, jejichZ
vystavbou dojde ke zméndm poméri vodni hladiny,
- [ficni pristavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo jejich ruseni,
- Zelezni¢ni trate, jejich ruseni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich,
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- Zeleznicni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zarazeni apod.,

- stavby vyssi ne? 30 m nad terénem (pokud nedochdzi k soubéhu s jinym vymezenym tizemim CR — MO a
je zde uplatnovadn prisnéjsi poZadavek ochrany),

- veskerd vystavba dotykajici se pozemkdi, s nimiZ pfislusi hospodarit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje prdvo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZddaji zdjmy resortu CR-MO.

Dle stanoviska Sp. zn.: 81255/2019-1150-OUZ-PCE ze dne 25. 09. 2019 se v fedeném Uzemi nachazi objekt ddleZity pro
obranu statu vé. OP (UAP jev 107). Takto vymezené Gzemi je pozadovéano do navrhu UP zakreslit jako plochu specifickou,
uréenou pro téely ACR a obranu statu. Po konzultaci s MO CR (SNM, ODOUZ) viak byly tyto plochy vymezeny jako plochy
smiSené nezastavéného Uzemi.

Vyjadireni MO CR ze dne 04. 11. 2021, zhotovitel obdrzel emailem:

,Dobry den.

Na zdkladé Vaseho dotazu k zapracovdni jevu 107 - objektu/uzemi dileZitého pro obranu stdtu do ndvrhu UP Drobovice
sdéluji, 7e v mezidobi od vyddni stanoviska k zaddni UP Drobovice doslo k vyrazeni pozemkii chrdnénych jevem 107
(lokalita Na Kamenci) pro jejich nepotfebnost. Proto jiZ netrvdme na jejich zapracovdni do ndvrhu UP Drobovice (ptivodni
poZadavek zakreslit jako plochu specifickou,).

S pozdravem

Ing. Jana VIckova

MO CR, SNM, 0ODOUZ

Tel.: 973 215931

k) Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Useku ochrany verejného zdravi (chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Uzemi umistit az na zédkladé hlukového vyhodnoceni
prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v izemi neprekroci hodnoty hygienickych limitl stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéZze ze zamér(, které budou uvedeny v platné
uzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize divodné predjimat, Ze budou zdrojem hluku a vibraci po uvedeni do
provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich drahach). Pred vydanim Gzemniho
rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s pozadavky stanovenymi pravnimi predpisy na Useku ochrany pred
hlukem pfip. vibracemi. Zadatel o vydéani tzemniho rozhodnuti, Gzemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke
stavbé podle § 77 odst. 3 zdkona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatiZzeného zdrojem hluku predloZi pfislusnému organu
ochrany vefejného zdravi pro Ucely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zadkona €. 258/2000 Sb. méfeni hluku
provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sh. a pfipadné navrh opatteni k ochrané pred hlukem.

f)9. ODUVODNENI KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE VYMEZEN{ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANIi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

k ¢l. (36)
VEechny plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti uzivané v UP, které jsou ¢lenéné do tfech Urovni (viz Standardizace), jsou
z dGvodu prehlednosti a kompletnosti vymezeny v kap. c.2. textové ¢asti UP. Zde vymezené pfislu$né typy a podtypy

ploch jsou vyuzivany i pro koncepci usporadani krajiny.

£)9.1. Systém krajinné zelené (podkapitola e.2. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (37)
a) Ochrana lesa vyplyva ze zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni
pozdéjsich predpisd (lesni zdkon). V pfislusnych a odlvodnénych pfipadech bude pfislushym organem
stanovena minimalni vzdalenost novych staveb od okraje lesa a dal$i podminky.
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b) Pro mozZnosti zalesnéni jsou stanoveny podminky zejména s ohledem na ochranu zemédélského pldniho
fondu. Nejsou vymezeny konkrétni plochy, ale pro dalS$i moznosti zalesnéni jsou stanoveny takové podminky
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyufZiti, které umoznuji realizaci takového zaméru beze zmény tUzemniho
planu pfi zohlednéni stanovenych podminek pfi rozhodovani o zménach v tzemi.

c) Ochrana pfirodné cennych tzemi véetné skladebnych ¢asti USES vyplyva ze zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisu.
d) S ohledem na konfiguraci terénu, hydrologické pomeéry a ¢innosti ¢lovéka v krajiné je nutno zvySovat retencni

schopnosti krajiny. Z tohoto dlivodu je nutno zachovat a podporovat plochy zejména trvalych travnich
porostd, které zemni plan zahrnuje pfedevsim do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi, které ptispivaji ke
zpomalovani odtoku srazkovych vod a zvysu;ji tim retenéni schopnost krajiny.

e) S hledem na charakter Uzemi, ochranu nezastavéného Uzemi a ochranu pfirodnich hodnot jsou vymezeny
plochy smiSené nezastavéného uzemi, které umoznuji vyuZziti Uzemi v souladu se stanovenymi podminkami
vyuziti, ale nejsou primarné urceny pro realizaci zastavby ani pro intenzivni zplsob zemédélského vyufZiti,
zejména péstebni ¢innosti.

f) Rozclenéni velkych zornénych ploch obnovou cestni sité zajistujici prostupnost Gzemi doplnéné liniovou
zeleni mlzZe prispét ke snizeni ohroZeni Uzemi vétrnou a vodni erozi. Zaroven bude posilena ekologicka
stabilita Uzemi a krajinny rdz, a to tak, Ze nebude negativné ovlivnéna moznost zemédélského vyuZzivani
kvalitni zemédélské pady, zejména pro péstebni vyuZiti.

g) Ochrana zvlasté chranénych druh rostlin a Zivodichd vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisa.

£)9.2. Koncepce usporadani krajiny (podkapitola e.3. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (38)
a) V souladu s ust. €l. (210, 211 a 214,215) ZUR SK je respektovan charakter krajiny.
b) Stanovena koncepce usporadani krajiny vychazi z redlného stavu v Gzemi, ze kterého vychazi zarazeni ploch

do jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny podminky vyuZiti. PFi

rozélenéni nezastavéného Uzemi je mj. zohlednéno zafazeni pozemk( dle evidence katastru nemovitosti.

Rozdéleni do typiplechyploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuje vyhl. ¢. 501/2006 Sb. a metodiku

MMR , Standardizace UP“ a vymezuje:

1. Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni plechy—a—tekya vodnich tokd /WT/ (ust. § 13 wyhl.
¢. 501/2006 Sb.),
2. Plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty /AP/ (ust. § 14 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
Plochy lesni — lesni vSeobecné /LEU/ (ust. § 15 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.),
4. Plochy smisené nezastavéného Uzemi (ust. § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.).
o plechy-smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné /MU.pzNp;—2/ — plochy, v nichZz neni moZné
nebo nezbytné nutné stanovit hlavni (pfevaZujici) zpUsob wvyuZiti. Charakter moZného
(vhodného, akcentovaného) zplsobu vyuZiti je vyznacen odpovidajicim indexem, pripadné vice
indexy. Vyuziti takovych ploch je nutno koordinovat tak, aby ve vysledku byly jednotlivé funkce
(zplsob uzivani) ve vzdjemném souladu.

c) Mj. i sohledem na zachovani charakteru krajiny a posileni krajinného razu jsou vytvoreny podminky pro
doplnéni liniové zelené zejména podél cestni sité a Ucelovych komunikaci, které zajistuji prostupnost krajiny.
Sit stavajicich komunikaci, kterd odpovida zpUsobu hospodareni (zornéni), mdze byt s ohledem napt¥. na
feseni KPU doplriovana, zaniklé cesty mohou byt obnovovany.

d) Ochrana krajinného razu vyplyva z ust. PUR CR, ZUR SK, zejména pak z ust. § 12 zdkona ¢&. 114/1992 Sh., o
ochrané pfirody a krajiny. Ochrana zemédélského pldniho fondu vyplyvé ze zdkona €. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist a vyhl. ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédélského ptdniho fondu.

e) Ochrana pfirodnich hodnot vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpist. Ochrana lesa vyplyva zejména ze zdkona ¢&. 289/1995 Sbh., zakon o lesich a zméné
nékterych zakon( (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd.

f) Doplriovani zelené do krajiny pfispiva k posileni krajinného rdzu. Pfi zohlednéni zemédélského vyuziti krajiny,
zejména pak podminek pro obdélavani, je pro takovou zelert vhodné vyuzit plochy, které lze obtizné vyuzit
(obdélavat). Napf. jsou pfimo na nich nebo v jejich blizkosti napf. realizovana zarizeni technické infrastruktury
nebo se jedna napf. o lokality s komplikovanou lokalni terénni konfiguraci (napf. snizeniny, svahy, mokfiny),
kde se jiz uplatnily pfirodni procesy - napt. naletové formy zelené.

w
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g) OhroZeni Uzemi vodni erozi, zejména v pfipadé extrémnich srazkovych uhrnd, lze ¢astecné eliminovat
vybérem vhodnych péstovanych plodin a zplisobem obhospodarovani plochy ohroZzené vodni erozi (svaZitost,
schopnost vsakovani do ptdniho profilu — propustnost pady).

h) Z dGivodu ochrany krajinného razu je nezadouci rozsifovani zastavby do krajiny, zvlasté pak takové, ktera by
krajinny raz narusila. Zaroven je Zadouci, aby krajina zlstala pFistupna pro ¢lovéka, aby se zvySovala turisticka
atraktivita Uzemi a nabidla vhodnou formu turismu — pési, cyklistickd. Pro takové uZivatele je Zadouci
realizovat odpovidajici vybavenost turistickych a cyklotras, formou informacniho systému, mist pro zastaveni
a odpocinek s odpovidajicim mobiliarem.

i) V souladu s ust. &l. (20a) PUR CR jsou z dGivodu zachovani zejména migracni prostupnosti krajiny stanoveny
podminky omezujici velkoplosné neprostupné oplocovéni ploch.
i) V Uzemnim planu je vymezena plocha zmény v krajiné, ktera doplriuje systém ekologické stability:
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Plochy pro zaloZeni ¢asti LBC.-2.
k) V Uzemnim planu je vymezena navrzena liniova zelen podél jihozapadniho a zapadniho okraje zastavitelné

plochy Z.03, ktera doplfiuje systém ekologické stability (dle podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice” — IP9,
popsano nize), navrzeno je i doplnéni liniové zelené podél cest (viz Hlavni vykres).
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)9.3.  Navrh systému USES (podkapitola e.4. vyrokové éasti UP)

k ¢l. (39-44)
a) Ochrana systému ekologické stability vyplyva ze zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich predpisa.
b) Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES s cilem zabranit ohroZeni &
oslabeni ekostabilizacnich funkci jednotlivych jeho skladebnych ¢asti a tim celého systému.
c) Pokud by byla nova zastavba umistovana do blizkosti skladebnych ¢&asti Uzemniho systému ekologické

stability, pak z dGvodu zachovéni plné funkénosti USES je nutno ji umistit tak, aby i do budoucna, pokud
porosty (zejména dreviny) budou vice vzrostlé, byly toto porosty primarné zachovany a nebyly vytvareny
naroky na to, aby z ddvodu ohroZeni zastavby byly tyto porosty likvidovany.

d) Pozemky, které jsou soucasti skladebnych ¢asti USES, jsou nezastavitelné z dGivodu zachovani funkénosti
systému a eliminace ohrozZeni snizeni funkénosti jeho jednotlivych skladebnych casti.

e) Uvedené podminky akcentuji nutnost vzajemné koordinace verejnych zajm0 — ochrana pfirody a ochrana
nerostného surovin.

f) Uzemni plan vymezuje tyto skladebné &asti:

Na nésledujicich obrazcich jsou vyznaceny skladebné ¢asti USES:
e popisovana skladebnd ¢ast — zluté — funkcni, Cervené — k zalozeni
e navazujici skladebna ¢ast v reSeném uzemi — bile
e navazujici skladebna ¢ast v sousednim k.u. — oranzové

1. lokdIni biocentra:
e LBC.—4 (funkéni) — v podkladu,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001“
vyznaanceno jako LBC ¢. 1 — Za kldSterem a charakterizovéno jako: ,Biocentrum tvori luzni

porost v tzké nivé a mezofilni lesni porosty, resp. i travnaty sad ve svazich hloubéji zariznutého

useku udoli Brslenky na jiZznim okraji Drobovic.”
; ; " g i

Jizni ¢ast biocentra (mimo feSené Uzemi) se nachazi v k.4. Tupadly (vyznaceno jako LBC 4) a
v k.U. Potéhy (vyznaceno jako LBK 7). Celkova vyméra LBC-.4 (v k.u. Drobovice a v k.u. Tupadly)
je pouze 2,64 ha, pfi vymezeni je ovSem uvazovano i s plochou LBK 7 (k.U. Potéhy), resp. jeho
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vy

severni rozsitenou Casti navazujici na LBC 4 v k.uU. Tupadly, kterd je v podstaté funkcni soucasti
tohoto biocentra.

e  LBC.-2 (funkéni) — v podkladu ,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001“ vyznageno

jako LBC ¢. 2 — Bambousek a charakterizovano jako: ,Lokalita s travnatymi plochami, lesnim
porostem, kfovinami a ruderdInimi porosty na temeni vrchu Bambousek vychodné od byvalého
lomu, vyuZitého jako sklddka TKO, v soucasné dobé z&dsti v rekultivaci.” Jizni ¢ast biocentra
(mimo fesené Uzemi) se nachazi v k.U. Potéhy. Z plochy biocentra bylo vyjmuto zastavéné uzemi
vodojemu se souvisejici technickou infrastrukturou.

2. lokalni biokoridory:

®  LBK.-1 (funkéni) — v podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001“ vyznageno
jako LBK €. 5 — Potézsky potok a charakterizovano jako: , Tok PotéZského potoka s doprovodnou
zeleni. Od rybnicku u pramene potoka k lomu Na skalce biokoridor propojen po orné pide. Asi
400m od Drobovic maly opustény lom se silné eutrofizovanym mokradem.” lJizni cast
biokoridoru — od pramene potoka (mimo rfesSené Gizemi) se nachazi v k.u. Potéhy. Opustény lom,
nachazejici se za hranici Fe$eného Uzemi takté? v k.u. Potéhy, je v UP Potéhy vymezen jako LBC
1, je ovsem spise soucasti LBK.-1.
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®  LBK.-44 (funkéni)

® |BK.—50 (funkéni) — v podkladu ,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001“
vyznaceno jako LBK &. 4 — Brslenka — u Drobovic a charakterizovano jako: ,Uzkd niva Brslenky
ve dné plochého mélkého udoli prevazné v intravilanu Drobovic a useku pod obci.”
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® |BK.-52 (k zaloieni) — v podkladu,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001
vyzanceno jako LBK ¢. 6 — Na Rovni a charakterizovano jako: ,Biokoridor spojujici zbylé
ekologicky stabilnéjsi plochy v silné vyuZivané mirné zvinéné krajiné jizné od Filipova mezi
zdmeckym parkem a vrchem Bambousek. Trasa prochdzi po orné pidé, cdst podél Zeleznicni
trati.”
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3. interakcni prvky:
® |P 7 (funkéni) — v podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice, Ale§ Fridrich, r. 2001“ vyzna&en jako
IP ¢. 7 —Nad Jirsdkem a charakterizovan jako: , Mez sitky kolem 4m s kefi.....“

e |P 8 (funkéni) — v podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice, Ale§ Fridrich, r. 2001“ vyzna&en jako
IP & 8 — Udoli Brslenky nad Céslavi a charakterizovan jako: ,Tok Brslenky s doprovodnou
vegetaci a okolnimi pozemky v nivé a pfilehlém nizkém svahu.”
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® |P 9 (funkéni) — v podkladu ,,Plan USES pro obec Drobovice, Ale§ Fridrich, r. 2001“ vyznagen jako
IP ¢&. 9 — Za klasterem a charakterizovan jako: ,Koseny travnaty uvoz podél silnice nad
Drobovicemi s ovocnymi stromy a kefi.... Na druhé strané hrbitova ndhon s doprovodnou
vegetaci....”

V ndvrhu UP Drobovice je tento IP vymezen jako soucdst systému vyznamné liniové zelené
(doplrikova charakteristika ploch s RZV).

k ¢l. (46)
Liniova zeler navrhovana podél cestni sité v krajiné spolu s drobnymi plochami lesa (remizy) a plochami zelené rostoucimi

mimo les dopliuje systém ekologické stability.

f)9.4. Protierozni a protipovodiiova opatieni (podkapitola e.4. vyrokové ¢asti UP)

k ¢l. (45)

a) Uzemnim planem nejsou navrhovana konkrétni protipovodfiova, revitalizaéni ani protierozni opatfeni. Stanovuje
ale takové podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, aby pfi podrobnéjsim odborném posouzeni
vodohospodarskych a zejména odtokovych pomér(i v feseném tzemi bylo mozno takova opatfeni navrhnout a
realizovat. Roz¢lenéni velkych zornénych ploch, které jsou nachylné k vodni, ale i vétrné erozi, je pro krajinu
dllezZité s ohledem na zadrZovani vody v krajiné a zachovani kvality ptdy (nejsou odnaseny vrchni Urodné
humozni vrstvy).

b) Uveden je prehled zaméra, které jsou za protierozni opatfeni povazovany.

k ¢l. (46)

c) Uzemni plén stanovuje takové podminky vyuZiti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti, aby pfi podrobnéjsim
odborném posouzeni vodohospodaiskych a zejména odtokovych pomérl vfeSeném UGzemi bylo mozZno
protierozni a protipovodriova opatfeni navrhnout a realizovat bez nutnosti pofizeni zmény tzemniho planu.

d) Uveden je prehled zamér(, které jsou za protierozni opatieni povazovana.

f)9.5. Prostupnost krajiny a rekreace (podkapitola e.6. vyrokové &asti UP)

k ¢l. (47)

a) Jak uZ bylo uvadéno vyse, tzemnim planem jsou vytvoreny podminky pro obnovu a pfipadné doplnéni cestni sité
v krajiné zejména stanovenim podminek ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti pro nezastavéné Gzemi. Stavajici sit
mistnich a ucelovych komunikaci a vyznamnych cest je stabilizovana jejich vymezenim jako plochy silni¢ni
dopravy. V nékterych cCastech nezastavéného uzemi jsou jako plochy DS2 vymezeny i pozemky, které nejsou
v soucasné dobé vyuzivany jako ucelové komunikace, ale jsou jako komunikace vedeny v evidenci KN, jsou napft.
ve vlastnictvi obce, a tak pokud to bude Zadouci, napt. pfi KPU, je mozno v jejich trasach ucelové komunikace
nebo cesty obnovit nebo nové realizovat.

b) Uzemni plén vyznaduje stavajici cyklotrasy v fe§eném Gzemi.
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f) 10. ODUVODNENI STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI (kapitola f)
vyrokové &asti UP)

f)10.1. Odtivodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuzZiti (podkapitola f.1. vyrokové
¢asti UP)

f)10.1.1 Oddvodnéni obecné stanovenych podminek a vymezenych pojmi
k €. (48-52)

Celé fesené Gzemi je rozdéleno do ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti podle prevladajici funkce ve vymezené plose
(¢lenéni dle druhé a treti Urovné). Clenéni ploch vychazi ze zasad, které jsou stanoveny vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi (§ 4 - § 19) a ,,Standardem vybranych ¢asti UP“. Vzhledem k urcitym typickym a
svébytnym podminkam v jednotlivych ¢astech feseného Uzemi, které by mély byt i do budoucna chranény, byly nékteré
typy—plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jeSté rozdéleny—de—nékelika—podtypi—Clenény ve treti (nepovinné) Urovni
v souladu s § 3 odst. (4) vyhl. ¢. 501/2006 Sb a ,Standardem®. Beptrény-byly-plochyzelené{odtvodnénovwse):

Plochy zmén jsou vymezeny v odpovidajicim-typu,+esp—podtypuplechy-plose s RZV mj. z dlvodu ochrany hodnot tzemi,
tj. charakteru Uzemi, urbanistické struktury a lokalnich zemnich podminek, coZ je jednim z Ukol( cild feSeni tzemniho

pldnu a dosazeni tohoto cile je vefejnym zdjmem.

a) Zduvodu jednoznacného stanoveni a pochopeni stanovenych podminek prostorového usporadani a podminek
ochrany krajinného razu jsou vysvétleny a vymezeny pro potieby Uuzemniho planu Drobovice dalsi zakladni pojmy,
které budou uplatiiovany pfi rozhodovéni o zménach v izemi, kdy bude posuzovan soulad zdmérl s Gzemnim
planem:

1. Hlavni vyuZiti je takové vyuZiti Gzemi, které v dané plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti umoZriuje umistovat
a povolovat stavby a zafizeni a jejich zmény, zmény v uzivdni a rozhodovat o vyuziti Uzemi, které v Uzemi
nebo plose prevladaji.

2. Pripustné vyuZiti stanovuje (pripustné) konkretizované podoby hlavniho vyuZiti a stanovuje dalsi mozné
vyuziti nad ramec hlavniho vyuZiti v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jedna se
zejména o ¢innosti, stavby a zafizeni doplnujici hlavni vyuZiti, s nim souvisejici a slucitelné.

3. Podminéné pripustné vyuziti je takové vyuZiti, pro jehoZ pripustnost jsou stanoveny podminky, za jakych
Ize stavby, ¢innosti a zafizeni v Gzemi umistit, pfi nesplnéni téchto podminek je umistovani ¢innosti, staveb
a zafizeni neptipustné.

4. Nepftipustné vyuZiti jsou stavby, jejich zmény, zmény v uzivani a vyuZiti Uzemi, které neodpovidaji hlavnimu,
pfipustnému ¢i podminéné pripustnému vyuziti Gdzemi stanovenému pro danou plochu s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti a nelze je v dané plose umistovat a povolovat.

5. Pozemek stavby — pojem je definovan z divodu moZnosti jednoznaéného posouzeni plnéni podminek
prostorového usporadani stanovenych Gzemnim planem (zejm. koeficient zelené KZ) pfi rozhodovani o
zménach v Uzemi pro jednotlivé zaméry.

6. Koeficient zelené KZe - zajistuje minimalni podil zelené na pozemku (nezastavéné plochy pozemku stavby) v
ramci nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zejména v pripadech, kdy je nezbytné zajistit
minimalni podil zelené napf. z divodu zajisténi vsakovani destovych vod a pfipadné prostorové izolace
zaméru ve vztahu k okolni zastavbé, v plochdch bydleni, obanského vybaveni a rekreace zajisténi ptiznivych
podminek obytného nebo rekreacniho Uzemi. Minimalni podil zelené v urbanizovaném Uzemi je dalezitym
prvkem z hlediska zajisténi systému sidelni zelené, a to i v rozsahu soukromych pozemkd. KZe je stanoven
obecné jednotné ve vysi 0,4 a je definovano, Ze v urcitych ptipadech mizZe byt stanoveno jinak. Dale je
uvedeno, ve kterych pfipadech je uzemnim planem stanoveno jinak. Toto upresnéni je provedeno na
zakladé podrobné analyzy uzemi a na zakladé odbornych znalosti a zkuSenosti projektanta, a to zejména v
pfipadech, kdy je to nezbytné s ohledem na hodnoty Uzemi, krajinny raz, dil¢i pozadavky urbanistické
koncepce apod.

7. Nezastavéna plocha pozemku stavby — pojem je definovan z divodu mozZnosti jednoznacného posouzeni
plnéni podminek prostorového usporadani stanovenych Gzemnim planem (koeficient zelené KZe) pfi

89
zpracovano v fijnu 2023



ODUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé zaméry.

8. Nové déleni nebo scelovani pozemku — s ohledem na stanoveni podminek pro rozmezi vyméry stavebniho
pozemku a z dalSich dlvodU je nutné rozlisit, pro které pozemky se tyto podminky uplatiuji (nové déleni a
scelovani pozemk), a co seje stav v dobé zpracovéani UP

b) Minimalni vyméra stavebniho pozemku pro rodinny dim je stanovena zdlvodu, aby vsidle nedochazelo
k nezddoucimu zahustovani zastavby nebo nevznikaly takové nové struktury zastavby, které jsou v feseném Uzemi
cizorodé. Minimalni vyméra je stanovena s ohledem na pocet bytovych jednotek v rodinném domé. Tak, aby i na

soukromi.

c) Stanovené podminky intenzity vyuZiti stavebnich pozemkl pro rodinny diim jsou stanoveny za Ucelem zachovani
obvyklé intenzity vyuziti ploch s hlavni funkci bydleni, coz umozni zachovat kvalitu a pohodu bydleni typickou pro
sidlo Drobovice, a to i v rozsahu zastavéného uzemi.

d) Mezni hodnota vyméry stavebniho pozemku pro vypocet min. rozsahu nezastavéné plochy pozemku stavby je
stanovena s ohledem na ochranu charakteru a struktury zastavby tak, aby v sidle nevznikaly objekty, které by svym
objemem vytvarely nezadouci dominanty.

e) Stanoven je vypocet minimalni vyméry stavebniho pozemku. Pro pouZivani tohoto vypoctu je dlleZité, Zze se
uplatiiuje pouze v pripadech, kdy je stanoven koeficient zelené KZe. Jednotlivé parametry a hodnoty vypoctu jsou
stanoveny piimo v &l. 521 textové ¢asti navrhu UP.

f)10.1.2 Oddvodnéni stanoveni podminek pro jednotlivé typy-a-pedtypy-plochy s RZV
k &. (53)

Jednotlivé typy+esp—podtypy-plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou stanoveny v souladu s ustanovenim § 4 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(, a v souladu s metodickym pokynem Standard vybranych &asti tzemniho
pldnu (MMR CR, verze 24. 10. 2019) - dale i jen ,Standardizace”. V souladu s definici typQ ploch s rozdilnym zp(isobem ve
,Standardizaci” a s vyhodnocenim redlného stavu v izemi jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s RZV:

*  PLOCHY BYDLENI

o bydleni venkovské (BV) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného Uzemi s prevaziné s plvodni strukturou zastavby,
v nichZ je obecné stabilizovdano déleni pozemk( a stabilizovdna je i zdstavba — je zde stabilizovana
urbanisticka struktura. Z hlediska prevazujici funkce jde o obytnou zastavbu, nicméné s ohledem na jeji
charakter, jeji urbanistickou strukturu a zpUsob jejiho vyuzZiti neni Gcelné Clenit Uzemi na jednotlivé drobné
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti podle vyuZiti konkrétniho pozemku (plochy) - jako napt. na plochy
bydleni, plochy ob¢anského vybaveni a plochy drobné a femeslné vyroby (vyrobni a nevyrobni sluzby),
sidelni zelenn a dalsi. Vtéchto plochdch je stabilizovdna urbanistickd struktura Uzemi, ktera je urcena
zejména strukturou verejnych prostranstvi, stabilizovan je stavebni fond (prevainé starsi nez 20 let),
pavodni struktura zastavby byla postupné zahustovana dalsimi vedlejsimi stavbami. Z hlediska stavajiciho a
pozadovaného zplisobu vyuZiti tyto plochy zahrnuji a nadale budou zahrnovat zpravidla pozemky staveb pro
bydleni, vyjimecné stavajicich staveb vyuZivanych pro rodinnou rekreaci (rodinné domy vyuZivané jako
chalupy — 2. bydleni), pozemky staveb, jejichZ soucasti jsou zafizeni obéanského vybaveni, drobné vyroby a
sluZeb, verejnd prostranstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do téchto ploch patfi
pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym fesenim nenarusuji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho GUzemi, napf. nerusici vyroba a sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v uzemi. V téchto plochach je
vylouc¢eno umistovat stavby a zafizeni, které by sniZovaly kvalitu obytného prostredi.

Obecné Ize konstatovat, Ze plochy bydleni venkovského jsou vymezeny pro bydleni predevsim v rodinnych
domech (véetné domU a usedlosti s hospodarskym zazemim), obsluznou sféru a nerusici vyrobni ¢innosti
s vysokou kvalitou obytného prostredi.

o bydleni individudini (Bl) - zahrnuji ¢asti urbanizovaného Uzemi, v nichZ urbanistickd struktura i obytna
zastavba vznikala zejména v neddvné minulosti. Plochy bydleni jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek
pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoznujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a pfipadné obcanského vybaveni zejména lokalniho vyznamu.
Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury i
pozemky verejnych prostranstvi. Soucasti tohoto typu ploch bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a
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zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni v izemi, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
predevsim obyvatellm sidla. Obecné Ize konstatovat, Ze tyto plochy jsou vymezeny pro bydleni v rodinnych
domech s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu s vysokou kvalitou obytného prostredi.
Jednd se o lokality prevainé rodinnych dom( - vcetné vedlejSich staveb, které nemaji charakter
hospodarskych staveni, ale jedna se spiSe o drobné;jsi objekty napf. garaze, kolny, altany, bazény apod.

e PLOCHY REKREACE
o rekreace — oddechové plochy (RO) — plochy prevaziné pfirodniho charakteru, které jsou vyuZivany obyvateli
sidla pro denni rekreaci, rekreacni sportovani, hry déti a spolkovou ¢innost. Jedna se o dvé navrzené plochy
v severni ¢asti feSeného Uzemi.

e PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI jsou vymezeny dle charakteru staveb, zafizeni a zpGsobu vyuZiti:
o obdanské vybaveni —vefejnd—infrastrukturaverejné (OV) — touto plochou s rozdilnym zplsobem vyuziti je
vymezeny napr. areal materské skoly, objekt obecniho Uradu, hasicské zbrojnice nebo kaplicka;
o obdanské vybaveni - sport (OS) — timto zpUsobem je vymezena plocha stavajiciho sportovniho aredlu

(fotbalového hristé) v sidle Drobovice;
o obdanské vybaveni — hibitovy (OH) - zahrnuje stdvajici areal hrbitova.

e PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVijsourozdéleny-do-podiypi:
o wybrand-verejnd prostranstvi spfevahouzpevnényehplochvSeobecnd (PRU) — takto jsou vyznaceny zejména

uliéni prostory. Ty byly vyclenény z divodl zdlraznéni urbanistické struktury, kterd je pro sidlo typicka.
Budouci rozvoj by mél tuto strukturu respektovat a citlivé na ni navazat;

e  PLOCHY (SIDELNI) ZELENE N-jsou rozdéleny-de-pedtyp:

o zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP) - takto jsou vyznadeny plochy komponované verejné zelené,
rozsirené uli¢ni prostory svyznamnym podilem verejné zelené, plochy s odpocinkovymi a pobytovymi
funkcemi. tyto plochy se nachazi hlavné v centralni ¢asti sidla podél hlavni komunikace, v navaznosti na
vodni tok Brslenky a pred hrbitovem. Tyto plochy jsou vymezeny z divodu zd(raznéni funkce zelené, kterd
by zejména v téchto prostorech neméla byt oslabovana.

o zelen —zahrady a sady (ZZ) — plochy uZitkovych a okrasnych zahrad, plochy sad( apod. Jako tento typ plochy
jsou vymezeny zejména vétsi zahrady a sady na okrajich sidla a v kontaktu s plochami izemniho systému
ekologické stability, kde je nezadouci dalsi rozSifovani zastavby, protoze tyto plochy tvofi prechod mezi
urbanizovanym uzemim a volnou krajinou, ptipadné dalSimi pfirodné hodnotnymi ¢astmi reSeného Uzemi —
napf. lesy, bfehové porosty;

o zelen - sidelni ostatni (ZS) — plochy zelené v pfirodé blizkém stavu jsou vymezené zejména v navaznosti na
priichod skladebnych &asti USES zastavénym Gzemim a po okrajich zastavéného Uzemi, kde tvofi jeho
pfirodni rdmec.

e PLOCHY SMISENE OBYTNE
o plochy smiSené obytné venkovské (SV) — jsou vymezeny prevazné ve severovychodni ¢asti sidla v ndvaznosti
na prljezdny Usek stavajici silnice 1/38 a dale v nékolika lokalitach v centralni ¢asti sidla. V tomto Uzemi se
prolina vice funkci, bydleni zlstdva jeho podstatnou slozkou. Lze zde ale predpokladat vyssi zastoupeni
napf. maloobchodu, sluzeb, drobné vyroby ¢i ob¢anského vybaveni apod.

e PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY jsou rozdéleny do podtypi:

o doprava silniéni — silni¢ni sit (DS.1) — plochy a zafizeni pfedevsim statni a krajské silni¢ni sité, vyznamnych
mistnich komunikaci - v feSeném Gzemi silnice stavajici 1. a lll. tFidy;

o doprava silni¢ni - mistni a Ucelové komunikace (DS.2) — mistni obsluzné, verejné pristupné ucelové a ucelové
komunikace, cesty prevainé mimo urbanizované uzemi, chodniky (zejména mimo zastavéné uzemi);

o doprava silniéni — dopravni plochy (DS.3) — vyznamné plochy pro dopravu v klidu, v feSeném Uzemi se jedna
hlavné o plochy €S PHM;

o dopravni infrastruktura — Zelezniéni (drazni) (DD) — Zelezni¢ni trat, vlecka, drazni pozemky.

e  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:
o technickdinfrastruktura—vodni hospodarstvi (TW) — timto zpUsobem jsou vyznaceny plochy staveb a
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zafizeni, které zajistuji zdsobeni feseného Uzemi pitnou vodou (vodojem).

o technickd-infrastruktura—vedni-energetika (TE) — timto zplsobem jsou vyznaceny plochy staveb a zafizeni,
které zajistuji zdsobeni feseného Gzemi elektrickou energii a plynem (regulaéni stanice plynu).

o technickd-infrastruktura—naklddani s odpady (TO) — navrzené plochy sbérného dvora na severnim okraji
sidla

e PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI:

o vyroba drobnd a sluzby (VD) — timto typem ploch je vyznacena plosné drobnéjsi zastavitelna plocha na
severnim okraji feSeného Uzemi mimo vlastni sidlo Drobovice. Plocha umozZiuje rozsSifeni stavajiciho
vyrobniho arealu leZiciho za hranici freSeného uzemi;

o vyroba zemédélska a lesnickd — vyroba zemédélska (VZ.1) — plocha zemédélského aredlu na jihovychodnim
okraji sidla.

e PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE — jsou vymezeny v souladu s § 13 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
o vodni plechy-atekya vodnich tokl (WT)

e PLOCHY ZEMEDELSKE — jsou vymezeny v souladu s § 14 vyhl. & 501/2006 Sb.
o pole atrvalé travni porosty (AP) — zejména orna plda;

e  PLOCHY LESNIHLE} - jsou vymezeny v souladu s § 15 vyhl. & 501/2006 Sb.
o lesnivseobecné (LU) - zejména pozemky PUPFL

e PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - jsou vymezeny v souladu s § 17 vyhl. ¢. 501/2006 Sb
o plechy-smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné (MU.pzNp—2) — s preferenci funkce nebo nékolika funkci

vyjadienymi indexy k oznadeni v souladu se ,Standardem”.-§347»hl£-501/2006 Sb.

f)10.1.3 Oduavodnéni podminek prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu
stanovenych pro jednotlivé plochy s RZV

a) Podminky prostorového uspofadani jsou stanoveny piedevsim pro jednotlivé-typy-apedtypy plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Uz rozdéleni reseného uUzemi do jednotlivych type—ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti
zohlednuje charakter zastavby, a tudiz je dostacujici, aby podminky prostorového usporadani byly stanoveny
timto zplsobem, a neni nutno je stanovovat pro jednotlivé plochy zmén. Navic zéstavbu v sidle je mozno
charakterizovat tak, Ze vyskova hladina zastavby a hmotové parametry zdstavby jsou v celém urbanizovaném
uzemi velice podobné a jednotlivé lokality se od sebe pfilis nelisi (zastavba je tvorena prevainé rodinnymi domy
s okrasnymi a uzitkovymi zahradami, v rozptylu feSeného Uzemi se nachdzi jednotlivé objekty nebo provozovny
obcéanského vybaveni, sluzeb a drobné vyroby, které svymi prostorovymi parametry z métitka prevladajici
zastavby vyznamné nevybocuji. VySkova hladina zastavby je do 1NP+P pfip. 2-NP, ve vyjimecnych pripadech
2NP+P.)

b) Vidy je ale nutno vzhledem k morfologickym podminkdm posuzovat jednotlivé zaméry s ohledem na konkrétni
podminky v konkrétni lokalité. | dva objekty, které budou splfiovat podminky prostorového usporadani, mohou
diky architektonickému reSeni plsobit tak, Ze jsou hmotové a vyrazem vyznamné vzdalené. Tyto podrobnosti ale
Uuzemni plan nemuze oSetrit.

f)10.1.4 Oduavodnéni doplrikovych charakteristik ploch s RZV

V hlavnim vykrese jsou jako prfekryvna znaceni vyznaéeny dopliikové charakteristiky ploch s RZV.
a) vyznamna liniova zelen — vyznacuje linie zelené, které je vhodné s ohledem na posileni krajinného rdzu a ochrany

uzemi chranlt nebo doplnlt—, jejich vyznacem bylo provereno sohledem na zajlstenl souladu s PIanem USES;

b) interakéni prvek plosny — v souladu sPIanem USES jsou vyznaceny plo$né interakéni prvky leZici vrozsahu
reSeného Uzemi;
ajc) vodni plochy-{radjineu-plochou-sreozdilnymzpasebemvwyuziti) — vyznacuje vodni plochy dle skuteéného stavu v

uzemi, pro které nejsou vymezeny pozemkové parcely v mapé KN.

Doplrkova charakteristika je graficky vyznacena jako prekryvné znaceni nad ploSnym vyznacenim ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti. Stanovené podminky vyuZiti pro tyto plochy RZV umoznuiji realizaci zamérU liniové a plosné zelené a
dale drobnych vodnich ploch v ramci stanoveného pripustného vyuziti, resp. podminéné pripustného vyuziti.

92
zpracovano v fijnu 2023



ODUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

f)10.2. Odavodnéni podminek ochrany krajinného razu (podkapitola f.2. vyrokové éasti UP)

k ¢l. (55,56)
a) Podminky ochrany krajinného razu jsou stanoveny v souladu se Studii vyhodnoceni krajinného razu na uzemi
Stfredoceského kraje (Atelier V, 2008), ktera zahrnuje reSené Uzemi do oblasti krajinného razu Kutnohorsko
(opatreni k ochrané identifikovanych znakd a hodnot, ochranné podminky — kap. H.1.17).
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V oblasti krajinného rdzu je treba dbdt o minimalizaci zdsahi a zachovdni vyznamu znaki krajinného rdzu, které
jsou zdsadni nebo spoluurcujici pro raz krajiny a které jsou dle cennosti v ramci stdtu Ci regionu jedinecné nebo
vyznacné. Jednd se o ndsledujici zdsady ochrany krajinného rdzu, z nichZ nékteré jsou obecné pouZitelné pro
ochranu pfirody a krajiny a nékteré pro izemné planovaci ¢innost.

b) Zejména nové stavby umistované predevsim na okrajich sidel by s ohledem na zachovani obrazu sidla v krajing,
nenaruseni vyznamnych pohledovych horizonti a harmonického vztahu sidla a krajiny nemély vytvaret vyskové
ani hmotové dominanty. Architektonicky vyraz zastavby by mél citlivé reagovat na prostredi, do kterého je
zastavba umistovana.

c) UdrZovani tradice mimolesni zelené v krajiné, zdlraznéni pfirodnich linii (vodotedi), civilizacnich linii
(komunikaéni a cestni sit), vyznamné orientaéni body — rozcesti, vySkové kéty apod.
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d) Zemédélsky hire obdéldvatelné plochy zapojit do systému ekologicky stabilnéjsich ploch — zvyseni ekologické
stability Uzemi.

e) Do nezastavéného Uzemi s ohledem na ochranu krajinného razu nebudou umistovany zaméry jako fotovoltaické
elektrarny. Pfirodni hodnoty feseného Uzemi, harmonické meéfitko a krajinny raz nebudou narusovany ani
takovymi zaméry, jako jsou napft. vétrné elektrarny.

f)  Ochrana VKP vyplyva ze zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(.

f) 11. oDUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERA LZE
PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (kapitola g) vyrokové &asti UP)

s vz

VPS a VPO, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (podkapitoly g.1. a g.2 vyrokové &asti UP):

k ¢l. (56 - 57)
a) Dopravniinfrastruktura:
1. Plocha pro VPS —WYVPD.1 je vymezena pro moznost rozsireni uli¢niho prostoru za Ucelem realizace zalivu
a zastavky pro hromadnou dopravu p¥i komunikaci I/38

3.2. Koridor pro VPS — VD.2 je vymezen pro moznost vybudovani stezky pro pési a cyklisty vedouci z Drobovic
severnim smérem na Caslav.
b) Technickad infrastruktura:
1. Koridor pro VPS — VT.1 je vymezen v souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK ¢l. (233)

Linie technické infrastruktury je mozno realizovat v souladu se stanovenymi podminkami ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti v rozsahu celého feSeného Uzemi. S ohledem na skuteénost, Ze Uzemni plan je zpracovan
v méfitku 1:5000, neni k dispozici polohopisné a vyskopisné zaméreni a Uzemni plan stanovuje koncepci
feSeni, neni Ucelné tesit velky detail, protoZe ten lze obtizné vtomto méritku zobrazit. Dale nelze ani
v soucasné dobé predpokladat dobu realizace, kterda mulZe zasadné ovlivnit technické moZnosti reseni.
Konkrétni feSeni bude provéreno podrobnéjsi dokumentaci, kterd upresni technicka resSeni, vedeni
jednotlivych tras inzenyrskych siti a umisténi zafizeni technické infrastruktury.

c) Verejné prospésna opatreni
k ¢l. (58)

1. Plocha pro verejné prospésné opatieni VU.1 — Cast plochy lokalniho biocentra LBC.-2, ktera je vymezena
jako plocha zmény v krajiné.

Plochy pro VPO — pro skladebné ¢asti USES k zaloZeni jsou vymezeny v souladu s § 2 pism. 0) a § 170 odst. 1 pism. b) zak.
¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

f) 12. ODUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO (kapitola h) vyrokové &asti UP)

VPS, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano (podkapitola h.1.

vyrokové &asti UP):

k ¢l. (61)
a) Dopravni infrastruktura:

2. Plocha pro VPS — WVPD.1 je vymezena pro moznost rozsireni uli¢niho prostoru za ucelem realizace zalivu
a zastavky pro hromadnou dopravu pfi komunikaci I/38; pro pozemky leZici v plose této VPS lze uplatnit
predkupni pravo ve prospéch Obce Drobovice. Plocha je vymezena zddvodu neutéSeného stavu
vefejného prostranstvi u hlavni kfizovatky v sidle a nevyhovujiciho feSeni autobusové zastavky. Z divodu
bezpecnosti silniéniho provozu i obyvatel je nutné zajistit podminky pro realizaci nového fesSeni
autobusové zastavky ve sméru Golcav Jenikov.
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f) 13. ODUVODNENi STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA (kapitola i)
vyrokové &asti UP)

k &l. (63)

S ohledem na to, Ze pfrislusny dotcéeny organ vyloudil negativni vliv Uzemniho planu Drobovice na evropsky vyznamné
lokality i ptaci oblasti soustavy NATURA, nebylo zpracovano Naturové hodnoceni podle § 45i odst. 2 zak. 114/1992 Sb.,

v platném znéni, a proto nejsou navrhovana zadna kompenzacni opatreni.

f) 14. ODUVODNEN{ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV (kapitola j) vyrokové &asti UP)

Uzemni plan Drobovice vymezuje tfi plochy Gzemnich rezerv pro moZnost realizace zéstavby individualniho rodinného

Gzemni rezerva RO.BI-1 na jihovychodnim okraji sidla — v Zadani UP uvedena p.&. 98/22 jako plocha pro
provéfeni moznosti vyuZziti pro bydleni; projektant ve spoluprdci s objednatelem tuto plochu provéfil a
vymezil jeji pfevazujici ¢astjt spolu s dalSimi navazujicimi pozemky jako plochu pro budouci rozvoj - plochu
uzemni rezervy pro bydleni. Po vyfeseni moznosti dopravniho napojeni plochy a po provéreni dalSich
limitQ (blizkost zemédélského arealu, aj.), Ize zménou Uzemniho planu vymezit zastavitelnou plochu.

k ¢l. (64)
bydleni:
k ¢l. (65-67)

Uzemni plan Drobovice vymezuje koridor Gizemni rezervy pro technickou infrastrukturu dle ZUR SK (¢l. 160):

1.

uzemni rezervy RO.TE-4 a RO.TE-5 v jihozdpadni Casti feSeného Uzemi — dva polygony koridoru Uzemni
rezervy pro moznost umisténi elektrického vedeni 110 kV Céslav — Gol&Gv Jenikov. Site koridoru Gzemni
rezervy dle ZUR SK je 400 m, UP Drobovice toto respektuje a vyznaduje koridor v souladu s aktualnimi daty

UAP, pouze v misté kontaktu se iasieawtel-neu—pleeheu—zezzastavenym uzemim korldor zpreanJe—tak,—aby

. Trasa navrieného elektrického veden| je
pavieji? upfesnéna v aktuélnich datech UAP, takto je vyznacena i v UP Drobovice a swm—ochrannym
pasmem-nezasahuje-do-navrienézastavitelhéplochy-Z02:leZi v plose vyse uvedenych Uzemnich rezerv.
PoZadavek oprdvnéného investora uplatnény pri SJ: Uzemni rezerva R.TE-4 zasahuje do bezpecnostniho
pdsma plynovodu — umisténi staveb v bezpecnostnim pdsmu plynovych zarizeni je podminéno predchozim
vyddnim pisemného souhlasu provozovatele.
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Aby bylo mozZno rezervy pro stanoveny ucel v budoucnu vyuZit, je nutno je chranit pred zasahy, ktery by budoucimu
vyuZziti branily.

f) 15. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI (kapitola k) vyrokové &asti UP)

k &l. (68)

Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci.

f) 16. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE (kapitola I) vyrokové ¢asti UP)

k €. (69-71)

Uzemni plan Drobovice vymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemni
studie - podminka provéreni uzemni studii US.1 je stanovena pro zastavitelnou plochu-zmény Z.01a, US.2 je stanovena
pro zastavitelnou plochu Z.03 a US.3 pro zastavitelnou plochu Z.10.

Pozadavek na provéreni Uzemi uUzemni studii je stanoven sohledem na provéreni podminek funkcniho, resp.
organizac¢niho usporadani, vramci vymezenych zastavitelnych ploch, podminek pro zajisténi technické a dopravni
infrastruktury. Vzhledem k ust. § 43 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 nelze v Uzemnim planu uvadét podrobnosti nélezejici
svym obsahem regula¢nimu planu nebo Uzemnimu rozhodnuti. Toto by bylo mozné, pokud by v rozhodnuti zastupitelstva
obce o pofizeni nebo v zadani tzemniho planu bylo vyslovné uvedeno, Ze bude pofizen tzemni pldn nebo jeho vymezena
Cast s prvky regulacniho planu. V pfipadé uzemniho planu Drobovice tomu tak neni, a proto je pro plosné vétsi
zastavitelné plochy stanovena podminka pro rozhodovani o zménach v Uzemi — zpracovani Uzemni studie a vloZeni dat o
této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Proto Uzemni plan vyuzivd moznosti v souladu s ust. § 43 odst. (2) a
stanovil podminku zpracovani Uzemni studie.

Stanoven je dle charakteru problematiky ramcovy obsah a cile Uzemni studie. V souladu s pfilohou 7 odst. (2) pism. c)
vyhl. 500/2006 Sb. a §43 odst. (2) SZ je stanovena pfimérend Ih(ta pro pofizeni Uzemni studie a vioZeni dat o ni do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti. Konec Ihlty pro vloZeni dat se stanovuje na 31. 06. 2029. Toto datum vychazi
z predpokladu, 7e Jake-pfiméiena lhGta omezeni zmén je YzemnimplanemDrobevicestanovene-obdobi cca 5 let od
nabyti G¢innosti tzemniho planu Drobovice, pficem? je uvaZovéno s obdobim cca 1 roku od zpracovani navrhu UP pro VP
a vydanim UP Drobovice. fednd-se-o-dobukterdPrimérena |hita 5ti let vychazi z povinnosti stanovené v § 55 odst. 1 SZ, tj.
z povinnosti pofizovatele predloZit zpravu o uplatiiovani nejméné jednou za 4 roky. Ze ,,zpravy” muze vyplynout potreba
pofizeni zmény Uzemniho planu, kterou je mj. mozné fesit prodlouzeni lhity, nebo pozadavek na zménu vymezeni plochy
s podminkou apod. Potizeni zmény UP trva urcitou dobu. S ohledem na sloZitost Uzemi, potieby ¢asového prostoru pro
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dosazeni shody o navrieném reSeni a s ohledem na potiebu zajisténi ochrany pred Zivelnym vyuzitim plochy je tato doba
4 let prodlouZena o jeden rok, tedy celkem na 5 let. K moZnosti stanovené pfimérené lhaty pro vloZeni dat o Gzemni studii
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti delsi nez 4 roky se vyslovil i rozsudek Nejvys$siho spravniho soudu ze dne 25. 3.
2021, &.j. 7 As 30/2020-34: ,PFi posouzeni pfimérenosti délky lhity pro porizeni tizemni studie bude vidy zdleZet na
konkrétnich okolnostech pripadu, pficemzZ plati, Ze by méla byt stanovena v fddu jednotek let. Pravidelné bude cCinit
nejvyse 4 roky, neni to ovsem hranice neprekrocitelnd, v odivodnénych pfipadech je mozné akceptovat i Ihitu delsi.”

Podminka provéreni uzemni studii US.1 je stanovena pro zastavitelnou plochu—zmény Z.01a, a to s ohledem na jeji
exponovanou okrajovou polohu, plosny rozsah a zejména s ohledem na potiebu provéreni moznosti jejiho vnitiniho
usporadani a moznosti napojeni na dopravni infrastrukturu, pripadné i feSeni moznych opatreni ke snizeni ohrozeni uzemi

vodni erozi. Pfvy ; v v sehy sla-zohledndna

Podminka provéreni uzemni studii US.2 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z2.03, a to vzhledem k jejimu umisténi a
nutnosti provéreni moznosti jejiho usporadani - zejména s ohledem na ndvaznosti na okolni plochy (stavajici aredl
hrbitova, vodni tok s brehovou zeleni, nutnost zajisténi prichodu interakéniho prvku aj.). Dale je tfeba provéfit dopravni
napojeni plochy Z.03 na stavajici komunikacni sit a napojeni stavajicich pozemk( rodinnych dom, pfipadné ptipojeni
hibitova v¢. parkovani.

Podminka provéreni Uzemni studii US.3 je stanovena pro zastavitelnou plochu Z.10, a to vzhledem k jeji rozloze a nutnosti
provéreni moznosti jejiho usporadani - zejména s ohledem konfiguraci terénu a na moznou budouci zastavbu v plose
uzemni rezervy pro bydleni R.BI-1 navazujici na plochu Z.10. Déle je tfeba provéfit dopravni napojeni plochy Z.10 na
stavajici komunikacni sit a umisténi budouciho verejného prostranstvi.

f)17. ODUVODNENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi
PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU (kapitola m) vyrokové &asti UP)

kel (72)

Uzemni pldn Drobovice nevymezuje plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovéni o zménach v Gzemi podminéno
vydanim regulacniho planu.

f) 18. ODUVODNENi STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE) (kapitola n) vyrokové &asti UP)
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Uzemni plan Drobovice nestanovuje pofadi zmén v Gizemi.

f) 19. obUVODNENI UDAJU O POCTU LISTU UZEMNHO PLANU A POCTU VYKRESU (kapitola o) vyrokové &asti UP);
ODUVODNENi OBSAHU VYKRESU, SOULAD SE STANDARDIZACI

k ¢l. (74,75;76)

Obsah a struktura textové ¢asti Uzemniho planu vyplyva z pfilohy €. 7 odst. (1) a (2) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. Graficka ¢ast
uzemniho planu je zpracovana v souladu s pfilohou ¢. 7 odst. (3) vyhl. ¢. 500/2006 Sb. S vyuZitim pfilohy ¢. 7 odst. (3)
pism. b) je graficka ptiloha rozdélena do vice samostatnych vykres(. V souladu s timto ustanovenim je zpracovan hlavni
vykres a jako samostatny vykres je zpracovdna koncepce vefejné infrastruktury - technickd infrastruktura a vodni
hospodarstvi. V tomto vykrese jsou kromé schvalovanych jevll z hlediska feSené problematiky vyznaceny i jevy
informativni (neschvalované) s ohledem na moZnosti posouzeni vSech souvislosti a systém( v feSeném Gzemi.

Vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1:50 000 z diivodu prehlednosti a moznosti grafického vyjadreni jednotlivych
jevd zobrazitelnych v tomto méfitku.

Uzemni plan je zpracovan vsouladu s § 20a — tedy v souladu s Jednotnym standardem UP, s vyuZitim Metodického
pokynu MMR ,Standard vybranych ¢asti uzemniho planu“ — 2. vydani, verze 2. 1. 2023“ a grafického standardu jev(
vykres(i vyrokové ¢asti UP ,Standard-UP-katalog-jevu-2023-03-08.xIs“, ktery je zvefejnén na internetovych strankach
MMR.

Uzemniplédnjezpracovan—v-seuladuse Standardizaei—V souladu s touto metodikou jsou feSeny standardizované jevy a
vybrané vykresy. Vybrané jevy hlavniho vykresu jsou zpracovany v souladu s pozadavky ,Standardizace”, tento vykres
obsahuje i dalsi nestandardizované jevy (napf. oznaceni navrhovych ploch-zmén, doplrikové charakteristiky ploch s RZV),
coz je dle kap. 1242: Standardizace pripustné. Grafickd ¢ast uzemniho planu je zpracovana v prostiedi CAD, tedy data
grafické Casti ve strojové Citelném formatu budou predana v souladu s poZadavky vyhl. 500/2006 Sh. v platném znéni,
zejména prilohami ¢. 20 a 23 této vyhlasky. V souladu s pozadavky vyhlasky na vyménny format budou data predana ve
formatu .dxf. Data textové Casti budou predana ve formatu .docx.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

Vyhodnoceni ucelného vyuiiti zastavéného tzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch

g) 1. Analyza vyvoje poctu obyvatel, indexu stafi, dalSich demografickych udaji a poctu dokonéenych bytl v letech

2005-2020
Pocet 0-14 15-64 65a | Indexstafi | Index Celkovy Pfirozeny Migracni Dokoncené
obyvatel vice ekonomického prirGstek | pFirGstek prirdstek byty

zatizeni

2005 379 49 275 | 55 112,24 37,82 6 -1 7 0

2006 380 51 273 | 56 109,80 39,19 1 -1 2 1

2007 380 48 274 | 58 120,83 38,69 0 -1 1 0

2008 386 45 283 | 58 128,89 36,40 6 -1 7 1

2009 394 51 281 | 62 121,57 40,21 8 6 2 2

2010 390 47 283 | 60 127,66 37,81 -4 -4 0 2

2011 383 46 278 | 59 128,26 37,77 -6 -3 -3 0

2012 386 46 276 | 64 139,13 39,86 3 2 1 3

2013 380 44 269 | 67 152,27 41,26 -6 -3 -3 2

2014 384 47 269 | 68 144,68 42,75 4 -2 6 0
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2015 379 43 262 74 172,09 44,66 -5 0 -5 0
2016 385 | 44 265 | 76| 172,73 45,28 6 3 S 1
2017 390 | 42 267 | 81 192,86 46,07 5 -2 7 1
2018 406 52 261 93 178,85 55,56 16 3 13 3
2019 411 | 58 257 | 96| 165,52 59,92 5 3 8 1
2020 402 56 255 91 162,50 57,65 -9 -6 -3 0

Index stafi = pocet obyvatel ve véku 65 a vice let x 100
Pocet obyvatel ve véku 0-14 let

Index ekonomického zatizeni = (poclet obyvatel ve véku 0 -14 + pocet obyvatel ve véku 65 let a vice) x 100

Pocet obyvatel ve véku 15-64 let

SloZeni obyvatelstva podle véku a pohlavi patti k zakladnim charakteristikam populace a jeho zmény maji vétsi vyznam
nez samotny vyvoj pocetniho stavu.

V soucasnosti jsou ve spojitosti svékovou strukturou zejména diskutovany otazky souvisejici s procesem starnuti
obyvatelstva neboli demografického starnuti. Jednd se o proces, ktery je charakteristicky ménicim se zastoupenim
vékovych skupin v populaci. Demografické starnuti je dlisledkem jednak poklesu Umrtnosti a tim prodluZovani lidského
Zivota, jednak poklesu Urovné porodnosti.

Pocet trvale bydlicich obyvatel od roku 2005 do roku 2020 vzrostl o 23 obyvatel, tj. v priméru o 1,4 obyvatele roc¢né.
Od roku 2005 do roku 2009 celkovy pfirtstek obyvatel sidla stoupal hlavné diky pfistéhovani novych obyvatel. Od r. 2010
do r. 2017 se pocet trvalych obyvatel s drobnymi vykyvy, které byly zplisobeny predevsim migraci, udrZoval v rozmezi cca
380 — 390 obyvatel. Od roku 2018 diky vyssSim poctim pristéhovanych zacal pocet obyvatel opét stoupat aZz na 411
obyvatel vr. 2019. V roce vSak 2020 pocet obyvatel vyraznéji poklesl, hlavné vlivem zapornych pfirozenych pfirlstkl
souvisejicich i s celosvétovou pandemii. Lze predpokladat, Ze v pfriStich letech po prekonani této nestandartni
epidemiologické situace bude pocet obyvatel sidla opét stoupat.

[<2] o o O < o o O o < [<2] [¥s) o (o) — (o]
~ o0 <] o0 [e)] (<)) o0 o0 o0 (o] ~ o0 ()] o — o
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pocet trvalych obyvatel

420

410
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390
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370

360
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Stav obyvatel:

Obdobi: 31.12.2018

Celkem MuZi Zeny

Pocet obyvatel 406 202 204
 [o14 52 22 30
Vtom(lzsvek” 15-64 261 140 121
65 a vice 93 40 53
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Primérny vék (let) 45,7 44,7 46,7
Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12.2019
Celkem Muzi Zeny
Pocet obyvatel 411 204 207
0-14 58 25 33
z ;I?LT(I\; i) 15-64. 257 137 120
65 a vice 96 42 54
Primérny vék (let) 45,4 44,2 46,6
Kéd: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Obdobi: 31.12. 2020
Celkem MuZi Zeny
Pocet obyvatel 402 196 206
0-14 56 25 31
:;E:‘(l‘; i) 1564 255 132 123
65 a vice 91 39 52
Pramérny vék (let) 45,6 44,6 46,6

Kod: PU-MOSZV-DEMSTAV/1
Pramérny vék:

2017 2018 2019 2020
Ceska republika 42,2 42,3 42,5 42,6
Sttedocesky kraj 41,1 41,2 41,3 41,4
Okres Kutna Hora 42,9 43,1 43,2 43,3
ORP Céaslav 42,5 42,7 42,8 42,9
Obec Drobovice 46,2 45,7 45,4 45,6

Ztabulky je patrné, Ze demografické Udaje jsou pro rfeSené uUzemi za posledni roky pomérné nepfiznivé. Hodnota
primérného véku je vyssi v porovnani s jinymi spravnimi jednotkami — Ceska republika, kraj, okres, ORP - ke kterym ma
reSené Uzemi vztah. Z Ciselné rady je v feSeném Uzemi jednoznacné patrny proces starnuti populace.

Nova (obytnd) zastavba je realizovand formou rodinnych dom(, a to zejména na severozapadnim a jiznim
okraji zastavéného Uzemi sidla v lokalitdch nové rodinné zastavby.
Sidlo Drobovice by s ohledem na kvalitni dopravni napojeni na nadfazenou silni¢ni sit (silnice 1/38), blizkost vyznamnych
center osidleni (Caslav, Kutna Hora, Kolin), do kterych je po stavajici silniéni siti dobra dopravni dostupnost, ktera by se
méla do budoucna jesté zlepsit, mohlo byt zajimavou adresou pro nové trvalé obyvatele. Nicméné maximalni narlst
poctu obyvatel neni zdjmem a snahou obce, a to s ohledem na prioritu zachovani charakteru obce. Jak je patrno z Gdajt
CsU jsou Drobovice v poslednich letech sidlem s mirné rostouci bilanci poctu trvalych obyvatel, co? je dano zejména
migracnim prirlstkem. Ve srovnani s jinymi sidly, ktera resi trvaly ubytek obyvatel, si feSené Gzemi stale zachovava pocet
trvalych obyvatel s tendenci postupného mirného narastu poctu obyvatel.
S ohledem na demografické progndzy celorepublikového méritka nelze ocekdavat, Ze tempo rlstu poctu obyvatel by se
vyznamné zvysilo, ale pokud se podafi vytvorit odpovidajici podminky, bude se udrzovat a pokracovat stejnou intenzitou i
v nejblizsich letech. Nicméné vzhledem k dalsim okolnostem jako napf. dobrému dopravnimu napojeni, k cendm pozemka
ve vétsSich sidlech apod. bude stale zajem o bydleni v sidlech velikosti a charakteru Drobovice, které jsou velmi vyhodné
polozeny. Nicméné jiz v sou¢asné dobé obyvatelé zvaZuji a porovnavaji nadklady na bydleni v takovych sidlech a zejména
naklady na dojizdéni za ob¢anskym vybavenim a zaméstnanim. Zda se, Ze rada zdjemc( o bydleni dava prednost vétsim
sidlim a narlst poctu obyvatel v mensich sidlech nebude tak dynamicky jako doposud.
Budouci rozvoj sidla bude do urcité miry limitovan dal$imi faktory:
« rozsahem limitQ vyuZiti Uzemi a jejich ochrannymi rezimy — zejména kvalitou zemédélské pldy v rozsahu celého
reSeného Uzemi, prirodnimi hodnotami Uzemi vazanymi prevazné na vodni toky, dale rozsahem zaplavového
uzemi a jeho aktivni zony prochazejicimi i sttedem sidla; dalsim omezenim je liniovy zdroj hluku (stavajici silnice I.
tridy) ve vychodni ¢asti sidla a také trasy a ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, hlavné koridor pro
vedeni VVTL plynovodu a stévajicich i navrZenych tras dalkovodl vedouci jihozapadné od sidla a dalsi;
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Za poslednich 10 let, tj. od r. 2010, stoupl pocet obyvatel o 12 a bylo dokonéeno 13 novych bytt. Budeme-li uvazovat pro
nasledujicich 10 let s potfebou cca 15 novych bytl pfi zachovéani tohoto trendu, pfi preferované formé zastavby objekt(
pro bydleni — rodinné domy, je toto predstavovano potifebou cca 15 novych parcel pro rodinné domy.
Z vy3e uvedenych demografickych predpokladd, které vychazeji z poslednich let, Ize dovodit, Ze by pocet obyvatel mohl
vriist o cca 50 obyvatel, tj. na hodnotu cca 450 obyvatel. S ohledem na demografické Udaje je moiné predikovat, Ze
s ohledem na pfirozeny pfirlistek se miZe pocet obyvatel pohybovat kolem ¢isla 430. Pro tento pocet obyvatel je nutno
pocitat se zajisténim zdkladniho ob¢anského vybaveni (orientacni ukazatele potfeby obc¢. vybaveni):
«+ poctu 650 obyvatel by mélo odpovidat napf.:
. cca 20 mist v MS (soucasna kapacita MS 20 déti)
= pro télovychovu a sport napf.:
o hfisté pro déti a mladez (je realizovano détské hristé)
o hfisté pro dospélé (stavajici fotbalové hristé)
= maloobchod — cca 50 m? prodejni plochy (v misté prodejna smieného zboZi zruena).

Uvedené bilance odpovidaji naroklim stanovenych s ohledem na demograficky vyvoj. Pokud dojde k naplnéni tzemnim
planem vytvorenych mozZnosti, potfeby obcanského vybaveni budou reagovat na skuteény nardst trvale bydlicich
obyvatel. Obyvatelé sidla vyuZivaji zejména zafizeni v blizkych vétsich sidlech, pripadné pfi vyjizdce za zaméstnanim a
vzdélanim vyuzivaji pfileZitosti v jejich misté nebo dosahu.

Hlavni funkci sidla je bydleni. Tento charakter by mél byt dle objednatele zachovan i do budoucna, tzn., Ze neni zajem o
vytvofeni mozZnosti umisténi takovych zamér( v urbanizovaném Gzemi sidla, které by byly zdrojem negativnich vliva, které
by sniZily pohodu a kvalitu bydleni a to i napf. zvySenou dopravni zatézi.

vékova struktura obyvatel
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index ekonomického zatizeni
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Otdzkou zUstdva, zda dospivajici potomci, ktefi v souasné dobé jsou v predproduktivnim véku, zdstanou trvale Zit ve
spravnim Uzemi obce Drobovice nebo zda se neprestéhuji do vétsich sidel. Vzhledem k blizkosti zejména Caslavi, ale i
Kutné Hory a Kolina a jejich dobrému dopravnimu napojeni lze predpokladat, Ze tyto tendence nebudou tak silné, jako u
jinych sidle obdobné velikosti, které lezi ve vétsi vzdalenosti od vétsSich sidel a aspekt dojizdéni je tudiz daleko
vyznamnégjsi. Tyto skutecnosti mohou znacné ovlivnit dalsi vyvoj sidla. Proto je potfebné zachovat stavajici kontinualné
pozvolna stoupajici trend poctu trvale bydlicich obyvatel tak, aby se rozprostiel do delSiho ¢asového Useku a starnuti
obyvatelstva bylo postupné a pomalejsi. Aby generaéni obména probihala plynule a dlouhodobé, aby nenastala napft.
situace opacna, kdy by zlstavaly v obci neobydlené rodinné domy, jejichz obyvatelé se vratili do vétsich sidel, kde je
ve venkovskych sidlech od narozeni (dlouhodobé), si k sidlu vytvori daleko silnéjsi vztah nez obyvatelé, ktefi se pristéhuji
napf. v produktivnim véku a hledaji zde pod vidinou levnéjsiho bydleni misto pro novy zplsob bydleni (v rodinném domé),
protoZe dosud bydleli ve mésté napt. ,v paneldku”. Rovnéz je nutno pocitat s obménou dozivajiciho stavebniho fondu a
samoziejmé s rostoucimi naroky na kvalitu a droven bydleni.

gH1.g) 2. Odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni na pristich 10 let:
e pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje 15 b.j.
e pozadavky vyplyvajici z nechténého souZiti 54 b.j.
e pozadavky vyplyvaji z intenzity odpadu bytl (0,3 %) 2 b.j.
e pozadavky vyplyvajici z polohy sidla v piimé blizkosti mésta Caslav 108 b.j.
e pozadavky vyplyvajici z polohy sidla ve vztahu k navrhované dopravni infrastrukture 5b.j.

(navrZend homogenizace trasy silnice 1/38 severné od feseného Uzemi — obchvat
Cirkvice, Kolina, planované napojeni na dalnici D11, atd.)

Celkem 3734 b.j
Rezerva cca 20 % 87 b.j.
Celkova potreba 41 b.j.

Pro jeden pozemek rodinného domu v Drobovicich Ize odbornym odhadem pro vypocet uvazovat s odpovidajici celkovou
plochou s pfislusnym zplsobem vyuZiti o vymére cca 0,15 ha. Do ploch je nutné zapocitat i verejna prostranstvi, ktera
v ramci téchto ploch mohou vzniknout (v jednotlivych vymezenych ptipadech je potencial jejich vzniku individualni), nebo
napf. plochy zahrad (péstebni ¢innost v okoli RD je v Drobovicich tradi¢ni). Soucasné je tfeba zohlednit Sirsi spektrum
pfipustného vyuziti, tj. v plochach bydleni nemusi vznikat pouze pozemky rodinnych domu, ale pfi splnéni podminek
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uzemniho planu mohou vzniknout i pozemky jinych staveb a zafizeni nebo infrastruktury. Potencidl této situace Ize pouze
opét pouze odborné odhadovat.
Na zakladé vysSe uvedeného lze dovodit, Ze potieba vymezeni ploch pro bydleni a plochy smiSené obytné odpovida souctu

cca 6 ha.

g)}-2-g) 3. Bilance rozvojovych ploch (pro bydleni) vymezenych v UP:

Oznaéeni zastavitelné / Plo3ny rozsah /m?/ Pfedpokladany poéet RD/obyvatel

navrhové plochy zmény RD/byty obyvatel
Z2.01a 2176911724 178 6028
Z04hb 2643 3 10
Z0de 1104 2 7
£02 16108 10 35
Z.03a 12 435 8 28
2.04 4610 1 4
Z.05 3014 1 4
Z2.10 10132 7 25
P.01a 6 256 3 11

celkem 67-93748171 4528 159100

Vypocet predpoklddaného poctu obyvatel v rozvojovych plochach vychazi z nasledujicich predpokladi:
e 1 rodinny dim odpovida 1 obydlenému bytu
e nalbytvrodinném domé je uvazovano se 3,5 obyvateli

Uzemni plan vymezuje plochy zmén pro funkci bydleni v rozsahu cca 6,;84,8 ha. Tato plocha predstavuje kapacitu pro cca
4528 novych rodinnych doml, pro cca 368100 obyvatel. Z toho zastavitelné plochy jsou vymezeny v rozsahu cca 6;24,2
ha, plochy prestavby cca 0,6 ha. S ohledem na polohu plochy prestavby P.0la v pfimém kontaktu se silnici I. tridy Ize
predpokladat, ze tato plocha nebude v plném rozsahu vyuzita pro bydleni, v ploSe je tedy uvazovano pouze se 3 RD.

RD. PretepPri dalsim vyhodnoceni bude tedy uvaZovana kapacita ploch zmén cca 3428 rodinnych domu pro cca 328100
obyvatel.

g)4. Zavér

Upravenym navrhem Mvymezené zastavitelné plochy a plochy prestavby pro rozvoj bydleni odpovidaji potfebam
vyplyvajicim z pfedpokladanych poZadavk( na pfiStich 10 let (s uvaZzovanou rezervou cca 20 % zohlednujici dalsi naroky,
které mohou vyplynout), a to pouze z ¢asti. Predpoklada se, Ze zbyvajici potfeba bude naplnéna vymezenim dalsich
zastavitelnych ploch zménou uzemniho planu, a to po provéreni vymezené Uzemni rezervy.

Dalsim faktorem, ktery mdzZe ovlivnit bilance a kapacity ploch, je fakt, Ze s ohledem na stanovené podminky vyuZiti
nemusi byt celé vymezené plochy zmény pro funkci bydleni vyuZity jen a pouze pro tuto funkci. Stanovené podminky
vyuZiti umozZiuji umisténi i jinych zamérd, napf. oblanské vybaveni, provozovny (bez negativnich vlivl na Zivotni
prostredi), vefejna prostranstvi apod.

Aby byl zajistén udrzitelny rozvoj sidla, vymezuje tzemni plan rozvojové plochy ve vhodnych lokalitach, které navazuji na
zastavéné Uzemi nebo vyplAuji nezastavéné plochy v zastavéném Uzemi, a to sohledem na moZnosti vyuZivani
navazujicich zemédélskych ploch tak, aby nebyly negativné ovlivnény moznosti jejich zemédélského vyuziti a
obhospodarovani.

Planovany pocet obyvatel, resp. kapacita vymezenych ploch zmén pro funkci bydleni, postup a rychlost napliovani
vymezenych rozvojovych ploch, bude do znaéné miry ovlivnén i majetkovymi poméry, tj. zajmem vlastnik( o realizaci
zastavby na pozemcich v jejich vlastnictvi, nebo ochoty nabidnout tyto pozemky k prodeji.
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Uvedené nejistoty v predikovanych potrebach mohou byt pokryty pravé uvazovanou rezervou.

Pfi vymezeni novych zastavitelnych ploch a stanovenych smérech rozvoje byla respektovana nutnost zohlednit mj. i
pfirodni a kulturni hodnoty Gzemi, zachovani pfirodnich horizontd, uplatnéni nové zastavby v dalkovych pohledech.
Predpokldda se, e ndvrhem nepokrytd ¢ast potreby bude naplnéna v pribéhu uplatiiovani UP, kdy je za ucelem
podrobnéjsiho provéreni vymezena plocha Uzemni rezervy pro bydleni. Na zdkladé jejiho provéreni budou ve zménach
uzemniho planu pripadné vymezeny dalsi zastavitelné plochy. Potfeba jejich vymezeni bude prokazovana v souladu
s pozadavky SZ (pfi kazdé zméné UP), kdy budou zohledriovany aktualni podminky a dosavadni rozvoj obce.

Navrh tzemniho planu pro speleéné-jednaniveiejné projednani vymezuje zastavitelné plochy-mérnéodpovidajici ¢asti

potiebéy na dalSich 10 let- s pfedpokladem, Ze zbyla ¢ast potfeby muiZe byt naplnéna napf. zménou casti plochy tzemni
rezervy na zastavitelné plochy.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch pro dal$i funkce (rekreace — oddechové plochy /nepobytova/, drobna vyroba a
sluzby, dopravni a technicka infrastruktura) vyplyva z konkrétnich pozadavku. S ohledem na jejich rozsah se jedna o
adekvatni potiebu.

Zpracoval: Atelier ,AURUM”s.r.o.

h) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich vztahti

Regené tzemi le#i v jihovychodni ¢asti Stiedodeského kraje, cca 12 km JV od centra Kutné Hory, navazuje na jihovychodni
okraj mésta Caslav.

Regené Uzemi sousedi na severu s k.U. Caslav (ORP Caslav, okres Kutna Hora, Stfedocesky kraj), na severovychodé s k.u.
Filipov u Caslavi (mésto Caslav, ORP Caslav, okres Kutna Hora, Stiedocesky kraj), na vychodé s k.u. Zleby (ORP Caslav,
okres Kutnd Hora, Stfedocesky kraj), na jihovychodé s k.u. Potéhy (ORP Caslav, okres Kutna Hora, Stiedocesky kraj), na
jihozapadé s k.u. Tupadly (ORP Caslav, okres Kutnd Hora, Stfedocesky kraj).

Regenym Uzemim prochdzi vyznamné urbanizaéni linie: dopravni — silnice 1/38, Zelezni¢ni trat ¢. 230 a pfirodni — vodni tok
Brslenka.

Zeleznice prochazi vychodni okrajem Fe$eného Uzemi ve sméru jihovychod — severozapad (trat ¢. 230 (Praha) — Kolin —
Havlickav Brod).

Stfedem feSeného Uzemi a zarover severovychodni ¢asti sidla Drobovice je vedena trasa silnice 1/38, ktera dale prochazi
mésty Caslav, Kutna Hora a Kolin a po cca 40 km se napojuje se na stavajici dalnici D11, co? predstavuje dobrou dopravni
dostupnost do hlavniho mésta Prahy. V sidle Drobovice k¥izi silnici 1/38 silnice 111/33723, ktera vede severovychodnim
smérem do mistni ¢asti Filipov (mésto Caslav) a jihozdpadnim smérem do obce Tupadly. V sidle Drobovice se z této silnice
IIl. tfidy odpojuje silnice 111/33733a, ktera pokracuje na jih do obce Potéhy.

Sidlo diky své poloze a pritomnosti nadrazené silnicni sité (stavajici trasa silnice I. tfidy) ma velice kvalitni dopravni spojeni
s kontaktnim i SirSim Uzemim. Blizkost vétSich sidel, ktera maji moznost vétsi nabidky ob¢anského vybaveni a pracovnich
prilezitosti, vyuziva vétSina obyvatel reSeného Uzemi.

Stfedem tfeseného Uzemi ve sméru sever — jih protékd vodni tok Brslenka, do kterého na jiznim okraji feSeného Uzemi
vléva pravostranny pritok Potézsky potok.

Zadméry nadmistniho vyznamu fe$ené v ZUR SK jsou Gizemnim planem respektovény. Vymezeni téchto zamér(, pokud jsou
zapracované do Uzemnich pléni sousednich obci, je v UP Drobovice koordinovdno - linie dopravni a technické
infrastruktury v Uzemnich planech sousednich obci na sebe navazuji. Na severozapadé sousedi feSené Uzemi se spradvnim
Uzemim mésta Caslav, navrh Gzemniho planu Drobovice navazuje na UP Caslav vymezenym koridorem technické
infrastruktury (ropovod, produktovod). Navrzeny koridor technické infrastruktury dale na jiznim okraji navazuje svoji osou
na vymezeny koridor v navrhu UP Tupadly. Site koridoru v navrhu UP Tupadly je 600 m, UP Drobovice navrhuje $ifi
koridoru 300 m dle pokynu v Zadani a dle pozadavku ZUR SK. Navrzeny koridor Gzemni rezervy pro vrchni vedeni elektro
110 kV navazuje svym vymezenim i svoji $ifi (400 m) na koridor vymezeny v ndvrhu UP Tupadly — viz obrazek nize.
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Koridor technické infrastruktury (fialové), koridor uzemni rezervy (Cervené)

Zpracoval: Atelier ,AURUM"“s.r.o.

VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

i) 1. Vyhodnoceni splnéni poZadavku zadani

Zadani uzemniho planu bylo projednano dle SZ a Zastupitelstvem obce Drobovice, schvaleno dne 06. 11. 2019, cislo
usneseni 32/2019. Schvélen byl text Zadani UP, ktery zahrnuje pozadavky z projednani, které byly zapracovany pfi
upraveni ndvrhu zadani UP dle § 47 odst. 4 SZ.

Zadani Uzemniho planu je obecné plnéno. Respektovény jsou poZadavky a zaméry nadfazené UPD a GUzemné analytické
podklady (UAP), vymezeny byly prvky lokdlniho systému ekologické stability. Rozvoj obce respektuje zaloZenou
urbanistickou strukturu sidla, kulturni, civiliza¢ni a ptirodni hodnoty rfeSeného Uzemi. Respektovdny jsou technické
podminky Gzemi, respektovan je krajinny raz fe$eného Uzemi. P¥i zpracovani navrhu UP byly vechny poZadavky a zaméry,
které obsahuji pokyn , provérit”, provéreny.

Uzemni plan fesi celé spravni tzemi obce Drobovice, tj. katastralni Gzemi Drobovice (k.U. 726397) — o vyméte 282,6847 ha
(udaje dle ke dni 22. 09. 2021).

Uzemni plan je zpracovan nad digitalni mapou (KMD), ziskanou z vefejného zdroje (http://services.cuzk.cz/vik/kp/).

NiZe ve vyhodnoceni jsou citace ze zadani UP vyznadeny kurzivou a modrym pismem.

A) PoZadavky na zdkladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjddrené zejména v cilech zlepsovdni dosavadniho stavu,
vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni
strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Obsah UP Drobovice bude vychdzet zejména z feseni uzemi dle platného UPO Drobovice, z UAP, doplriujicich prizkumi a
rozbort a z poZadavki obce a obcandi. — splnéno, ,,obsah feseni” z uvedeného vychazi

Pfi navrhu UP byly provéFeny rozvojové lokality vymezené v platné UPD — novy Uzemni plan ve svém feseni navazuje na
koncepéni zasady platné UPD a nékteré ztéchto rozvojovych lokalit i nadale vymezuje pro moZnost rozvoje sidla.
Provéreny byly pozadavky obce a ob&antl uvedené v Zadani. Nad ramec zadani byly provéreny a do UP zapracovany i dalsi
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pozadavky obce, které vzesly z pracovnich jedndni s predstaviteli obce, i dalsi feseni, kterd jsou navrhem zpracovatele.
Navrh UP respektuje limity vyplyvajici z aktualnich dat UAP i z doplfiujicich prizkuma v terénu.

Tato oblast dle PUR CR leZi v rozvojové ose OS5 rozvojovd osa Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno — obce mimo rozvojové
oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. ddinici D1, silnice 1/38 (S8) a I/12. /PUR 56, ZUR 26, 27/
Rozvojové osy zahrnuji obce, v nichZ existuji nebo Ize redIné ocekdvat zvysené poZadavky na zmény v uzemi, vyvolané
dopravni vazbou na existujici nebo pripravované kapacitni silnice pri spoluptsobeni rozvojové dynamiky prislusnych center
osidlent.

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole b)l. Textové ¢asti od@ivodnéni UP
Drobovice.

V rozvojovych osdch je nutno vytvdret, udrZovat a koordinovat uzemni pfipravenost na zvysené poZadavky zmén v uzemi a
pfi respektovdni republikovych priorit uzemniho pldnovdni umoZriovat odpovidajici vyuZivdni uzemi a zachovdni jeho
hodnot.
Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. /ZUR 06/ Pri tom se soustfedit zejména na:

o zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability,

o ochranu pozitivnich znakt krajinného rdzu,

o zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a

architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sristdni sidel,

o upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny,

o vytvdreni podminek pro Setrné vyuZivani prirodnich zdroja.
Byly vyznaceny, vymezeny a definovany vSechny hodnoty Gzemi (ptirodni, civilizacni i kulturni) a Gzemnim planem byly
stanoveny podminky zajistujici ochranu a rozvoj téchto hodnot. Respektovany a chranény jsou charakteristické znaky
oblasti krajinného razu Kutnohorsko i charakteristické znaky zastoupenych krajinnych typ( — krajina pfiméstska a krajina
s komparativnimi predpoklady zemédeélské produkce (krajina polni).

Respektovat limity vyuZiti izemi dle UAP ORP Cdslav a ZUR Stredoceského kraje a tyto limity zapracovat do ndvrhu UP:
predevsim se jednd o ndsledujici limity:

- koridor DV1 /PUR/ pro ropovod Druzba (pfipoloz, zkapacitnéni) jako koridor pro verejné prospésnou stavbu R01 /ZUR/

- koridor DV4 /PUR/ pro produktovod Potéhy — Polepy (pfipoloZ, zkapacitnéni) jako koridor pro verejné prospésnou stavbu
RO3 /ZUR/ — pro oba dalkovody vedouci v soub&hu je vymezen koridor technické infrastruktury CNZ.—R01 dle ZUR SK (¢l.
165 a ¢l. 167) v $ifi 300 m

- Uzemni rezerva — koridor pro vedeni 110 kV Cdslav — hranice mésta smér Golctv Jenikov /ZUR/. — Vymezen jako koridor
Uzemni rezervy (R.TE-4 a R.TE-5) dle ¢l 160, b) ZUR SK; $itka koridoru je 400 m dle UAP, koridor tzemni rezervy byl mirné
upresnén v misté kontaktu se zastavénym uzemim-rezvejovymiplochamipro-bydleni. Navriena trasa vedeni VVN 110 kV
vramci koridoru Uzemni rezervy je vyznacena ve vykresech (I.B2b Koncepce verejné infrastruktury — technicka
infrastruktura a vodni hospodaistvi a 11.B1 Koordinaéni vykres) dle aktualnich dat UAP.

Budou vymezeny koridory a zajisténa tuzemni ochrana pro stavby RO1 a R0O3 v Sifce 300 m a koordinace se zaméry
v uzemnim pldnu. — splnéno, viz vyse.

Bude reseno provdzani prislusnych limit( s okolnimi uzemné pldanovacimi dokumentacemi, zplsob, jakym se tzemni pldn
vypordddvd s konkrétnimi jevy PUR a ZUR, které se tykaji Feseného tzemi, budou zifejmy z odivodnéni tizemniho plénu. —
splnéno, vyhodnoceni viz kapitola h) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska sirsich vztah(.

1/ PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordddni zastavéného
uzemi a na provéreni mozZnych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch.

Cilem uzemniho pldnovdni je koordinace zamér( v uzemi, vytvdreni podminek pro rozvoj — vymezeni podminek pro
vyuZivani zastavéného uzemi, vymezeni novych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, obCanskou vybavenost a
rekreaci a ploch uzemnich rezerv. /PUR 19/ - Uzemni plan koordinuje zdméry v Gizemi, vytva¥i podminky pro hospodarné
vyuZziti zastavéného Uzemi a pro moznost budouciho rozvoje s ohledem na podminky v feSeném i SirSim Uzemi.

Cilem uzemniho pldnu je navrhnout rozvoj uzemi vcetné zmény funkcniho vyuZiti tak, aby nebyly zhorseny Zivotni
podminky v obci pri dodrZeni vSech technickych a zdkonnych poZadavki vyplyvajicich z prislusnych zdkond, norem a
predpisii. /ZUR 04/ - Uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a zasady urbanistické koncepce a
kompozice s diirazem respektovani véech zakonnych poZadavk( — uvedeno v kapitolach b) a c) vyrokové ¢asti UP.
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Respektovat urbanistické hodnoty v feseném uzemi, predevsim rdz puvodni urbanistické struktury v rfeseném uzemi a
struktury osidleni, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho historie a tradice. Urbanistické hodnoty ochrariovat predevsim
vhodnym situovdnim rozvojovych ploch a stanovenim podminek plosného a prostorového uspordddni zdstavby.
Respektovat limity prispivajici k ochrané krajinného rdzu, pripadné vhodnymi plochami eliminovat negativné pisobici vlivy.
/PUR 20/ - Uzemni plan popisuje a definuje hodnoty tzemi (textové i graficky), stanovuje takové zasady a podminky pro
rozhodovdani o zméndch v GUzemi, aby byly urbanistické hodnoty chranény, nevytvati podminky pro takové zaméry, které
by mohly tyto hodnoty negativné ovlivnit. Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na charakter
sidla, lokality a SirSiho Gzemi. Respektovan je krajinny raz reSeného Gzemi.

Snizit riziko eroze kvalitni orné pidy zavddénim krajinné zelené a liniovych prvki. — U&inky eroze (vodni i vétrné)
neclenénych zemédélskych ploch Ize vedle vhodného zplisobu vyuZivani sniZovat rozélenénim téchto ploch pomoci liniové
zelené v podobé pasl drevin podél Géelovych komunikaci, vodoteci nebo vétrolam(l. Stanovené podminky pro vyuZiti
ploch jejich realizaci umoznuiji.

DodrZovat zejména ndsledujici zdsady ochrany nezastavéného tzemi a pldniho fondu:

o prednostné budou pro zdstavbu vyuZity predevsim plochy uvnitf zastavéného uzemi a proluky zastavéného tzemi,
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, - splnéno, vhodné plochy pro zastavbu
uvnitf zastavéného uzemi jsou vymezeny jako stabilizované nebo jako plochy prestavby

o respektovat hlukové pdsmo vojenského letisté Cdslav, neumistovat do néj nové bydleni /ZUR 28/ - hlukové pasmo
vojenského letiété Caslav nezasahuje do fe$eného tzemi

o ve volné krajiné nebudou vznikat novd zastavénd uzemi, - splnéno, Gzemni plan nevymezuje rozvojové plochy ve
volné krajiné bez vazby na zastavéné Uzemi, vyjimkou jsou dvé zastavitelné plochy pro nepobytovou rekreaci —
jejich vymezeni je odGvodnéno (jsou vymezeny ve vazbé na realné existujici zastavbu)

o rozvijet zastavéné uzemi jako kompaktni utvar, zastavitelné plochy budou navazovat na zastavénd uzemi
predevsim tak, aby ucelovaly jejich tvar a byla minimalizovdna fragmentace zastavéného uzemi, - Zastavitelné
plochy jsou vymezeny tak, aby logickym zplsobem navazovaly na zastavéné Gzemi, na zaloZzenou urbanistickou
strukturu s moznosti napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu. Plochy jsou vymezeny tak, aby
byl umoZnén priméreny rozvoj sidla a zaroven aby byly minimalizovany dusledky pro zemédélsky padni fond —
aby nebyla narusena struktura zemédélskych ucelovych komunikaci, nevznikaly zbytkové, obtizné
obhospodarované plochy apod.

o zastavitelné plochy budou vymezeny pouze v nezbytné nutném rozsahu, - Uzemni plan provéfil pozadavky
uplatnéné v Zadani a takové zaméry vyplyvajici z platné UPD, u kterych je poZadavek na jejich vymezeni stale
aktualni. Pokud tyto nebyly v rozporu se stanovenymi koncepcemi, sméry rozvoje nebo limity vyuZziti Uzemi, jsou
do UP zapracovény; jejich kapacita odpovidd prokdzanym potfebam vychazejicim z demografického vyvoje na
dalsich 10 let (viz kap. g) odtvodnéni).

o pro zdstavbu vyuZivat prednostné stdvajici nezemédélské pidy, - stavajici nezemédélska pada v sidle a jeho
bezprostfednim okoli je jiz vétsinou zastavéna, na zbyvajicich vhodnych plochach nezemédélské pidy umozriuje
Uzemni plan rozvoj (napf. vymezené plochy prestavby), navrh feseni je vysledkem koordinace soukromych a
verejnych zajmu.

o pfi ndvrhu zastavitelnych ploch pripustit zabor pud I. a Il. tridy ochrany pouze vyjimecné, a to v oduvodnénych
pfipadech, budou dodrZeny zdsady ochrany zemédélského pudniho fondu - § 4 a § 5 zdkona & 334/1992 Sh., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni, ndvrh uzemniho pldnu bude obsahovat vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného reseni na ZPF, - sidlo Drobovice, kromé své stfedni ¢asti, lezi na plidach
I. a Il. tfidy ochrany, nové zastavitelné plochy jsou tedy vymezeny prevdiné na téchto chranénych ptdach.
Vyhodnoceni a zdGvodnéni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na ZPF — viz kapitola k) textové casti
od@vodnéni UP.

o v pripadé, Ze bude navrZen zdbor pozemku urcenych k plnéni funkci lesa, bude ndvrh tuzemniho pldnu obsahovat
zduvodnéni poZadavku na zménu funkcniho vyuZiti tzemi vedouci k zaboru pozemki urcenych k pinéni funkci lesa
—viz kap. k.2.
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o uzemi bude ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti v souladu s vyhldskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
bude clenéno na zastavéné uzemi, zastavitelné plochy, plochy rezerv, prestavbové plochy a nezastavéné tuzemi
v souladu se stavebnim zdkonem. — Clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti respektuje vyhlasky ¢. 500/2006
Sb. a 501/2006 Sh. a dale metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych &asti Gzemni planu — 2. vydani, verze
2.1.2023, viz odivodnéni v pfislusnych kapitolach odlvodnéni vyse.

Vytvorit podminky pro revitalizaci nevyuZitych objekti a aredli v freseném tzemi pred zdstavbou na novych zastavitelnych
plochdch. /PUR 19/ - Vyznamné plochy opusténych aredld se v fe§eném tGzemi nenachézeji. Uzemni plan stabilizuje funkci
vyroby ve stdvajicim zemédélském aredlu.

Koncepce Feseni UP Drobovice bude vychdzet zejména z predchdzejiciho UPO Drobovice. Bude provéfena moznost vyuZiti
vymezenych zastavitelnych ploch v UPO Drobovice, zejména s funkénim uréenim: nizkopodlaZni obytnd zdstavba, pfipadné
budou vypustény a vymezeny zastavitelné plochy nové. — UP Drobovice ve svém fe$eni navazuje na koncepéni zasady
platné UPD, provéieny byly véechny rozvojové plochy v ni vymezené a nékteré z téchto ploch, které byly vyhodnoceny
jako vhodné a s odpovidajicim potencidlem jejich realizace, i naddle vymezuje pro moznost rozvoje sidla.

Zastavitelné plochy budou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi. ZUR zarazuji
obec Drobovice do rozvojové osy OS5 Praha — Kolin — Jihlava) — Brno, kterd uklddd mimo jiné i ovéreni rozsahu
zastavitelnych ploch vsidle a stanoveni smeéri jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturou, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny. — Plochy zmény jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé
na néj, a to tak, aby je bylo mozno napojit na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury, s ohledem na pfirodni
hodnoty Uzemi a limity vyuZziti Gzemi.

Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi bude ddvdna prednost komplexnim resenim pred uplatriovdnim jednostrannych
hledisek a poZadavku. /PUR 16/ - splnéno. Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky je vyhodnocen v kapitole
b)1. Textové ¢asti odivodnéni UP Drobovice, tab. 1, bod 16. Jednotlivd dil¢i fedeni byla provéfovana komplexnim
pohledem.

Budou stanoveny podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti s ur¢enim hlavniho vyuZiti — prevaZujici ucel
vyuZiti, pripustné vyuZiti a nepripustné vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporddadni, ochrany
krajinného rdzu (vyskovd regulace, zastavénost pozemkii). Uzemni plén nebude obsahovat podrobnosti néleZejici svym
obsahem regulac¢nimu pldnu nebo tzemnimu rozhodnuti. — Clenéni ploch s rozdilnym zpCsobem vyuZiti respektuje platné
pravni predpisy a metodicky pokyn MMR CR — Standard vybranych &asti Gzemni planu — 2. vydani, verze 2. 1. 2023.
Uzemni plan neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu pldnu nebo Gzemnimu rozhodnuti.

Zastavéné uzemi bude vymezeno v souladu s § 58 stavebniho zdkona. — Uzemni plan vymezil zastavéné Gzemi v souladu
s platnou legislativou k datu-24-09-202202. 05. 2023.

U niZe uvedenych pozemku bude projektantem uzemniho pldnu pri zpracovdni ndvrhu uzemniho pldnu provéfena moZnost

vyuZiti dotcenych ploch jako ploch pro bydleni venkovského charakteru:

o pozemkové parcely ¢islo 11/2 a 11/5 v katastrdlnim tzemi: Drobovice, - tento zamér byl provéren, zvazovana byla
pozitiva i negativa pozadavku.
PFi Fedeni této lokality v UP je nutné zohlednit sou¢asnou situaci v Gzemi, stavajici podminky, parametry moznosti
rozvoje, kvalitu prostredi v soucasnosti i v cilovém stavu a mnohé dalsi aspekty. Jednou z dlleZitych skutecnosti,
ktera je zasadni, je soucasny nesoulad evidence pozemkd v KN a skutecnosti pfi vyuZivani pozemkd — viz
prilozeny obrdzek. Na pozemcich, které jsou evidovany jako zahrady v soukromém vlastnictvi, se Castecné
nachazeji stavajici verejna prostranstvi, ¢ast pozemk( evidovanych jako ostatni komunikace je naopak vyuzivana
jako soukroma zahrada. Verejné prostranstvi kolem zminénych pozemkd nema dostatec¢né Sirkové parametry,

108
zpracovano v fijnu 2023



oDUVODNENI UP DROBOVICE etapa: UPRAVENY NAVRH UP PRO VEREJNE PROJEDNANI  pfiloha: II.A - TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP

jedna se v soucasnosti o koncovou ¢ast ulice bez faktické moznosti prijezdu (nutné otoceni — princip slepé ulice).
Severné od predmétnych pozemkd se nachazi zafizeni, které slouzi pro naklddani s odpady, u kterého se
predpoklada dalsi jeho rozvoj. Vybudovani sbérného dvora jako zafizeni verejné vybavenosti je verejnym
zajmem. Lze predpokladat, Ze tento jeho rozvoj bude mit vliv i na narlst dopravy a potiebu zlepSeni stavu
vozovky. Predmétna lokalita je lokalitou se stisnénymi podminkami, nelze v ni s nejvétsi pravdépodobnosti
zarucit odpovidajici kvalitu obytného a Zivotniho prostredi. Z téchto dlivodd je cast predmétnych pozemki
stabilizovdna pro funkci zahrady, rozvoj funkce bydleni zde neni pripustny. Cast p.¢. 11/2, ktera je dlouhodobé

,

vyuzivana jako verejné prostranstvi (,jizni Spicka” pozemku), je takto stabilizovana.

Obr. pouZit z internetové aplikace ,,mapy.cz — panorama”

Redlnd vyméra vyuZitelné &asti pfedmétnych pozemkl je cca 450 — 470 m?, pficemZ minimalni vyméra
stavebniho pozemku pro rodinny diim v rozsahu zastavéného Uzemi je Gzemnim planem stanovena na 600 m?.
Tato vyuzitelna cast je kolem dokola obklopena vefejnym prostranstvim, které je vyuZivano zejména pro
dopravu. Pfi zohlednéni vSech podminek a stavu Uzemi byla pfedmétna ¢ast izemi vyhodnocena jako nevhodna
a nevyhovuijici pro funkci bydleni (s ohledem na soucasné pozadavky na jeho kvalitu), a proto je zde stabilizovana
plocha zelen& — zahrady a sady (ZZ) a poZadavku tak nebylo v ndvrhu UP pro speleénéjedndniverejné projednani
vyhovéno.
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o Cdst plochy pozemku: pozemkovd parcela Cislo 98/22 v katastrdlnim uzemi: Drobovice (dle vyjddreni Krajské
hygienické stanice Stredoceského kraje je tato lokalita podminéné vhodnd s ohledem na vyhodnoceni vsech zdroji
hluku z aredlu ZD Potéhy), - tento zdmér byl provéren, zvaZovdna byla pozitiva i negativa poZadavku.

Projektant provéFil tuto parcelu z hlediska jejiho umisténi a moznosti dopravniho napojeni a v nadvrhu UP pro
spolecné jednani ji vymezil j spolu s navazujicimi plochami lezicimi severné jako plochu Uzemni rezervy pro

bydleni (R1). Pe—wyfesenivhodnéhozplsobu-depravntho-napejeniplochyaprovéfeni-dalsich-limitd—{blizke

eméddlsléh b= dzepanthe—sld 7y i # - Na zdkladé pokynu
pofizovatele pro Upravu navrhu po spole¢ném jedndani bylo v navrhu UP pro vefejné projedndani toto feseni
upraveno a zapadni ¢ast pozemku p.¢. 98/22 byla vymezena jako zastavitelna plocha pro bydleni —Z.10. Vychodni
Cast pozemku byla spolu s navazujicimi plochami severné ponechdna ve svém plvodnim vymezeni jako uzemni
rezerva pro bydleni (nové oznacena jako R.BI-1). Vzhledem ke konfiguraci terénu a nutnosti resSit lokalitu i
v SirSich souvislostech pfi zohlednéni navazujici Uzemni rezervy je pro lokalitu stanovena podminka pro
rozhodovdni — Gzemni studie.

obr.: zachyceni stdvajiciho stavu v lokalité jihozdpadni hranice pozemku p.¢. 98/22, pFijezdovd komunikace nesplriuje poZadované parametry,
nutno resit terénni poméry

o pozemkovd parcela Cislo 44 v katastrdlnim tzemi: Drobovice, - byla vymezena vzhledem ke své drobné velikosti a
umisténi v centru sidla jako soucast stabilizovanych ploch bydleni venkovského (BV)

o pozemkovd parcela cislo 304/1 v katastrdlnim tzemi: Drobovice, - byla vymezena sohledem na blizkost
komunikace 1/38 i charakter okolnich ploch jako zastavitelna plocha pro plochy smiSené obytné venkovské (SV),
které umoznuji kromé bydleni i jiné vyuZiti (maloobchod, sluzby, drobnou vyrobu aj.) ve vétsim rozsahu nez
v plochach bydleni

o pozemkové parcely &islo 328/5, 400/37, 400/32 v katastrdInim uzemi: Drobovice, - v ndvrhu UP pro spole¢né
jednani byly poZzadované pozemky vymezeny jako soucast zastavitelnaé plochya Z.01 pro bydleni individudlni (BI),
v kontaktu se zaplavovym Gzemim Quoo jako zeleri — zahrady a sady (ZZ). Dle pozadavku obce byla uz v navrhu UP
pro SJ tato zastavitelna plocha vyznamné rozsitena zdpadnim smérem, vzhledem k celkovému rozsahu
navrzenych ploch pro bydleni byla volna plocha mezi stavajici i navrzenou zastavbou a vodnim tokem Brslenky
vymezena jako souvisejici vefejné prostranstvi (PZ), které wvyplyva zvyhlasky ¢. 501/2006 Sb. Zdvodu
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zamitavého stanoviska Odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi jakoZzto organu ochrany ZPF uplatnéného pfi
spole¢ném jednani (viz vyse v kap. b)5.2.) byl rozsah zastavitelné plochy Z.01 vyznamné redukovan. Zastavitelna
plocha byla v navrhu UP pro vefejné projednani po dohodé s objednatelem vymezena pouze v zapadni ¢asti na
pozemcich p.¢. 400/33, 411/5 a 411/6. Vzhledem k jejimu redukovanému rozsahu (cca 1,2 ha) bylo zruseno i
navrzené verejné prostranstvi vyplyvajici z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb..

o pozemkové parcely Cislo 450/2, 450/3, 427 v katastrdlnim uzemi: Drobovice — vymezeny jako zastavitelna plocha
pro bydleni individualni (BI)

o pozemkovd parcela Cislo 8/5 v katastrdlnim tzemi: Drobovice, - byla vymezena vzhledem ke své drobné velikosti
a umisténi v zastavéném Uzemi jako soucast stabilizovanych ploch bydleni individualniho (BI)

o stavebni parcela Cislo 16/1 v katastrdlnim uzemi: Drobovice. — byla vymezena vzhledem ke svému umisténi
v centru sidla a k charakteru okolnich ploch jako soucast stabilizovanych ploch smiSenych obytnych venkovskych
(V)

Celé sprdvni tizemi obce Drobovice se nachdzi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany CR.
Resené tzemi se nachdzi:

o v ochranném pdsmu letisté Cdslav — letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pdsma a zdjmovd tzemi (UAP — jev
102a),
o v ochranném pdsmu prehledovych systémii Cdslav (UAP — jev 102a).

V feseném tzemi se nachdzi prostory MICTR — vojensky letecky okrsek (UAP — jev 102a).

- Uzemni plan respektuje pozadavky MO CR, zahrnuje je do textové ¢asti Odvodnéni a vyznaduje v grafické &asti dle
aktudlnich dat UAP

V feseném tzemi se nachdzi objekt dileZity pro obranu stdtu véetné ochranného pdsma (UAP — jev 107), toto vymezené

uzemi bude v ndvrhu tzemniho pldnu zakresleno jako plocha specifickd, urcend pro ucely ACR a obranu stdtu. — Po

konzultaci s MO CR (SNM, 0DOUZ) byly tyto plochy vymezeny jako plochy smidené nezastavéného tzemi. Oddvodnéno

v kapitole f)8.5 (vyjadieni MO ze dne 4. 11. 2021. Pozadavky civilni ochrany textové ¢asti odlvodnéni.

Letecké stavby a jejich ochrannd pdsma vcetné vyskovych limitt budou respektovdny a zapracovdny v textové i grafické

casti.

Véeobecné Ize vydat tzemni rozhodnuti a povolit nékteré druhy staveb jen na zdkladé zdvazného stanoviska CR —

Ministerstva obrany (UAP — jev 119).

Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vyse uvedend vymezend Uzemi a zapracovat je do textové édsti ndvrhu

uzemniho pldnu do odtvodnéni, kapitoly: ,Zvidstni zdjmy Ministerstva obrany CR“ V grafické &dsti, v koordinacnim

vykresu bude uvedena pozndmka: ,, Celé sprdvni izemi obce je situovdno v zdjmovém tzemi Ministerstva obrany CR*.

- Splnéno; viz kapitola kapitole f)8.5. PoZadavky civilni ochrany textové ¢&asti odUvodnéni. V grafické ¢&asti
v koordinac¢nim vykresu je uvedena pozadovana poznamka.

2/ PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni uspordddni verejné infrastruktury a
mozZnosti jejich zmén.

Vymezit a doplnit koncepci verejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén v ndvaznosti na uvaZovany rozvoj obce, provérit
dopravni a technickou infrastrukturu. — Plochy zmény jsou vymezeny v zastavéném Uzemi nebo ve vazbé na néj, a to tak,
aby je bylo moZno napojit na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury.

Uroveri technické infrastruktury koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti. /PUR 30/ - Uzemni plan respektuje realizované systémy technické infrastruktury. Navrhuje jejich rozsifeni
do dosahu vymezenych zastavitelnych ploch.

V grafické cdsti uzemné pldnovaci dokumentace budou zakresleny trasy, ochrannd, pripadné bezpecnostni pdsma
inZenyrskych siti:
- ropovod DN 500 - ochranné pdsmo 300m na kaZdou stranu od ptdorysu ropovodu,
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- ddlkovy opticky kabel spolecnosti MERO CR, a.s.,

- plynovod NET4GAS, s.r.o. — ochranné pdsmo 4m na kaZdou stranu od pudorysu plynovodu, bezpecnostni pdsmo
150 m na kaZdou stranu,

- vysokotlaké plynovody, zafizeni pro regulaci tlaku zemniho plynu, stredotlaké plynovody a pripojky spolecnosti
GasNet, s.r.o.,

- vedeni vefejné komunikaéni sité spole¢nosti UPC CR, s.r.o. — ochranné pdsmo 1,5 m po strandch krajni hrany

vedeni,

- vodovod VHS Vrchlice — Malec, a.s.

- vSechny vySe uvedené trasy vC. jejich ochrannych, prip. bezpecnostnich (plynovod) pasem jsou zakresleny v grafické
¢asti UP (vykresy 1.B2b Koncepce vefejné infrastruktury — technickd infrastruktura a vodni hospodarstvi a 11.B1
Koordinaéni vykres) dle aktualnich dat UAP. Ochranné pasmo vedeni vefejné komunikacni sité spole¢nosti UPC CR,
s.r.o. (1,5 m) neni — s ohledem na métitko vykrest grafické ¢asti (1:5000), kdy rozsah vyznacovaného OP by v tisténé
podobé grafickych pfiloh byl mensi nez 1 mm, graficky vyjadreno.

Vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi. Zastavénd, zastavitelnd i nezastavitelna cdst uzemi bude respektovat
zdsady priichodnosti zdstavby a volné krajiny pro rekreacni pési pohyb a pro pohyb cyklisti. /PUR 23/ - splnéno, viz
kapitola b)1. textové &asti odtvodnéni UP Drobovice, tab. 1, bod 23.

Provéfit mozZnost vymezeni pésich a cyklistickych stezek tak, aby doslo k propojeni s okolim (zejména Drobovice — Cdslav).
/PUR 22/- Gzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury CNU.D1 pro mozinost realizace stezky pro pési a cyklisty
v Useku Drobovice — Caslav;

Vymezit plochy verejného prostranstvi zejména ve vazbé na zastavitelné plochy pro bydleni v pési dostupnosti, aby byla
umoznéna vysadba zelené, umisténi détskych hrist, prvky pro relaxaci a sport apod—azemni-ptdn-vymezujeplochuzmény
Z0Af oo afoind progtransivl o wlovabhey zalond nasevernimolaaiisidla Drabavice Jderd olnliadnalc funlel servsiceiiefhs

uzemi=-V dalsieh plosné rozsahlejsich rozvojovych lokalitach (napf. 2.012082, Z2.03, Z.10, P.01) mohou byt — pfi nasledujicim
podrobnéjsim ¢lenéni téchto lokalit — v souladu s podminkami vyuziti vymezeny plochy a pozemky verejnych prostranstvi.

Vymezit plochy odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z poZadavki civilni ochrany uvedenych v § 20 vyhlasky ¢.
380/2002 Sh. — S ohledem na to, Ze v souladu s ustanovenim § 20 vyhl. ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni dkold
ochrany obyvatelstva, nebyly dotéenym orgdnem predany zadné podklady, nejsou v uzemnim planu vymezeny zadné
plochy pro potieby civilni ochrany.

Bude navrzZeno zdsobovdni vodou k hasebnim ucelim v souladu s prislusnymi technickymi a prdvnimi predpisy. — Potfeba
vody pro haseni pozarl je zajisténa stavajicimi hydranty — nadzemni hydrant pfed domem ¢.p. 18. Nejsou zfizena odbérna
mista pro odbér vody z pfirodnich nebo umélych vodnich nddrzi, obec vSak vlastni dvé vodni nadrze, které by mohly
poslouzit jako zdroj pozarni vody pro pfipadny pozar.

V grafické ¢asti uzemniho pldanu budou silnice 1., Il. a lll. tridy oznaceny ¢&isly a budou vyznacena ochrannd pdsmas silnic. —
splnéno, v grafické c¢asti odivodnéni (Koordinacni vykres) jsou vyznacena Cisla silnic I. a lll. tfidy a jejich ochrannd pasma.
Reseni dopravni infrastruktury bude odpovidat vyhl. & 501/2006 Sh., o obecnych technickych poZadavcich na vyuZivdni
tuzemi-§9a§22.

Plochy pro umisténi novych komunikaci budou odpovidat poZadavkim na zajisténi prijezdu a pfistupu techniky sloZek
integrovaného zdchranného systému.

Rozvojové lokality budou splfiovat poZadavky na pripojeni dle ustanoveni § 10 zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich. Poclet pfipojeni na komunikaci bude omezen na minimum.

V ramci pripojeni novych rozvojovych lokalit musi byt provéfeny parametry stdvajicich pozemnich komunikaci, které budou
zajistovat dopravni obsluZnost rozvojového uzemi, zahrnujici i ndkladni dopravu.

- splnéno. Vymezené rozvojové plochy prevainé pfriléhaji k mistnim komunikacim. Pro plochys Z.01a, Z.03 a Z.10 je
stanovena podminka zpracovani Uzemni studie, ktera provéri mj. podminky pro moznost dopravniho napojeni a zdsady
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dopravniho usporadani. Pro pfipojeni plochy zmény Z.03a je vymezena plocha verejného prostranstvi Z.03b.- Pro moznost
vyuZziti navrhové plochy zmény-P.01a bude podminkou rozsifeni stavajiciho verejného prostranstvi pfi jihozapadnim okraji
plochy min. v parametrech dle platné legislativy. Zasady dopravniho uspotradani plosné rozsahlejSich rozvojovych lokalit
(2.01262, 7.03, Z.10, P.01) budou splfiovat platné pravni predpisy — viz kapitola d.1. vyrokové ¢asti UP.

Nové zastavitelné plochy pro bydleni navrhované u silnic nebo u budoucich silnic by mély splriovat limitni hladiny hluku
z dopravy ve vnitrnich chrdnénych prostordch staveb a ve venkovnim chrdnéném prostoru staveb. — tato podminka pro
dotéené lokality je uvedena v kapitole c.3. vyrokové ¢asti UP.

Bude respektovdna Zeleznicni trat ¢islo 230 Kolin — Havlickav Brod a jeji ochranné pdsmo.

Bude respektovdna silnice I. tridy Cislo 1/38 a jeji ochranné pdsmo.

- Splnéno, viz graficka ¢ast odivodnéni (Koordinacni vykres).

3/ PozZadavky na koncepci uspofdddni krajiny, zejména na provéreni plosného a prostorového uspordadadni
nezastavéného uzemi a na provéreni moinych zmén, vcetné provéreni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit
umistovdni staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Katastrdini tzemi Drobovice je dle ZUR vymezeno jako krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské produkce, krajina
polni (O).

Zachovat komparativni vyhody pro zemédélské hospodareni. Neohrozit podminky pro zemédélskou funkci. /ZUR 215/

- Uzemni plan stanovuje zdsady stanovené v ZUR SK pro krajinny typ ,krajina s komparativnimi predpoklady zemédélské
produkce, krajina polni“ (pfevazna ¢ast reSeného Uzemi) a pro krajinny typ ,krajina priméstska“ (severni okraj feSeného
Uzemi). Podrobnaéji viz kapitola e.2. vyrokové ¢asti UP.

Struktura USES bude prevzata z aktudinich UAP a ZUR.

Bude provérena sit USES s ohledem na jeji provdzanost a funkénost, popf. bude navrzeno jeji doplnéni a upravy. Bude
zajisténa koordinace prvki USES na hranicich feseného tzemi se sousednimi katastrdinimi tzemimi.

Ndvrh USES bude zpracovdn dle aktudini metodiky MZP pro tvorbu USES.

— Poskytnutd aktualni data UAP neobsahuji prvky USES v rozsahu fe$eného Gzemi. Vzhledem k tomu, Ze v fe$eném Gzemi
se nachazi pouze prvky lokdlniho USES, nejsou tyto vyznaceny ani v ZUR SK. Systém lokélniho USES v fe$eném UGzemi je
vymezen dle podkladu ,Plan USES pro obec Drobovice, Ale$ Fridrich, r. 2001“ a dle platného UPO. Stanoveny jsou
podminky pro systém USES. Skladebné ¢asti USES jsou vymezeny dle aktudini metodiky MZP a vedeny, pokud moZno, po
parcelnich hranicich. Na hranicich fegeného Uzemi bylo vymezeni koordinovano s USES v navazujicich spravnich tzemich.
Podrobnéji viz kapitola f) 6.3. Navrh systému USES textové ¢asti od@ivodnéni.

Uzemni plén vylouci zéstavbu v plochdch, které jsou dotéeny USES. /PUR 21/ - Pozemky uréené pro ochranu a tvorbu USES
vymezuje Gzemni plan jako nezastavitelné, podrobnéji viz kapitola e.3. vyrokové ¢asti UP.

Ndvrh UP koordinovat s pfipadnymi pozemkovymi tpravami obce i sousednich katastrdlnich tGzemi. — Obec Drobovice
nema dokonéené komplexni pozemkové Upravy (zahajeny 16. 07. 2014). Z okolnich obci jsou ukonéeny KPU v obci
Potéhy, Gizemni plan Drobovice zkoordinoval vymezeni dotéenych prvké (USES aj.) s UP Potéhy.

Uzemni plén bude chrdnit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny; rozvijet retenéni schopnost
krajiny; respektovat vyjimecné cCdsti krajiny chrdnéné dle prislusnych zakont a podminky jejich ochrany; preferovat vyuZiti
rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi prfed vymezovdnim zastavénych ploch ve volné
krajiné; cestovni ruch rozvijet ve formdch priznivych pro udrZitelny rozvoj; respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; vyskové stavby (vétrné elektrdrny apod.)
umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného rdzu; pri umistovdni staveb a zarizeni, které mohou diky svym
plosnym parametrum narusit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny rdz a
negativni dopady eliminovat. /ZUR 206/ - Uvedené pozadavky vyplyvajici se ZUR SK, €l. 206 jsou vyhodnoceny v tabulce
v kapitole b.2. textové ¢asti odlivodnéni.
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Vytvdret podminky pro ochranu vsech prirodnich zdroji v feseném uzemi a pro jejich Setrné vyuZivani. — splnéno, pfirodni
zdroje v feSeném Uzemi jsou Uzemnim pldnem respektovany a chranény

Krajskym uradem Stfedoceského kraje je stanoveno zdplavové uzemi vodniho toku Brslenka a vymezena aktivni zona
zdplavového uzemi — bude tuzemnim pldnem respektovdno. — splnéno. Zaplavové Uzemi je respektovano a vyznaceno
v grafické ¢asti UP (vykresy 1.B2b Koncepce vefejné infrastruktury — technickd infrastruktura a vodni hospodafstvi a 11.B1
Koordinaéni vykres) dle poskytnutych dat UAP. Do zéplavového Gzemi nebudou umistovany zaméry, které by mohly
negativné ovlivnit vodohospodarské poméry.

Bude respektovdno ochranné pdsmo lesa. — splnéno. Informace o dotceni plochy zmény rozsahem OP lesa je uvedena
v kapitole c.3 textové &asti UP, kde jsou stanoveny podminky pro jednotlivé plochy zmén.

Bude provéreno a definovdno, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatreni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona. — Odpovidajici zadsady jsou uvedeny ve stanovenych podminkdach
vybranych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (plochy nezastavéného Uzemi — AP, LEU a MNp;2U.pz).

A) PoZadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které bude nutno
provérit.

Nejsou Zddné poZadavky na vymezeni ploch a koridor tizemnich rezerv. — Uzemni plan vymezuje koridory Gzemnich
rezerv R.TE-4 a R.TE-5 pro moznost umisténi elektrického vedeni 110 kV dle ZUR SK. Déle jseu—je vymezenay plochay

Uzemnieh rezervy pro moznost realizace zastavby individualniho rodinného bydleni — R.BI-1,-R2-a-R3. Podrobnéjsi popis
Uzemnich rezerv viz kapitola f)11. textové ¢asti odivodnéni.

B) PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Uzemni pldn vymezi v pfipadé potieby verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni zejména pro verejnou
infrastrukturu a stavby a opatrfeni pro sniZovdni ohroZeni pfirodnimi katastrofami a zvysSovdni retencnich schopnosti
uzemi. — Uzemni plan vymezuje koridor pro VPS s moznosti vyvlastnéni: VT.1 — ropovod Druzba (dle ZUR SK RO1) a
produktovod Potéhy — Polepy (dle ZUR SK R03) — (piipoloZ/zkapacitnéni) véetné souvisejicich staveb, zafizeni a opatteni (v
UP ozn. CNZ.—R01)

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny navrZené stavby dopravni infrastruktury, technické infrastruktury a
obcanského vybaveni. Uzemni plan vymezuje plochu pro VPS s moinosti vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava ve
prospéch Obce Drobovice: WWPD.1 — rozsifeni ulicniho prostoru za uUcelem realizace zdlivu a zastavky pro hromadnou
dopravu (v UP &ast ozn. PO1b). Uzemni pIan dale vymezu1e pleeha—pm#PS—peu-ze—&me%nest—a—wvlas%nem—VDl——uee#eva
vefej t 3 i ath : y ; a koridor pro VPS pouze

s moznosti vyvlastnéni: VD.2 —stezka pro pési a cyklisty (v UP ozn. CNU.D1).

Jako verejné prospésné opatfeni bude vymezeno zaloZeni USES. — Je vymezena plocha pro VPO: VU.1 &ast plochy LBC.-2 (v
UP ozn. K.01). Plochy pro zalozeni ¢asti lokalnich biokoridord nejsou vymezeny jako VPO, protoze nejsou tizemnim planem
vymezeny jako plochy zmén v krajiné. U ploch lokalnich biokoridor( je nutné zajistit hlavné priichodnost, coz je splnéno
stanovenymi podminkami pro vyuziti ploch vymezenych pro systém USES — viz kapitola e.3. vyrokové ¢asti UP.

PoZadavky na asanace nejsou znamy.

Seznam verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni a asanaci bude soucdsti ndvrhu tuzemniho pldnu vietné
oduvodnéni. U verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, bude
uvedeno v Ci prospéch je predkupni prdavo zfizovano, parcelni ¢isla pozemkd, ndzev katastrdlniho tuzemi a pripadné dalsich
udajii podle § 8 katastrdiniho zdkona. — splnéno, viz kapitoly g) a h) vyrokové ¢asti UP a kapitoly )8. a f)9. textové ¢asti
odlvodnéni.

C) PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi
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podminéno vyddnim regulacniho planu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Vreseném uzemi se nepredpoklddd vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v tdzemi
podminéno vyddnim regulacniho pldnu nebo uzavienim dohody o parcelaci. — Uzemni plan nevymezuje plochy, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci.

Bude provérena potreba vymezeni ploch, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch v uzemi podminéno zpracovdnim
uzemnich studii. — Vlymezeny jsou tfidvé plochy s podminkou zpracovéni Gzemni studie, viz kapitola ) vyrokové &asti UP.

D) Pripadny poZadavek na zpracovdni variant reseni.
Zpracovdni variant feseni neni poZadovdno. — Navrh Gzemniho planu pro speleénéjednaniverejné projednani je zpracovan
jako invariantni.

E) Pozadavky na usporfdddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho odiivodnéni véetné
méritek vykresi a poctu vyhotoveni.

Dokumentace UP Drobovice bude zpracovdna v rozsahu poZadavkii na zpracovdni tzemniho pldnu v souladu s pfilohou ¢
7 vyhldsky ¢ 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence
tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. — splnéno; obsahovy standard je v souladu s pfilohou ¢. 7 vyhlasky 500/2006
Sb a v souladu s Jednotnym standardem UP, s vyuZitim Metodického pokynu MMR ,Standard vybranych &asti tzemniho
planu“ —2. vydani, verze 2. 1. 2023“.

Ndvrh UP bude obsahovat:

a) Textovd ¢dst — v Elenéni dle pfilohy €. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

b) Graficka cdst:

- vykres zdkladniho ¢lenéni uzemi /1:5000/
- hlavni vykres /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce usporaddni krajiny /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce dopravni infrastruktury /1:5000/
- dle potreby vykres koncepce technické infrastruktury /1:5000/
- vykres verejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci /1:5000/

- dle potreby vykres poradi zmén v uzemi
- splnéno; vykres koncepce usporadani krajiny nebyl zpracovan, vykres koncepce dopravni infrastruktury je
do UP zapracovan formou schématu ve vyrokové &asti.
Odtvodnéni UP bude obsahovat:

a) Textovd ¢dst — v Elenéni dle pfilohy €. 7 vyhldsky ¢. 500/2006 Sb.

b) Graficka cdst:

- koordinaéni vykres /1:5000/

- vykres predpokladanych zdabort pidniho fondu /1:5000/

- vykres Sirsich vztahd /1 :100 000 nebo 1: 50 000/
- splnéno

Grafickd ¢dst UP Drobovice bude zpracovdna nad aktudini digitdini katastrdini mapou, ve strojové Citelném formdtu (shp,
dgn) v souladu s § 20 stavebniho zdkona, a v této podobé bude také pfeddna po vyddni UP Drobovice.

- splnéno; graficka ¢ast UP Drobovice je zpracovana nad aktudlni digitalni katastralni mapou, ve strojové ¢itelném formatu
v souladu s § 20a stavebniho zdkona, a v této podobé bude také pfedana po vydani UP Drobovice.

Ndvrh UP Drobovice bude vypracovdn a pfeddn v tisténé podobé a na datovém nosici:
- ve 2vyhotovenich pro spolecné jedndni o ndvrhu tuzemniho pldnu, - Navrh UP Drobovice je pro G&ely spole¢ného
jednani vyhotoven ve dvou tiskovych paré. Soucasti kazdého paré je CD s daty ve formatu PDF.
- ve 2 vyhotovenich pro rizeni o uzemnim pldnu (v pripadé poZadavkid na upravu od dotcenych orgdni po
spole¢ném jedndni o ndvrhu dzemniho pldnu), - Navrh UP Drobovice je pro tcely vefejného projednéni vyhotoven ve
dvou tiskovych paré. Soucasti kazdého paré je CD s daty ve formatu PDF.
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- ve 4 vyhotovenich pro vyddni tuzemniho pldnu (upravené po vsech projedndnich).
Po vyddni Uzemniho pldnu Drobovice budou jednotlivd paré tizemniho pldnu uloZena u Obce Drobovice, Méstského uradu
Cdslav, odboru vystavby a regiondiniho rozvoje, Méstského ufadu Cdslav, odboru vystavby a regiondiniho rozvoje — tradu
uzemniho pldnovdni a Krajského tradu Stredoceského kraje, odboru regiondliniho rozvoje.

F) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokiddanych vlivii izemniho pldnu na udrZitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi se nepredpoklddd, vzhledem kvyse uvedenému je patrno, Ze obec
nepoZaduje prilis rozsdhly rozvoj, ktery by mohl ovlivnit Zivotni prostredi. V pfipadé poZadavku na vyhodnoceni
predpoklddanych vlivii tzemniho plénu na udrZitelny rozvoj tzemi, ktery vzejde z projedndni ndvrhu zaddni Uzemniho
plénu Drobovice, bude pozadavek doplnén do zaddni Uzemniho pldnu Drobovice. — Dle stanoviska dotéeného organu
(krajského UFadu) nebylo zaddnim UP poZadovéno zpracovéni vyhodnoceni vlivii UP na Zivotni prostfedi a byl vylouéen
vyznamny vliv UP na vymezené ptaci oblasti a evropsky vyznamné lokality. Navrh UP Drobovice tedy neni nutno posoudit
z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, tudiz neni zpracovano Vyhodnoceni piedpokladanych vlivii UP na udrzitelny rozvoj
uzemi v¢. SEA hodnoceni.

i)2.  Vyhodnoceni splnéni poZadavku pofizovatele pro tGpravu po spoleéném jednani

Nize jsou vyhodnoceny pokyny, jejichz splnéni neni vyhodnoceno v kapitole b)5.2.

i)2.1.1 Pfipominky opravnénych investoru:

Opravnény Pozadavky Reseni Vyhodnoceni splnéni
investor pokynu zhotovitelem
CEPRO, a.s. Doplnit do grafické a textové ¢asti zakres a popis Bude doplnéno do Doplnéno do textové i
ochranného pasma produktovodu (300 m na navrhu UP k vefejnému | grafické ¢asti navrhu
kazdou stranu od osy potrubi). projednani. UP Drobovice.

Do textové casti odGvodnéni doplnit informaci o
existenci produktovodu a jeho OP (katodové
chranéna trasa produktovodu DN 200 Nové Mésto
— Potéhy), zaroven je v Uzemi planovana pfipoloz,
zkapacitnéni produktovodu Potéhy — Polepy a
Castecné do k.u. zasahuje OP trasy produktovodu
DN 200 Potéhy — Paramo.

Do textové ¢asti odGvodnéni doplnit informaci, Ze
vSechny stavby a ¢innosti planované v OP
produktovodu musi respektovat minimalni
vzddlenosti stanovené platnymi pravnimi predpisy i
CSN 650204.

Do textu odlvodnéni zapracovat poZadavek
vlastnika zafizeni a podminit vSechny pfipadné
rozvojové plochy umisténé v OP produktovodd
projednanim a odsouhlasenim vlastnikem a
provozovatelem zafizeni.

NET4GAS, s.r.o. | Do textové ¢asti doplnit bezpecnostni pasma Bude doplnéno do Doplnéno do textové
plynovod(i nad 40 bar(i 200 m od pddorysu navrhu UP k vefejnému | ¢asti navrhu UP
plynovodu na obé strany. projednani. Drobovice.

Opravit zkratku VVTL, ktera se jiz nepouziva na VTL
plynovod s tlakem nad 40 bard.

Koridory R4 a CNZ-R01 zasahuji do bezpecénostniho
pasma plynovodud — v textové ¢asti uvést informaci,
Ze umisténi staveb v bezpecnostnim pasmu
plynovych zatizeni je podminéno pfedchozim
vydanim pisemného souhlasu provozovatele.
Upravit nepresnosti v textové casti dle vyjadreni
spolec¢nosti NET4GAS, s.r.o. v pfiloze.
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i)2.1.2 PoZadavky na zakladé uplatnénych pfipominek:

Pozadavky

Reseni

Vyhodnoceni splnéni pokyni
zhotovitelem

Cast plochy pozemku: p.¢. 98/22, k.u.
Drobovice, vymezit jako zastavitelnou
plochu pro bydleni

Vyhovéno, cca 10 000 m? plochy bude
v ndvrhu vymezeno jako zastavitelna
plocha pro bydleni s podminkou

Vymezena byla zastavitelna plocha
2.10 pro Bl (bydleni individualni)
s podminkou pro rozhodovani

zpracovani Uzemni studie. (Uzemni studie).

i)2.1.3 Dalsi pokyny k ipravé navrhu UP:

- Ndvrh uzemniho plédnu bude zpracovdn v jednotném standardu.
- spInéno, navrh UP je zpracovén v jednotném standardu ve verzi 2. 1. 2023

- Wypustit z ndvrhu tdzemniho pldnu zastavitelnou plochu Z02. Néhradou za vypusténou plochu Z02 bude nové vymezena
zastavitelnd plocha na ¢dsti pozemku: p.c¢. 98/22, k.u. Drobovice.
- spInéno. Plocha Z02 byla z navrhu UP vypusténa.

- Do funkéni regulace ploch , bydleni venkovské” mezi pripustné vyuZiti v bodé i) doplnit moZnost umisténi staveb pro
zdravotnictvi a socidlni sluzby. (Z divodu mozZnosti umisténi komunitniho domu, ktery je navrZen a stavebné povolen na
pozemcich: p.¢. 75/1 a 542, k.u. Drobovice, a na jehoZ realizaci by obec chtéla ziskat dotaci. V pfipadé, Ze nedojde k
realizaci zaméru vystavby komunitniho domu, aby v této plose byla moznost umisténi RD.

- splnéno. Do podminéné pripustného vyuZiti ploch BV (bydleni venkovské) bylo doplnéno: ,stavby a zafizeni pro
zdravotnictvi a socidlni sluzby na pozemcich p.¢. 75/1 a p.¢. 542, k.u. Drobovice”.

- Do funkcni regulace ploch ,vybrand verejnd prostranstvi s prevahou zelené” (dle platného ,Standardu” zelen — parky a
parkové upravené plochy) mezi pripustné vyuZiti doplnit mozZnost umisténi drobné architektury — pristresek, altdn apod.

- splnéno. Do pripustného vyuziti plochy s RZV - ZP (zelen — parky a parkové upravené plochy), ve které je
vymezena predmétna plocha parku, bylo doplnéno: ,drobna architektura (napf. pristiesek, altan)“. Navrzeny altan

nezasahuje do plochy stavajiciho biokoridoru vedeného po toku Brslenky:
R RV \

Pozn.: Plocha parku byla v navrhu UP pro SJ vymezena jako plochy PZ (vybranad vefejna prostranstvi s prevahou zelené),
nova metodika (Standard vybranych ¢asti Uzemniho planu — 2. vydani, verze 2. 1. 2023) jiz tyto plochy PZ neobsahuje,
park byl proto vymezen jako plochy ZP (zelen — parky a parkové upravené plochy) dle aktualné platného Standardu.
Regulativ pro tyto plochy se od SJ neméni, pouze byl doplnén , pfistfesek, altan”.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.
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i) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v zasadach izemniho rozvoje (§ 43 odst. 1

stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby jejich vymezeni

Uzemni plan Drobovice nevymezuje zadné plochy nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Sk.

Zpracoval: Atelier ,AURUM"s.r.o.

k) Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a na

pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Spravni Gzemi obce Drobovice je tvorfeno k.u. Drobovice (kéd k. U. 726397)

(udaje dle verfejné databaze CSU, stav ke dni 31. 12. 2020):

Celkova vyméra pozemku: 282,68 ha
Orna plda 210,54 ha
Zahrady 8,34 ha
Ovocny sad 10,24 ha
Trvalé travni porosty 3,15 ha
Zemédélska plda (celkem) 232,27 ha
Lesni plida 2,49 ha
Vodni plochy 2,04 ha
Zastavéné plochy 8,55 ha
Ostatni plochy 37,33 ha
Nezemédélska puda (celkem) 50,42 ha

k) 1. ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Hlavnim Udajem, ktery charakterizuje kvalitu zemédélského plddniho fondu je kod BPEJ (bonitované plidné ekologické
jednotky), ktery vyjadfuje pldni a klimatické podminky, které ovliviiuji produkéni schopnost zemédélské pady.

V feSeném Gzemi se vyskytuji pady s kvalitou téchto pldnich jednotek (druha a treti ¢islice v kdu BPEJ):

HPJ charakteristika

02 Cernozemé luvické na sprasovych pokryvech, stfedné té7ké, bez skeletu, prevazné s pfiznivym vodnim rezimem

Cernozemé modalni a ¢ernozemé modalni karbonatové, ¢ernozemé luvické a fluvizemé modalni i karbonatové na
05 sprasich s mocnosti 30 az 70 cm na velmi propustném podlozi, stfedné tézké, prevainé bezskeletovité, stredné
vysusné, zavislé na srazkach ve vegetacnim obdobi

08 Cernozemé modalni a ¢ernozemé pelické, hnédozemé, luvizemé, popfipadé i kambizemé luvické, smyté, kde dochazi ke
kultivaci prechodného horizontu nebo substratu na plose vétsi nez 50 %, na sprasich, sprasovych a svahovych hlinach,
stfedné tézké i tézsi, prevazné bez skeletu a ve vyssi sklonitosti

09 Sedozemé modalni véetné slabé oglejenych a $edozemé luvické na sprasich, stfedné tézké, bezskeletovité, s p¥iznivymi
vlahovymi poméry

10 Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na sprasich, stfedné tézké s mirné tézsi spodinou, bez skeletu, s
pfiznivymi vldhovymi poméry aZ sussi

11 Hnédozemé modalni véetné slabé oglejenych na sprasovych a soliflukénich hlindch (prachovicich), stfedné tézké s tézsi
spodinou, bez skeletu, s pfiznivymi vihkostnimi poméry

12 Hnédozemé modalni, kambizemé modalni a kambizemé luvické, vSsechny vcetné slabé oglejenych forem na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké s tézkou spodinou, aZ stfedné skeletovité, vododriné, ve spodiné s mistnim
prevlihcenim

19 Pararendziny modalni, kambické i vyluhované na opukach a tvrdych slinovcich nebo vapnitych svahovych hlinach,
stredné tézké az tézké, slabé az stredné skeletovité, s dobrym vliahovym reZimem azZ kratkodobé previhcené

21 PUdy arenického subtypu, regozemé, pararendziny, kambizemé, popfipadé i fluvizemé na lehkych, nevododrznych,
silné vysusnych substratech
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22 PUdy jako predchazejici HPJ 21 na mirné tézsich substratech typu hlinity pisek nebo pis¢ita hlina s vodnim reZzimem
ponékud priznivéjSim nez predchazejici
29 Kambizemé modalni eubazické az mezobazické vcetné slabé oglejenych variet, na rulach, svorech, fylitech, poptipadé
Zulach, stfedné tézké az stiedné tézké lehdi, bez skeletu aZ stfedné skeletovité, s prevazujicimi dobrymi vliahovymi
poméry
56 Fluvizemé modalni eubazické az mezobazické, fluvizemé kambické, koluvizemé modalni na nivnich uloZeninach, ¢asto s

podloZim teras, stredné tézké lehci az stfedné tézké, zpravidla bez skeletu, vlahové priznivé

60 Cernice modalni i ¢ernice modalni karbonatové a &ernice arenické na nivnich uloZeninach, sprasi i sprasovych hlinach,
stfedné tézké, bez skeletu, pfiznivé viahové podminky az mirné vihci

(Zdroj: https://statistiky.vumop.cz/?core=popis)

Rozdéleni plGdniho zemédélského pldniho fondu podle kvality zemédélské pudy resp. rozdéleni do tfid ochrany
v feSeném Uzemi je graficky vyjadreno ve vykrese I1.B3 — Vykres predpokladanych zabor( pldniho fondu.

Ttidy ochrany jsou stanoveny pomoci BPEJ v souladu s vyhlaskou MZP ¢. 48/2011 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 150/2013 Sh.
Definovdno je 5 ttid ochrany:
I. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — bonitné nejcennéjsi pldy v jednotlivych klimatickych regionech,
prevaziné na rovinatych nebo jen mirné sklonitych pozemcich, které je mozno odejmout ze zemédélského padniho
fondu pouze vyjimeéné, a to prevainé pro zdméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro
liniové stavby zasadniho vyznamu. (V feSeném Uzemi se nevyskytuje)

Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — zemédeélské pldy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych
regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského pladniho fondu jede o pldy vysoce
chrdnéné, jen podminéné odnimatelné ze ZPF, a to s ohledem na Uzemni planovani, jen podminén vyuzitelné pro
stavebni ucely.

lll. tfida ochrany zemédélského plidniho fondu — v jednotlivych klimatickych regionech se jedna prevainé o pldy
vyznacujici se priimérnou produkéni schopnosti, které je mozné vyuzit v dzemnim planovani pro vystavbu a jiné
nezemédélské zplsoby vyuZiti

IV. tfida ochrany zemédélského pldniho fondu — zahrnuje v rdmci jednotlivych klimatickych regionl pfevaziné pldy
s podprimeérnou produkéni schopnosti, jen s omezenou ochranou, vyuZitelné pro vystavbu a jiné nezemédélské
Ucely.

V. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu — sdruzuje zbyvajici bonitované pldné ekologické jednotky (BPEJ).
Které predstavuji pady svelmi nizkou produkéni schopnosti, jako jsou mélké pady, hydromorfni pldy, silné
skeletovité a silné erozné ohroZované. Tyto pldy jsou vétSinou pro zemédélské ucely postradatelné. Lze pripustit i
jiné, efektivnéjsi vyuZiti nez zemédélské. Jednd se o pudy s nizkym stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych
ochrannych pasem a chranénych uzemi.

Klimaticky region zahrnuje Uzemi s pfiblizné shodnymi klimatickymi podminkami pro rlst a vyvoj zemédélskych
plodin.
Investice do piidy ve formé ploinych odvodnéni dle poskytnutych dat UAP se nachézeji na zemédélsky vyuZivanych
plochach ve vychodni casti feSeného uUzemi. Vymezené plochy zmén nekoliduji s plochami svlozenymi ploSnymi
investicemi.
Investice do pudy:
ve formé plosnych odvodnéni dle dat na webové strance http://eagri.cz/public/app/lpisext/Ipis/verejny2/plpis/ se v
reSeném Uzemi nachdazeji:
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3301/17]

k)1.1. Vlastni vyhodnoceni disledk( na ZPF

Vyhodnoceni disledkd navrhu UP na ZPF je provedeno v souladu se zékonem 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
ptdniho fondu, v aktudinim znéni a zejména s vyhlaskou ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany ZPF.
Vyhodnoceni je provedeno v souladu zejm. s ust. § 3 a § 9 této vyhlasky. Pfedmétem vyhodnoceni dlsledkl jsou tak
zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné a koridory. Plochy a koridory Uzemnich rezerv nejsou
v souladu s ust. § 9 odst. 4 vyhlasky vyhodnoceny.

Textova ¢ast vyhodnoceni a tabulkova ¢ast vyhodnoceni, které jsou uvedené nize, odpovidaji pozadavkim § 3 vyhlasky.
PFisludné tabulky jsou zpracovany v souladu s pfilohou k vyhlaice ¢. 271/2019 Sb. — s tabulkou 2 ,Zabor ZPF v ndvrhu UP“.
Posledni sloupec tabulky je vyhodnocenim podle § 3 odst. 2 vyhlasky pism. g) — ,informace o plochach a koridorech
obsaZenych v platné Gzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou ptdu I. nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li
ndvrhem Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridorl a ploch” (naprava zjevné chyby v pfiloze vyhlasky).

Graficka ¢ast vyhodnoceni (vykres I1.B3 odlvodnéni) mj. obsahuje;+esp—resbsahuije:

a)  zakres ploch a koridor(, na nichz se predpoklada zabor (vyznaceno jako jevy ,vyhodnocené zabory ZPF*)

b)  hranice tfid ochrany, vcetné bonitovanych pldné ekologickych jednotek, v rozsahu Uzemné analytickych
podkladd — vyznaceno jako hranice BPEJ, kéd BPEJ a tfida ochrany ZPF, jako podklad pro vyznaceni téchto hranic
byla pouZita data, ktera jsou soucasti mapového podkladu,

c¢) plochy zemédélské pldy pod zavlahami a plochy zemédélské pudy s vybudovanym odvodnénim, v rozsahu
Uzemné analytickych podkladl — investice do pldy — plosné meliorace,

d) hranice zastavénych Uzemi (aktualizovana k datu 23-9-202102. 05. 2023),

e) hranice katastralnich Uzemi - hranice katastralniho Uzemi je soucasné hranice feSeného Uzemi.

Docasné odnéti ZPF navrh UP nepredpoklada. Stavby k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody nebyly v UAP
evidovany. Proto tyto jevy graficka ¢ast vyhodnoceni neobsahuje.

Ugelové komunikace slouzici k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki a polni cesty samostatné vyznaéeny
v grafické ¢sti vyhodnoceni nejsou. Navrh UP tuto &ast dopravniho systému samostatné nevymezuje. V krajiné jsou
nicméné v hlavnim vykresu vymezovany plochy s RZV - DS.2 (dopravni infrastruktura - mistni a Ucelové komunikace).
Ucelové a piipadné i obsluzné komunikace jsou obecné pfipustnym vyuzitim v plochach vymezovanych mimo zastavéné
uzemi (napt. v plochach AP, LEU, MNU, WT;-Z8). Kazda navrhovand plocha byla tedy z hlediska omezeni funkce dopravy
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v krajiné, resp. podle § 3 odst. 2 pism. h) posouzena individualné. Vysledkem tohoto posouzeni je, 7e 7adna navrhem UP
vymezovana plocha neomezuje systém cest v krajiné.

k)1.1.1 Textova a tabulkova ¢ast vyhodnoceni disledkli na ZPF

Tab. 1 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného fe$eni na ZPF — zastavitelné plochy
Katastralni uzemi Drobovice [726397]

Odhad
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry '“fzi"’:'a:ei
zaboru, na © existenc Informace
souhrn . Informace staveb k
ozn. R které bude o Informace ochrang podle
navriené vyuziti p provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . .| pozemku
. 1. . V. rekultivace . odvodnéni | .| §3odst. 1
(ha) zavlah pred erozni B
na ” . pism. g)
zemédélskou uc::;tl
pudu
Z2.01a | Bl — bydleni individuaini 11662 11662 0,0 ne ne ne ne
Z01b | Bl—bydlentindividudini 82642 - 02642 - - 80 Ae Ae Ae Ae
Z01c | Bl—bydlentindividudini 8051 | 60058 | 8022 - - 80 Re Ae Ae Ae
Z.03a | Bl — bydleni individuaini 1,1709 | 0,0898 | 1,0811 0,0 ne ne ne ne
2.04 | Bl —bydleni individualni 0,3890 | 0,3175 0,0715 0,0 ne ne ne Castecné
2.10 | Bl —bydleni individualni 1,0132 0,6967 | 0,2229 | 0,0936 0,0 ne ne ne ne
5;6698 | 1;2714 | 4;3269 0,075
plochy bydleni celkem 3,7393 | 0,4073 | 2,9440 | 0,2229 | 0,1651
2.07 | RO ~rekreace- 0,0000 0,0 ne ne ne ne
oddechové plochy
z.08 | RO~ rekreace- 0,0000 0,0 ne ne ne ne
oddechové plochy
plochy rekreace celkem 0,0000
PP—wybrand-vek:
201d | prostranstvisprevahou 08,0377 - 08,0377 - - 8,6 ne Ae Ae Ae
-
PP —vybrand ver.
Z01e | prostranstwispievahou fon0s - oo00g 80 Re Ae Ae Ae
-
PRU —vybrand-ver.
z.03p | Prostranstvisprevaned | 4 hes5 | 0,0789 | 0,0036 0,0 ne ne ne ne
zpevaenyeh
pleehvieobecnd
PZ—vybranaver.
Z01f | prestranstwispievahou 84264 | 64484 | 8,8688 80 Re Ae Ae Ae
zalens
plochy vefejnych prostranstvi 06,5764 | 6,4973 | 0,0791
celkem 0,0825 | 0,0789 | 0,0036
77 —zelen-zahrady a
18 sady ;0967 | 6;0825 | 6;,0082 - - 06 e Ae Ae ne
z.05 | SV~ smisené obytné 0,3014 0,3014 0,0 ne ne ne ne
venkovské
plochy smisené obytné celkem 0,3014 0,3014
2.06 | TO —nakladanis odpady 0,1579 | 0,1345 | 0,0234 0,0 ne ne ne ne
plochy technické infrastr.
celkem 0,1579 | 0,1345 | 0,0234
z.09 | VP~ vyroba drobnd a 0,0000 0,0 ne ne ne ne
sluzby
plochy vyroby a skladovani
celkem 0,0000
57062 | 50257 | 4;4276 82728
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 4,2811 | 0,6207 | 2,9710 | %2%° | 0,4665 0.0 X X X X
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Tab. 2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkt navrhovaného feseni na ZPF — plochy pfestavby
Katastralni uzemi Drobovice [726397]

vyméra zaboru podle tfid ",“"f‘d Informace o
ochrany (ha) ’vymery existenci
souhrn PO Informace staveb k LI DT
mé které bude o Informace ochrané podle
ozn. plochy navrzené vyufZiti :Ziborr: provedena existenci o existenci ozemku ustanoveni
rekultivace . odvodnéni '3 .| §3o0dst. 1
(ha) S P P Y AV BV na zavlah pfed erozni T
zem&dlskou ginnosti | PR 8
padu vody
P.0la SV — smisené obytné venkovské 0,0000 0,0 ne ne ne ne
plochy smisené obytné celkem 0,0000
PUR —wybrand-ver. t tvi
P.01b N vver ’pros ransvw M , | 0,0000 0,0 ne ne ne ne
prevahou-zpevaényeh-plochvieobecna
plochy smisené obytné celkem 0,0000
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,0000 0,0 X X X X

Tab. 3 Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na ZPF — plochy zmén v krajiné - zabor pro
zalozeni skladebnych &asti USES

Katastralni uzemi Drobovice [726397]

Odhad Inf
vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) vyméry n Z:Ta::io
zaboru, na existe Informace
souhrn A Informace staveb k
T mé které bude o Informace ochrang podle
Z0- navrzené vyuZiti vy Y provedena . . | o existenci ustanoveni
plochy zaboru . existenci . . pozemku
(ha) | I i IV v rekultivace 2avlah odvodnéni ted erozni §3odst. 1
. . . . . na S v E pism. g)
v aw c€innosti
zemédélskou vody
pudu
MNpU.p — pl-smisené
nezastavéného Gzemi
K.01 N , » , 0,7613 0,6210 0,1403 0,0 ne ne ne ne
vSeobecné — pfirodni
priority
ZABOR ZPF CELKEM (ha) 0,7613 | 0,0000 | 0,6210 0,1403 0,0 X X X X

k)1.1.2 Graficka cast vyhodnoceni dusledkii na ZPF
Viz vykres 11.B3.

k)1.1.3 Doplnéni textova casti vyhodnoceni dlisledkti na ZPF - koridory

Koridor CNU.D1 je vymezen pro zamér realizace komunikace primdrné urcené pro pési a pro cyklisty, u které je
predpoklad, Ze svoji Sifi bude zhruba odpovidat Sifi stavajiciho pozemku pozemni komunikace, ktery tvoti osu koridoru
této dopravni infrastruktury (Site pozemni komunikace je proménliva, cca 4m). Pozemky navazujici na tento pozemek
z jeho zapadni a jihozdpadni strany jsou dominantné ostatnimi plochami. Z druhé strany pozemku jsou ostatni plochy,
lesni pozemky, pfipadné pozemek ovocného sadu. Pokud dojde pfi realizaci zdméru k odnéti ZPF, tj. zamér bude
realizovan mimo pozemek p.¢. 481, lze predpokladat, Ze pUjde zejm. o zadbory pro pfipadné souvisejici stavby. Pfipadny
zadbor ZPF bude zcela minimalni, Ize odhadovat, Ze se bude pohybovat maximalné v fadech stovek metr( ¢tverecnich.

Zabor pro koridor technické infrastruktury CNZ.-R01 je také velice obtizné odhadnout, protoZe tento koridor je vymezen
pro zamér realizace podzemni sité (dalkovod). JehozZ realizace neni dlivodem pro pfedpoklad trvalého zaboru. Plocha nad
timto vedenim mizZe byt obhospodarovana obvyklym zplsobem. S ohledem na nezndmé parametry technického reseni

stavby nelze odhadnout pocet a vyméru zafizeni, které mohou implikovat zabory ZPF.
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k)1.1.4 Zdivodnéni navrhovaného feSeni zejm. podle § 5 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 a § 3 odst. 2 pism.i)a §
5 vyhlagky &. 271/2019 Sb.

Pfi posuzovani navrhu UP je v piipadé Drobowc nutné zohlednlt skutecny stav Uzemi, kdy vyskyt ad 1. a ll. tridy ochrany
je vuzemi zcela dominantni. i ; ; ;
pesuzeval-Pri posuzovani navrhu reseni podle § 7vyh|asky by melo byt zohlednenomj—n—na—zaklade odlvodnéni navrhu UP
jako celku, nejen na zakladé této dil¢i podkapitoly. je—2ddeuci—a—nutnéleden z hlavnich Ukoll Uzemniho planu je
naplfiiovéaniat zakladnich cilie Gzemniho planovani, a to pfedevsim v podobé zajistovani obecné prospésného souladu
verejnych a soukromych zajmaq, tj. i souladu verejnych zajm{ vzdjemné, sledovat spoleCensky a hospodarsky potencial
rozvoje - (poloha obce na nadrazené silni¢ni siti, stav verejné infrastruktury apod.).
Predpokladané disledky navrienych ploch zmén na zemédélsky pldni fond jsou vyhodnoceny ve vyse uvedenych
tabulkach. Dalsi informace o plochach zmén, odlvodnéni a aspekty feseni jsou uvedeny zejm. v kapitole f.) Komplexni
zdUvodnéni pfijatého reseni véetné vybrané varianty.

Q

obr. vyznaceni vyskytu pld I. a Il. tfidy v k.4. Drobovice, vyznaceno je i vymezené zastavéné Gzemi (modre) a hranice
zastavitelnych ploch

S ohledem na kvalitu ZPF v rozsahu celého feSeného Gzemi neni mozné zajistit podminky pro udrzitelny rozvoj a zejména
pro rozvoj civilizacnich hodnot, ktery je definovan jako jeden z vefejnych zajmd definovanych v § 18 odst. 4 SZ, tak, aby se
fedeni UP téchto chranénych pad nedotklo. Sidlo Drobovice lezi (kromé své stfedni ¢asti) na padéch I. a Il. t¥idy ochrany,
rozvojové plochy navazujici v moznych a logickych polohach na zastavéné Uzemi (pfi zohlednéni limitd a ostatnich
omezujicich vliv(, které rozvoj sidla limituji) tedy téméfvzdy-budou generovat i pripadny poZadavek na zdbor chranénych
pad. Pfi zohlednéni soucasné miry vyuZiti zastavéného Uzemi se rozvoj sidla i-p¥i—zehlednéni-pedminek—etapizace{pro
Z03a}jevi jako priméreny. Toto konstatovani je prokazano a doloZeno v kap. g) tohoto oddvodnéni.

Rozvoj sidla Drobovice je verejnym zajmem. Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi mj. na zakladé zakona c.
128/2000 Sb., zakon o obcich.

Reseni tzemniho planu zohlediiuje zasady plo$né ochrany ZPF definované v § 4 zakona &. 334/1992 Sb - Bylo vymezeno
zastavéné Uzemi, které bylo provéreno z hlediska hospodarnosti a Gcelnosti jeho vyuZziti. Vhodné ¢asti, zejm. nezastavéné
a nedostatecné vyuZité pozemky zastavéného Uzemi, byly vymezeny jako zastavitelné plochy ¢i plocha prestavby (Cast
Z.01a, Z.05, Z.06, P.01, Z.03b). V kazdém jednotlivém pripadé vymezeni zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi byly
zvazovany minimalné tyto aspekty reseni:
a) kvalita urbanistického reSeni (posouzeni vhodnosti sméru rozvoje s ohledem na kvalitu obytného prostredi,
navaznost na systémy DI a Tl a kapacita téchto podminujicich systém( apod.), vymezené zastavitelné plochy jsou
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v dosahu inZenyrskych siti, jsou pfimo napojitelné na stavajici dopravni systém; jejich vymezenim nedochazi ke
zhorseni obytného prostredi, vytvareji kompaktni budouci zastavéné tuzemi,
b) ochrana ZPF,
c) podil pfislusné plochy na prokazané celkové potiebé ploch pro rozvoj sidla (pfimérené dodrzeni kapacity ploch
ve vztahu k vypoctené potrebé - soucet vymér ploch v¢. podminek etapizace),
d) Uzemni podminky v¢. viech limitd vyuZiti Gzemi,
e) primérenost vyméry kazdé jednotlivé plochy,
f)  posouzeni potfeby vhodnych opatieni pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v krajinég,
g) potencial proveditelnosti a realizace plochy,
h) vymezeni plochy v pfedchozi UPD,-
i)  zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na zachovani moZznosti obhospodarovéani orné pldy a s ohledem
na nenaruseni sité ucelovych komunikaci.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vidy vymezeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi, v lokalitdch prihodnych
uzemnich podminek. Rozvoj sidla je i vdlouhodobém horizontu pomérné vyznamné omezen limity vyuziti uzemi a
zaméry nadrazenych nastrojd (PUR a ZUR).
V kazdé jednotlivé plose, ktera implikuje zabor zemédélské pldy I. a IlI. tfidy, bylo pfi komplexnim hodnoceni
shledano, Ze vefejny zajem na rozvoji sidla, ktery deklarovala samosprava obce zejm. v zadani UP, vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany ZPF.

Uzemni plan je Feden jako invariantni, vymezeni zejména zastavitelnych ploch pouze ¢asteéné vychazi z feseni platné UPD.
Jednotlivé zaméry, pro néz byly plochy zmén v platné UPD vymezeny, byly provéieny, jejich vymezeni pak bylo s ohledem
na aktudlni potfeby upraveno, pfipadné byly plochy vymezeny na jinych mistech, ale celkové podobného ¢i mensiho
rozsahu.

Porovnani predpokladanych zabord platného UPO se zdbory v novém UP Drobovice:

hlavni funkce UPO (cca ha) UP (ha) Rozdil (ha)
bydleni 6,1 573,7 -8/42,4
zahrady 0,7 0,20 -0,67
smisené uzemi 0,3 0,3 0,0
vyroba 2,1 0,0 -2,1
sportovni a rekreacni plochy 0,2 0,0 -0,2

V tabulkové casti (podkapitola k)1.1.1.) je vyhodnocen absolutni rozsah ploch zmén, tak jak jsou vymezeny v navrhu
uzemniho planu. Pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti, zejména pro plochy s hlavni funkci bydleni, jsou
stanoveny podrobné;jsi podminky prostorového usporadani, zejména pak koeficient KZe (koeficient zelené). Vlastni odnéti

ze ZPF bude mensi nez hodnoty uvedenéCelkewyzdboruvedeny-v tabulkové ¢asti pak-budevredlu—mensiminimalné o

plochu, kterd dle UP by méla zGstat biologicky aktivni — nezastavéna ¢ast (zastavéného) stavebniho pozemku.

Celkové Ize konstatovat, e novy UP vymezuje moznosti pro budouci rozvoj s redlnou optikou a vymezuje plochy zmén
tam, kde lze realné predpokladat zdjem o realizaci zamérd. Rozsifuje se také spektrum mozného funkéniho vyuziti Gzemi.

Varianty pro porovnani reSeni s ohledem na zabory ZPF nebyly vyhodnoceny, v tomto pfipadé lze uvazovat s variantou
bud nulovou (zdmér bude vypustén) nebo vyznamné redukovan.
Oduavodnéni jednotlivych zamér( v obecné roviné je provedeno v pfedchozim textu odlvodnéni.
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Porovnani zaméru s Gdaji v http://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/

Ozn. Regeni tzemniho planu
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.08

.09

.10

4402 R 5.45 ha
Zemédélské obchodni druistvo Potéhy

1D:41738
03.03.2022

k)1.1.5 Zavér

PfedloZené feSeni bylo projektantem shledano jako akceptovatelné a odlvodnéné, jako FeSeni, které je z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmui nejvyhodnéjsi a které soucasné predstavuje splnéni
pozadavki zadani UP, které bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Drobovice v jeho samostatné plisobnosti.

k) 2. POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

V fe$eném Uzemi se nachazi 2,49 ha lesa (tidaje dle vefejné databaze CSU, stav ke dni 31. 12. 2020), tzn., ze lesy tvoii
pouze 0,88 % plochy reseného Uzemi.
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Dle dat UAP ORP Céslav se jedna o lesy hospodéarské.

Rozsah PUPFL je dokumentovan na obrazku ze stranek: http://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html
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tp://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.html

Vlastnické poméry dokumentuje obrazek ze stranek: ht

ey
'{3‘)‘4 ’Eﬁ'\ T ﬁéabské Prsek . -
qaf | ~ Statni lesy - LCR
or. LS
2
A \ s Stéitni lesy - VLS
LY 2
~ ;
A Stétni lesy - MZP (NP)
AY
\ %
\ & Statni lesy - krajské (stredni Skoly)
X Fl

Statni lesy - ostatni
Statni lesy - MZP (AOPK)

Statni lesy - byvalé

Pravnické osoby

‘Obecni a méstské lesy
Cirkevni lesy

Lesni druzstva a spole¢nosti

Drobovice
Fyzické osoby

B AR N

Ostatni

Z obrazku je patrné, ze Iésyjsou ve vlastnictvi Obce.

SmiSenost (porostni skupina) dokumentuje obrazek ze stranek: http.//geoportal.uhul.cz/mapy/mapylhpovyst.htm!

% M ~
b < < E] Jehlicnaty porost
N, sxa.

\ Zabiik

\-‘ Listnaty porost

NN \
o

& % SmiSeny porost
3, o

X FILIPOV

Drobovice

Bstens,

Z obrazku je patrné, Ze v severni ¢asti feSeného Uzemi prevlada listnaty porost, v jizni Casti spiSe jehlicnaty.

Regeni tzemniho planu, resp. vymezeni zastavitelnych ploch se nedotyka lesni ptidy. Vymezeni zastavitelnych ploch nema
disledky na PUPFL. PIné vyuziti vymezeného koridoru pro dopravni infrastrukturu CNZU.D1 v jeho plném rozsahu
(vymezen je v Sifi 8 m) by zasah do lesnich porostl teoreticky znamenat nicméné mohlo. Predpoklada se vsak, Ze realizace
komunikace, kterd je primarné urcena pro pési a pro cyklisty, bude az na ptipadné nutné drobné vyjimky, a to zejména
z dlvodu umistovani souvisejicich staveb, feSena v ramci pozemku komunikace vedouciho osou tohoto koridoru. Pokud
bude nutné z tohoto pozemku vybocit, mélo by se tak dit prednostné ve sméru mimo pozemky lesa, pokud to bude
mozné. MlzZe se tedy jednat o jednotlivé dil¢i drobné zdsahy do PUPFL, které nelze v tuto chvili konkretizovat a

odpovédné vycislit.
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Pro moznost zalesnéni nejsou vymezeny konkrétni plochy. MoZnost zalesnéni je ale uvedena v podminkach ploch
nezastavéného Uzemi jako podminéné pripustné vyuziti.

V kontaktu s, ochrannym pasmem lesa“ (vzdalenost od okraje lesa 50 m) jsou tyto plochy zmén uréené pro funkce
urbanizovaného Uzemi:

1. Z.04 — cela plocha uréena pro rodinnou zastavbu leZi v ,ochranném pasmu lesa“, byla stanovena podminka pro
umisténi zastavby s ohledem na kontakt s OP; predpoklada se umisténi stavby jednoho RD v severni ¢asti plochy,
kde Ize lépe zajistit dostatecny odstup od pozemkd PUPFL

2. 2.07 a 2.08 — obé plochy vymezené pro nepobytovou rekreaci lezi v ,,ochranném pasmu lesa“, byla stanovena

podminka pro umisténi zastavby s ohledem na kontakt s OP.

N ' “ e

3. Z.10 — ¢ast plochy uréend pro rodinnou zastavbu leZi v ,,ochranném pasmu lesa“, byla stanovena podminka pro
umisténi zastavby s ohledem na kontakt s OP;

1) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Vyrpetadani—namitekNavrh rozhodnuti o namitkach a jejich odlvodnéni vseuladu—s—§-53-edst—{1}-stavebniho—zdkena
uplatn&nych kpfi projednani ndvrhu UP Drobovice bude zpracovdno a prezentevdneuvedeno po vefejném projednani
ndvrhu zemniho planu.

m) Vyhodnoceni pfipominek

MypeiddaniVyhodnoceni pripominek ele-ust—§-51-stavebnthe-zdkena-uplatnénych ve-speleénémjedndni-e pri projednani
navrhu UP Drobovice a-gle-ust—§-53-odst—{1}stavebniho-zdkena-bude-zpracovano a prezentevaneuvedeno po projedndni

navrhu Uzemnim planu.
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n) Udaje o poctu listt odiivodnéni tzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti

I. Uzemni plan

II.A — textova ¢ast odUvodnéni tzemniho planu (pocet stran 320131)
I1.B — graficka €ast:

11.B1 Koordinacni vykres 1:5000
11.B2 Vykres Sirsich vztah( 1:50000
11.B3 Vykres predpokladanych zabor( ptdniho fondu 1:5000
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