Priloha é. 1

Zména €. 4 Uzemniho planu Caslav
(Opatreni obecné povahy)

Zastupitelstvo mésta Caslavi, pFisluiné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona ¢&. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,stavebni zakon“), za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zdkona,
§ 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
pldanovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné pldnovaci innosti, ve znéni pozdé;jsich
predpisl, § 171 az § 174 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisd,

vydava

tuto zménu &. 4 Uzemniho planu Caslav (dale jen ,zména Uzemniho planu“), ktery svym
usnesenim vydalo Zastupitelstvo mésta Céslavi a nabyl U&innosti dne 7.1.2015 v tplném
znéni po vydani zmény €. 1 Uzemniho planu Caslav, kterd nabyla G¢innosti dne 8.10.2019
a zmény ¢&. 2 Uzemniho planu Caslav, kterd nabyla Géinnosti dne 27.2.2021.

Zmeénou Uzemniho planu jsou lokality:

Zména €. 4.A) - zména funkcniho vyuziti Casti plochy pozemku: pozemkova parcela Cislo
1208/1 v katastralnim uzemi Caslav z plochy zelené zahrad (ZZ) na plochu bydleni —
venkovského charakteru (BV).

Zména ¢. 4.B) - zména funkcniho vyuziti navrzené plochy prestavby P1 s funkénim urcenim
plochy bydleni — méstského charakteru (Bl) z ¢asti na plochu ob¢éanské vybaveni — verejna
infrastruktura (OV), z ¢asti prevedeni a upresnéni funkce dle stavajiciho stavu na plochu
bydleni — méstského charakteru (BI) a plochu obcanského vybaveni — komercni
zarizeni (OK).

Zména €. 4.C) - Uprava regulativii umisténi fotovoltaickych panelli k vyrobé solarni energie
v plochach: plochy bydleni méstského charakteru, plochy bydleni v bytovych domech, plochy
obytné smisené méstské.

V pfipustném vyuziti vySe uvedenych ploch se dopliiuje, Ze fotovoltaické panely je pfipustné
umistit na stfechy hlavnich a doplikovych staveb a vyrobena energie bude slouZit pro
potreby dotéené nemovitosti.

Zména €. 4.D) - uprava znéni regulativli ploch vyroba a skladovani — zemédélské (Vz).
V pfipustném vyuZiti uvedené plochy budou doplnény vodni plochy.

Zména €. 4.E) - zména funkéniho wvyuZiti plochy pozemku: pozemkovd parcela Ccislo
298/18 v katastralnim Gzemi: Céslav z plochy technicka infrastruktura (TV) na plochu bydleni
v bytovych domech (BH).



Zména €. 4.F) - zména funkéniho wvyuzZiti cCasti plochy pozemku: pozemkovd parcela
&islo 2775 v katastralnim Gzemi: Céslav z plochy zelené zahrad (ZZ) na plochu vyroba a
skladovani — drobna vyroba (DV).

Zména €. 4.G) - zména funkéniho vyuZiti ploch pozemki: pozemkové parcely Cisla 331,
2622/1, 2622/2, 2623, 2624, stavebni parcely Cisla 3439/2, 3441, 3638 v katastralnim Uuzemi
Caslav z plochy ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni (OK) na plochu bydleni — v bytovych
domech (BH).

Ndvrhem je zménéna hranice zastavéného Gzemi dle skutecného stavu, nékterych jiz od
platnosti UP zastavénych ploch.
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1. Textova cast uzemniho planu

Textova €ast uzemniho planu obsahuje:

1. Identifika¢ni Udaje, vymezeni feSeného Uzemi.

2 Vymezeni zastavéného Uzemi.

3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

4 Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému

sidelni zelené.
Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umisténi.

6. Koncepce usporadani krajiny, Uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatrfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin.

7. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, prostorové usporadani,
podminky ochrany krajinného razu.
8. Vymezeni verfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb

a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

9. Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, pro
které lze uplatnit predkupni pravo.
10. Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykresti k nému pfipojené grafické ¢asti.

11. Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani vuzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihity
pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).
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2. Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres



Odtivodnéni
Odavodnéni tzemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast:
A. Textova cast

1. Postup pfi pofizeni tizemniho planu

O poftizeni zmény uzemniho planu zkracenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo mésta
Céslavi svym usnesenim &. ZM/10/2021 ze dne 8.2.2021. Navrh obsahu zmény tUzemniho
planu byl schvalen Zastupitelstvem mésta Céslavi dne 21.6.2021, usnesenim &. ZM/50/2021.

Pofizovatel zmény Gzemniho planu - Méstsky ufad Caslav, odbor vystavby a regionalniho
rozvoje, jako obecni uUrad obce srozSifenou puasobnosti (ddle jen ,ufad uUzemniho
pldnovani“), vsouladu s § 55a odst. 3 stavebniho zakona zajistil stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu a stanovisko krajského Ufadu jako prislusného dradu
k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu.

Krajsky Urad Stfedoceského kraje, jako prislusny organ ochrany pfirody podle § 45i zakona
€. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti vydal své
stanovisko k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu dne 25.5.2021, cislo jednaci:
054098/2021/KUSK, spis. znacka: SZ_054098/2021/KUSK s tim, Ze lze vyloucit vyznamny vliv
predloZené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacdich oblasti stanovenych
pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v ptisobnosti Krajského uradu.

Krajsky urad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb.,
nema k predloZené koncepci zZadné pripominky.

Krajsky urad Stredoceského kraje vydal své stanovisko prislusného orgdnu posuzovani vliva
na zivotni prostfedi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivi na Zivotni prostredi, ve znéni pozdéjsich predpisl s tim, Ze na zdkladé ust. § 10i odst. 2
zakona ¢. 100/2001 Sb., nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Gzemniho planu na
Zivotni prostredi (tzv. SEA) — stanovisko ze dne 25.5.2021, ¢islo jednaci: 054098/2021/KUSK,
spis. znacka: SZ_054098/2021/KUSK.

Pofizovatel zajistil v souladu s §55b odst. 1 stavebniho zakona zpracovani navrhu zmény
uzemniho planu.

V souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zdkona bylo pro verejné projednani ndvrhu zmény
uzemniho planu pouzito obdobné § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zakona.

Navrh zmény tzemniho planu byl po dobu 30 dn( vystaven k nahlédnuti na Méstském aradé
Céslav, odboru vystavby a regionalniho rozvoje, Uradé tzemniho planovani, na internetovych
strankach Méstského uradu Caslav. Dne 15.12.2021 se konalo vefejné projedndni navrhu
zmény uzemniho planu. Oznameni o konani verejného projednani bylo doruc¢eno verejnou
vyhlaskou. Kverejnému projednani byly jednotlivé pfizvani: obec, pro kterou je zména
uzemniho planu pofizovana, dotéené orgdny, krajsky urad a sousedni obce. Do 7 dnl ode



dne verejného projednani mohl kazdy k ndvrhu zmény uplatnit své pripominky, dotcené
osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona namitky, dotéené organy sva stanoviska.

Soulad s uplatnénymi stanovisky dotéenych organ(, pfipominkami a ndmitkami je feSeno
v bodech €. 5, 10 a 11 tohoto opatfeni obecné povahy.

Po uplynuti Ihty k podani namitek, pfipominek a stanovisek byly v souladu s § 55 odst. 4
stavebniho zakona zaslany obdriena stanoviska Krajskému ufadu Stfedoceského kraje.
Krajsky urad Stredoceského kraje vydal dne 14.4.2022, Cislo jednaci: 048288/2022/KUSK,
spis. znacka: SZ 038325/2022/KUSK USR/MP stanovisko k navrhu Uzemniho planu z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s Politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem s tim,
Ze neshledal zddné rozpory a lze postupovat v dalSim Fizeni o Uzemnim planu.

2. Vyhodnoceni souladu s Politikou tizemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztaht

Zména uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2,
3, 4,5 i se Zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni 2. aktualizace (Uzemné
pldanovaci dokumentace vydana krajem).

(dalsi viz odGvodnéni uzemniho planu — textova cast, ktera je nedilnou soudasti tohoto
dokumentu).

3. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Zména Uzemniho planu vytvafi predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech
prirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot GUzemi, respektive principl udrziteIného rozvoje.
Koncepce rozvoje ani urbanisticka koncepce, ktera je déna platnym Uzemnim planem Céslav
se zménou Uzemniho planu neméni. Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici
urbanistickou koncepci i koncepci usporadani krajiny. Zména Uzemniho planu je v souladu
s cili a ukoly Uzemniho planovani.

4. Vyhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisti

Navrh zmény uUzemniho planu je vsouladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpisu.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad
se stanovisky dotéenych organd podle =zvlastnich pravnich predpisi, popfipadé
s vysledkem Feseni rozporu

Utad Gzemniho planovani zajistil vefejné projednani zmény uUzemniho planu. Stanoviska
uplatnily tyto dotéené organy:



CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje, Uzemni odbor Kutna Hora — souhlasné
stanovisko ze dne 16.12.2021, ¢.j.: HSKL —11910-2/2021-KH.

Krajska hygienicka stanice Stfedoleského kraje se sidlem v Praze — souhlasné stanovisko ze
dne 10.11.2021, ¢.j.: KHSSC 58990/2021, sp. zn.: KHSSC 58990/2021 s tim, Ze lokalita zmény
¢. 4.A) je podminecné vhodna, v dokumentaci stavby RD bude vyhodnocen vliv hluku
z primyslového aredlu v denni a no¢ni dobé k venkovnimu chranénému prostoru stavby.
Lokalita zmény ¢. 4.G) je podminecné vhodna, podminkou je vyhodnoceni vlivu hluku
z dopravy k venkovnimu chranénému prostoru navrhovanych staveb v Uzemnim Fizeni.

Tyto pozadavky budou feseny pri uzemnim a stavebnim rizeni.

Ministerstvo obrany CR — souhlasné stanovisko ze dne 22.12.2021, sp. zn.: 130295/2021-
1150-0UZ-PHA, SpMO: 7661/2021-1150-465. Limity v uzemi pfevzaté do UAP ORP Cdslav
jsou zapracovdny jiz v platném Uzemnim pldnu Cdslav.

Obvodni bansky urad pro uzemi hl.m. Prahy a kraje Stredoceského — souhlasné stanovisko ze
dne 11.11.2021, znacka: SBS 46798/2021/OBU-02/1.

Krajsky utad Stredoleského kraje — koordinované stanovisko ze dne 15.12.2021,
¢.j.: 139832/2021/KUSK, spis. znacka: SZ_139832/2021/KUSK stim, Ze odbor Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, jako organ ochrany zemédélského puadniho fondu (ZPF) nesouhlasi
se zaborem lokality zmény €. 4.F). ReSeno Zddosti o zménu koordinovaného stanoviska
s odlvodnénim, na jejiz zakladé bylo vydano stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje
ze dne 3.3.2022, ¢.j.: 023449/2022/KUSK, spis. znacka: SZ_023449/2022/KUSK s tim, Ze
orgdn ochrany ZPF souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokality zmény ¢. 4.F).

K vefejnému projednani ndvrhu zmény Uzemniho planu podali vyjadfeni tito opravnéni
investofi:

GasNet, s.r.o. — vyjadreni bez namitek ze dne 8.12.2021, znacka: 5002516218.

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu se stanovisky dotéenych orgdn(i a stanoviskem
krajského uradu.

Rozpory v pribéhu jeho zpracovani a projedndvani nevznikly.

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Zadna z obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.

6. Vyhodnoceni spinéni zadani

Zména uzemniho planu byla pofizovdna zkracenym postupem, navrh zadani zmény
uzemniho planu nebyl zpracovan.



7. Komplexni zdGvodnéni prijatého FeSeni

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan v souladu s potfebami mésta a zaroven tak, aby
nedoslo k naruseni urbanistickych a pfirodnich a krajinatskych hodnot reSeného Uzemi, a aby
byly chranény hlavni slozky Zivotniho prostfedi. Koncepce rozvoje ani urbanistickd koncepce
dana platnym Uzemnim planem neni narusena. Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici
urbanistickou koncepci i koncepci usporadani krajiny.

8. Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tizemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano. Krajsky urad
Stfedoceského kraje, organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi ve svém stanovisku ze dne
25.5.2021, ¢.j.: 054098/2021/KUSK, sp. zn.: SZ_054098/2021/KUSK, k navrhu obsahu zmény
uzemniho planu nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na zivotni
prostredi (SEA).

9. Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného feseni na zemédélsky pudni
fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou uzemniho planu nedojde k zaboru pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa. Rozsah
zaboru zemédélského pldniho fondu — viz. odGvodnéni zmény Uzemniho planu — textova
¢ast, ktera je nedilnou soucdsti tohoto dokumentu.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni

Verejné projednani navrhu zmény Uzemniho planu se uskutecnilo dne 15.12.2021. V souladu
s § 52 odst. 2 stavebniho zakona mohou namitky proti navrhu dzemniho planu podat
vlastnici pozemkl a staveb dotéenych ndvrhem feSeni, opravnény investor a zdstupce
verejnosti. Do 7 dnli ode dne vefejného projednani ndvrhu tzemniho planu nebyla poddna
zadnda namitka.
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B. Graficka cast
Graficka ¢ast obsahuje:

1. Koordinacni vykres
2. Vykres predpokladanych zabord zemédélského pldniho fondu



Pouceni

Proti zméné ¢&. 4 Uzemnimu plénu Caslav vydané formou opatieni obecné povahy nelze
podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

JUDr. Vlastislav Malek v.r. Martin Horsky v.r.
starosta mistostarosta
V Céslavidne: .......cocevveenne. 2022

Ucinnost: Toto opatieni obecné povahy (zména &. 4 Uzemniho planu Céslav) nabyva dle
ust. § 173 odst. 1 spravniho Fadu ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné
VYhIASKy tj. oveeeiriiiieeniie 2022.



