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Pro jednéni Zastupitelstva mésta Caslavi
konané dne 18.09.2023

Cislo zpravy:

Nakladani s nemovitym majetkem mésta

Predklada: Mgr. Renata Vaculikovd, mistostarostka

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Céslavi schvaluje koupi pozemku parc. €. 2121/9 o vyméfe 92 m? v k.0. Caslav za
cenu 60.000,-K¢ a pozemkd parc. €. 2117/15 o vyméfe 3.107 m?, parc. €. 2117/28 o vyméfe 191 m?,
parc. ¢. 2117/67 o vyméFe 37 m?, parc. €. 2117/27 o vyméFe 147 m?, parc. &. 2118/5 o vymée 1.156
m?, parc. . St. 3695 o vyméfe 159 m?, parc. €. St. 3696 o vyméFe 586 m?, parc. €. St. 3697 o vymére
201 m? vie vk.G. Caslav, a to vEetné objektd bez &isla popisného za cenu 10.210.000,-KE. Od
spoleénosti Ceské drahy, a.s., ICO: 70994226, Nabie?i Ludvika Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1.

Zpracovaly: ":‘;;'_11'
Mgr. Markéta Safrankova, vedouci OMI ‘_?_51_1_3-?'
Ing. Kldra Vi, 4% Mii¥E referentka OMI™

DiGvodova zprava

Mésto Céslav ji v dFivéj$i dobé dostalo nabidku od spole¢nosti Ceské drahy, a.s. k odkupu
nepotfebnych ploch a budov vk.u. Caslav. Jedna ztéchto ploch byla jiZ v minulosti vyuZita pro
vybudovani odstavné plochy u nadrazi (parc. ¢. 2117/51).

Z aktudlniho seznamu byly vytipovany dalsi pozemky, o které by mésto mélo zdjem. Nékteré z nich,
které jsou pfedmétem této diivodové zpravy byly vybrény, jako prioritni, proto k nim spole¢nost €D
nechala vyhotovit znalecké posudky a poslala cenovou nabidku,

Pozemek pod komunikaci:
parc. €. 2121/9 o vyméfe 92 m? — pozemek pod komunikaci pfed pfejezdem v ulici Vrchovska.
Znalecky posudek byl vyhotoven na cenu 47.400 K¢ a cena schvalena dozoréi radou CD je
stanovena na 60.000,- K.

Znalecky posudek ¢. 143/2023 tvofi prilohu této divodové zpravy.

Pozemky byvalého aredlu stavebniho oddilu €D:

e parc. €. 2117/15 o vymére 3.107 m?
e parc. ¢ 2117/28 o vyméie 191 m?

e parc. & 2117/67 o vyméie 37 m?

e parc. ¢ 2117/27 o vyméie 147 m?

e parc. & 2118/5 o vyméfe 1.156 m?
e parc. €. St. 3695 o vyméie 159 m?



e parc. C. St. 3696 0 vymére 586 m?

e parc. . St. 3697 o vyméFe 201 m?
Celkovd vyméra tohoto byvalého areélu stavebniho oddilu €D ¢&ini 5.584 m? a je v ni zahrnuta i &ast
Ucelové komunikace vedouci ke kovosrotu spolecnosti Recycling — kovové odpady a.s. Cena dle
znaleckého posudku je 9.700.000,-K& a cena schvélend dozor¢i radou €D byla stanovena na ¢astku
10.210.000,-K¢.
Znalecky posudek ¢. 145/2023 tvofi prilohu této diivodové zpravy.

Tento aredl je videdlni poloze vzhledem k méstu a dalo by se na ném vybudovat shérné misto
s dostateCnym zazemim, dale by zde mohli mit zazemi mistni dobrovolni hasi¢i a v neposledni fadé by
zde mohli sou¢asné byt umistény i méstské technické sluzby.

Rozpoctové kryti: Na paragrafu 3639, poloice 6130, ze kterého by se tento prodej ¢erpal, neni
dostate¢ny obnos financ¢nich prostfedki, proto by bylo nutné v ramci RO pfevést prostfedky z jinych
paragrafa.

Mésto Céslav dostalo tuto nabidku jako prvni. Pokud vy$e zminéné pozemky nebudou méstem
odkoupeny, budou dény k odkupu v ramci vybérového fizeni vefejnosti.

e Rada mésta Céslavi svym usnesenim ¢ RM/24/352/2023 ze dne 02.08.2023 doporutuje
Zastupitelstvu schvalit koupi pozemkd.

w

Pfiloha €. 1: Mapa $irsi vztahy

Priloha €. 2: Mapa detail 1

Pfiloha €. 3: Mapa detail 2

Priloha €. 4: Vynatek znalecky posudek ¢.: 143/2023
Pfiloha €. 5: Vynatek znalecky posudek ¢.: 145/2023
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ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 143

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené administrativni a ceny obvyklé pFipadné trzni pozemku p.¢. 2121/9 vedeného na LV
11251 v k.. Cislav

Znalec: L--bos S} f SErh

""'ﬁ.r PRttty
e m‘“l A saha.ﬁﬂm.,

Cislo posudku v evidenci znalce: 143/2023

Zadavatel:  Ceské drahy, a.s., RC/ICO: 70994226
Nabfezi L.Svobody 122
110 15 Praha 1

Cislo jednaci: 4501264258

Trzni hodnota 47 400 K¢
Pocet stran: 11 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo:

Podle stavu ke dni: 12.6.2023 Vyhotoveno: V Zebriku 16.6.2023




HVIastnické a evidendni udaje
(Ceské drahy a.s., ndbfezi Ludvika Svobody 1222/12, 110 00 Praha 1, LV: 229, podil 1 /1

Vlastnictvi k ocefiované nemovitosti odpovida podle informaci objednatele ocenéni idajim v
Katastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického priva na serveru
CUZK. (Aplikace "Nahlizeni do katastru nemovitosti" umoziiuje ziskavat n€které vybrané tdaje
tykajici se viastnictvi parcei, budov a jednotek (byti nebo nebytovych prostor), evidovanych v
katastru nemovitosti a dale informace o stavu fizeni zaloZenych na katastralnim pracovisti pro GCely
zapisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjekti k nemovitostem v Ceské republice, nebo pro
tcely potvrzovani geometrickych pland. )

Dokumentace a skutecnost

Ocenéni je provedeno na zakladé skuteného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti a na

{ ziklad® informaci a podkladii dodanych objednatelem a informaci a podkladi zajisténych pfi

zpracovani ocenéni.

Mistopis

Pozemek je situovan v aredlu nadrazi Caslav na severnim okraji obce.

Celkovy popis nemovitosti

Pozemky jsou vedeny jako ostatni plocha - draha, uZivany jako ostatni plocha - ostatni komunikace.
V fizemnim planu jsou pozemky veden v tizemi dopravni infrastruktury.

Jedné se o pozemek malé vyméry jako soutast mistni zpevnéné komuniklace. Pfesné ureni hranic v
terénu neni mozné, pouze orienta¢né dle katastralni mapy.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemek komunikace

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky ostatnich ploch
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Vrchovska - Za trati ,
280 02 Caslav

LV: 11251

Kraj: Stiredocesky

Okres: Kutna Hora

Obec: Casiav

Katastralni uzemi: Caslav

Pocet obyvatel: 10 128

| Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 767,00 Ké&/m?

Koeficienty obee

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizent aj.)

Ocerovaci predpis

1. Pozemek komunikace

Nizev koeficientu ¢, P;

01. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 0,85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad I 0,85
5000 a vechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zipad a
katastralni Gzemi lazetiskych mist typu D

03. Poloha obee: Obec vzdalena od hranice zastavéného Ozemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratdim vymezeném useku silnice do 10 km veetné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravi obsluZnost obee: V obei je m&stskd hromadna doprava [ 1,00
popiipadé pfiméstska doprava

06. Obéanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 2 019,00 Ké&/m?

Ocenéni je provedeno podle zikona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sh., & 237/2004 Sh., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sh., ¢. 350/2012 Sh.,
& 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sh. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sh., ¢.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.



Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

1 Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, verejného
prostranstvi a drah
I1 Mistni komunikace(1. az I11. t¥idy), drahy regionalni, drahy -0,20
specialni, vzletové a piistavaci drahy letist' v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost uzemi

I V kat. Gizemi sideini ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Bez dalgich vlivi 0,00
P5. Komercni vyuziti '

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ Y P)=0,255

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

E—N Z4kl. cena 50 Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 2019,- 0,255 1,000 514,85
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
P | &islo m?]  [K&m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2121/9 92 514,85 47 366,20
Ostatni stavebni pozemek - celkem 92 47 366,20
Pozemek komunikace - zjiSténa cena celkem = 47 366,20 K¢

TrZni ocenéni majetku




1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemky ostatnich ploch

Pozemek nelze blize v terénu uréit a vymezit. Vymeéry jsou uvazovéany z KN a z pfedmétn¢ho
geometrického planu.
V tizemnim planu veden jako dopravni infrastruktura.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

prrava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
I Mistni komunikace(I. az III. tfidy), drahy regionalni, drahy -0,20
specidlni, vzletové a pfistavaci drahy leti3t v délce do 1 200 m

P2. Charakter a zastavénost (izemi

[ V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

Il Bez dalSich vlivii 0,00
PS. Komeréni vyuZiti

I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zdkladni ceny pozemki komunikaci I=P;*(1+ 3 P)=0.255

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z{é;lé:':.!;e;;a Koeficienty Ifgc ;ij%a
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatini plocha, ostatif Komunikace a vefejiié prostransivi
§ 4 odst. 3 2019, 0,255 1,000 514,85
Typ Nézex Parcelni Vyméra Jedn.cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 - ostatni plocha - jina ~ 2121/9 92 514,85 47 366,20
_ plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 92 47 366,20

Pozemky ostatnich ploch - zjiSténa cena celkem = 47 366,20 K&



4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provéddéného pedle cenového predpisu:

1. Pozemek komunikace 47 366,20 K¢
Vysledna cena - celkem: 47 366,20 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 47 370,- K&
slovy: Ctyficetsedmtisictfistasedmdesat K¢

Cena zjisténa dle cenového predpisu
47 370 K¢
slovy: Ctyficetsedmtisictfistasedmdesat K&
Rekapitulace triniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky ostatnich ploch 47 366,20 K¢

[ Hodnota pozemku 47 366 K&

Obvykla cena

47 400 K¢
slovy: CtyFicetsedmtisictyfista K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

U pozemku komunikace s ohledem na absenci nabidek obdobnych pozemkii bylo postupovano
podle Komentaie MF a je uréena cena zjisténa.




Odména, nahrada nakladi
Odmeéna byia sjednana smiuvné.

Znale¢né ¢tuji dokladem ¢. 14323.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4.
1996 €. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvla$tni specializaci pro
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 143.

V Zebraku 16.6.2023
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ZNALECKY POSUDEK

cCislo polozky: 145

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

O cené administrativni a ceny obvyklé pfipadné trini pozemku p.&. st. &p. 3695 jehoz
soucasti je stavba bez ¢.p., pozemku p.¢. st. 3697 jehoZ souéasti je stavba bez &.p., pozemku p.&.
st. 3696 jehoZ souéisti je stavba bez ¢.p. a pozemku p.&.¢. 2117/15,. 2117/28, 2117/67, 2117/27 a

2118/5 vie vedené na LV 11251 pro k.i. Caslav

Znalec:

-
telefon:

e
n: FRSES
e-mail: &

Cislo posudku v evidenci znalce: 145/2023

Zadavatel:  Ceské drahy, a.s., RC/AICO: 70994226
Nabiezi L.Svobody 122
110 15 Praha 1

Cislo jednaci: 4501264263

Trini hodnota 9 700 000 K&

Pocet stran: 40 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni ¢islo:

Podle stavu ke dni: 12.6.2023 Vvhotoveno: V Zebriku 16.6.2023



pozemky veden s Gcelem dopravni infrastruktura - drahy coz odpovida skute¢nému plivodnimu
Vyuzité.

Celkove jsou stavby demoiovany, stavebni konstrukce s kratkou dobou zivotnosti byly demontovany
. okna, dvefe, podlahy, topeni, rozvody, vybaveni piislusenstvi. Césti stiech zatéka, , pozemky jsou
zarostlé naletovymi porosty, mistné nepropustné a nepriichodné.

Na stavby nebylo vydano demoli¢ni vyméry, budou ocenény jako nedokonéené budovy a haly s
nizkou koneé¢nou Zivotnosti.

Z pohiedu realitniho trhu je hodnotou pozemek s moznosti nové vystavby.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti: nejsou
NE Nemovitost je fadné zapsana v katastru nemovitosti
Komentaf: Bez pravnich zavad

Rizika spojena s umisténim nemovitosti:

ANO Nemovitost v tizemi se zhorSenym Zivotnim prostfedim (hluk / vibrace - doprava, vyroba,
Jjiné zdroje)

Komentaf: Nemovitost ve vyrobni zone na okraji drazniho télesa.

Ostatni rizika:

ANO Stavby s vyrazné zhorSenym technickym stavem

ANO Stavby dlouhou dobu neuzivané

Komentaf: Stavby dlouhodobé neuzivané, neudrZované . S ohledem na stav odpovidaji stavba
pied demolici.

3.4. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu
1. Sklad paliva na st. 3695
2. Sklad materialu na st. 3697
3. Sklad materialu na st. 3696
4. Silo u budovy na p.¢. 3696
5. Pozemky

Obsah triniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Sklad paliya na st. 3695
1.2. Sklad materialu na st. 3697
1.3. Sklad materialu na st. 3696

2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Silo u budovy na p.¢. 3696

3. Hodnota pozemkii
3.1. Pozemky ostatnich ploch
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4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nazev pfedmétu ocenéni: pozemky

Adresa predmétu ocenéni: Caslav nadrazi ,
280 02 Caslav

LV: 11251

Kraj: Stfedocesky

Okres: Kutna Hora

Obec: Casiav

Kalastralni Gzemi: Caslay

Pocet obyvatel: 10 128

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 767,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel

0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad |
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastrilni Gzemi lazefiskych mist typu D

03. Poloha obee: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi [AY 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném (seku silnice do 10 km vEemné

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravii obsluZnost obee: V obcei je méstskd hromadnd doprava
popfipadé piiméstska doprava

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, [ 1,00
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

<
™

0,85
0,85

—
— .

i

1,00

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv* O; * O * O3 * O4 * Os * Og = 2 019,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zakond &.
121/2000 Sh., ¢. 237/2004 Sh., ¢. 257/2004 Sh., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sh., & 350/2012 Sh.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., ¢.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
& 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku & P;




1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavcee
2. Vlastnicke vztahy: Nezastaveény pozemek, nebo pozemek, jehoz V 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tizemi

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez viivu 1 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 IlI 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvaiel

9. Ob¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a 11 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamcee pod tabulkou &.1 piilohy ¢.
3 ocefovaci vyhlasky:

Index trhu Ir=Ps*Pr* Py *Po ¥ (1 + 2 P;) = 1,000

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po * (1 + D, P;)=1,000

f=]

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Ndazev znaku ¢, P;

1. Druh a uCel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 0,40
celku

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siii

4. Dopravni dostupnost: Pfijezd po zpevnéné komunikaci 11 0,00

5. Parkovaci moznosti: Vyborné parkovaci moZnosti na pozemcich I 0,02
spole¢né vyuZivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komeréni vyuzitelnosti: 11 0,00

Poloha bez vlivu na komeréni vyuziii
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich viivii - Bez viivu na cenu. 1 0,00




Index polohy  Ip=P; * (1 + 3, P;)=0,408

j=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamee pod tabuikou ¢.1 prilohy ¢.
3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,408

V ostatuich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,408

1. Sklad paliva na st. 3695

L
- AT

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 22,25%7.15 = 159,09
krov 22.25%71 15 = 159.09

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi 5 Soucin
plocha vyska

1.NP 159,09 m? 3,10 m 493,18

krov 159,09 m? 0,85 m 135,23

Soudet - 318,18 m? 628,41

Primérna vyska vSech podlaZi v objektu: PVP = 628,41 /318,18 =1,98 m

Primérnd zastavéna plocha vSech podlaZi: PZP = 318,18/2 = 159,09 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1.NP (22,25%7,15)*3,10) - 493,17 m?

krov (22,25%7,15)*(0,85)/2 = 67,61 m?




(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
I.NP NP 493,17 m?
krov Z 67,61 m?
Obestavény prostor - celkem: 560,78 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([i;ﬁt Koef. lefil;a::;ﬁ
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svisle konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata & 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna 1§ 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elekiroinsialace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod (@ 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev lepié vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni c 5,20 100 0,00 0,00
206. Instalacni pref. jadra X 0,60 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 70,87
Koeficient vybaveni Kj: 0,7087

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v nidvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoé¢itany podil na 100 %)

) OP  Cast UP PP .. Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. sti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100,00 046 6,07 856 48 100 4800 4,1088
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 42,90 48 80 60,00 25,7400




3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 19,47 48 50 96,00 18,6912
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 988 48 70 68,57 6,7747
5. Krytiny stiech S 290 100,00 1,00 290 4,09 48 48 100,00 4,0900
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,99 48 48 100,00 0,9900
7. Uprava vnitinich povrchii S 420 100,00 1,00 420 593 48 50 96,00 5.6928
8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,9 100,00 1,00 290 4,09 48 48 100,00 4,0900

S

14, Povrchy podlah 2,90 100,00 1,00 290 4,09 48 48 100,00 4,0900

Opotiebeni: 74,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: B 2 231,-
Koeficient konstrukee K; (dle pfil. €. 10): - 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9615
Koeficient K5 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3606
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): ¥ 0,7087
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): ¥ 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,7150
Zakladni cena upravena [K&/m?] - 5273,24
Plna cena: 560,78 m* * 5 273,24 K&/m? = 2957 127,53 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 74,3 % /100) * 0,257
Nikladova cena stavby CSy = 759 981,78 K¢&
Koeficient pp * 0,408
Cena stavby CS - 310 072,57 K¢
Sklad paliva na st. 3695 - zjitén4 cena = 310 072,57 K¢
2. Sklad materidlu na st. 3697

Zat¥idéni pro poti‘eﬁy ocenéni

Budova § 12: ' S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce: zdéna

‘Kaod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je souasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 8,97*8,40 = 75,35




krov 8,97*8,40 = 75,35

1.NP 5,80%20,90 = 121,22
krov 121,22 = 21,22
Zastavéné plochy a vy$ky podlazi

Podlazi Lottty Bondl, o

plocha vyska

1.NP 75,35 m? 3,20 m 241,12
krov 75,35 m? 1,55m 116,79
1.NP 121,22 m? 2,68 m 324,87
krov 121,22 m? 0,95 m 115,16
Soucet 393,14 m? 797,94
Priméma vyska vSech podiazi v objektu: PVP = 797,94 /393,14 =2,03 m
Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 393,14 /4 = 98,29 m?
Obestavény prostor

Niazev Obestavény prostor

1.NP (8,97*8.,40)*%(3,20) = 241,11 m?
krov (8,97*8,40)*(1,55)/2 = 58,39 m?
1.NP (5,80*20,90)*(2,68) = 324,87 m?
krov (121,22)*(0,95)/2 - 57,58 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastie$eni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 241,11 m?
krov z 58,39 m*
1.NP NP 324,87 m?
krov Z 57,58 m?
Obestavény prostor - celkem: 681,95 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybavent Obj. podil [%] ({:;f]t Koef. E&f“‘gggﬁ
1. Zaklady v¢&. zemnich praci P 13,20 100 0,46 6,07

2. Svislé konstrukce - S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vhitinich povrché S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11, Dvete C 2,40 100 0,00 0,00




12. Vrata C 3,00 100 0,00 0,00
13. Okna & 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podiah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitfni kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vyiahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 70,87
Koeficient vybaveni Ky: 0,7087

Vypodet opotFebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepoéitany podil na 100 %)

OP  Cast UpP PP St Ziv Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni , s ; / S 3
vy [%]  [%] [%] [%] Sdsli celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,20 100,00 046 6,07 856 57 100 57,00 4,8792
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 3040 4290 57 80 71,25 30,5663
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 1947 57 57 100,00 19,4700
4. Krov, stiecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 988 57 70 81,43 8,0453
5. Kiytiny stiech S 2,9 100,00 1,00 290 4,09 57 57 100,00 4,0900
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 099 357 57 100,00 0,9900
7. Uprava vnitinich povrehi S 420 100,00 1,00 4,20 593 57 57 100,00 59300
8. ljprava vnéjsich povrchi S 290 100,00 1,00 290 4,09 57 57 100,00 4,0900
14. Povrchy podlah S 290 100,00 1,00 290 4,09 57 57 100,00 4.0900
Opotiebeni: 82,2 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?): - 2231,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient Ko = 0,92+6,60/PZP): o 0,9871
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,3345
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7087
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 2,7150
Zakladni cona upravena [K&/m?) = 5309,79

Pln4 cena: 681,95 m? * 5 309,79 K&/m? = 3621011,29 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 82,2 % /100) ” 0,178
Nikladovia cena stavby CSy = 644 540,01 K¢
Koeficient pp ’ 0,408
Cena stavby CS = 262 972,32 K&



Sklad materidlu na st. 3697 - zjiStén4a cena = 262 972,32 K¢

3. Sklad materialu na st. 3696

Zatiidéni pro pot¥eby ocenéni

Budova § 12: L. budovy pro priimysl a skladovani
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypodet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 27,55*10,25-2,1*0,85 = 280,60
krov 280,60 = 280,60
patrova ¢ast 9.45*%16.85 = 159,23
krov 158,23 = 158,23
sklad Feziva 12,70*9,45 = 120,02
krov 120,02 = 120,02
Zastavéné plochy a vysky podlaZi

- Zastavéna Konstr. -
Podlazi - Soucin

plocha vyska

1.NP 280,60 m? 5.00m 1403,00
krov 280,60 m? 1,55 m 434,93
patrové ¢ast 159,23 m? 795m 1265.88
krov 158,23 m? 0,95 m 150,32
sklad feziva 120,02 m? 2,65 m 318,05
krov ; 120,02 m? 1,15 m 138,02
Soucet 1118,70 m? 3710,20
Pramérna vyska vsech podiazi v objektu: PVP = 3710,20/1 118,70 =332m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 1 118,70/ 6 = 186,45 m*
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1.NP (27,55%10,25-2,1%0,85)%(5,00) = 1 403,01 m?

krov (280,60)*(1,55)/2 = 217,47 m*



patrova Cast (9,45*%16,85)*(7,95) - 1 265,90 m?
krov (158,23)*(0,95)/2 = 75,16 m?
sklad feziva (12,70%9,45)*(2,65) = 318,04 m?
krov (120,02)*(1,15)/2 - 69,01 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP ' NP 1403,01 m3
krov Z 217,47 m?
patrova Cast NP 1 265,90 m?
krov Z 75,16 m?
sklad feziva NP 318,04 m?
kroy V 4 69,01 m?
Obestavény prostor - celkem: 3 348,59 m?
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana kenstrukce, X = nehodnotf se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] (F,;Et Koef. Elfifa]::é‘g
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 8,30 100 0,46 3,82

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,60 21,40

3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitfnich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vné&jsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80

10. Schody P 3,10 100 0,46 1,43

11. Dvefe C 3,20 100 0,00 0,00

12. Vrata e 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna C 5,20 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah B 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni P 3,80 100 0,46 1,75

16. Elektroinstalace P 6,40 100 0,46 2,94

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01

19. Vnitini kanalizace - P 2,00 100 0,46 0,92

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0.00

22. Vybaveni kuchyni X 0.00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. ¢ 2,90 100 0,00 0,00

24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00

25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00

26. Instala¢ni pref. jadra X 0.00 100 1.00 0.00

Soucet upravenych objemovych podiliy 65,00




Koeficient vybaveni K4: 0,6500

Vypotei opoiiebeni analyiickou metodou
(OP = objemovy podil z prilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

; OP  Cast UP PP . Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv. égsti c}; flesi
1. Zéklady v¢. zemnich praci P 830 100,00 0,46 3,82 3588 36 100 36,00 2,1168
2. Svislé konstrukce S 21,40 100,00 1,00 21,40 32,93 36 80 45,00 14,8185
3. Stropy S 1L30 100,00 1,00 11,30 1739 36 57 63,16 10,9835
4, Krov, stfecha S 620 100,00 1,00 6,20 954 36 70 5143 49064
5. Krytiny stiech S 220 100,00 1,00 220 338 36 57 63,16 2,1348
6. Klempiiské konstrukce § 0,60 100,00 1,00 0,60 092 36 57 6316 0,581
7. Uprava vnitinich povrchi S 580 100,00 1,00 580 892 36 57 63,16 35,6339
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100,00 1,00 320 492 36 57 63,16 3,1075
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100,00 1,00 0,80 1,23 36 57 63,16 0.7769
10. Schody P 3,10 100,00 046 143 220 36 80 4500 0,9900
14. Povrchy podiah P 250 100,00 0,46 133 2,05 36 57 03,16 1,2948
15. Vytapéni P 3,80 100,00 046 1,75 2,69 36 57 63,16 1,690
16. Elektroinstalace P 640 100,00 046 294 452 36 57 63,16 2.8548
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 046 36 57 63,16 0,2905
18. Vnitini vodovod P 220 100,00 046 1,01 1,55 36 57 63,16 0,979
19. Vuitini Kanalizace P 2,00 100,060 046 092 142 36 57 63,16 0,8969
Opotiebeni: 54,1 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m?]: = 2 786,-
Koelicient konstrukee K (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): “ 0,9554
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): ¥ 0,9325
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): . 0,6500
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): i 2,7710
Z4kladni cena upravena [Ké&/m?] = 4197,89
Pln4 cena: 3 348,59 m3 * 4 197,89 K&/m? = 14 057 012,48 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 54,1 % /100) " 0,459
Nikladova cena stavby CSy = 6 452 168,73 K¢
Koeficient pp . 0,408
Cena stavby CS = 2 632 484,84 K¢
Sklad materidlu na st. 3696 - zji§tén4 cena = 2632484,84 K¢

4, Silo u budovy na p.c¢. 3696

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - pocet
Nemovita véc je souasti pozemku




Pocet: 1,00 ks

Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [Ké&/ks] = 114 000,-

- Zakladni cena upravena cena [K¢&/ks] = 114 000,-
Plna cena: 1,00 ks * 114 000,- Ké&/ks : = 114 000,- K¢

Vypoéet opotiebeni linedarni metodou

Stafi (S): 45 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokid

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 45 rokil

Opotfebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 45 / 45 = 100.0 %

Maximélni opotfebeni miiZe dle pfilohy ¢&. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladovi cena stavby CSy = 17 100,- Ké
Koeficient pp * 0,408
Cena stavby CS = 6 976,80 K¢
Silo u budovy na p.¢. 3696 - zjisténa cena = 6 976,80 K¢

5. Pozemky

§5

Spolefné ustanoveni pro stavebni pozemek neocenény v cenové ma pé stavebnich pozemki

(1

Pozemky ocefiované podle § 4§ 4odst. 3 a 5 se ocetiuji tak, jakoby jednotny funkéni celek netvofily.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,408

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00

véetné - ostatni orientace

3. Ztizene zakladové podminky: Neztizené zakiadové podminky i 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Ochranné pasmo II -0,01
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

6
Index omezujicich viiva lo=1+ ) P;=0,990

i=1



Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 0,990 * 0,408 = 0,404

‘Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny

odvozené

- Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

N . cen 3
Zattidéni Zﬁéé x‘mzla Index Koef. I{Ei /fne;l]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 2019,- 0,404 815,68
. Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
oy e gislo M’ [K&m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3696 586 815,68 477 988,48
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3697 201 815,68 163 951,68
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 3695 159 815,68 129 693,12
nadvori
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - 2117/15 3107 815,68  2534317,76
manipulaéni plocha
Stavebni pozemky - celkem 4053 3 305 951,04
Stavebni pozemKky pro ostatai plochy, komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
II' Mistni komunikace(l. az I11. t¥idy), dréhy regiondlni, drahy -0,20
specidlni, vzletové a piistavaci drahy letist v délce do 1 200 m
' P2. Charakter a zastavénost Gizemi
[ V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
1l Bez dalSich vlivi 0,00
PS5. Komeréni vyuZiti
[ Bez moznosti komeréniho vyuziii 0,30
t 4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I=Ps* (1+ Y P)=0,255
i=1
Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zatidéni Z[ali(cé};::;;a Koeficienty LIIE; ;Ea

§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi



§ 4 odst. 3 2019,- 0,255 1,000 514,85

’ Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Ty il Gislo [m?]  [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 2117/27 147 514,85 75 682,95
ostatni komunikace
§4 odst. 3 ostatni plocha - 2118/5 1156 514,85 595 166,60
ostatni komunikace
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 2117/67 37 514,85 19 049,45
§4 odst. 3 ostatni plocha - 2117/28 191 514,85 98 336,35
manipulaéni plocha
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1531 788 235,35

Pozemky - zjiSténa cena ceikem

Il

4 094 186,39 K¢

| Trini ocenéni majetku

1. Véend hodnota staveb

Do trzniho ocenéni bude pfevzata z hodnot stanovenych podle cenové vyhlagky. Hodnoty staveb
jsou v v cenovém piedpisu vypracovéany vécnou hodnotou na zikladé zakladnich cen dle
technicko hospodaiskych ukazatelti, opotfebeni bylo stanovena analytickou metodou se zatfidénim
dle skuteéného stavu staveb a zikladni cena je upravena koeficientem prodejnosti na zaklads
analyzy stavu tihu. Postup stanoveni véené hodnoty dle cenového piedpisu odpovida dle
stanoviska k problematice trzni hodnoty po 1. lednu 2021 MF.

Trzni hodnotu dle této metodiky je moZno stanovit na zékladé vybéru z vice zpiisobii ocefiovanti,
a to zejména zpiisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. S ohledem na stav
Jednotlivych objektd nejsou tyto schopny prondjmu bez dalSich nikladd a na realitnim trhu se
objekty v daném stavu b&Zn¢ neobchoduji. Z vyse uvedenych ditvodi je trznf hodnota stanovena
na zdkladé hodnoty vécné a koresponduje s hodnotami v administrativnim vypoétu hodnot.

2. Vécna hodnota ostatnich staveb.
Veécna hodnota sila bude stanovena obdobné.



3. Hodnota pozemkdi

31 Pozemky ostatnich ploch
Mvnévaci metoda

~_Prehled srovnatelnych pozemkii:

| Nizev:  Komeré¢ni pozemek

| Lokalita: Neskaredice

| Popis: Prodej komeréniho pozemku 23 964 m2

Kutna Hora - Neskaredice, okres Kutna Hora

Lokalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznadené oblasti na mapé
21 567 600 K¢& (900 K& za m2)

Pozemky a budovy ke komerénimu vyuzit, 3km od Kutnd Hory

Pozemky o vyméte 23.964m2 ke komerénimu vyuziti, v obci Nedkaredice. Na
pozemcich jsou 3 hospodaiské budovy: stodola (580m2), konirna (363m2) a Spychar
(120m2). Spychar méa novou stfechu. Pod Spycharem jsou krasné sklepy s klenutymi
stropy. Budovy lze pfestavét na sidlo firmy, na primyslovou vyrobu, gardZe. Elektfina,
vod.fad, kanalizace, v blizkosti. Na pozemcich 2 kopané studny. Pozemky mozno i

rozdélit a prodat samostatné.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,10
poloha pozemku - 1,20
dopravni dostupnost - 1,10
moZnost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,00
tGivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké | [ m?] JC [ K¢/m? | K¢ [ Ké&/m? |
21 567 600 23 964 900,00 123 1107,00

Nizev: Komeréni pozemek
Lokalita: Podébrady




Prodej komeréniho pozemku 12 845 m2

Podébrady, okres Nymburk Panorama

23 814 630 K& (1 854 K& za m2)

Podminky pro vyuzivéni tzemi: dle izemné& planovaci dokumentace, Uzemniho planu
Pod¢brady je pozemek PK 4226 vk.i. Podébrady vymezen jako plochy zem&délské —
zeméd€lské obhospodafovani (NZ) a pozemek PK 4229 v k.i. Podébrady je z éasti
vymezen jako plochy zemédélské — zem&délské obhospodatovani (NZ) a jako plochy
zmén v krajin€ pod ozn. KO8 ZO — plochy zelené — zeleii ochranna a izolaéni. Pozemelt
PK 4140 v k.. Podébrady je z ¢asti soucasti zastavitelné plochy pod ozn. Z11 — VL,
DM — plochy vyroby a skladovani — lehky priimysl, plochy dopravni infrastruktury —
mistni komunikace a z ¢asti zastavitelné plochy pod ozn. Z 58 — DS, ZO — plochy
dopravni infrastruktury — silni¢ni a plochy zelené — zeleti ochranna a izolaéni. Dile je
na pozemku navrzena vefejné prospésna stavba VD — 02 — plochy a koridory dopravni
infrastruktury. Pozemek PK 4140 v k.a. Podébrady se z ¢asti nachdzi v ochranném
pasmu Zelezni¢ni dréhy a je limitovan vedenim VTL plynovodu a jeho ochrannym
pasmenm.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85

velikost pozemku - 1,10

poloha pozemku - 1,10

dopravni dostupnost - 1,00

moZnost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,05

livaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

23 814 630 12 845 1 854,00 1,08 2 002,32

[Nazev:  Komereni pozemek
Lokalita: Nové Dvory




Popis:

Prodej komeréniho pozemku 3 385 m2

Nové Dvory, okres Kutna Hora Panorama

6 093 000 K¢ (1 800 K& za m2)

Pozemky s platnym stavebnim povolenim na vystavbu skladovaci haly a zpevnénych
ploch, v&etné jimky odpadnich vod a ptipojky vody. Projekt pfedstavuje stavbu o
Jednom nadzemnim podlaZzi ve tvaru pismene ,,L.“. Zamyglena hala je zdéna budova o
zastavéné ploSe 400 m2 se sedlovou stfechou. Stavebni dokumentace je pro budouciho
investora k dispozici.

Pfedmétem prodeje jsou parcely o celkové vyméie 3385 m2, na kterych jsou
vybudovany dvé studny (déle nevyuzivané). Pozemky jsou rovinaté, na hranici je
pfivedena el. energie a je vybudovana rozvodna skfiit s moZnosti pfipojeni dvou
odbérnych mist. UloZeny materidl bude pfed prodejem odvezen, piipadné Ize domluvit]
jiny zptisob kompenzace.

Dle izemniho planu jsou nemovitosti situované v oblasti ,,vyroba lehk4*, jejichz
prevazujici vyuZiti je nerusici vyroba a skladovani (neruSici vyrobou se rozumi takové
funkéni vyuZiti, které nevyzaduje stanoveni zadnych ochrannych pasem, nebude mit
vyznamng¢ negativni vliv na Zivotni prostiedi obce svym dopravnim zatizenim, emisemji
a imisemi).

Pozemky jsou umistény piimo u frekventované mistni komunikace Kolin - Céslav
(sjezd je povolen a vybudovan), v casti obce zvané Na kuchyiice. V tomto useku je
planovéna pielozka silnice, ktera bude navazovat na obchvat obce Cirkvice a umozni
tak bezproblémovy pfistup z obou smérii i pro nadmérné naklady.8

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,85
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uivaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]
6093 000 3385 1 800,00 0,94 1 692,00
Minimélni jednotkové porovnavaci cena 1 107,00 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 600,44 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 2 002,32 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemki

‘vybavenosti jednotlivych porovnavacich a ocefiovanych pozemkii.

Jednotkova cena byla stanovena na zakladé porovnani s nabidkovymi hodnotami obdobnych
‘pozemki v regionu. Koeficienty redukuji cenu dle polohy, p¥istupnosti, zastavitelnosti a



Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena

cena podil pozemku
| [m?] | K&m?| [K&]
ostatni plocha 2117/15 3107 1 600,44 4 972 567
zastavéna plocha a 3696 159 1 600,44 254 470
‘nadvori
zastavéna plocha a 3696 586 1 600,44 937 858
| nadvori
zastavéna plocha a 3697 201 1 600,44 321 688
I.’;nﬁvoﬁ
['J(_Cglkové vyméra pozemki 4053  Hodnota pozemkii celkem 6 486 583

4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podie cenového predpisu:

1. Sklad paliva na st. 3695 310 072,60 K¢&
2. Sklad materidlu na st. 3697 262 972,30 K&
3. Sklad materialu na st. 3696 2 632 484,80 K&
4. Silo u budovy na p.¢. 3696 6 976,80 K&
5. Pozemky 4 094 186,40 K&

Vysledna cena - celkem: 7 306 692,90 K¢

‘Vysledns cena po zaokrouhleni dle § 50: 7 306 690,- K&

slovy: SedmmilionGtfistasesttisicSestsetdevadesat K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
7 306 690 K¢
slovy: SedmmilionutiistasesttisicSestsetdevadesat K¢

Rekapitulace triniho ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Sklad paliva na st. 3695 310 072,60 K&
1.2. Sklad materialu na st. 3697 262 972,30 K¢
1.3. Sklad materialu na st. 3696 2 632 484,80 K&
- Vécend hodnota staveb - celkem: 3 205 529,70 K¢
2. Vécna hodnota ostatnich staveb
2.1. Silo u budovy na p.¢. 3696 6976,80,- K¢
3. Hodnota pozemkii

3.1. Pozemky ostatnich ploch 6 486 583,- K¢




Trzni hodnota 9 699 090 K¢
z toho hodnota pozemku 6 486 583 K&
Silné stranky
Poloha v regionu a obci s ohledem na ugel pozemku dle tizemniho plénu.
Slabé stranky

Neudrzovany pozemek se stavbou za svoji Zivotnosti.

Trzni hodnota
9700 000 K¢

slovy: Devétmilionisedmsettisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

' Oceiiovani majetku upravuje zékon &. 151/1997 Sb., 0 ocenovani majetku a 0 zméné
nekterych zakonti (dale jen ,,zakon o ocefiovéni majetku®) a jeho provadéci vyhlaska, kterd uréuje
podrobnosti ocenéni.

Zgkon se nevztahuje na sjednavani cen a neplati pro ocetiovani piirodnich zdrojt

kromé lesti.

Ustanoveni tohoto zakona se nepouziji v pripadech, kdy zvlastni predpis stanovi

odlisny zpuisob ocefiovani a pfi prevadéni majetku podie zviastniho predpisu.

Podle Komentate MF se pfi uréeni ceny obvyklé postupuje podle ustanoveni § 2 odst. 1. Nelze-li
cenu obvyklou uréit statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych prodeji podle definice
obvyklé ceny, postupuje se podle ustanoveni zakona o ocenovani majetku a uréi se trzni hodnota.
Podrobny postup stanovent trzni hodnoty je uveden v Stanovisku odboru cenové politiky MFCR.
Vysledna trzni hodnota je zastupnou hodnotou, je méné vypovidajici, neuvazuje s mimofadnymi
okolnostmi trhu které maji vliv na kone&nou hodnotu. Trni hodnota pak vyjadiuje odhad
nejpravdépodobnéjsi ceny, ktera by byla k datu ocenéni uskute¢néna na trhu pfi spInéni uvedenych
podminek. Skuteéna trzni cena se miZe od stanovené tr¥ni hodnoty zna¢né lisit.

V kone¢né analyza stanoveni trzni hodnoty se pfiklanim k hodnoté stanovené porovnavaci metodou s
vyuZitim nabidek obdobnych nemovitych véci.

cené administrativni a ceny obvyklé pfipadné trini pozemku p.¢. st. &.p. 3695 jehoz
utisti je stavba bez &.p., pozemku p.¢. st. 3697 jehoZ soutisti je stavba bez &.p., pozemku p.¢.

3696 jehoz soudasti je stavha bez &.p. a pozemkii p.&.&. 2117/15,. 21 1728, 2117/67, 2117/27 a
118/5 vie vedené na LV 11251 pro k.i. Cislay



Cena zjiSténa dle cenového predpisu
7 3006 690 K&

slovy: Sedmmilionttiistasesttisiciestsetdevadesat K&

Trzni hodnota 9 700 000 K¢

slovy: Devétmilionisedmsettisic K¢&

Odména, nahrada nakladd

Odmeéna byia sjednana smiuvné.

Znaleéné uctuji dokladem ¢&. 14523,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne 15. 4.
1996 ¢. j. Spr. 4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro

odhady nemovitosti. .

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod potadovym &islem 145 B
i
V Zebraku 16.6.2023 B

OTISK ZNALECKE PECET{I
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