Caslav
Pro jednani Zastupitelstva mésta Céslav
konané dne 18.09.2023

Cislo zpravy:

Nakladani s nemovitym majetkem mésta

Predklddé: Mgr. Renata Vaculikovd, mistostarostka

N&vrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Caslavi schvaluje koupi
a) podilu 486/10000 na nemovitosti €.p. 574 na pozemku st.parc.¢. 494/1, v k.0. Céslav za cenu
500.000,-K€ od spole&nosti Ml Estate s.r.0., Rohacova 188/37, 140 00 Praha 3, IC 082 94 208
b) podilu 567/10000 na nemovitosti ¢.p. 574 na pozemku st parc &. 494/1, v k.u. Céslav za cenu
750.000,- K& od pana Petra PEis] 5 ' =d0skofinek
¢) podilu 567/10000 na nemovitosti €.p. 574 na pozemku st. parc.&. 494/1, v k.u. Céslav za cenu
750.000,- K& od pana Radka S#i st s B iR o BN Mﬂ&h—‘- s¥rnipodébrady

R

Zpracovaly: :,1..,
Mgr. Markéta Safrankova, vedouci Odboru majetku a mvestlc ,-,g )j
lvana Rz 5referent Odboru majetku a investic I

Divodova zprava

Mésto Caslav je podilovym spoluviastnikem nemovitosti ¢.p. 574 na pozemku st. parc. €. 494/1 —
zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 1087 m”. Podil Mésta Céslav je 838/1000. Nemovitost nema
pravné vymezené bytové jednotky, nicméné je zde 14 byt vymezenych stavebné — technicky, z nichz
1 bytova jednotka je uzivana firmou MI Estate s.r.o., 1 bytova jednotka je uZivana panem Pz g
panem $&%5-% Rozdéleni uZivani neni zachyceno v z4dné pisemné dohodg, respektive Mésto Caslav
$4dnou takovou dohodou neeviduje, nicméné takovy stav je konkludentné respektovan jiz vice jak 10
let.

Nemovitost je v havarijnim stavu, postupné byl ukoncen najem véem najemniktm, kterym byly byty
pronajimany Méstem Céslav, z téchto bytl byly odpojeny plynoméry, elektroméry a vodoméry. Dvere
byly zamé&eny a zape&etény. Z bytl pronajimanych Méstem Céslav zde z(istavé pouze 1 ndjemnik, ktery
by se vyst&hoval bud' do jiného bytu nebo na ubytovnu. Pfes toto viechno se do byt nabouravaji cizi
lidé, prespavaji v nich bezdomovci, v pfizemnich bytech jsou rozbitd okna a jsou v mistnostech
rozhazené léky, ziejmé se zde schazeji drogové zavisli. Do nemovitosti je ¢asto volana hlidka méstské i
statni policie, kdy jednou dolo v objektu k zaloZeni poZaru. PoZdr byl uhasen jednotkou HZS.

Mésto Caslav se dlouhodobé pokousi vykoupit zbyvajici podily na uvedenych nemovitostech, a to jak
jiz formou pfimého prodeje & v minulosti uinilo nabidku v ramci insolvenéniho fizeni jednoho
z pfedchozich vlastnikd, konkrétné v insolvencnim Fizeni dluZnice Marie HEL &7 BohuZel byla
v tomto Fizeni uéinéna vyssi nabidka a podil nabyla vy3e uvedenad spolecnost MI Estate, s.r.o.

Na dim byl vyhotoven znalecky posudek panem Josefem MEHHAE. 2745/09/23 ze dne 31.3.2023,
obvykla cena celé nemovitosti byla stanovena na &astku 6.255.000,- K¢&. Na bytovou jednotku uZivanou
panem Pridiivia S¢EiEniH respektive jejich ndjemnikem byl vyhotoven znalecky posudek na &astku
1.550.000,- K& Znaleckou kancelafi nemovitosti CR, s.r.o. &. 046458/2023 dne 18.8.2023.

Dopisem ¢&.j. 0SM/7173/2023 dne 2.2.2023 byl vznesen pozadavek o odkup podilu nemovitosti firmé
MI Estate s.r.o0., €.j. OSM/7189/2023 dne 2.2.2023 panu S&EETAE a €.j. OSM/7187/2023 dne 2.2.2023




panu PEEEEETK posledné jmenovanymi probéhlo i osobni jednani, z téchto jednani vyplynul zévér, ze
viichni ostatni spoluvlastnici jsou ochotni viechny své podily Méstu Caslav prodat. Konkrétné MI
Estate, s.r.0. je ochotna podil prodat za &astku 500.000,- K&, pan $#%5i a pan Pif kazdy za 750.000,-
KCE.

Existuji v podstaté 2 zplsoby, jak podily na nemovitostech od ostatnich spoluvlastnik( ziskat. Jednim
ze zplisobl je soudni fizeni k navrhu Mésta Caslav o zrudeni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi.
Nicméné v takovém Fizeni jako prvni bude soud zkoumat, zda nelze nemovitost rediné rozdélit, kdy
poZadavku redlného rozdéleni odpovidé i rozdéleni na jednotlivé bytové jednotky. Jak je uvedeno
shora, ve skutecnosti se v nemovitosti nachazeji stavebné technicky vymezené bytové jednotky. Bylo
by zde tedy rediné nebezpeci, Ze by soudem nemovitost na tyto jednotky byla rozdélena a Mésto Caslav
by mélo v podstaté znemoZné&no moZnost tyto podily nabyt, respektive by bylo opét postaveno pred
mozZnost tyto vymezené byty nabyt pouze pfimym prodejem. Jako raciondini se jevi podily nabyt
primym odkupem, pfi¢emZ cena, za kterou jsou spoluvlastnici ochotni prodat uvedenou nemovitost se
blizi k cené obvyklé tak, jak byla stanovena vySe uvedenymi znaleckymi posudky. Mésto Caslav tak za
Castku 2.000.000,- k¢ ziska moZnost s nemovitosti naklédat dle svého uvéazeni napf. ji do budoucna
celou zbofit vzhledem k jejimu stavu a na jejim misté vybudovat jinou obecné prospé$nou nemovitost.
Rada mésta tedy doporucuje, aby Zastupitelstvo mésta peclivé zvaZilo viechny vy3e uvedené aspekty
a vyslovilo tak s nabytim podil( souhlas.

Rozpoctové kryti: Na paragrafu 3619, poloice 6121, zkterého by se tento prodej &erpal, neni
dostatecny obnos financnich prostfedkd, proto je nutné v ramci RO prevést prostfedky z paragrafu
3612.

Rada mésta Caslavi svym usnesenim ¢. RM/28/386/2023 ze dne 02.08.2023 doporucuje zastupitelstvu
schvdlit koupi pozemki.

Priloha €. 1: znalecky posudek &.: 2745/09/23
Pfiloha €. 2: znalecky posudek ¢.: 046458/2023



Pﬂ\fiaH a e 1
ZNALECKY POSUDEK &.2745/09 /23

odhad trzni hodnoty nemovité véci pro potfeby objednatele — cbjednavka &. 277/2023/0BTH

Predmét ocenéni: Bytovy diim - nerozdéleny na jednotky -bez = ocenéni stavajiciho stavu

nebytovych prostor
Nazev nemovité véci: Bytovy dim
Cislo popisné: 574 Na pozemku parc. &.: St. 494/1
Pozemky pare. ¢.: St. 4841
Ostatni stavby:
Katastralni Gzemi; Céasiav LV&.: 10150
Kraj: StfedoCesky Qkres: Kutné Hora
Obes: Caslav Cast obee: Caslav-Nové Mésto
Ulice: Filipovska Cislo orientadni: psE: 285801

Viastnik stavby: Mésto Caslav, ném. Jana Zizky z Trocnova 1/1, 28601 Caslav, spoluviesinicky podil: 838 / 1000
M Estate s.r.0., Na Pankraci 310/60, 14000 Praha, spoluvlastnicky podil: 486 / 10000
Petr PEFE I TS 0o, A Oskofinek, spoluviastnicky podil: 567 / 10000
Radek Sciial, Hear mimaioit 241 Pod@brady, spoluviastnicky podil: 567 / 10000

Viastnik pozemku:  Mésto Caslav, ném. Jana Zizky z Trocnova 1/1, 28801 Caslav, spoluviastnicky podil: 838 /1000
MI Estate s.r.0., Na Pankréci 310/60, 14000 Praha, spoluviastnicky podil: 486 / 10000

Petr Pl SHIE R3] kofinek, spoluviastnicky podil: 567 / 10000
Radek St ot 2 Podébrady, spoluviastnicky podil: 567 / 10000
Objednatel: Mésto Céslav tel.: 702039174

Adresa: Ném. Jana ZiZky z Trocnova 1, 286 01 Céslav

UCEL OCENENI:  Stanoveni obvyklé ceny pro vypofadéni podilového spoluviastnictvi {(ocenéni

stavajiciho stavu)

Trzni hodnoty Stav ke dni / Prohlidka: 13.03.2023/ 13.03.2023
Trzni hodneta stavajicl: »  Pozn.: Dim neize mozZno bézZné uZivat, je zde pouze
{cene die stavu ke dni ccendni) 6 255 000 Kc jeden vybaveny byt a pozemek.

Trzni hodnota budouci: Pozn.:

(cena po dokenieni stavby v canové

drovnl ke dni ocenéni)

Prodejnost nemovité véci: prodejné nad 1 rok prakticky neprodejné nemovitosti

Vypracoval: Josef M7 tel.: igaian T

Adresa: St T (N e-mail: $EEs

Datum: e T S B T I, S
piEg ?’ﬂiﬁiﬂﬁ o '

aronban el

Tento odhad obsahuje 26 stran texiu vEeiné 14 stran pfiloh.




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Stfedodesky Obec, Gastobce: Caslav, Casiav-Nové Mésto  Podet obyvatel: 10 1zj
KU: Caslav Ulice: Filipovska Cislo popisné: 87
Bytovy diim stavajici stav budouci stav
Pocet podlaZi PP/NP/Podkrovi 0/2/NE i
Potet bytovych/nebytovych jednotek 14 0
GaréaZe v objekiu / podet stani: ne 0
Zastavéna plocha 1NF: 388 m?
Cbestavény prostor: 2824 m®
ednotkové cena: 7 500 K&/m®
Celkova vyméra pozemku: 1 087 m?
Zapogitateind plocha 579,43 m?
Podlahové plocha - obyiné/nebytova cast 62,30 m? 517,13 m?
Stari / dalsi Zivotnost: 109 10
Opotiebeni celkove: 91,60 %
Rozestavénost: 100,00 %
Technicky stav stavby: k celkové rekonstrukci
Pritkaz energetické néro&nosti budovy: Neni
Vytapéni: lokaini - elekifina
Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou vyzdivkou)
Druh stavby: solitérmni
Forma uzivani: bydieni
Rekonstrukce celkova/diici v roce: O celkova O dilei
Provedené dilci rekonstrukce: O stfecha O fasada, zatepleni O okna, dvefe O ostatni
IMistopis a inZenyrské sité
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): = délnice/silnice I. ff silnice IL,1IL.iF
Okoli nemovité véci: bytovdzona 0O primysiovéa zona O ndkupnizéna O ostaini
Poloha v obci: Okrajova &ast - zastavba RD
Prodejnost nemoviié véci: prodejna nad 1 rok
Pripojky (vefejné / viastni): E/Ovoda /O kanalizace B /O plyn B /O elekiro O telefon / dat. sit
Pfijezd: zpevnéna komunikace
[Rekapitulace rizik
Rizika: Zastavni prévo / podzéstavni prévo (vietnd budouciho); Naiemni smiouvy uzaviené
na dobu uritou nebo neurtitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
Pojisténi proti povodni: neni nutné
Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
stavajici stav budouci stav
Porovnavaci hodnota 1365 140 Ké 0Ke
Vynosovéa hodnota 0 Ké 0Ke
Vécna hodnota 8734 417 K& O Ké
Reprodukéni hodnota - hlavni stavby 219318650 K& 0Ke
Reprodukéni hodnota - vediejSich siaveb O0K& O Ke
Trzni hodnota 6 255 000 K&
- z toho hodnota pozemku 4891 500 K& OKeé




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Casiav je v&tSim méstem, je zde veskera vybavenost | moZnosti pracovnich piileZitosti. Je zajiSténo autobusové i
viakové spojeni s okresnim méstem Kutna Hora cca 12 km i s okolnimi mésty. Mésto pii hlavni silnici Kolin - Jinlava.

Predmétem ocenéni je stary bytovy diim v ulici Filipovska , kiidn&jsi ulice v okolii zéstavba rodinnych domi. V blizSim
okoii do 200 m obchodni diim, Skola, nemocnice, nékieré obchody a sluZby, zastavka autobusl. Centrum mésia cca 500
m.

Okolo domu neupraveny pozemek. Dim i pozemek v podilovém spoluviastnicivi.

IPoloha, okoli 2 dopravni dostupnost

Polchavobci:  Okrajova ¢ast - zastavba RD

Okoli: bytovazéna [ primyslova zéna O nakupni zona [ ostaini

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD Zeleznice aufobus
Dopravni dosiupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice I. silnice LI

Celkovy popis nemovité v&ci (zékiadni popis, druh stavby, el uZiti, dispoziéni feseni,

pfisluSenstvi)
Stavba je v KN evidovéana jako objekt k bydleni. Viastnicivi je podilové. Jednotky nejsou samostatné evidovany,

dispozice dle pfedioZené PD.
Stary bytovy diim, dvé nadzemni podiazi, pidni prostor, celkem 16 malych bytovych jednotek. Viastnictvi jednotek neni
vymezeno, cely diim v podilovém spoluviastnictvi.
Zaklady kamenné bez izolaci, zdivo smiSené, stropy dievéné, sedlovy krov, taskova krytina.
Dim je neudrZovany, bez GdrZby, ke dni misiniho Setfeni jsou obyvany pouze dvé bytové jednotky

- byt &. 5v pfizemi - 1+1 - prondjem od pana Soltyse, zde i koupeina 2 WC.
Bytje dobfe vybaveny, b&Zné obyvatelny, zde vytapéni el.pfimotopy, v koupeln& vana, WC, bojler, dale kuch.linka..
- byt 6.9 v patfe 1+0.- prongjem od mésta Caslav . WC je na spoledné chodbé Tento byt v nevyhovujicim stavu ,bez
vybaveni, aviak obyvany.
D0m ve velmi §patném stavu, ostaini byly jsou vybydiené, odpojené insialace, bez vybaveni atd.,

Vzhiedem k sougasnému stavu domu je uvazovane méstem Caslav s poskytnutim néhradniho ubytovani dosavadnim
néjemnikd a s demolici celého domu. Souéasny stav neumozfiuje b&Znou rekonstrukgi, pfipadné opravy by vyZadovaly
netiméme finanéni naklady.

Ddim je napojen na veskeré vefgjné sité.
Ve dvou uZivanych bytech jsou funkéni rozvody elekiro. Vyiapéni je zde mozné elekirickymi radiatory.
Rozvody plynu jsou odpojeny.

Technicky popis ocsfiované nemovité véci

Stavba dokontena vr. 1914 Dilci rekonstrukce v r. Celkova rekonsfrukee vr.

Stavebné fechnicky stav: k celkové rekonstrukei

Pritkaz energetické nérodnosti budovy: Neni

Rekonstrukee stavby: O celkové I diisi O sifecha [ fasada, zatepleni [ okng, dvefe [ inferiér

InZenyrské sité a vyu2iti nemovité véci
Pripojky (vefAd): B/ voda | O kenelizace = /0 piyn I Oelekio O telefon/datova

sit
Pfistupova komu.: B zpevnéna O nezpevnéné  pies pozemky parc. &islo 1975/1
Vyuziti: bydleni [ prondiem O podnikéni I bydl. a podnik. [ Gast. obsazen [ voiny objeki
Pristup a prijezd k pozemku
z vefejné komunikace O pfes viasini pozemky O zajiStén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkim O pravné nezsgjiStén
Pristup a pifjezd pfes pozemky
me gisio  Druh pozemku }dlastnﬂt pozemkufkomunikace - komentaF
{18751 pstaini komunikace Mssto Caslav / Mésto Caslav




Cena Obvykld (trini hodnota, obecns cena)

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zékona
€.151/1997 8b., o ocefiovéni majetku a o zméné nékterjch zskond (zékon o ocefiovani majetku)
v aktudlnim znéni.

Majetek a siuzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento z&kon nestanovi Jjiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro Glely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluZby v
obvyklém obchodnfm styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofédnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujictho ani vliv zvis3tni obliby.

Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozum&ji naptiklad stav tisns prodévajictho nebo kupujiciho,
disledky piirodnich & jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozumé&ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo Jiné osobni vazby mezi
prodévajicim a kupujicim.

Zvlastni oblibou se rozumi zviasini hodnota priklédans majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho
vztahu k nim.

Podle mezinérodnich oceiiovacich standardt IVSC je definovana trini hodnoeta — jako odhadovana
Castka, za kierou by m&l byt majetek k datu ocensn{ sm&nén v transakei bez osobnich viivii mez
dobrovolng kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném priizkumu trhu, na n&ms G&astnici
jednaji informovang , rozvaZng a bez nétlaku.

Ocenéni je zpracovéno k datu uvedenému na tituln{ strand. Jeho platnost je omezena fakiory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zdsadg je vypracovéno toto ocendni.
Stanoveni tr#nf hodnoty

Ocenéni nemovitosti je provaddno pro el (odhad obvyklé ceny).

Pro odhad obvykié ceny je hodnocenf provadéno jak v zahraniéni, tak v nadi praxi v zisads tfemi
zakladnimi metodami, které jsou pouZivény v riiznych modifikacich.

Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je ovlivnén ti¢elem a druhy nemovitosti pro ktery se
trZni hodnota majetku zjist'uje.

Trini hodnota je stanovena podle dostupnych metod, kieré jsou redlnd pousitelné v sougasnych
ekonomickych podminkéich CIIJQO a nejlépe vystihuji hodnotu majetku.

Struéng charakteristika t&chto metod:
- metoda ndkladového chodnoceni (vEens)

Jedné se v podstat€ o stanovenf nékladd na pofizenf v soutasnych censch a urdeni opotiebeni
pfim&fencho stéfi a skutelnému stavu (Zasovéd cena, vystihujici reélny, technicky stav v &ase
hodnoceni).

- metoda vynesové (pFijmovs)

Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pjem). Tato metoda je zaloZena na koncepci -
Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice. Vynosovou hodnotu si lze pfedstavit jako
jistinu, kterou je nutno pfi stanovené iirokové sazbé uloZit, aby tiroky z této jistiny byly stejné jako
$isty vynos z nemovité véci.

Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovost.



- metoda srovnavaci (trZni, statisticka)

V principu se jedné o vyhodnoceni cen nedédvno prodanych porovnatelnych nemovitosti, piipadné
jejichZ ceny lze b&Zné zjistit v rdmci realitniho trhu . Tyto ceny jsou zndmé a ziskané informace je
mozZno b&Zn€ vyhodnotit .

Pouziti metod v ocenéni

V tomte pFipadé je pouZita kombinace metod vécné hodnofy a hodnoty porovnavaci.

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vziahu)

O Nemovita v&c neni pronajimana / propachtovana

O Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu uritou za trznich podminek

O Najemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

N&jemni / pachtovni smiouvy uzaviené na dobu uréitou nebo neurgitou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smiouvy: Smiouva o néjmu bytu

Doba ngjmu: do 31.3.2023

VySe ndgimu:  neuvedeno

Dalsi komentar k zhodnoceni n&jemniho vztahu

Je zde celkem 14 malych bytovych jednotek.

Jsou pronajaty dva byty.

Byt &5 v pfizemi 1+1, zde ndjemni smiouva od pana Soltyse - nedoloZena - byt obyvatelny vybaveny

Byt&.8. ve 2. NP 1+0 - zde prondjem od mésta Caslav, ( byt bez vybaveni) , tato smiouva je uzaviena do 31.3.2023.
Ostaini prostory a byty jsou v neobyvatelném stavu.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci
Rating rizika:
Rizika spojené s prévnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika
NE Nemovita véc je fadné zapsana v katasiru nemovitosti
NE Skutetné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Prevézné neobyvateiné nevybavené byly, instalace odpojené, spoleéné prostory v nevyhovujicim stavu.
Je uvaZovéno s odstranénim stavby domu. K tomuto bude doloZzen souhlas stavebniho Gfadu.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita v&c situovéna v zaplavove zoné |
ﬁmw&é véc: [ byla v minulosti zaplavena nebyla v minulosti zaplavena
{Pojisténi proti povodni / zéplavé: [ doporuduji neni nuiné

Vécné bfemena a obdobna zatiZeni

RIZIKO Popis rizika
NE Bez redinych biemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (véeiné budoucino)

-5-



Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na nemovitostech jsou zfizena zastavni

préva , exekutorska a exekuéni prikazy. Tyto skute€nosti nejsou v ocensni

zohlednény.
Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika
ANQ Néjemni smiouvy uzaviené na dobu urGitou nebo neurditou za nevyhodnjch podminek pro pronajimatele
Prehled listl viastnictvi
LIST VLASTNICTVI &isic 10150
Kraj: CZ020 Stredodesky Ckres: CZ0205 Kuina Hora
Obec: 534005 Caslav Katastraini tizemi: 518348 Caslav
Ulice: Filipovska go.:
Viastnici Podil
PO ICO: 238021 Mésto Caslav ném. Jana Zizky z Trocnova 838/1 000
1/, 28601 Céaslav
PO IC0: 8294208 Ml Estate s.ro. Na Pankraci 310/80, 14000 486710 000
FO RC:[HEIATE  petr P 567 /10 000
FO RC: L}_‘-‘_ ﬁfﬁ'g Radek’ga‘%’é‘;ﬁ 567 /10 000
tavby stavba je souéasti pozemku
st obce Céslav-Nové Mésto Obijekt k bydieni &.p. 574 na pazemku p.&. St. 484/4 ANO
ozemky
St. 484/1 Stavebni parcela _ Parcela KN 1087 m? zastavéna plocha a nédvofi
Prehled jednotek — obyvanych
Legenda:PJ - zapoditateina plocha viastni jednotky; JCJ - jedn. cena viastni jednotky
Cislo [Podiazi]| Tvp PJ JCJ Predzahridka | GaréZe Tr2ni hodnota | Kupni cena
m? K&/im? Ké K& K& Ké
5 1.NP | 4+ 39,80 17 500 0 0 686 500 0
9 2.NP | ijiny 21.90 17 500 0 0 38325 0
Celkem: 81.70 Celkem: 1078 75 o
Jednotka &.: 5

Byt dobfe vybaveny, udrfovany -
Je kuchyiiska linka, koupsina s v

Jednotka &.: 9

Nevybaveny, neudrzovany byt 1+0, pron&jem od masta.

Jedna se o jednu mistnost bez kuchyné 2 koupeiny-

neni uveden v porovnévaci hodnois.

b&Zné& obyvatelny - prondjem od pana Soltyse.
anou, umyvadiem, WC, bojler, vytapéni elekirickymi pfimociopy.

bez vybaveni, WC na spoleéné chodbs. 7 diivodu nevybavenosti



Vypoéet vécné hodnoty staveb

Stary dim, kamenné zakiady, prevé2né kamenné zdivo, dfevéné stropy omitnuté, sedlovy krov, taskova krytina, ckna
drevéna dvojitd, fasada vapenna, podiahy v pfizemi betonové, v patfe prkenné, schody kamenns,.

V domé jsou rozvody elekiro, vody a plynu.

Piyn odpojen, rozvody vody a elekiro pouze v byté &.5, zde zfizena koupeina, WC, umyvadio, kuch.linka, sporak, bojler.
Zde vytapéni elektrickymi radigtory. Tento byt je standardné vybaven a b&2né obyvan. Pistup do bytu vSak pies
neudrzovanou chodbu v domé.

Pronajaty byt &p. 9 je bez vybaveni.

Ostatni jednotky jsou vybydiené, zde instalace odpojené, jsou bez vybaveni bez moznosti obyvani.

Diim diouhodobé bez tdrzby, znacna vihkost zdiva a omitek, plvodni okna v Sésti rozbité bez okennich kfidel, staré
plivodni dvefe . podlahy atd. V t8chto bytech | spole&nych prostoréch je zna€ny nepofadek, vybaveni znicené, plevainé
odstranéno.

Vzhledem ke stavu domu je v soucasnosti uvazovéno s jeho demolici.

Vypoéet vécné hodnoty hlavni stavby

Seznam podiazi
INazev podiaZi Zastavéna plocha Uiiin4 plocha podlazi
prizemi 387,66 m2 202,73 m2
2.NP 368,94 m? 276,70 m?
Celkem zapocitatelna plocha 579,43m?
Vicet mistnosti
IN&zev podiasi
Nézev misinosi Podlahové plocha Koeficient UZitna plocha
pfizemi
vstupni chodba se schodistém 22,80 m? 1.00 22,80m?
spolenéa chedba 43,40 mz 1,00 43,40m?
byt6.3-1+1 neobyvatelny 37,20 m? 1,00 37,20m?
byt 4. -1#1 neobyvateny . 36,53 m? 1,00 36,53m2
byt &.5. -1+1- prondjem od pana &iik] 39,60 m2 1,00 38,60m2
byt €.8 - 1+1 neobyvatelny 36,80 m? 1,00 35,80m?
byt £.7. -1+0 - neobyvatelny 21,50 m2 1,00 21,50m?
byt &. 8 - 1+0 - necbyvatelny 2430 m? 1,00 24,30m?
byt &.9. 140 pronsjem od mésta 22,70 m2 1,00 22,70m2
spoleéné WC na chodbg - neobyvateiné 3,90 m? 1,00 3,90m?
pradelna - neobyvateiné 14,00 m? 1,00 14,00m?
pfizemi - calkem 302,73 m? 302,73 m2
2.NP
chodba 22,80 m? 1,00 22,80m?
spoleéné WC 3,80 m2 1,00 3,90m2
chodba 22,80 m? 1,00 22,80m?
spoledné WC 3,90 m? 1,00 3,80m?2
Byt &.10 - 1#1 - necbyvatelny 35,80 m2 1,00 36,80m2
Byt £.11 - 1+1 - neobyvateiny 36,80 m2 1,00 36,80m?
Byt £.12 - 11 - neobyvatelny 37,20 m2 1,00 37,20m?
Byt £.13 - 1+1 - neobyvatelny 37,20 m? 1,00 37,20m?
Byt &.14 - 1+0 - neobyvatelny 21,90 m? 1,00 21,80m2
komora - neobyvateine 5,40 m2 1,00 5,40m2
Byt&.15 - 140 - neobyvatelné 24,60 m2 1,00 24,60m?
Byt £.16 - 1+0 - neobyvatelné 20,60 m? 1,00 20,60m2
spiz - neobyvateiné 2,80 m? 1.00 2,80m2
2. NP - celkem 276,70 m? 276,70 m?
Viipoéet obestavéného prostoru
Nazev Obestavény prostor
celkoviy = 2924,22 m?
Obestavény prostor - celkem: = 292422 mé




Konstrukee
Zakiady v&, zemnich praci

Popis
kamenné bez izolaci

Svislé konstrukce 2déné kamenné 75 cm
Stropy dievéné
Krov, stfecha dievény vazany
Krytiny stfech taskova
Klempifské konstrukee pozinkovany plech
Uprava vnitinich povrehti dvouvrstvé vépenné omitky
Uprava vngjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky
Vnitinf obklady keramické bé&Zné obkiady
Schody kamenné
Dvefe hladké piné dvefe
Vrata chybi
Okna dievéna zdvojena okna
Povrchy podiah PVC a betonové, v patfe prkenné
Vytapéni elektricke radiatory
Elekiroinstalace tfifazova
Bleskosvod chybli
Vnitini vodoved plastové trubky - dle nefunkéni
Vnitini kanalizace plastové potrubi
Vnitini plynovod rozved zemniho plynu - odpojeno
Ohfev teplé vody bojler - pouze v jednom byts
Viybaveni kuchyni sporzk,linka - pouze v jednom byté
Vnitinf hygienické vyb. WC, umyvadic, vana - pouze v jednom byts
Virtahy chybi
Ostatni chybi

|_Instalaéni pref. jadra chybi
Zastavena plocha [m3 388
Obestavény prostor m3] 292422
Jednotkové cena (JC) [Kéim3] 7500
Poget podzem./nadzem. podiazi 0/2
Podiahova plocha obyina/nebytova [m&ma] 62,30/517,13
Rozestavénost 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) Ké 21931850
Stafi rokil 108
Dalsi Zivotnost rokd 10
Opotiebeni % 81,60
Vécné hodnota (VH) K& 1842917

Vypoéet hodnoty pozemki

Zakiadni popis oceifiovanych pozemki

Pozemek pod stavbou domu i okelo domu, je zde staré oploceni, v &asti zpevnéna plocha, déle zafravnén. V mistech
zarostly neudrZovany, za domem Znacny nepofadek, skiddka riznych vaci apod.

Lokalita v zastavéném tzemi mésta, v okoli zastavba udrZovanych rodinnych dom,

V této lokalité odhaduji béZnou cenu pozemku na 4 500,-Ké & m2.

Druh pozemku Pareela &. Vyméra Jednotkova cena Viastnicky podil Celkové cena

m? K&/ms pozemku K&

zastavéna plochz a nadvofi St 494/1 1087 4 500 171 4891500
Celkova viméra pozemki: 1087 Hodnota pozemki celkem: 4 891 500




Vypocet porovnavaci hodnoty

Jednotky v budové nejsou vymezeny. Je mozno b&zné obyvat pouze jeden byt v celé budové. Druhy pronajaty byt je
bez kuchyné a WC, tedy bez vybaveni. o
Pro porovnani cen byl vybrén obyvany byt &.5 - prondjem od pana S{5%. 7k Byt 1+1,uzitna plocha 39,8 m?, tento je
vybaveny, b&Zné obyvany.
Jsou vyhodnoceny prodeje byttt o obdobné uzitné ploSe piimo v Caslavi v lofiském roce.
Dale jsou provedeny pfislusné korekece koeficientt.

Lokalita Uzitnd ' Pozemek Dispozice PoZadovand Jednotkova Upravené cena
plotha cena cena  Koeficient
celkovy
#op& stavby a pozemkii / Zdivodnéni koeficientu K. Foto
m? m?2 Ké Kélm2 Ke Kéim?
ul. 28. fijna,lokaiita 38,00 0 1+kk. 1980 000 52 388 0,58 30373
bliZe centra

1. Byt Caslav, Prodej bytu 1+kk v osobnim viastnictvi o vym&fe 38 m2 vietné skiepa,v AR
lokalitd ulice 28. fijna Caslav. Byt se nachézi v 4.patfe. Jedna se o krasny byt po 3 Sl il B 7
Gastené rekonstrukci v cihlovém domé v blizkosti centra Caslavi. O diim je dobfe Ml F LN
staréno. Dispozice bytu: prostorny obyvaci pokoj s kuchyfiskym koutem, koupeina, sarll .h"&ag
samostainé WC, vstupni chodba s vestavnou skfini. Ve vSech prostorach bytu je fino, v :
koupeing je dlaZba. Byt ma plastova okna smérovana na zépad. Topeni a ohfev TUV B
feSen viastnim plynovym kollem. K bylu je na paife prostoma terasa. K bytu nalezi
skiepni kdje 4 m2 a jedno parkovaci misto ve dvore. Dale moZnost parkovani u domu.V
okoli veSkera obCanska vybavenost — obchody, Skola, Skolka, sporiovni hiigié v
dochazkové vzdalenosti.

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - Realizovany prodej 26.4.2022 - databdze Valuo -
koeficient 1,00; Lokalita - biiZe centra - koeficient 0,95; Velikost objekiu - obdobna -
koeficient 1.00; Provedeni a vybaveni - vyraznéji lepSi, vytépéni viastnim plynovym
kotlem - koeficient 0,80; Celkovy stav - Dim po renovacich, v lepSim stavu - koeficient
D,75; Uvaha zpracovatele ocenéni - V scucasnosti viraznéjsi pokles cen - koseficient 0,80;

Dusikova, lokalita 38,40 0 1+1 2250 000 58 594 0,58 33885
blize centra

2, Byt Caslav, Prodej bytu 1+1 v Zadané lokalité historického mésta Céslav. Byt je v —
osobnim viastnictvi a jeho celkova vymeéra je 38.4 m2. Byt je teoreticky mozZné rozsifit o § e

cca 30 m2 padnich prostor, kieré se nachazi prfimo vedle bytu a jediny pfistup do téchto g B
prostor jde z bytu samotného. Tyto prosfory vSak nemiiZzeme do velikosti bytu nyni R
zapo&itavat, s ohledem na to, Ze nejsou urSeny k bydleni. Byt se nachazi ve 4.patfe ey —acm— e,
cihlového bytového domu a je bez vytzhu.Byt je proslunény. Jeho vyhodou je vyuziti 5
stavajicich pldnich prostor, kieré jsou u byht menSich rozmérll vitané. Posledni
rekonsirukce probéhia pfed 5 lely a zatepleni celého domu se piénuje realizovat v
horizontu dvou let. Byt je energsticky nendrocny. V byté se nach&zi plynovy kotel, optické
pfipojeni na internet a TV. K byiu [ze také vyuZivat skiep o velikosti 4.3 m2 Caslav
disponuje veskerou ob&anskou vybavenosti a z tohoto byiu, méate vSe po ruce.P&sky se
do 10ti minut dostanete takfka kamkoliv (8kola, Skolks, I&kaf, obchody, Ufad, autcbusové
g vigkové nadraZi).

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Valuo - prodej 15.8.2022 - koeficient 1,00; Lokalita -
mimé lepsi - koeficient 0,95; Velikost objekiu - obdobna - koeficient 1,00; Provedeni a
vybaveni - viasini vytépéni plynovym kotlem - koeficient 0,80; Celkovy stav - Dim po
renovacich, Vyrazné lepsi - koeficient 0,75; Uvaha zpracovatele ocenéni - V soucasnosti
zaznamenan vyraznéjsi pokles cen - koeficient 0,20;




ul.PraZsks, blize 45,00 0 2+kk. 2 690 000 58778 0,58
icentra

3. Byt Caslav, Ve vwhradnim zastoupeni kilenta s Vam dovolujeme nabidnout dtulny,
slunny byt 2+kk o podiahové pioSe 43,96 m2, umistdném ve zvySeném piizemi
paneiového domu po celkové rekonstrukei, na ulici PraZska, jen par krokd od centra
mésta Caslavi. K jednotes navic prisiusi i prostorna sklepni koje (2,m2). Obyvateié domu
mohou vyuZivat kolému a suS&mu umisténou v suterénu objekiu. Byt je pfed rekonstrukci
v plvodnim stavu bytového jadra, na podizhéch obyinych mistnosti a chodby je polosen
koberec, v koupeiné a WC pak linoleum. Plastova okna s fetizkovymi Zaluziemi jsou
orienfovana jiznim smérem. V byt& je tak dostatek denniho svétia a sluneéniho svitu po
cely rok. Napomahaji tak nizkym nakladtim na vytapéni a provozu bytu. Ty mile pFekvapi
Castkou 1.894,-K&/mésitné + fond oprav 769,-K&. Usivatelé vozového parku zceia jisté
oceni bezproblémové parkovani zdarma na vyhrazeném parkovigti pfistupném z druhého
vehodu domu. Jednotka nevyZaduje daisi nakiadné investice, lze se nastéhovat a hned
zacdit bydlet. Byt poskyine vlastni - startovaci bydieni mladému péru & jednotlivei, nebo
poslouZi jako skvéla investice pro prondjem. Majitel bytu ponecha kupujicimu k dispozici
veskeré vybaveni bytu. Z bytu jste za 3 min. p&Si chiize na namasti Jana Zizky z
Trocnova a do 5 min na viakovém nadrasi, s vybomym spojenim do sousadniho Kolina a
nedaleké Prahy. VeSkeré sluzby centra mésta (lekar,Skola,Skolka, posta,lékama,
Sportovni vyZitl,supermarkety, restaurace atd.) jsou takté2 v dochazkové vzdalenosti.

Hodnoceni: Redukee pramene ceny - Prodej 4.5.2022 - databaze Valuo - koeficient 1,00;
Lokalita - mimé& lep§i - koeficient 0.85; Velikost objekiu - obdobna - koeficient 1.00;
Provedeni a vybaveni - Kvalitng vybaveny novajsi byt - koeficient 0,80; Celkovy stav -
Zatepleny panelovy udrfovany dim - koeficient 0,75; Uvaha zpracovatele ocendni - V
soucasnosti je zaznamenén virazngisi pokles cen - koeficient 0,80;

ul. PraZské, blize 42,00 0 2+kk 2500000 59 524 0,84
cenira

4. Byt Céslav, Panelovy dim z roku 1992, dim po renovacich, zatepleny, nové
stoupacky aid.

Byt ve 2. NP, byt je udrZovany po renovacich- nové rozvody vody, nové koupeina, i
vybaveni kuchyné. Parkovéni pfed domem.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Realizovany prodej 6/2022 - viastni ndast -
koeficient 1,00; Lokalita - mimé& lepsi - koeficient 0,85; Velikost objektu - obdobna -
koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - lepsi, byt po novéjSich renovagcich - koeficient
0.90; Celkovy stav - bytovy diim zatepleny, nové stoupatky atd. - koeficient 0,75; Uvaha
zpracovaiele ocenéni - v soutasnosti je zaznamenén vyrazn&jsi pokles cen. - koeficient
1.00;

Variaéni koeficient pfed tipravami: 5,27 % Variaéni koeficient po Gpravéch: 8,00 %
Uzitna plocha 38,80 m?

Minimaini jednotkova cena: 30 373 K&/m? Minimalini cena: 1208 845Kz
Primé&rmné jednotkova cena: 34 281 K&/m? Primé&ma cena: 1364 384 K&
Maximalni jednotkova cena: 38 085 K&/m? Maximalni cena: 1516 181 K&
Stanovena jednotkova cena: 34 300 Kéim2 Porovnéavaci hodnota: 1 365 140 K&
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Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupnicena: K&
Nemovitosti nebudou obchodovény. Dim v podilovém spoluviastnictvi. Jedna se o vyporédani
spoluviastnickych vztaht - odkoupeni spoluviastnickych podilli ostatnich spoluviasiniki méstem Caslav.

Komentaf ke stanoveni trzni hodnoty

Na nemovitostech jsou zfizena zéstavni prava exekutorska a exekuéni pfikazy. Tyto skuteénoesti nejsou v
ocenéni zohlednény.

Diim diouhodobé bez UdrZby, znaina vihkost zdiva a omitek, plivedni ckna,dvefe . podishy atd. Je zde pouze jeden
b&Zné vybaveny byt &5 -1+1 - prondjem od pana Soltyse.
V prongjatém byt 8.9 - 1+0 - prondjem od mésta neni Zadné vybaveni, jedna se pouze o provizomni bydleni v jedné
nevybavené mistnosti.

V ostatnich bytech i spolednych prostoréch jsou instalace odpojeny, prostory nelze obyvat, je zde znaény

nepoiadek, vybaveni znicene, prevazné odstranéno.
Vizhledem ke stavu domu je po vypofadani viastnickych vziahll uvaZovéno s jeho demolici- odsiranéni stavby celého
domu a fo z dilvodu, Ze naklady na celkové opravy by byly velmi neiméms.

Soutasna tr2ni hodnota je stanovena die hodnoty porovnavaci - vybaveného a obyvatelnéno bytu €.5. Ostatni
byty a spoleéné prostory jsou v tomto pfipadé bez moZnosti béZného vyuzitl a znaéné zatézuji a omezuji bdZné
uzivani tohoto bytu. K cené je nutno pfipoéitat hodnotu pozemku.

Hodnota bytu 1 365 000,-K& + hodnota pozemku 4 890 000,-Ké = & 255 000,-K&

Pozn.:o bydieni je v Caslavi zéjem, v nedavném obdobi zde probihala vystavba noviich bytovych domi.
V tomto pfipadé neudrZovany vybydleny dlim prakticky bez hodnoty. Take byt v tomto domé je prakticky neprodejny.

Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna nad 1 rok

Sougasny stav Budoucf stav
Porovnavaci hodnota 1365 140 K& 0Ke
Vynosova hodnota 0 Ké 0O K&
Vécna hodnota 6 734 417 K& 0Ke
Trzni hodnota 6 255 000 K&
- z toho hodnota pozemku 4 891 500 K& 0 Ké
Minimaini cena v rekonstrukci X
Vkiad investice do nemovité véci O K& X
Reprodukéni hodnota 21931 650 K& 0 Ké
- z toho hlavni budova 21931650 Ke 0 Ke
- ostaini objekiy 0 K& 0 K&
Silné stranky nemovité véci
Pouze bydleni ve mésié vegkerou vybavenosti.
U domu dobry pozemek.
Slabé stranky nemovité véci

Dim neudrZovany, byly vybydlené, neobyvateiné bez instalaci a bez vybaveni.
Nemovitosti nelze b&2né uZivat, pfedpoklad odstranéni stavby celého domu.

-11 -



Seznam podkiadii a pfiloh

Podkiad / Pfiloha
Lv

Snimek z KM
Pistup

Riziko povodné
Fotodokumentace
| Mapa okoli

poéet stran A4 v pfiloze

N By oW

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec

jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne

26.6.1991 pod &.j.Spr. 1406/91 pro z&kladni obor ekonomika, pro odv&tvi ceny a odhady se

specializaci pro ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod &islem 2745/9/23 v evidenci posudki.

Odména byla sjednéna smluvns.

Znaletné a néhradu nékladt G&tuji dokladem &. 2745/9/23 — vystavena faktura

Ve Zbraslavicich 31.3.2023
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LV

TVIST REN G (R nematitogtii - Spesain

V¥pis z katastre nemovitesti
Vypis LV
Dkies: CZO265 Kund Hor Obee: 534005 Ciisiav
Kamsee £18329 (":E\Ig\

¥ Rat. dzemi jsou zozemky vedeny ve dvou Sselndeh

Faddch (- = stavebni parcela;
List viastnieni: 10150

A Piasini, jing sprdndns ldenuficdtor Pedil

Vizsmiche prive

Zizky 2 Troenova 171 Cislav-Stare Vészo, 28601 Cadday 236021  §3%/1000
-STate s.no. « Na Pankrici 31060, Nusle, 14000 Praha 8295208  486/10000
gy Labgan e
e e R i L ALl 60008
e S i T . - W .
S i Radelc - rCI RS T Tpadzragy SRS s6n10000

z Nemoviresti
Pozemin
Parcelz Virmire Inr g Drun pozemis Zgiisob ceirany
=941 1087 zactavins plocha 2 nddvolt
NE pezemi storf ssmvBe: CisiaveNovi Vigsta £:p- 574, bydleni

Je soukisti pozemky 494/
Sravhy
Céet odes, £ audey, Pouisi Oehrana Pareole

vhiek: k bydleni =841

21 Jiad prdva - Bes sdpisu

c Omeseni vigzpic

£ho prive
=

Donivnént gia Povinngsr &

“Zastavni prive exchutorské pedle § 622 exckudnihe Fide
ke spoluviasmickému padiiu 51,1000
Os.: VSEGBECN & 7DRAVOTNG
< SKE REPURL
Qelickd 2026'3, Vinohrady, 13000 Praha i
0-DIC/ RE: £1197518 [Co-D Py, e
Listma  Exckuni pFikaz o zfizeni exeRutorského zistayaiho priva nz nemovitost 063 Z-16373:2010-205
EX- 10842010 ze dne 18.06.2010 00:00:00 Privai moc ke dni 25.07.2010 60:60:00 oo =
Pofadi k datw podie predpiss platayeh v dob@ vaniky prava
“Zastavni prive exekutorske pedle § 692 exekuiniho Fadu
ke spoluviastaickémy podiiv 31 1000
Os.: VSEOBFONA ZDRAVOTN] Par:-g847 cno  Z-11600:2012-208
PONRTOVN A CPSKE REPUBLIKY - Os.: 8] - Db
Olickd 26204, Vinahrpdy, (3000 Prasa LRE T e heady
T 41197318 L-DIC RO L,

Par:: o311 Z-11600/2013-205

Ca-ni1c:y X

Listine  Exckuéni piikaz o ziizeni exehutarskiho zistavniho priva na nemovitest 063 769982010205
EX- 132172009 ze dne 21.06.2010 (0:00:0¢ Privni moe ke dni 29.07.201 0 00:00:60

siadi k dure podie pfedpisa platnfch v dobi vanike priva

Zistavai privo exekutorské podle § 6% exchuinila fidu

e spoiuvizsiniekémy sodilu 51 1000

u
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130023 ez TAETRENG Registr remov st - Sanve

Par: ~38411 P Z-11600/2012-205
Qs 8 T
-

“feoant RLEey

Listinz E:.tkuéni DFikaz o zFizeni exekutorskiho z:isr.avn_iha priva B2 nemovitosti 099 215947015205
EX- 42692010 z2 dne 21102810 00:00:00 Privy mae Re dni 21.11.2010 00:00:00 -
Pofadi k daty podie predpisy platnych v dohs v2niku priva
“Zistavui prive weskurorske podie § 692 exekuéning Fidy
e spoluvisstaickimu sadile 8141000

Os.: Intrum Czech. s.r0. - Prasocksd Pan: 492,
S1/64, Prosels i D &0

IC FREC: 2733797 T j*% : g
: ; e

Listmz  Exekuéni piikaz o #Fizeni exchutorskinn zﬁs:a_s‘ni.!:o priva Ra nemoy ‘r:asl:fl;:-'. 2117452011205
EX- 118362008 ze dne E9.07.2011 00:00:00 Prdvni moe ke dni 01.08.2011 00:006:00

Pofadi k date podle pfedpist platnyieh v dobi vaniky priva

Zastavni prave exchutorskd podle § 6% exekudniho fdg
Kespoluvissmickime sodiic $1/1000

Os: ESSOX gp - F. A, Gerstrers 52, Par: -394 w  Z-11600/2012-205
QEEL- Eu!--gi;g -_-' gﬂml C!_"i'i' s SITIWR N P
Budtiovies

ICO-DIE 1 RE": 25761532 iaon) toli: Tots

Os: ESSOY cra - F 4. Go ners 82

Ceké Budovies 7, 37007 Coekis
Budéiovice

-DIC : RO 26764652

Z-11600/2012-208

Listing E:ek:iéni prikaz o z¥izeni efl:k}narskéhn z..:'sum:‘lm priva on nemovitosti 099 EX- 176/2009 22 Z-13806/2011-205
dne §5.09.2011 09:00:00 Prévn; moe Re dai 07.10.2071 00:00:00

Pofadi & datu podle predpish platngch v dobé vznikn priva

~Zistavai prave exeurorsks podle § 6% exekudnihe fdde
K2 spoluvizsmickang pocile 811000

Os.: VAEOBECN i ZDRAVOTNT
POISTOVNY CESKE REPUBLIKY -
Orlickd 20204, Visehrads . 13000 Proka
IE0.n1¢RE 41197

141197518 €0-pIc ¢ Eﬁgﬁ
~mtme Exekudni piikez o zfizen; exekutorskéhie zdstavnibe Prava na nemoevitosts

1 2010-2
EX- 10842010 20 dae 18.06.3010 00:00:00 Prévn moc ke dat 29,07 201 £6:00:00 - 105732010-205
Pofadi k daty podle Pfedpistt plataveh v dabd veniky priva
*Zistavai prave exckotorsks podle § 693 exehuiniio Fady

e spoluvinsimiciéoe podiic 811006

Os.: ES80X ¢ =B A, Gerstnora 33

Lesieé Budijoviee 7, 37001 Ceckcs

Budéjovice S

ICQ-DIE RE: 26761557
Lisina  Exekuni pfikaz o sfizeni exehuiarskéno zdstavaikis priva ny nemovitgst 059 2-150472011-205

EX-4269:2010 2o dne 2L.10.2010 06:00:00 Privni moc ke dni 21.11.2010 00:00:00 o -
Paizci & data podle pPedpist platnich v dobs vzaiku priva
~Zistavni prive exekutorski podie § 692 exekudniha 2ady

£ spoluviagtniskimn 2odilu 8111006

Os: VEEORECNS 70R WOTN|

POUSTOVNS CFSKE REPUBLIKY .

Orlicks 262022, Vinahradv, 130860 Praha

1ICODIE R 41197318

V-2153/2022.604

V-21532022-504

Listnz Exekulni piikaz o 2Fizent exekurorskiého zistavailo priva na oemovitosti 063 Z-6995:2010-205
EX- 1521/2009 z¢ dne 21.06.2010 90:00:00 Privai moc ke dnj 25.07.2610 00:00:00 R e

Pof2dl X daty podie pledpist plamyich v dobs veaiku priva

“Zistavai prive exekutorske podle § 6% exekulnilio Hdy

e spoleviasmickimu podilu 511000
Os.: Intrim Cresh s.on. - Prosecis Par: =041 i - N V-21532022-504
$51/62, Proceic 19000 Prahy Os: R Perr- PNROIRET I
ICO-DIC * R 3731073
oS IS revsmniny ceres sty eAgEpriEsaTIS o FTHD=E38129203
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S Olinfinek
Lisuns Exf:kuénj pfikaz o zfizeni exekutorského ::‘:sr:_\-nihu priva oz aemevitost 124 Z-117452011-205
EX- 1183672008 2= dne 19.07.2011 00:00:00 Privai mee ke dni 01.08.2011 40:00:00
‘2 & datu podle pPedpist platnyeh v dobe vanike priva
dstavni privo exekutorské podie § 592 exekunitio Fidu
ke spoluviastnichémy padile 311000
Os: ESSCX spn - F A, Gerstpers 52,
Ceské BudZovice 7, 37001 Ceske
Budgjovier
ICO-DIE - RE: 26764652 ] i AT
Lestine  Exekuini pfikaz o zfizeni exekuterskiho zistavnilio priva na nemovitosts 099 EX- 176/2009 ze Z-13809/2011-203
due 05.09.2011 00:00:00 Prinvai mue ke dai 07.10.2611 00:00:00
Pefzdik dutw podle predpisi platnich v dobd veniky priva
D Jiné zapisy- Bes zdpisu

VL2153/2022-502

£ Nabjvad finudy 2 jind podideds zdpiz

Listing
® Vinikpriva ze zikona ziken £ 17211991 POLVZ:309/1994 Z-1900309/1594-205
Pru: Mésta Codlay - nim. Jana Zibky 7 Tracnova 191, Cisjav-Srare 1€0-DI€ / RE: 236021

Miste, 28601 Cislav

Smiouva kupai ze dne 22.04.2003 00:00:00 Prévni iginky vklads priva

1182/2003-2
Ke dnf 05.05.2003 09:10:00 FHIRONS2S
Pro: Mixsa Cdsiay - mim, Jana Fisi Troenova 111, CidavSraré 1€0-DIC £ RE: 236021
Algern, 25601 Cislav

Usneseni soudnibo exekutors o udéleni pFikiepu 046 Ex- 9932004 z& 714630020112
doc £5.09.2011 00:00:00 . e

: o g T A —
Pros S Rasets - B pasihrasy 100-DIC, Re: ETEE
Usneseni suudnibo exckutora o udileni pfildepu 070 EX- 61312011 20
dne 20.11.2014 09:00:00 Prévai a8inky vklads priva ke dni 68.01.3015 V-i4002015-205

20:48:46
1E0-DIC RC: KT

“ Smlouva kupni ze dae 11.11.2021 00:00:00 Prévai Gdinky vklzdu priva L 2021

Ge dni 15.11,2021 08:31:23 TES20H-2US

Pro: M1 Ectate wro. - Na Ponkpici 310/60, Nusle, 14000 Prabs ICO-DIC /RCE: 8204208
~ Smlozva sménnd ze dne 05.04.2022 00:00:00 Priva; ddinky viladu VL2153/7022-604

privake dof06.04.2022 10:29:56 T

Pro: PED T i -

inei 1CO-DIC/ RE:EE

£ Ve Sonitovanych pldné eiclogiciyoh jednotat (BPEL | parcelim - Bez zipisu
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Kopie katastralni ma

Pozemek p.&. 484/1 v k.0. 818349
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Pristupova komunikace

Intormace ¢ pozembky  Nahlizeni do katustre nemovitost hips: nahhzenidekncusk.ce ZobmzObjektuspxlenerypled-NATIL..

informace o pozemku
Parcalni gislo: L Thi -
Obec: Zasae SO Le S ERe 5 g
Katastralni uzemi: Eaziue 67529 T et T
Cislo v ' s '
o . s 7 o W = b
Vyméra [m): 6450 Loe /\_‘\
Typ parcely: Parceia katastru nemovitosti G e A NS
il x e{y P \“5 s \\- 4 ‘:-_'.?{cvg,a: N i
Mapowvy list: > e e /
R R LU S |
Uréen: vyméry: Ze spuradnic v S-JTSK &
Zpasob wyuditi: ostatni komunikace
Druh pozemku: ostatni plocha
Vlastnidi, jini spravnéni
Viastnické pravo Podil
Mésto Caslav, ném. Jana Zizky z Trocnova 1/1. Caslav-Staré Méste, 28601 Caslav
Zpusob ochrany nemovitost!
Nejsou evidevény 2idne zpusoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEL.
Omezeni viastnického préva
Tye
Vecne bfemene (podle listiny)
Jiné zapisy
Typ
Zména vymér obnovou operatu
< Rizeni, v ramdi kterych byl k nemovitosti zapsén cenovy Udaj
Memavitost je v izemnim obvodu, kde stétni sprivu katastru nemovitosti CR vykondvad « .o 1 e 3ree
Zobrazené Gdaje maji informativni charekter. Platnest dat k 15.03.2023 C&C0.
© 2062 2003 : : % Verse 530 BT W]
el 15032023 TN
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Riziko povodné 1 - nehrozi

Lt sipatin = S2ERD G - Nt g B R e I e D R el T

“ NEMO REPORT

Cislo regoriu Suzoante

Cas vytvareni Btz s n

Typ nemovitess am

Adresa Bazortcre p 5100, 798 07, Cadin Mo Stemtn, Cartliee

W00 m
Rkt
305t “heaflel | GpenSieetian

& informace o riziku povodni
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FEUA PR A Rk NRRErRcden vethytn povadni raplasy

SEND JO7Y e OSHNI EDeITRC I ViR sapkyey
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i

2903 TR § Wy SR NEDRIPIET kI SR LA00 T 200

SyetTINEND Runan sevanis 550 corost NEMG Bepantoro Veaom ndotmis, dietonpes v dunts Sakdmenly so e sl Vatataa
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo 046458/2023

Znalecky posudek je podén v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis pfedmétu znaleckého posudku

Spoluvlastnicky podil na budové bydleni &p. 574 Filipovska, Céslay, okres Kutné Hora vietng
pHislusenstvi a pozemku st. 494/1, zapséno na LV ¢. 10150 pro ki Caslav ke dni 17.07.2023,
podil ptedstavuje prostor oznaceny jako byt €. 5 situovany v 1.NP budovy &p. 574

Znalec: Znalecké kancelsf nemovitosti CR, s.r.o.
Nad Svahem 2046/8
140 00 Praha 4 — K¢
Ing. Marcela PEE 45

Zadavatel:  Mzésto Céslav
Ném. Jana Zizky z Trocnova 1
286 01 Caslav

Podet stran: 10 stran textu a 3 strany piiloh Poéet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dmi: 17.07.2023 Vyhotoveno: V Céslavi dne 18.08.2023



046458/2023
Snoluyiastnicky podil na budové &p. 574 Filipovska, Caslav

1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborné otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

Urtit obvyklou cenu nemovitosti — spoluvlastnicky podil na budové bydleni &p. 574
Filipovska, Caslav, okres Kutna Hora, véetné piisluenstvi a pozemku st. 494/1, zapsano na
LV &. 10150 pro ka Caslav ke dni 17.07.2023. Podil pfedstavuje prostor oznaceny jako byt
&.5 situovany v 1.NP budovy &p. 574.

1.2. U&el znaleckého posudku
Utelem znaleckého posudku je ocenéni nemovitosti pro ulely plénovaného pfevodu
vlastnictvi, a to k datu 17.07.2023.

1.3. Skutetnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pFesnost zdvéru posudku

Zadavatelem nebyly znalci sdlené Zadné skute€nosti majici vliv na pfesnost zévéru
znaleckého posudku.

1.4. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka nemovitosti byla provedena 17.07.2023 za Gi€asti osob:
Pani R-Eg“;'t?;' — zastupce MU T¥nec nad Labem

Pani PE#EE%— ndjemee
Znalec pani ing. Marcela P4E2TEE]

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat
Zdroje dat byly vybrény délkovym pfistupem do katastru nemovitosti, www.mapy.cz,
www.meucaslav.cz, podklady z M&U Caslav.

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

1) Objednévka &. 845/2023 OBTH ze dne 14.08.2023

2) LV &. 10150 pro obec a ki Caslav — néhled na www.cuzk.cz

3) Snimek katastrélni mapy pro obec a ki Céslav - néhled na www.cuzk.cz

4) Uzemni plan Mésta Céslav

5) Udaje o staff budovy, provedené tidr#bé a opravéch

6) Cenové tidaje z katastru nemovitosti

7) Zékon &. 151/1997 o ocetiovéni majetku ve znéni zékona &. 237/2020 Sb.

8) Pogitatovy program NEMExpress verze 2.1.99 pro vypodet porovnévaci hodnoty



046458/2023
Snoluviastnicky pedil na budové p. 574 Filipovsks, Caslav

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena

Dle zékona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro téely tohoto zédkona rozumi cena,
kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii
poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni
ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimotradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn&
prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pFirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozumsji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota priklédanad majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovninim ze sjednanych cen, tj. uskute¢nénych prodeji.

Stanoveni trzni hodnoty

Trsni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouZitelné v
soudasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu
majetku. Ta je velmi proménlivé v Case 2 je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v
obdobi rozvoje trznfho hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani.
Pouziti metod a zplisob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Gi¢elem, pro ktery se trZni
hodnota majetku zjistuje.

Cena zjisténa

Provédéci vyhlaska MF GR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015
Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., <.
424/2021 Sb. a &. 337/2022 Sb. (§ 1c), kterou se provadgji nékterd ustanoveni zékona &.
151/1997 Sb., uvadi, Ze ,,Spolu s urdenim obvyklé ceny nemovité véci nebo jeji trzni hodnoty
se urdi i cena zjisténa™.

Zjistén4a cena neni objednavkou zadani, znalecky posudek je vypracovany pro potieby
prevodu vlastnictvi.
Ocenéni je proto provedeno pouze cenou obvyklou.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru &i tvorbé dat

Sebrana a tvofena byla data z vefejnych zdrojl, z predloZenych listin a z informaci ziskanych
pHi mistnim Setfeni. Byla zji§téna poloha nemovitych véci, bylo provedeno mistni Setfeni 2
prohlidka ocefiovanych nemovitych véci, byly zjiStény identifikaéni udaje, byl vypracovan
popis polohy a stavu nemovitych véci.



046458/2023
Sneluvizstnicky podil na budovs &p. 574 Filipovskd. Caslav

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat

Data budou zpracovéna zplisobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovén a vytvoren
souhrn dat a uvedena vedkeré zjiténi z podkladd, dat a z mistniho 3etfeni na zakladg, kterych
znalec dospél k vysledkiim. Zji$téna a zpracovéna budou data z ptedloZenych listin, evidence
a cenovych tidaji Katastru nemovitosti, z mistntho Setfeni, bude provedena analyza trhu s
nemovitymi vécmi a budou Zjistény, vybrany, analyzovany a pouZity vzorky srovnatelnych
nemovitych véci.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvofenych dat

LV & 10150 pro ki Caslav
Vlastnik : 838/1000 Mssto Caslav
438/10000 MI Estate sro.
567/10000 PiziPetr
567/10000 gL 5 Radek
Kraj : Stfedotesky
Okres : Kutna Hora
Obec : Céslav
Katastralni tizemf : Céslav (618349)
Udaje o pozemcich : st. 494/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1087 m?, jehoz
soudésti je stavba &p. 574 — objekt k bydleni
Udaje o stavbéch : &p. 574 — objekt k bydleni na st. 494/1
3.4. Popis rizik
3.4.1. Omezeni vlastnictvi

Podle zapisu na LV &. 10150 pro kd Céslav je v &asti C zapsané zéstavni prévo exekutorske.
Ocenéni je provedené bez zohlednéni tohoto omezeni vlastnictvi.

3.4.2. Zajisténi pristupu §
P¥istup k nemovitostem je zajiStén ptes vefejné pozemky ve vlastnictvi Mésto Céslav v ulici

Filipovska.
pozemek druh pozemku viastnik
p&. 1975/1 ostatni komunikace Meésto Céslav

3.4.3. Soulad skute¢ného a pravniho stavu

Objekt bydleni &p. 574 je uzivany k bydleni, ale neni rozdéleny prohlaSenim vlastnika na
jednotlivé byty.

Znalec proto konstatuje soulad mezi skute¢nym stavem uZivéni a pravnim stavem zapsanym
na LV &. 10150 pro kii Céslav, tj. objekt k bydleni.

Ocetiovany spoluvlastnicky podil pfedstavuje prostor oznadeny jako byt &. 5 situovany v 1.NP

budovy &p. 574.

3.4.4. Uzemni plén )
Ve smyslu platného tizemniho planu Mésta Céslav je pozemek st. 494/1 zahrnuty do ploch

s funk&nim vyuzitim SM - plocha obytné smiSena méstska.

il
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3.5. Celkovy popis nemovitych véel

3.5.1. Polohopisné idaje

Caslav je mésto s poStem obyvatel t€sné nad 10.000 situované pfi komunikaci &. 38 smér
Kolin - Havligkiiv Brod. Vzdélenost od okresniho mésta Kutnd Hora je cca 12 km, od
Hl.m.Praha cca 80 km.

V misté je tiplné obanské vybavenost, soustava uifadi s mistni plisobnosti véetné finanéniho
dtadu 2 sidla stitni i méstské policie, &tyfi banky, i 78, i stiedni $koly, dale nédraZi
autobusové i viakové CD na trati Kolin - Jihlava, méstska nemochnice s poliklinikou, divadlo,
sportovni areél, méstske l4zné s krytym plaveckym bazénem, koupaliste.

Ve mésté je moZnost napojeni na veskeré inZenyrske sité.

Nemovitost je situovand na Véchové, pii ulici Filipovska. Jedna se o lokalitu s
prvorepublikovou zastavbou rodinnych domu..
Pristup je po zpevnéné mistni komunikaci, v lokalité je proveden¢ plné zasitovani.

3.5.2. Popis budovy bydleni &p. 574

Budova je stary, samostatné stojici objekt se dvéma nadzemnimi podlazimi staf vice jak 100
let. Konstrukéné se jedna o objekt zdény z masivniho smiseného zdiva, zastfeSeny sedlovym
krovem.

Dispozi¢ng obsahuje celkem 16 malych bytovych jednotek. Budova véak neni prohléSenim
vlastnika rozd&lena na jednotlivé byty.

Budova neni dlouhodob& udrZovana a opravovana, jednotlivé prostory uZivaji nizkopfijmovi
néjemci.

3.5.3. Pozemek st. 494/1
Pozemek st. 494/1 je rovinny, oploceny, lichob&nikového pldorysného tvaru, Vv asti
zastavény budovou &p. 574, zbyvajici Cast je u¥ivana jako spole¢ny dvir. Je provedené
napojeni na viechny site.

3.5.4. Popis bytu & 5

Jak je uvedeno v odstavei vyse, budova neni rozdglena na jednotlivé byty.

Predmétny spoluvlastnicky podil piedstavuje prostor oznaleny jako byt &. 5. Nachazi se
v ptizemi budovy, a to ¥ levé &asti po vstupu do budovy. Byt je b&Zné uzivany, standardné
yybaveny. PHstup je v3ak pres neudrzovanou spoletnou chodbu.

Dispozice obsahuje 2+kk, bez dalSich prostor.

Popis provedeni konstrukei a vybaveni bytu &5 a budovy bydleni &p. 574

Konstrukee Popis

1. Zéklady kamenné bez izolaci proti zemni vlhkosti
2. Zdivo masivni smiSené zdivo

3. Stropy dfevéne

4. Sttecha sedlovy krov

5. Krytina taSkova

6. Klempitské konstrukee z pozinkovaného plechu

7. Vnitini omitky hladké

8. Fasadni omitky asteénd opadané omitky

L&Vnéj 51 obklady chybi
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10. Vnitfni obklady v koupeln& s WC a kuchyni
11. Schody kamenné
12. Dvete typové do ocelovych zérubni
13. Okna plastova
14. Podlahy obyt. mistnosti prkenné
15. Podlahy ostat.mistnosti keramicka dlazba
16. Vytapéni elektrické pfimotopy
17. Elektroinstalace 220V
18. Bleskosvod chybi
19. Rozvod vody studené i teplé
20. Zdroj teplé vody bojler
21. Instalace plynu v byté chybi
22. Kanalizace z koupelny, WC a kuchyné
23. Vybaveni kuchyné linka se spordkem
24, Vnitin{ vybaveni vana
25. WC splachovaci v koupeln&
26. Ostatni chybi
3.5.3.1. Vyméry
Podlahové plochy mistnosti
Nézev mistnosti Podlahovéa plocha  Koeficient Zapogitatelna plocha
byt&.5
koupelna s WC 3,26 m? 1,00 3,26 m*
obyvaci pokoj 19,37 m? 1,00 19,37 m?
jidelna s kuch.koutem 14,60 m* 1,00 14,60 m’
byt & 5 - celkem 37,23 m* 37,23 m*

3.5.3.2. Provedené opravy a udrzba, stavebn& technicky stav
Podle sdéleni objednatele posudku je stéfi budovy vice jak 100 let, budova nenf dlouhodobé

udrZovand a opravovana.

Predmétny byt je b&Zné uZivany, primémé udrZovany.

Podle sd&leni nijemce pani PeStové byla pfed cca

je cea 15 let po jednodu3si oprave.

10 lety provedena vyména oken, koupelna
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4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou obvyklou
Obvykléd cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnénim ze sjednanych cen, tj.
uskute&nénych prodeji.

4.2.1. Analyza trhu

Caslav je velmi dobfe vybavené a dopravné dostupné mésto s kompletni vybavenosti,
vyhledavané z téchto divodii k bydleni.

Obecné lze konstatovat, Ze poptavka po nemovitostech charakteru byt je i pfes stavajici
hospodéfskou situaci stala.

V tomto piipadé se jedna o spoluvlastnicky podil na budové bydleni, ktery predstavuje byt €.
5, budova neni rozdélena prohlaSenim vlastnika na jednotky a neni dlouhodobé udrZovana.

Odhad obvyklé (irZni) ceny predmétné nemovitosti k datu ocenéni odhadce zpracoval na
zékladg znalosti podminek trhu s nemovitostmi v ptislusné lokalité.

Vysledny odhad obvyklé ceny je platny za predpokladu, Ze nemovitost bude v pfipadé jejich
prodeje prosta viech zhvazki vidi tretim osobédm a nedoznd podstatného zhorSeni nad rdmec
bé&ného opotiebeni.

Na vy3i obvyklé ceny maji vliv nésledujici faktory:

Kladné faktory:
- Situovéni v Caslavi
- Lokalita s &ist& rezidencni zéstavbou
_ Podil na pozemku st. 494/1 o celkové vymere 1087 m?
- Stala poptévka po bytech

Negativni faktory:
- Budova nerozdélend na byty
- Spoluvlastnicky podil na budove, nikoliv byt
- Budova dlouhodobg neudrZovana

4.2.2. Porovnavaci hodnota

Vzhledem k tomu, Ze spoluvlastnické podily na budovach bydleni nejsou b&€Zné obchodované,
jsou pro porovnani vybrané nemovitosti typu — byty obdobné podlahové plochy obchodované
v lokalité a okoli za dobu 2022 - 2023.

Pro porovnani ocefiované nemovitosti s nemovitostmi srovnavacimi jsou pouZité korekéni
koeficienty vyjadfujici predpoklddany cenovy vztah mezi srovnavaci a ocefiovanou
nemovitosti:

K1 Redukce pramene ceny K2 Poloha )

K3 Velikost, dispozice K4 Provedeni a vybaveni K5 Uvaha odhadce

K pouziti koeficienti: Je-li v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenové lepdi, velikost
piislusného koeficientu je v&t3f nez 1, pokud je horsi, koeficient je niz&i nez 1. Pro koeficient
velikosti objektu plati, Ze ¢im je objekt v&t3i, tim je men3i jeho jednotkova cena. Proto pro
meni sovnévaci objekt je koeficient mensi nez 1 a naopak.

i =



Spoiuviasinicky nodil na butové £o. 53742 Filipovskd,

Vypoéet porovnéavaci hodnoty

Lokalita Zapocitate Pozemek Dispozice Pozadovand Jednotkova Upravena cena
Ina plocha cena cena Koeficient
celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu K: Foto
m?2 m? Ké Kéim? Ke Ké/m?

Dusikova 41,47 0 1+1 2250 000 54 256 0,70 37979
Prodej bytu &. 1235/12 o dispozici 1+1 situovaném ve 3.NP bytového domu &p.
1235,1236 ulice Dusikova.

Bytovy dim je zdéné konstrukce, se dvéma vchody ze 60.let, zastfeSeni valbovym
krovem.

Jedna se o uskutecnény prodej v 07/2022, vklad do katastru pod V-4384/2022.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 07/2022 - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi, v
blizkosti centra mésta - koeficient 0,95; Velikost objektu - mensi dispozice, PP vétsi o 4
m2 - koeficient 0,88; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav -
zdény bytovy diim nizSiho stafi - koeficient 0,90; Viiv pozemku - podil pouze na
pozemcich zastavénych bytovym domem - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni -
definovany byt - koeficient 0,80;

B.Némcove 47,15 0 2 850 000 60 445 0,68

Prodej bytu &. 1181/2 BoZeny Némcové v bytovém domé &p. 1178 - 1181, situovany v
1.NP.

Bytovy diim je zdéné konstrukce ze 60.let 0 3 NP, ma 4 vchody, celkem je v ném 25 bytd.
Jedna se o uskute&nény prodej v 01/2023, vkiad do katastru pod V-211/2023.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 01/2023 - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi, v
blizkosti centra - koeficient 0,95; Velikost objektu - vétsi podiahova plocha ¢ 10 m2 -
koeficient 0,85; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav -
zdény bytovy dim nizSiho stafi - koeficient 0,90; Viiv pozemku - podil pouze na
pozemcich zastavénych bytovym domem - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni -
definovany byt - koeficient 0,80;

28.fijna 32,05 0 1900 000 59 282 0,73

Prodej bytu €. 1221/10 o dispozici 1+1 situovany ve 4.NP bytového domu &p. 1218 - 1221
na rohu ulic Prazska a 28.fijna.

Bytovy dim je zdény objekt ze 60.let, ma 3 vchody, 4NP, celkem je v ném 32 bytd.
Jedné se o uskutecnény prodej v 05/2022, vkiad do katastru pod V-3190/2022.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodej v 05/2022 - koeficient 1,00; Lokalita - lepsi,
blize centra mésta - koeficient 0,95; Velikost abjektu - mensi podiahova plocha 0 5 m2 -
koeficient 1,02; Provedeni 2 vybaveni - srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav -
zdény bytovy dim nizSiho stafi - koeficient 0,90; Viiv pozemku - podil pouze na
pozemcich zastavénych bytovym domem - koeficient 1,05; Uvaha zpracovatele ocenéni -
definovany byt - koeficient 0,80;

Zapoditatelna plocha 37,23 m°

Minimaini jednotkova cena: 37 979 K&/m? Minimaini cena: 1413 958 K&
Priméma jednotkova cena: 40 786 K&/m® Prlimérna cena: 1518463 K&
Maximalni jednotkova cena: 43 276 K&/m® Maximaini cena: 1611 165 K&
Stanovena jednotkova cena: 41 633 K&/m? Porovnavaci hodnota: 1 550 000 K&
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Komenta¥ k porovnavaci hodnoté:

Vsechny porovnavaci nemovitosti jsou definované byty, tj. byty evidované v katastru
nemovitosti, situované ve zdénych bytovych domech ze 60.1et, blize vlastniho centra mésta.
Tyto skutednosti jsou pomoci redukénich koeficientd zohlednéné do jednotkovych cen
jednotlivych porovnévacich nemovitosti. Nésledné je konednéd porovnavaci hodnota
stanovena na zaklad? tohoto porovnani.

5. ODUVODNENI

5.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnévaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo
zvoleno porovnéni za 1 m” podlahové plochy obytné bytu €. 5. Jednotlivé cenotvorné prvky
byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek&nich koeficientil.

Rekapitulace porovnéavaci hodnoty
[ porovnavaci hodnota | 1,550.000,-K¢& ]

5.2. Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny

Obvykl4 cena byla stanovena na akladé srovnavaci analyzy pii ureni zékladnich prvkd
majicich vliv na cenu nemovitosti a ze vzorkid srovnatelnych nemovitosti realizovanych
prodejii. Byly vybrany nemovité véci charakteru byt, které se v nékterych charakteristikach
mohou odlidovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozp&ti jednotkovych cen. Po zohlednéni
viech vlivii ptsobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech okolnosti byla cena obvyklé
uréena na trovni hodnoty porovnavaci pro nemovitost — spoluvlastnicky podil na budové
bydleni &p. 574 Filipovska, Caslav, zapséno na LV &. 10150 pro ki Céslav ke dni 17.07.2023,
ktery predstavuje prostor oznadeny jako byt &. 5, atove vysi 1,550.000,-K¢.

5.3. Interpretace vysledkil analyzy

Vybér byl proveden na zakladé zékladnich parametri ocefiovanych nemovitych véci. Pro
stanoveni obvyklé ceny byl pouzit porovnavaci zplisob vychézejici z porovnani srovnatelnych
objekti, které byly realizované na trhu za obdobi 2022 — 2023.

Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny 2 zohlednény korekci pomoci koeficientl
v&etn jejich zdtvodnéni.

5. 4. Kontrola postupu
P¥i kontrole postupu nebyly zjiStény 74dné skute¢nosti, které by mély negativni vliv na
ptesnost vysledkl znaleckého posudku.
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6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Ukolem znalce je uréit obvyklou cenu nemovitosti — spoluvlastnicky podil na budové
bydleni &p. 574 Filipovsk4, Caslav, okres Kutné Hora, véetné piisluSenstvi a pozemku st.
494/1, zapsano na LV &. 10150 pro ki Caslav ke dni 17.07.2023, podil predstavuje prostor
oznadeny jako byt &. 5 situovany v 1.NP budovy &p. 574.

Obvykla cena nemovitosti

Spoluvlastnicky podil na budové bydleni &p. 574 Filipovska, Caslav, okres Kutné Hora,
v&etng piisludenstvi a pozemku st. 494/1, zapséno na LV & 10150 pro ki Céslav ke dni
17.07.2023, podil ptedstavuje prostor oznateny jako byt €. 5 v 1.NP budovy &p. 574

1,550.000,-K¢

Tj. slovy Jedenmilionpétsetpadesittisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti sniZujici jeho presnost
Ocenéni obvyklou cenou je zaloZeno na porovnani a na vlastnim tisudku znalce.

Podklady, jejich interpretace a analyza umoZnily uéinit jednoznalny zaver.

Zadavatel nesdélil Z4dné skutenosti sniZujici pfesnost zavéru.

6.3. Konzultant a divod jeho pFibrani
Znalec pro vypracovani znaleckého posudku nepfibral konzultanta, na vypracovani
znaleckého posudku se nepodilela Zadna dalsi osoba.

6.4. Seznam p¥iloh

Objednavka

Snimek katastralni mapy pro ki Caslav
Fotodokumentace

6.5. Odména za vypracovani posudku
Pred zadénim znaleckého posudku byla s objednatelem znaleckého posudku pfedem sjednand

smluvni odm&na za vypracovani posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek isme podali jako znaleckad kancel4f zapsand v seznamu znaleckych
kancelaf vedeném Ministerstvem spravedlnosti pro obor: ekonomika, odvetvi: ceny a odhady

nemovitosti.
Znalecky tikon byl zapséan v evidenci posudkd pod pofadovym &islem 046458/2023.

-.miegnaleckd kancelaf nemovitosti CR, s.r.o.

ing. Marcela Piiaifi
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Casilav
Miste Céslav

Nim. Jana Zitky z Troenova 1,286 01 Caslav
1C: 00236021

BANKOVNI SPOJENI:  Ceské spofiteln2 Vv CASLAVI DNE: 14.08.2023
GiSLO GETU: 11117722/0800 VYRIZUJE:  Redaivana
Dil: CZ00236021 TELEFON:

E-MAIL: 5 e

OBJEDNAVKA CISLO: 845/2023 OBTH
DODAVATEL: Znaleckd kancel4¥ nemovitosti ¢R, s.1.0., Ing. Marcela Plefsn i

ADRESA: Nad Svahem 2046/8, 140 00 Praha 4 - Kr¢,

IC: 29125855 DIC:

Objednévéame u Vés:

vypracovani znaleckého posudku o obvyklé cené podfluna bytovém dome ve Filipovské ulici &. p. 574
v Céslavi

Poznémka:

DODAVXA URCENA PRO: R  Ivana

LEUTA DODANI:

MISTO DODANI:

PREDPOKLADANA CENA VEETNE DPH: 10 000,00 KE

s el
SR T S
e
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KRYTi ROZPOCTEM OVERIL
PODPIS VEDOUCIHO ODBORU

Objednatel si vyhrazuje prévo proplatit faktury do 21 dnit ode dne doruéeni, pokud bude obsahovat veSkeré
naleZitostl.

X FAKTURE PRIKLADEJTE KOPII NASI OBJEDNAVKY.DEKUJEM E.

Dne:14.08.2023 Razitko & podpis dodavatele:
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