Pro jednani Zastupitelstva mésta Caslavi konaného dne 10.06.2024

v’

Uzemni plan Caslav —zména €. 5
Predklada:
Ing. Jaromir Strnad, starosta mésta

Zpracovala a napsala:
Martina P27 55EE referent Gfadu Gzemniho planovani

Ndvrh na usneseni:
Zastupitelstvo mésta Caslavi

1. rusi usneseni ¢. ZM/44/2024, prijaté na svém jednani dne 22.4.2024,

v

2. vyddvd zménu & 5 Uzemniho planu Caslav formou opatfeni obecné
povahy (pfiloha €. 1)

Duvodova zprava:

Zastupitelstvo mésta Caslavi schvalilo pofizeni zmény ¢&. 5 Uzemniho planu Caslav
zkracenym postupem svym usnesenim cislo ZM/54/2022 ze dne 20.6.2022.

Méstsky Gfad Caslav, odbor vystavby a Uzemniho planovani, ifad Uzemniho planovani, navrh
zmény &. 5 Uzemniho planu Caslav projednal dle zédkona €. 183/2006 Sb., o GUzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni s § 334a odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni
zékon) a predal Radé mésta Caslavi k doporuéeni vydani zmény €. 5 Uzemniho planu Caslav
Zastupitelstvem mésta Caslavi.

Rada mésta Caslavi doporucila Zastupitelstvu mésta Céslavi svym usnesenim
¢. RM/8/133/2024 ze dne 20.3.2024 vydani zmény &. 5 Uzemniho planu Céslav.

V souladu s § 54 odst. 2 a 3 stavebniho zakona zastupitelstvo mésta vyda uzemni plan po
ovéreni, Zze neni v rozporu s politikou Uzemniho rozvoje, Uzemnim rozvojovym planem,
s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem nebo vysledkem feSeni rozporl a se
stanovisky dotéenych organt nebo stanoviskem krajského uradu.

V pripadé, Ze zastupitelstvo obce nesouhlasi s predlozenym navrhem tUzemniho planu nebo
s vysledky jeho projednani, vrati predlozeny ndvrh pofizovateli se svymi pokyny k Upravé
a novému projednani nebo jej zamitne.

Zastupitelstvo mésta Caslavi na svém zasedani dne 22.4.2024 nepostupovalo v souladu
s § 54 odst. 2 a 3 stavebniho zdkona (stavebni zakon neumoznuje, aby zastupitelstvo samo
predlozeny navrh ménilo, doplfiovalo nebo schvélilo pouze z ¢asti).

Rada mésta Caslavi na svém zaseddni dne 29.05.2024, usnesenim &islo RM/14/267/2024,
doporucila schvalit vySe uvedené usneseni.



Priloha ¢. 1

Zména ¢. 5 Uzemniho planu Caslav
(Opatreni obecné povahy)

Zastupitelstvo mésta Caslavi, pfisluéné podle § 6 odst. 5 pism. c) zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,stavebni
zdkon”), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisu, za pouZiti ustanoveni § 43 odst. 4 a § 54 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci cCinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, § 171 aZz § 174 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpis(,

vydava

tuto zménu & 5 Uzemniho planu Caslav (dale jen ,zména & 5 Gzemniho pldnu®), ktery svym
usnesenim vydalo Zastupitelstvo mésta Céslavi a nabyl G€innosti dne 7.1.2015 v Uplném znéni po
vydani zmény & 1 Uzemniho planu Caslav, kterd nabyla Glinnosti dne 8.10.2019, zmény ¢&. 2
Uzemniho planu Céslav, kterd nabyla G€innosti dne 27.2.2021 a zmény ¢&. 4, kterd nabyla G&innosti
dne 14.7.2022.

Zménou €. 5 uzemniho planu jsou:

Zména C. 5.1) - zména funkéniho vyuziti plochy pozemku: stavebni parcela Cislo 1738 a ¢asti plochy
pozemku: pozemkova parcela &islo 1592/2 v katastralnim Gzemi Caslav z plochy zelené zahrad (ZZ) na
plochu bydleni — venkovského charakteru (BV).

Zména €. 5.111 a) - zména funkéniho vyuZiti ¢asti plochy pozemku: pozemkova parcela Cislo 1614/8
v katastralnim Gzemi Caslav z plochy zelené lesa (ZL) na obéanské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni (0S).

Zména C. 5.111 b) - vymezena plocha prestavby P7 a zastavitelna plocha Z1 budou v Uzemnim planu
podminény zpracovanim Uzemni studie.

Zména ¢. 5.1 ¢) - vymezeni plochy prestavby v méstské ¢asti Kozeluhy z plochy bydleni venkovského
charakteru na plochu s funkénim vyuzitim plochy bydleni méstského charakteru (BI).

Zména ¢. 5.11I1 d) - vymezeni plochy prestavby v aredlu byvalych kasaren Prokopa Holého z plochy
obcanského vybaveni — komercni zafizeni na plochu s funkénim vyuZitim plochy bydleni v bytovych
domech.

Zména C. 5.1l e) - Uprava regulativu ploch bydleni v bytovych domech, mezi pfipustné vyuZiti budou
zarazena Skolska zafizeni.

Zména €. 5.IV) - zména funkéniho vyuZiti Casti plochy pozemku: pozemkové parcela ¢islo 2417/1
a plochy pozemku: stavebni parcela &islo 2417 v katastralnim tzemi Caslav z plochy zemédélské na
plochu bydleni — venkovského charakteru (BV).



Zména €. 5.V) - zména funkéniho vyuZiti plochy pozemku: stavebni parcela ¢islo 5/1 v katastralnim
Uzemi Filipov u Céslavi z plochy vyroby a skladovéni — drobna vyroba na plochu bydleni venkovského
charakteru (BV).

Zménou uzemniho planu je aktualizovana hranice zastavéného tzemi dle skute¢ného stavu.

1. Textova c¢ast izemniho planu

Textova ¢ast uzemniho planu obsahuje:

1. Identifika¢ni Udaje, vymezeni feSeného Uzemi.

2 Vymezeni zastavéného uzemi.

3. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.

4 Urbanistickd koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené.

5. Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umisténi.

6. Koncepce usporadani krajiny, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych
surovin.

7. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, prostorové usporadani, podminky
ochrany krajinného razu.

8. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb

a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

9. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfreni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo.

10. Udaje o poctu listd Gzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické ¢asti.

11. Vymezeni ploch a koridor(l, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno zpracovanim

uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimérené Ihlty pro vloZeni dat o této
studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti.
12. Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace).

2. Graficka cast tzemniho planu
Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni zemi
2. Hlavni vykres
Odivodnéni
Odudvodnéni izemniho planu obsahuje textovou a grafickou ¢ast:
A. Textova cast
1. Postup pfi pofizeni tzemniho planu
O pofizeni zmény €. 5 tzemniho pldnu zkrdcenym postupem rozhodlo Zastupitelstvo mésta Caslavi

svym usnesenim ¢. ZM/54/2022 ze dne 20.6.2022. Navrh obsahu zmény ¢. 5 Gzemniho planu byl
schvalen Zastupitelstvem mésta Caslavi dne 12.9.2022, usnesenim ¢&. ZM/74/2022.



Potizovatel zmény ¢. 5 Uzemniho planu - Méstsky Giad Caslav, odbor vystavby a zemniho planovani,
jako obecni urad obce s rozsifenou plsobnosti (dale jen ,urad Uzemniho planovani“), vsouladu
s § 55a odst. 3 stavebniho zdkona zajistil stanovisko pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény uzemniho planu a stanovisko
krajského ufadu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho planu dle § 55a
odst. 2 pism d) a e).

Krajsky urad Stfedoceského kraje, jako pfislusny orgdn ochrany pfirody podle § 45i zdkona
¢. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi vydal své stanovisko
k navrhovanému obsahu zmény ¢. 5 Uzemniho planu dne 4.8.2022, ¢islo jednaci: 088316/2022/KUSK,
spis. znacka: SZ_088316/2022/KUSK stim, Ze lze vyloudit vyznamny vliv predlozené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které
jsou v plsobnosti Krajského uradu.

Nad rdmec stanoviska uplatfiovaného ke zméné uzemniho planu podle § 55a odst. 2 pism. d) zakona
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), v G¢inném znéni, sdéluje
organ ochrany pfirody a krajiny, na zakladé kompetenci stanovenych § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
v souladu s § 154 zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), v u¢inném znéni, Ze ¢ast
pozemku p. & 2417/1 v k. 0. Céslav svou &asti zasahuje do regionalniho biokoridoru Vrabcov —
Mednicky potok (RK1338).

Z hlediska regionalniho a nadregionalniho systému ekologické stability Krajsky urad pozaduje, aby
v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje byly dodrzeny parametry vyse
uvedeného biokoridoru, jeho trasovani a je tfeba tuto plochu respektovat jako nezastavitelnou.
Krajsky Ufad dale, jako organ ochrany pfirody a krajiny podle § 77a zakona ¢. 114/1992 Sb., sdéluje,
Ze vzhledem k dalsim zajmim hajenym Krajskym ufadem nema zZadné pripominky.

Krajsky urad Stfedoceského kraje vydal své stanovisko prislusného orgdnu posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisi na zakladé ust. § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisi dne 4.8.2022, cislo jednaci:
088316/2022/KUSK, spis. znacka: SZ 088316/2022/KUSK stim, Ze nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii zmény €. 5 Uzemniho planu na Zivotni prostredi (tzv. SEA), s doporucenim: lokalitu
zmény €. 5.1) odclonit vymezenim plochy zelené od negativnich vlivl sousedni plochy vyroby a

skladovani — drobné vyroby.

Na zakladé vydanych stanovisek Krajského uradu Stfedoceského kraje byl upraven ndvrh obsahu
zmény €. 5 a dne 12.9.2022 byl usnesenim & ZM/74/2022 Zastupitelstva mésta Céslav schvalen.
Stanoviska vydana v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona jsou timto zohlednéna a
je mozno pofizovat zménu ¢. 5 Uzemniho planu zkracenym postupem, jak rozhodlo Zastupitelstvo
mésta Caslav svym usnesenim ¢. ZM/54/2022.

Dne 6.2.2023 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Céslav svym usnesenim &. ZM/6/2023 o vypusténi
podminky zpracovani Gzemni studie v bodé 5 Ill. d). Vypusténi podminky zpracovani Gzemni studie
v samotném Navrhu obsahu zmény ¢. 5 v bodé 5 Ill. d) drobnou Upravou, kterd podstatu této zmény
neméni. Podstatou zmény v tomto bodé je provéreni zmény funkéniho vyuZiti z plochy obcanské
vybaveni — komer¢ni zatizeni na plochu bydleni v bytovych domech. Z divodu, Ze se nejedna o
podstatnou Upravu v Navrhu obsahu zmény ¢. 5, nebyl znovu pozddan Krajsky ufad Stfedoceského
kraje a o vydani stanovisek dle § 55a odst. 2 pism. d) a e).



Pofizovatel zajistil vsouladu s §55b odst. 1 stavebniho zdkona zpracovani ndvrhu zmény
¢. 5 Uzemniho planu.

Vsouladu s § 55b odst. 2 stavebniho zdkona bylo pro vefejné projednani navrhu zmény
€. 5 uzemniho planu pouzito obdobné § 52 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona.

Navrh zmény ¢. 5 GUzemniho planu byl po dobu 30 dnd vystaven k nahlédnuti na Méstském uradé
Céslav, odboru vystavby a Uzemniho planovani, Gfadé Gzemniho planovani, na internetovych
strankach Méstského ufadu Caslav. Dne 3.4.2023 se konalo vefejné projednani navrhu zmény ¢&. 5
Uzemniho planu. Ozndmeni o konani verejného projednani bylo doruéeno verejnou vyhlaskou.
K vefejnému projednani byly jednotlivé pfrizvani: obec, pro kterou je zména Uzemniho planu
pofizovana, dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce. Do 7 dnli ode dne verejného projednani
mohl kazdy k ndvrhu zmény uplatnit své pfipominky, dot¢ené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky, dotéené organy sva stanoviska.

Soulad s uplatnénymi stanovisky dotcenych organd, pfipominkami a namitkami je feSeno v bodech
€. 5,10 a 11 tohoto opatfeni obecné povahy.

Po uplynuti Ihaty k podani namitek, pfipominek a stanovisek byl navrh zmény ¢. 5 upraven
a vsouladu s § 55b odst. 4 stavebniho zdkona zasldn spolec¢né sobdrZzenymi stanovisky,
pfipominkami a nadmitkami Krajskému uradu Stredoceského kraje. Krajsky urad Stfedoceského kraje
vydal dne 15.9.2023, ¢&islo jednaci: 118558/2023/KUSK, spis. znatka: SZ 107915/2023/KUSK USR/MP
stanovisko k navrhu Uzemniho planu z hlediska zajisténi koordinace vyuZivani uzemi s ohledem na
SirSi Uzemni vztahy a zhlediska souladu s Politikou Uzemniho rozvoje a s uUzemné pldnovaci
dokumentaci vydanou krajem stim, Ze neshledal Zadné rozpory a lze postupovat v dalSim fizeni
0 Uzemnim planu.

Na zakladé obdrzenych stanovisek dotéenych organi byl navrh zmény €. 5 Uzemniho planu upraven.
Upravami doslo ke zm&ndm v ndvrhu zmény ¢&. 5 Gzemniho planu. Upravami nedoslo k podstatné
zméné navrhu zmény &. 5 Gzemniho planu, nebyly vymezeny nové zastavitelné plochy. Upravami
doslo k vypusténi nékterych navrzenych zastavitelnych ploch. Vzhledem k tomu, Ze nebyly navrzeny
nové zastavitelné plochy, nedoslo k podstatné Upravé navrhu zmény €. 5 Uzemniho planu, nebylo
vyzadano pofizovatelem dle § 53 odst. 2 stavebniho zdkona stanovisko prislusného uradu
a stanovisko pfrislusného organu ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

Z divodu moznosti uplatnéni pfipominek, ndmitek a stanovisek k provedenym Upravam ndvrhu
zmény ¢. 5 Uzemniho planu bylo pristoupeno k opakovanému verejnému projednani navrhu zmény
€. 5 Uzemniho planu, které se uskutecnilo dne 25.10.2023. Oznameni o kondani opakované verejného
projednani bylo doruceno verejnou vyhlaskou. K opakovanému verejnému projednani byly jednotlivé
pfizvani: obec, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovdna, dotfené orgdny, krajsky urad
a sousedni obce. Do 7 dnl ode dne opakovaného verejného projednani mohl kazdy k upravenym
¢astem navrhu zmény . 5 uplatnit své pripominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho
zakona namitky, dotéené organy sva stanoviska.

Soulad s uplatnénymi stanovisky dotcenych organd, pfipominkami a namitkami je feseno v bodech
¢. 5,10 a 11 tohoto opatieni obecné povahy.



2. Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem, vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztah

Zmeéna uzemniho pldnu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6
i se Zadsadami Uzemniho rozvoje StfedocCeského kraje ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10 a 11
(uzemné planovaci dokumentace vydana krajem).

(dalsi viz odlvodnéni tzemniho planu — textova cast, ktera je nedilnou soucasti tohoto dokumentu).

3. Vyhodnoceni souladu s cili a tikoly tizemniho planovani

Zména uzemniho planu vytvafi predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot Uzemi, respektive princip( udrzitelného rozvoje.

Koncepce rozvoje ani urbanistickd koncepce, kterd je ddna platnym Uzemnim planem Caslav se
zménou Uzemniho planu neméni. Navrh izemniho planu respektuje stavajici urbanistickou koncepci i
koncepci uspofadani krajiny. Zména Gzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Uzemniho planovani.

4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpist
Navrh zmény uUzemniho planu je vsouladu s poZadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich predpisQ.

5. Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisi — soulad se stanovisky
dotcenych organti podle zvlastnich pravnich predpistl, popfFipadé s vysledkem feseni rozpora

Utad Gzemniho planovani zajistil vefejné projednani zmény €. 5 zemniho planu. Stanoviska uplatnily
tyto dotéené organy:

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje, Uzemni odbor Kutna Hora — souhlasné stanovisko
ze dne 5.4.2023, ¢.j.: HSKL — 2862-2/2023-KH.

Krajska hygienickd stanice Stfedoleského kraje se sidlem v Praze — souhlasné stanovisko ze dne
28.2.2023, ¢.j.: KHSSC 10731/2023, sp. zn.: KHSSC 10731/2023 s tim, ze

- Zména ¢. 5. | se jevi jako podminéné vhodna az nevhodna z hledisek moznych vlivu hluku
v Uzemi v souvislosti s rozsahlym vyrobnim aredlem a dopravné zatizenou komunikaci.
Z uvedeného navrhu nelze dovodit, zda se bude jednat o 1 RD, nebo zastavbu celé plochy,
kdy bude zastavba RD problematicka z hledisek vlivu sousedni plochy vyroby. Doporucujeme
upresnit. Regulativ pro ojedinélou zastavbu podminecné vhodna: Vyhodnoceni vlivu hluku
z dopravy na komunikaci a plochy vyroby k chrdnénym venkovnimu prostoru stavby
v Uzemnim fizeni. Ochrannd zelen nefesi jednoznacné splnéni limitnich hladin hluku z tak
velkych ploch vyroby.

- Zména 5. V p. ¢.18/5, 5/1, 30, 1/2 k.u. Caslav z plochy vefejna infrastruktura na plochu
bydleni venkovského charakteru. Regulativ podminec¢né vhodna. Vyhodnoceni vlivu hluku
z dopravy na komunikaci a draze k venkovnimu chranénému prostoru navrhovanych staveb
v Uzemnim fizeni.

- Zména ¢. 5. lll b) Regulativ podmine¢né vhodnd. Vyhodnoceni vlivu hluku z dopravy na
komunikaci k venkovnimu chrdanénému prostoru nejblizsich navrhovanych staveb v tzemnim
fizeni.

Plocha zmény €. 5. | byla v ndvrhu zmény upravena. PoZadavky na vyhodnoceni hluku budou feseny
pfi uzemnim a stavebnim Fizeni.

Plocha zmény ¢&. 5. V — poZadavky na vyhodnoceni hluku budou Feseny pfi uzemnim a stavebnim
fizeni.

Plocha zmény ¢. 5. Ill b) - poZadavky na vyhodnoceni hluku budou feseny pfi uzemnim a stavebnim
rizeni.




Ministerstvo _obrany CR — stanovisko ze dne 31.3.2023, &j.: MO 319480/2023-1322, sp. zn.:
152249/2023-1322-0UZ-PHA s tim, Ze Ministerstvo obrany poZaduje upravit textovou a grafickou
¢ast v souladu se skutecnosti.

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

- OP SRE - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal$imi pravnimi predpisy.

- LKD - pro |étani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich a letadel leticich na
okruhu LKD (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
radu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi
a dalSimi pravnimi ptredpisy.

- Ochranné pasmo letisté Caslav, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dalSimi pravnimi predpisy.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené Uzemi Ministerstva obrany:

- OP radar PVO, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a dalSimi pravnimi predpisy. V tomto Uzemi lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim radu).

- Ochranné pasmo radiolokac¢niho zafizeni OP RLP, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37
zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a dal$imi pravnimi predpisy.

- Vedeni pro zasobovani jinymi produkty a jejich ochranna pdsma.

- Ochranné pasmo nesmérového majaku (L, NDB) — letecka stavba véetné ochranného pasma.

- Zajmové uzemi podpovrchového komunikaéniho vedeni v€etné jeho ochranného pasma

Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat podle zdkona
. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zdkona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

- Nadzemni a podzemni vedeni elektrizacni soustavy véetné ochranného pasma.

- Objekty dulezZité pro obranu statu véetné zajmovych Uzemi objektl dilezitych pro obranu statu
a ochrannych pasem objektd dulezitych pro obranu statu a vymezeny prostor muni¢niho skladu
(k.4. Caslav a k.u. Chotusice).

O< O !

Dalsi poZadavky na ochranu vojenskych inZzenyrskych siti pfi feSeni vystavby v feSeném lGzemi:

- V Fedeném Uzemi dale se nachazi vodovodni sit véetné ochranného pasma (UAP — jev 68), sit
kanaliza¢nich stok véetné ochranného pasma (UAP — jev 70) a vedeni plynovodu véetné ochranného
a bezpeénostniho pasma (UAP — jev 75). V tomto Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zikona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) lze vydat Gzemni rozhodnuti a povolit
veskeré zemni prace jen na zakladé zavazného stanoviska MO-CR.

Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zadvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

-vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité a vSech silnic . a Il. t¥idy

-vystavba, rekonstrukce a opravy silnic lll. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych

arealll, objektd daleZitych pro obranu statu a vojenskych Gjezdi

-vystavba a rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektd

-vystavba vodnich nadrzi (rybniky, prehrady)

-umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,



-umisténi staveb a zatizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvysSenindach, které
vycnivaji 75 m a vySe nad okolni krajinu

-umisténi zafizeni, ktera mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfristroji a leteckych zabezpecovacich zafizeni, zejména zafizeni prdmyslovych zavodd,
vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci stanice
-vedkerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfisluinosti
hospodafrit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do textové
Casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do
grafické casti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,,Celé
spravni Uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh(
staveb”.

MO CR upozorfiuje na skute¢nost, Ze spravni Gzemi obce se nachazi v prostoru se zvy$enou hlukovou
zaté7i letisté Caslav.

MO CR poZaduje upravit Udaj v textové ¢asti UPD Caslav, kde je uveden Gdaj o tom, kdo jedna za MO
CR (MO CR - sekce ekonomickd a majetkovd, odbor ochrany Gzemnich zajm@ a Fizeni program(
nemovité infrastruktury Pardubice). Tento Udaj je jiz neplatny. Vzhledem ke stavu, Ze odd. OUZ
Pardubice bylo v rdmci systematizace MO zrugeno, je nutno uvadét pouze obecnou formulaci MO CR.
PoZadavky jsou zapracovdny v navrhu zmény ¢. 5

Obvodni bansky urad pro uzemi hl.m. Prahy a kraje Stfredoceského — souhlasné stanovisko ze dne
1.3.2023, znacka: SBS 09715/2023/OBU-02/1.

Ministerstvo _primyslu a obchodu - souhlasné stanovisko ze dne 28.2.2023, znacka:
MPO 26080/2023.

Ministerstvo vnitra — stanovisko ze dne 4.3.2023, ¢.j.: MV-97786-11/0SM-2020 s tim, Ze se v lokalité
nenachdzi Gzemi vymezené MV CR ve smyslu § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni.

Krajsky udfad Stfedoleského kraje — koordinované stanovisko ze dne 29.3.2023,
¢.j.: 031513/2023/KUSK, spis. znacka: SZ_031513/2023/KUSK stim, Ze odbor Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, jako organ ochrany zemédélského plidniho fondu (ZPF) nesouhlasi s nezemédélskym
vyuzitim navrhované zastavitelné plochy Z31 a 729, jako mistné pfislusny vodopravni organ
upozornuje na skutecnost, Ze Cdast zastavitelné plochy Z29 zasahuje do zaplavového Uzemi
Quoo vodniho toku Brslenka.

Z hlediska zakona o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi upozorniuji, Ze plocha zmény 5.1) se nachazi v blizkosti objektu, kde
dochazi ke skladovani a manipulaci s nebezpeénymi chemickymi latkami a nedoporucuje rozsifovani
obytné zastavby o navrzenou zastavitelnou plochu 728.

Odbor kultury a pamatkové péce nesouhlasi s navrhem zmény €. 5. lll a), 5. lll ¢) a s ¢asti zmény
¢.5.V).

Navrhovand zastavitelnd plocha Z29 je z ndvrhu zmény ¢. 5 vypusténa. Dalsi poZadavky byly feSeny
Zddosti 0 zménu a zpresnéni koordinovaného stanoviska s odivodnénim, na jejiZz zakladé bylo vyddno
stanovisko Krajského uradu Stfedoceského kraje ze dne 27.6.2023, ¢.j.: 066679/2023/KUSK,
spis. znacka: SZ_066679/2023/KUSK s tim, Ze souhlasi s nezemédélskym vyuZitim navrZené lokality
Z31. Souhlasi s vystavbou jednoho rodinného domu v navrZené zastavitelné plose Z28 s tim, Ze byly
identifikovdny tfi nejzdvaznéjsi scéndre havdrie.

Souhlasi' s navrZzenou upravou v ¢dsti zmény ¢. 5. lll a) a 5. 11l c).




K verejnému projednani ndvrhu zmény €. 5 tzemniho planu podali vyjadreni tito opravnéni investofi:
GasNet, s.r.o. — vyjadreni bez namitek ze dne 27.3.2023, znacka: 5002792651.

NET4GAS, s.r.o. — vyjadreni ze dne 13.3.2023, znacka: 2340/23/0OVP/Z s tim, Ze poZaduji doplnit
v koordina¢nim vykrese ochranné a bezpeénostni pdsmo VTL plynovodu a zakres trasy metalického
kabelu véetné jeho ochranného pasma a doporucenim doplnit informace o prabéhu stavajicich
inzenyrskych siti ve spravé NET4GAS s.r.o. v textové ¢asti Uzemniho planu.

Doplnéno do tplného znéni Uzemniho pldnu Cdslav po vyddni 5. zmény.

K opakovanému verejnému projednani navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu uplatnily stanoviska
dotcené organy:

Krajsky drad  Stredoceského kraje — koordinované stanovisko ze dne 26.10.2023,
€.j.: 120342/2023/KUSK, spis. znacka: SZ_120342/2023/KUSK stim, Ze ptipominky vznesené
v predeslém fizeni byly akceptovany.

Obvodni bansky urad pro uzemi hl.m. Prahy a kraje Stfredoceského — souhlasné stanovisko ze dne
21.9.2023, znacéka: SBS 42621/2023/0BU-02/1.

Ministerstvo _primyslu a obchodu - souhlasné stanovisko ze dne 20.9.2023, znacka:
MPO 93209/2023.

Ministerstvo obrany CR — souhlasné stanovisko ze dne 23.10.2023, ¢&.j.: MO 760568/2023-1322,
sp. zn.: 162847/2023-1322-OUZ-PHA.

CR - Hasi¢sky zachranny sbor Stfedodeského kraje, Uzemni odbor Kutna Hora — souhlasné stanovisko
ze dne 30.10.2023, ¢.j.: HSKL — 9376-1/2023-KH

K opakovanému verejnému projednani navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu nepodali opravnéni
investofi sva vyjadreni.

Navrh zmény Uzemniho planu je v souladu se stanovisky dotéenych organa a stanoviskem krajského
Uradu.

Rozpory v prlibéhu jeho zpracovani a projednavani nevznikly.

Navrh zmény Gdzemniho planu je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.

Z4adnd z obeslanych sousednich obci neuplatnila pfipominky.

6. Vyhodnoceni splnéni zadani

Zména uzemniho planu byla pofizovana zkracenym postupem, ndvrh zadani zmény uzemniho planu
nebyl zpracovan.



7. Komplexni zdlivodnéni pfijatého reSeni

Navrh zmény Uzemniho planu je zpracovan v souladu s potfebami mésta a zaroven tak, aby nedoslo
k naruseni urbanistickych a pfirodnich a krajinarskych hodnot feseného Uzemi, a aby byly chranény
hlavni slozky Zivotniho prostiedi. Koncepce rozvoje ani urbanistickd koncepce dana platnym dzemnim
pldnem neni narusena. Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici urbanistickou koncepci i koncepci
usporadani krajiny.

8. Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj uzemi a informace, jak bylo respektovano
stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

Zpracovani vyhodnoceni vlivih na udrZitelny rozvoj uUzemi nebylo poZadovano. Krajsky ufad
Stredocdeského kraje, organ posuzovani vlivli na Zivotni prostredi ve svém stanovisku ze dne 4.8.2022,
¢.j.: 088316/2022/KUSK, sp. zn.: SZ 088316/2022/KUSK, k ndvrhu obsahu zmény ¢&. 5 Uzemniho
planu nepoZadoval zpracovat vyhodnoceni vlivli zmény izemniho planu na Zivotni prostiedi (SEA).

9. Vyhodnoceni predpokladanych didsledkli navrhovaného feseni na zemédélsky pudni fond a na
pozemky urcené k plnéni funkci lesa

Zménou Uzemniho planu nedojde k zdboru pozemkd urcenych k plnéni funkci lesa. Rozsah zdboru
zemédélského pldniho fondu — viz. oddvodnéni zmény Gzemniho planu — textova ¢ast, ktera je
nedilnou soucasti tohoto dokumentu.

10. Rozhodnuti o namitkach a jejich odlivodnéni

Verejné projedndni ndvrhu zmény ¢. 5 Uzemniho planu se uskutecnilo dne 3.4.2023. V souladu
s § 52 odst. 2 stavebniho zdkona mohou namitky proti ndvrhu Uzemniho pldnu podat vlastnici
pozemkl a staveb dotéenych navrhem feseni, opravnény investor a zadstupce verejnosti. Do 7 dnu
ode dne verejného projednani navrhu uzemniho planu nebyla poddna zadna namitka.

Opakované verejné projednani navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu se uskutecnilo dne 25.10.2023. Do
7 dnli ode dne opakovaného verejného projednani podala ndmitky k navrhu zmény ¢. 5 izemniho
planu spolec¢nost Messer Technogas s.r.o. nasledujici:

,Spole¢nost Messer Technogas s.r.o., se sidlem Zeleny pruh 1560/99, Branik, 140 00 Praha 4,
IC: 407 64 788, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.zn. C 3638
(ddle jen ,,Messer Technogas”) je viastnikem niZe specifikovanych nemovitych véci, které jsou zapsdny
na listu viastnictvi ¢. 11943 vedeném Katastrdlnim uradem pro Stredocesky kraj, Katastrdini
pracovisté Kutnd Hora pro katastrdini uzemi Cdslav, obec Cdslav:

a) pozemek parc.c. St. 3074 — zastavénd plocha a nddvori, jehoZ soucdsti je stavba ¢.p. 1542 — jind
stavba

b) pozemek parc.c. St. 3075 — zastavénd plocha a nadvori, jehoZ soucdsti je stavba bez ¢.p./C.e. — jind
stavba

c) pozemek parc.c. St. 4390 — zastavénd plocha a nddvori, jehoZ soucdsti je stavba bez ¢.p./c.e. — jind
stavba

d) pozemek parc.c. St. 4391 — zastavénd plocha a nadvori, jehoZ soucdsti je stavba bez ¢.p./C.e. — jind

stavba
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e) pozemek parc.¢. 1590/3 — ostatni plocha, manipulacni plocha

f) pozemek parc.¢. 1590/4 — ostatni plocha, manipulacni plocha

g) pozemek parc.c¢. 1590/6 — ornd ptda

h) pozemek parc.¢. 1590/11 — ornd plda

ddle jen (,Aredl”). Viypis z katastru nemovitosti — list vlastnictvi ¢. 11943 prokazujici vlastnického
prdvo spolecnosti Messer Technogas k Aredlu tvofi pfilohu téchto ndmitek.

Aredl slouZi jako plnirna technickych plynt, v némZ dochdzi k plnéni tlakovych lahvi inertnimi plyny
a kyslikem a k jejich ndslednému skladovani na otevienych plochdch objektu. Aredl ddle slouZi ke
skladovani a distribuci hoflavych a toxickych ldtek v tlakovych lahvich. Aredl je objektem ve smyslu
zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii, ve znéni pozdéjsich predpisi a je pro néj
zpracovdno Posouzeni rizik zdvazné havdrie. Aredl je rovnéZ pracovistém s vyznamnou hlukovou
zatéZi nejen ve vnitrnich, ale i vnéjsich prostordch.

Soucdsti Zmeény je i zména C. 5.1, jejimZ pfedmétem je zména plochy zahrad (ZZ) na plochu bydleni —
venkovského charakteru (BV) — rozsifeni ploch pro bydleni na pozemcich parc.c. 1738 a 1592/2
v k.u. Cdslav (ddle jen ,Diléi zména®). Jednd se o pozemky v pfimém sousedstvi Aredlu, pficemz
v soucasné dobé platny uzemni pldn neumoZriuje v dané lokalité vystavbu ani objekt( urcenych
k rekreacnimu vyuZiti, kdyZ pfipustné jsou pouze zahradni domky bez mistnosti k bydleni ¢i rekreaci.
Soucasny uzemni pldn vhodné reflektuje charakter dané lokality, kterd je urcena pro prumyslovou
vyrobu a neni vhodnd pro individudlini bydlent.

Navrhovand Diléi zména tedy predstavuje zdsadni a podle ndzoru spolecnosti Messer Technogas
nevhodny zdsah do dosavadniho zplsobu vyuZiti lokality.

Jako viastnik Aredlu poddvad spolecnost Messer Technogas ndmitky proti Dil¢i zméné, nebot povoleni
mozZné vystavby na pozemcich sousedicich pfimo s Aredlem negativné ovlivni budouci provoz Aredlu,
a to niZe uvedenymi zp(isoby:

1) Vliv Dilci zmény na Posouzeni rizik zavazné havdrie

Pozemky parc.¢. 1738 a 1592/2 v k.u. Cdslav (ddle jen , Dotéené pozemky”) jsou v soucasné dobé
urceny jako plocha zahrad. Tato skutecnost md zcela zdsadni vliv na Posouzeni rizik zavazné havdrie,
kdy pri tomto zpusobu vyulZiti se pro ucely stanoveni rizik predpoklddad pritomnost osob na pozemcich
pouze v dobé vegetacniho obdobi od jara do podzimu, a to v délce maximdiné 8 hodin denné po dobu
240 dni v roce. Pfi pobytu v rodinném domé je naopak nutno pocitat s celorocnim pobytem, tedy
nepretrZitym pobytem po dobu 365 dni v roce. Tato skutecnost pak vyrazné ovliviiuje zvyseni rizik a
dopadu ndsledkt na zdravi, Zivot i majetek v pripadé zdvazné havdrie.

Dotcené pozemky se pfitom dle platného Posouzeni rizik zdvazné havdrie nachdzi v zondch pro rozlet
trosek tlakovych lahvi, dosah toxickych ucinkl havdrie s NO2, jakoZ i pro dosah v pripadé havdrie
zdsobniku s kapalnym kyslikem a jeho rozptylu. K prokdzdni téchto tvrzeni spolecnost Messer prikldada
dotcené pasdZe Posouzeni rizik zavazné havdrie, Projekt C.: VO5_20 ISA z roku 2021, a to:

a) Dosah rozletu trosek tlakovych lahvi — obrazové zndzornéni dotcenych zon,

b) Dosah toxickych ucinki havdrie s NO2 — obrazové zndzornéni dotcenych zon,

c) Dosah pro scéndr se zdsobnikem s kapalnym kyslikem a jeho rozptylem — obrazové zndzornéni
dotcenych zon.

Na nebezpecnost provozu Aredlu se spolecnost Messer Technogas snaZila opakované vlastniky
dotéenych pozemkii manzele Jitiho a Miroslavu N##E3E5% upozornit, a to jak pisemné (viz pfipis
z 26. 1. 2022, pripis ze dne 14. 4. 2023, pfipis ze dne 3. 5. 2023), tak i pri osobnich jedndni, z nichZ
posledni se uskutecnilo za ucasti jednatele spolecnosti Messer Technogas Ing. Vladislava Sywaly
a starosty mésta Cdslav Ing. Jaromira Strnada.
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Tyto validni argumenty a rediné hrozby vsak vlastnici Dotéenych pozemk( manzelé N'f<:#w:anj
starosta mésta Ing. Jaromir Strnad neshledali jako zdsadni, tato bagatelizovali a pfirovnali je k
pravdépodobnosti pddu letadla.

2) Hygienické limity hluku pro chrdnéné venkovni prostory staveb

Narizeni vlady ¢. 272/2011 Sh., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni
pozdéjsich predpisti stanovi zdvazné hygienické limity pro chranéné venkovni prostory staveb, které v
pfipadé rodinného domu cini 50 dB v denni dobé a 40 dB v nocni dobé. TotéZ narizeni viddy pak
stanovi limity hluku na pracovisti.

Spolecnost Messer Technogas nechala v roce 2021 provést v Aredlu méreni hluku, pricemz z hlediska
dotcenisousednich nemovitosti jsou zdsadni zejména Cinnosti probihajici na venkovnich
manipulacnich plochdch oznacené v ramci méreni jako mista méreni MM1 a MIM6. V téchto plochdch
jde zejména o provoz plynového vysokozdvizného voziku pfi manipulaci s lahvemi na paletdch, jakoz
i samotnou manipulaci s lahvemi. Tyto Cinnosti pfitom probihaji v celém rozsahu manipulacni plochy,
tedy v tésném sousedstvi s Dotéenymi pozemky.

Méreni probihalo pri béZném provozu Aredlu a v jeho radmci byly naméreny i hodnoty presahujici
130 dB (hladina Spickového akustického tlaku). | pri prepoctu ekvivalentni hladiny akustického tlaku
na dobu trvani intervalu pak hodnoty namérfeného hluku dosahuji pro jednotlivé Cinnosti velmi
vysokych hodnot, pficemZ nejvyssi hodnota po prepoctu je stanovena pro mérici misto MM9
(tankovisté — venkovni prostor) ve vysi 112 dB, pro mérici misto MM1 pak 77 dB a pro mérici misto
MME6 86,2 dB. Je tedy ziejmé, Ze provoz Aredlu pfedstavuje dlouhodoby a trvaly zdroj hluku, ktery
neni slucitelny s tésnym sousedstvim stavby rodinného domu.

Je pritom tfeba poukdzat na skutecnost, Ze uvedend méreni hluku probihala pouze v denni dobé a
zohledriovala probihajici dvousménny provoz. Spolecnost Messer Technogas vsak v soucasné dobé
zvaZuje rozsifeni provozu na tfi smény, tedy namérené hladiny hluku by byly dosahovdny i v nocnich
hodindch (mezi 22.00 a 06:00), kdy je hladina hluku pro chrdnéné venkovni prostory staveb pouze
40 dB.

Na shora uvedenou skutecnost spolecnost Messer Technogas vlastniky Dotéenych pozemki rovnéz
upozorriovala, ale opét bez jakéhokoliv odezvy. Vlastnici DotCenych pozemki touZi realizovat sviij
zdmér na vystavbu rodinného domu za kaZdou cenu bez ohledu na bezpecnostni rizika ¢&i rizika
plsobeni dlouhodobého hluku na jejich zdravi. NezvaZuji pritom ani to, Ze hluk z provozu Aredlu bude
doplnén hlukem z blizké komunikace. Navic je zifejmé, Ze kdykoli v budoucnu mizZe dojit ke zméné v
osobé vlastnika Dotcenych pozemki a zamyslené stavby rodinného domu, pricemZ témto novym
vlastnikum jiZ miZe hluk z Aredlu a komunikace vadit. Do budoucna tak Ize predpokladat konfliktni
situace, kdy na jedné strané bude stdt zdjem spolecnosti Messer Technogas na plny provoz Aredlu,
ktery zde byl vybudovdn jiZ pred radou let, na strané druhé prdvo viastnik( Dotéenych pozemki tyto
uZivat pfi zajisténi hygienickych hlukovych limita.

3. Nebezpeci lavinového efektu novych Zddosti o zménu uzemniho plénu v lokalité

Spolecnost Messer Technogas se rovnéZ obdvd, Ze prijeti Dilci zmény muZe inspirovat vlastniky
ostatnich zahrédek v dané lokalité, ktefi s poukazem na vyhovéni 2ddosti manzeliim Ni i igitie se
budou rovnéZ domdhat zmény svych pozemki na pozemky stavebni. Tato obava pfitom neni
hypotetickd, nebot manZelé N =% jakoZ i soucasny starosta mésta Cdslav Ing. Jaromir Strnad pfi
jedndnich uvaddeéli, Ze v blizkosti Aredlu se jiZ jeden rodinny dim nachdzi a existuje zde tedy precedent,
ktery je moZno ndsledovat.

V této souvislosti spolecnost Messer Technogas uvddi, Ze tento rodinny dim v lokalité existoval drive,
neZ byl v Aredlu zahdjen provoz pinirny primyslovych plyni. Spolecnosti Messer Technogas neni
zndmo, proc vlastnice pfedmétného rodinného domu proti povoleni takto nebezpecného provozu ve
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svém sousedstvi nebrojila, nebot Aredl budovala spolecnost Air Liquide CZ, s.r.o., od které spolecnost
Messer Technogas Aredl pfevzala aZ v roce 2020. V dobé tohoto prevzeti jiZ platil soucasny uzemni
pldn, ktery rizika provozu Aredlu sprdvné vyhodnotil a v sousedici zahrddkarské kolonii vyloucil
moZnost jakéhokoliv bydleni — jak trvalého, tak docasného, kdyZ povoleny jsou pouze zahradni domky
bez mistnosti k bydleni Ci rekreaci. Soucasny uzemni pldn tak sprdvné zohledriuje soucasny
primyslovy charakter lokality, kterd neni pro bydleni ani vhodnd, ani bezpecnd.

Zavér:

Urad uzemniho pldnovdni si je védom negativnich vlivd, které provoz Aredlu na Dotéené pozemky md
a stanovi, Ze ¢dst dotcenych pozemk( musi zustat jako zahrada s tim, Ze bude osazena zeleni, kterd
bude ,odcloriovat negativni vlivy sousednich ploch vyroby a skladovdni“. Spolecnost Messer
Technogas md o tomto zpusobu feseni zdsadni pochybnosti, kdyZ je zfejmé, Ze zeleri nebude schopna
za Zdadnych okolnosti odclonit rizika spojend s vdzZnou havdrii aredlu (letici tlakové lahve, unik
toxickych plyni apod.) a jen velmi omezené hluk z aredlu. Na Dotcenych pozemcich se nenachdzi
vzrostld zeleri, kterd by mohla do doby, neZ nové zasazené stromy zacnou hluk vibec odcldnét,
pficemZ je ziejmé, Ze ve vztahu k hladiné hluku, jakd byla pfi provozu Aredlu namérena, nebude toto
opatreni v Zadném pripadeé dostatecné ani prfi vrcholu vegetacniho ristu zelené.

Spolecnost Messer Technogas se svymi shora uvedenymi pripisy i osobnimi jedndnimi snaZila jak vici
manZelim N 3058 tak vici vedeni mésta splnit svou prevencni povinnost a upozornit na mozné
Skody na zdravi, Zivoté i majetku, nebezpeci jejichZ vzniku by s pfijetim Dil¢i zmény nevyhnutelné
vzrostlo. Z vyhldsky ¢&.j. MéU/55231/2023 ze dne 20. 9. 2023 a vystavené podoby Zmény je viak zcela
ziejmé, Ze dosavadni snahy spolecnosti Messer Technogas byly marné, a proto spolecnost Messer
Technogas poddva tyto namitky, kterymi broji proti Dilci zméné, s niZ ze shora uvedenych divodu
nesouhlasi.”

Ndamitce se nevyhovuje.

Oduavodnéni

Zména ¢&. 5 UP se pofizuje zkrdcenym postupem na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva Mésta Caslavi
a schvédleného navrhu obsahu zmény €. 5 Uzemniho planu Caslav. K navrhu obsahu zmény ¢&. 5
Uzemniho planu Caslav byla v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) vydana stanoviska:

- pfislusného orgdnu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny,

- krajského ufadu jako pfislusného uradu, ve kterém je posouzeno zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a jsou stanoveny podrobnéjsi pozadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Navrh obsahu zmény €. 5 Uzemniho planu Caslav doplnény o pozadavky stanovisek dle § 55a odst. 2
pism. d) a e) byl schvdlen usnesenim Zastupitelstva mésta Céslavi dne 12.9.2022, &. usneseni
ZM/74/2022.

Podand namitka se tyka dil¢i zmény €. 5.1) - zména funkéniho vyuZiti plochy pozemku: stavebni
parcela Cislo 1738 a casti plochy pozemku: pozemkovéa parcela ¢islo 1592/2 v katastralnim Gzemi
Céslav z plochy zelené zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV).
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Tato diléi zména ¢&. 5.1) byla zahrnuta do navrhu zmény €. 5 UP na zdkladé pozadavku vlastnik(
dotéenych pozemkd. Zahrnuti této diléi zmény do ndvrhu zmény &. 5 UP bylo schvaleno usnesenim
Zastupitelstva mésta Céslavi ¢. ZM/55/2022 ze dne 20.6.2022.

Na zékladé podanych navrh( na zmény Uzemniho planu Caslav, které byly schvéleny Zastupitelstvem
mésta Caslavi k zafazeni do zmény €. 5 UP Céaslav, byly zapracovany do Navrhu obsahu zmény €. 5 UP
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Navrh zmény €. 5 UP byl po dobu 30 dn( vystaven k nahlédnuti na Méstském u¥adé Caslav, odboru
vystavby a Uzemniho planovani, ifadé dzemniho planovani a na internetovych strankach Méstského
Ufadu Céslav. Dne 3.4.2023 se konalo vefejné projednani navrhu zmény & 5 UP. Oznameni
o vystaveni navrhu zmény & 5 UP a o konani vefejného projednani bylo doru¢eno vefejnou
vyhlaskou. K vefejnému projednani byly jednotlivé pfFizvani: obec, pro kterou je zména uzemniho
planu pofizovana, dotéené organy, krajsky urad a sousedni obce. Do 7 dnli ode dne vefejného
projednani mohl kazdy k navrhu zmény uplatnit své pfipominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2
stavebniho zdkona namitky, dotéené organy sva stanoviska.

Spole¢nost Messer Technogas s.r.o. v této fazi nepodala k navrhu zmény €. 5 UP Caslav zddnou
pfipominku ani namitku.

K ndvrhu zmény €& 5 UP vydal Krajsky Grad Stfedoceského kraje dne 29.3.2023 koordinované
stanovisko, ¢.j. 031513/2023/KUSK, sp.zn.: SZ_031513/2023/KUSK, jehoZ soucasti bylo stanovisko dle
zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii zpUsobenych vybranymi nebezpeénymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich

poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdé;jsich predpisu.

Citace stanoviska:

»Z hlediska zdkona ¢& 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi ldtkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢ 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zékon o PZH”) upozoriujeme na
skuteénost, 7e v katastrdlnim tzemi Cdslav je umistén objekt ,Messer Technogas s.r.o., Plnirna
technickych plyni Cdslav” provozovatele Messer Technogas s.r.o., se sidlem Zeleny pruh 1560/99,
140 00 Praha 4 - Branik, ICO: 40764788. Pfedmétny objekt je umistény na adrese Tdborskd 1542,
286 01 Céslav a je zafazen dle druhu a mnoZstvi umisténych nebezpecnych chemickych Idtek do
skupiny ,,A” dle zdkona o PZH. Dle predloZeného ndvrhu zmény & 5 UP Cdslav se dotéend lokalita
oznacend jako Zména ¢. 5.I) nachdzi v tésné blizkosti predmétného objektu. Krajsky urad
upozorriuje na skutecnost, Ze v predmétném objektu dochdzi ke skladovdni a manipulaci
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s nebezpecnymi chemickymi latkami (zejména technickymi plyny), pro které je zpracovdna analyza
rizik moZného vzniku zdvaziné havdrie, kterd tvofi nedilnou soucdst bezpecnostni dokumentace
zpracované dle zdkona o PZH.

Umisténi plochy Z28 (Zména ¢. 5.1)) neni analyzou rizik striktné vylouceno, nicméné Krajsky urad
nedoporucuje rozsifovdni obytné zdstavby v blizkosti stavajicich objekti(i zafazenych do skupiny A
nebo B dle zdkona o PZH. PribliZzeni obytné zdstavby na hranici predmétného objektu mimo jiné
vyvold potiebu nového prepocitani miry prFijatelnosti rizika stdvajicim provozovatelem

vrsve

viastniho aredlu. PribliZovdni obytné zdstavby k primyslovym objektim s sebou nese i dalsi
negativni aspekty, jako je napriklad Feseni hlukové situace, miry dopravy atd.”

Porizovatel zmény ¢. 5 UP zazadal dne 19.5.2023 Krajsky uUfad Stfedoleského kraje o zménu
a zpfesnéni koordinovaného stanoviska k navrhu zmény ¢. 5 UP, &.j.: M&U/30757/2023, spis. znacka:
SU 6591/2022. Soucasti zadosti byl pozadavek na upfesnéni stanoviska dle zakona ¢. 224/2015 Sb.,
o prevenci zavainych havarii zplUsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci
zdvaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpist s tim, Ze navrZena zastavitelnd plocha Z 28 bude
zmensena z 0,34 hektaru na 0,15 hektaru a bude urcena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
Vzhledem k tomu, Ze dotCené organy haji své zajmy svérené zakonem a posuzuji zda navrhovand
zména neni v rozporu s vefejnym zajmem, mélo by stanovisko doteného organu byt jednoznacné
souhlasné nebo nikoli. Uzemni plan musi byt se stanovisky dotéenych organ( v souladu. V ptipadé
doporudujiciho stanoviska nelze soulad posoudit.

Na zakladé této Zadosti vydal Krajsky urad Stfedoceského kraje dne 27.6.2023 zménu stanoviska
k vefejnému projednani navrhu zmény €& 5 UP, ¢&j.: 066679/2023/KUSK, spisovd znacka:
SZ_066679/2023/KUSK, jehoZ soucasti je stanovisko dle zdkona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
smésmi a o zméné zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zdkon o prevenci zavaznych
havarii), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Citace stanoviska:

»Z hlediska zdkona ¢& 224/2015 Sb., o prevenci zdvaznych havdrii zpisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi Idtkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢ 634/2004 Sb.,
0 sprdvnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zdkon o PZH”) upozoriiujeme na
skutecnost, 7e v katastrdlnim tzemi Cdslav je umistén objekt ,Messer Technogas s.r.o., Plnirna
technickych plyni Cdslav” provozovatele Messer Technogas s.r.o., se sidlem Zeleny pruh 1560/99,
140 00 Praha 4 - Branik, ICO: 40764788 (ddle jen ,provozovatel”). Objekt ,,Messer Technogas s.r.o.,
Pinirna technickych plyni Cdslav” je umistény na adrese Tdborskd 1542, 286 01 Cdslav (ddle jen
,objekt”) a je zarazen dle druhu a mnoZstvi umisténych nebezpecnych chemickych Ildtek do skupiny
,A“dle zdkona o PZH.

Dle predloZeného ndvrhu zmény ¢ 5 UP Cdslav se dotéend lokalita oznacend jako Zména é&. 5.1)
nachdzi v tésné blizkosti predmétného objektu. Krajsky ufad upozorfiuje na skutecnost, Ze
v pfedmétném objektu dochadzi ke skladovdani a manipulaci s nebezpecnymi chemickymi latkami
(zejména technickymi plyny), pro které je zpracovdna analyza rizik moZného vzniku zdvazné havdrie,
kterd tvori nedilnou soucdst bezpecnostni dokumentace objektu zpracované dle zdkona o PZH.
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Predmétem Zmény C. 5.1) je zména z plochy zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakteru
(BV) - rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita pro obytnou vystavbu o vymére 0,15 hektart na stavebni
parcele ¢islo 1738 a pozemkovd parcela ¢islo 1592/2 v katastrdlnim uzemi: Cdslav. VyuZiti plochy na
bydleni bude podminéno s tim, Ze bude vymezena plocha zelené pro odclonéni negativnich vlivi od
sousednich ploch vyroby a skladovdni — drobné vyroby a plochy technické infrastruktury. Zbytek
pozemku bude ponechdn v plose zahrad ZZ, kterd bude slouZit pro oddéleni od ploch vyroby.

Oproti pivodnimu ndvrhu zmény & 5 UP Cdslav z 02/2023 pro verfejné projedndni doslo ke korekce
plochy Zména ¢. 5.1), a to z plvodni vyméry 0,34 hektarti na 0,15 hektard.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi (ddle jen ,Krajsky urad”)
k vyse uvedenému sdéluje, Ze realizace Zmény ¢. 5.1) je moZnd, nebot v soucasné dobé neexistuje
Zadnd pravni dprava k ochrané stdvajicich provozovatell, kterd by umoznila vylouceni osidlovani
ploch v blizkosti objektl zarazenych dle zdkona o PZH obytnou zdstavbou a kterd by striktné
vymezovala kritéria, kterd by urcovala podminky, za kterych je realizace zdstavby v blizkosti téchto
objektli moznd. Vystavbu rodinného domu na predmétné plose dotcené Zménou ¢. 5.1) tedy lIze
realizovat.

Krajsky urad vsak upozorriuje na skutecnost, Ze i pres vsechnu vynaloZenou snahu a zavedeni
bezpecnostnich opatfeni ze strany provozovatele, nelze moZnost vzniku zdvainé havdrie zcela
vyloucit. Na zdkladé zpracované analyzy rizik, kterd tvofi nedilnou soucdst bezpecnostni dokumentace
zpracované dle zdkona o PZH Ize konstatovat, Ze byly identifikovdny 3 nejzdvaznéjsi scéndre mozné
zavazné havdrie, a to:

- scéndre s masivnim unikem kapalného kysliku na asfaltovou plochu, vznik poZdru asfaltu a exploze
plnych tlakovych lahvi s rozletem trosek aZ do vzddlenosti cca 200 m,

- scéndre s masivnim unikem kapalného kysliku bez vzniku poZdru asfaltové plochy, rozptylem kysliku
do okoli a ohroZenim osob moZznym vznikem ndsledného poZdru,

- okamZity unik oxidu dusicitého z jedné tlakové Idhve (pri nejméné priznivych povétrnostnich
podminkdch je dosah Skodlivych ucinki NO2 uvaZovdn v dosahu aZ 360 m, v pripadé pfiznivych
povétrnostnich podminek je dosah toxickych ucinki NO2 uvaZovan v okruhu 65 m).

Na zdkladé vyse uvedeného Krajsky ufad upozorfiuje na skutecnost, Ze v pripadé moZného vzniku
zdvazné havdrie v objektu, miZe dojit k ohroZeni Zivotu, zdravi a majetku osob nachdzejicich se v okoli
objektu (viz vypocitané vzddlenosti mozného dosahu zdvazné havdrie vyse). Zdvérem Krajsky urad
upozorniuje na skutecnost, Ze pribliZovani obytné zdstavby k priimyslovym objektim s sebou nese i
dalsi negativni aspekty, jako je napriklad feseni hlukové situace, miry dopravy atd.”

Navrh zmény €& 5 UP byl upraven dle stanovisek dotéenych organd. V ndvrhu zmény ¢. 5 UP doslo
k vypusténi nékterych vymezenych zastavitelnych ploch, tedy k podstatné Upravé navrhu zmény
¢. 5 UP. Ztéchto dGvod( pristoupil pofizovatel vsouladu s § 55b odst. 10 a § 53 odst. 2
k opakovanému vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 5 UP v rozsahu ¢&asti, které byly zménény od
verejného projednani.

Opakované vefejné projedndni ndvrhu zmény &. 5 UP bylo oznameno vefejnou vyhlaskou a konalo se
dne 25.10.2023. Névrh zmény & 5 UP k opakovanému projednani byl po dobu 30 dnd vystaven
k nahlédnuti na Méstském uradé Céslav, odboru vystavby a Gzemniho pldnovéni, Gfadé uzemniho
planovéni a na internetovych strankdch Méstského Gradu Caslav. K vefejnému projednani byly
jednotlivé pfizvani: obec, pro kterou je zména Uzemniho planu pofizovdna, dotéené organy, krajsky
Urad a sousedni obce.
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Ve |haté 7 dnl ode dne opakovaného vefejného projednani podala spolecnost Messer
Technogas s.r.o. uvadénou namitku k ndvrhu zmény &. 5 UP.

Vefejna vyhlaska, kterou bylo ozndmeno vystaveni navrhu zmény ¢. 5 UP a opakované veiejné
projednani bylo oznameno, Ze pripominky, namitky a stanoviska lze podavat k ¢astem reseni, které
byly od verejného projednani ménény.
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Navriena zastavitelna plocha Z 28 dle dil¢i zmény €. 5.1.) byla od vefejného projednani zmensena
a to z plvodni vyméry 0,34 hektaru na 0,15 hektaru. Podand namitka by tedy méla smérovat
k ndvrhu zmenseni zastavitelné plochy Z 28.

V souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zékona pfi vefejném projedndni navrhu zmény €. 5 UP nebyla
spoleénosti Messer Technogas s.r.o. ve stanovené |h(té podana 7zadna namitka. Namitka tedy byla
podana aZ pfi opakovaném verejném projedndni. Pofizovatel, ale bere na védomi, Ze spole¢nost
Messer Technogas s.r.o. se citi na svych pravech dotcena a pfistoupil k feSeni podané namitky —
navrh rozhodnuti o ndmitce.

Uzemni plan, tak i zména tzemniho planu musi byt dle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona
v souladu se stanovisky dotéenych organt.

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako dotéeny orgdn
z hlediska zakona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavainych havarii zplGsobenych vybranymi
nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zdkona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,zakon o PZH) vydal k navrhu zmény
¢. 5 UP Caslav kladné stanovisko: Dotéeny orgdn upozornil na mozna rizika havarii s tim, 7e neexistuje
Zadna pravni Uprava k ochrané stavajicich provozovatell, ktera by umoznila vylouceni osidlovani
ploch v blizkosti objektl zafazenych dle zdkona o PZH obytnou zastavbou a kterda by striktné
vymezovala kritéria, kterd by urCovala podminky, za kterych je realizace zastavby v blizkosti téchto

objektl moZna. Vystavbu rodinného domu na pfedmétné plose dotéené zménou €. 5.1) Ize realizovat.

Vzhledem k tomu, Ze ndvrh zmény €. 5 UP je v souladu se stanovisky dotéenych organd, neni ddivod
dil&i zménu €. 5.1. z ndvrhu zmény €. 5 UP vypoustét.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvrhu Uzemniho planu neznamena legalizaci a realizaci
jakékoli stavby ¢i staveb, vytvari pouze koncepéni podminky pro umisténi pfipustného zdméru, ktery
bude v souladu s regulativy konkrétni funkcni plochy danymi tzemnim planem.

PFfi umisténi stavby pro bydleni je zpracovatel projektové dokumentace povinen vyhodnotit hluk
k chranénym prostordm a chranénym prostorlim staveb a pripadné pfijmout takova opatreni, aby
pripadny hluk neprevySoval danou hodnotu odpovidajici hygienickym narokdm na bydleni.
Vyhodnoceni hluku je tedy feSeno pfi naslednych Uzemnich a stavebnich fizenich v souladu se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy.

Navrh rozhodnuti o namitkach byl v souladu s § 55b odst. 10 stavebniho zdkona zaslan
dotéenym organlm a krajskému Gradu k uplatnéni stanovisek. Do 30 dn0 od obdrZeni
navrhu rozhodnuti o namitkach nebylo uplatnéno zadné stanovisko.
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11. Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky k ndvrhu zmény ¢&. 5 Gzemniho planu uplatnila spoleénost Ceské drahy, a.s., Generalni
Feditelstvi, ICO 70994226, nabre?i Ludvika Svobody 1222/12, Praha 1 (déle jen ,,podatel pfipominky*)
nasledujici:
- Pripominka €. 1: provéfit zménu funkéniho vyuZziti pozemk( parc. ¢. 2117/61, 2117/62 a 3874,
k.u. Caslav z funkce dopravni na funkci smi$enou;
- Pfipominka €. 2: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 2117/63,5117/64 a 3872,
k.u. Caslav z funkce dopravni na funkci smi$enou;

- Pfipominka €. 3: provéfit zménu funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 2117/15, 2118/5, 3695,
3696 a 3697 z funkce dopravni na funkci vyroby;

- Pripominka ¢. 4: provéfit doplnéni obecné platné podminky vyuziti Uzemi tykajici se

jednoznacného stanoveni financnich zdvazk( spojenych s financovanim protihlukovych
staveb a opatreni ve vazbé na bydleni.

Znéni pripominek (str. ¢. 1 —9):

,Dle portdlu Evidence uzemné pldnovaci ¢innosti Ustavu tizemniho rozvoje (www.uur.cz) jsou dotéené
orgdny stdtni sprdvy v soucasné dobé v oblasti uzemniho rozvoje a uzemniho pldnovdni vdzdny
platnym Uzemnim pldnem Cdslav, jeZ nabyl uc¢innosti dne 7.1.2015. UP byl ménén Zménou ¢. 1 (nabyti
ucinnosti 8.10.2019), ¢. 2 (nabyti ucinnosti 27.2.2021), ¢. 3 (nabyti ucinnosti 14.7.2022) a C. 4 (nabyti
ucin-nostil4.7.2022). V soucasnosti je k verejnému projedndni predloZen ndvrh Zmény ¢. 5.

Pfipominka & 1: provéfit zménu funkéniho vyuZiti pozemki parc. é. 2117/61, 2117/62 a 3874,
k.a. Cdslav z funkce dopravni na funkci smisenou

Stdvaijici stav:

Dle platného uzemniho pldnu je v rozsahu pozemku vymezena plocha prestavby P8 s navrhovanym
funkénim vyuZitim Plochy dopravni infrastruktury — mistni (DM), jeZ byla vymezena v rdmci porizeni
Zmény ¢. 2 pod oznacenim 1.2. Plocha je v Uzemi vymezena za ucelem vytvoreni podminek pro
realizaci stavby pro parkovdni a odstavovadni vozidel. Pozemky jsou soucdsti zastavéného tzemi.
Poloha pozemku a vedeni dopravni a technické infrastruktury umoZriuje napojeni na infrastrukturu.
Dle provéreni skutecného stavu uzemi je pozemek verejné pristupny bez pritomnosti jakychkoliv
staveb a zafizeni, vc. koleji. Pozemky v jednoznacnou prevahou vegetacniho charakteru se nachdzi v
primé prostorové vazbé na Zeleznici.

Navrhovany stav:

Zameér, pro néjZ je v uzemnim pldnu vymezena plocha prestavby P8 — stavba pro parkovdni a odsta-
vovdni vozidel, neni v zéjmu CD.
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Za ucelem optimalizace vyuZiti uzemi Zadame v ramci zmény provérit mozZnost zmény funkcniho vy-
uZiti pfedmétnych pozemki ze stdvajiciho dopravniho vyuZiti plochy DM na plochu pro stabilizaci
a rozvoj smisené funkce.

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a prevdZzné nezastavény charakter pozemki se jednd o vnitrni
stavebni rezervu urbanizovaného uzemi. Stabilizovand plocha Zeleznicni dopravy, jejiz vymezeni je s
ohledem na soucasné i vyhledové rozvojové zdméry drdhy nerelevantni, znacné omezuje nebo zcela
vylucuje realizaci urcitych zamérii smérujicich k rozvoji uzemi. Akceptovdnim a zohlednénim nasi
pfipominky dojde k vytvoreni podminek pro znovuvyuZiti vnitini rezervy za ucelem rozvoje smiseného
uzemi. To pfispéje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm.
dopravni a technické.

V rdmci uzemniho pldnu jsou definovdny plochy obytné smisené, jeZz v ramci sebe integruji vzdjemné
slucitelné funkce, jako jsou typicky bydleni, vybavenost a pracovni pfileZitosti s bydlenim slucitelné.
Rozvoj polyfunkcniho charakteru uzemi prispivda mj. k posileni jeho vyuZitelnosti a udrZitelnosti nebo
k posileni identity a urbdnniho charakteru uzemi. S ohledem na relativné Siroké spektrum cinnosti
a zdmérd, jeZ Ize v rdmci ploch smisenych realizovat, ddvd aktériim v uzemi moznost flexibilnéji
reagovat na aktudlni potfeby uzemi bez zbyteCnych casovych prodlev a byrokratickych procesd.
Konkrétné se miZe jednat napf. o pofizeni zmény tzemniho pldnu, jeji7 potfeba by vyvstala
v souvislosti s konkrétnim rozvojovym zdmérem.

Ve vazbé na kompozicni a funkéni charakter pozemk z hlediska sirsich tzemnich vtahi a charakter
navazujiciho uzemi preferujeme vymezeni Plochy obytné smisené méstské (SM). Stanovené funkcni
regulativy plochy umoZziuji realizaci staveb a zarizeni pro parkovdni a odstavovadni vozidel pro viastni
potfebu. Pro realizaci odstavného parkovisté ve vazbé na prestupni uzel (nddrazi) je v pripadé
vymezeni plochy SM nutnd uprava regulativd.

S ohledem na stanovené regulativy plochy SM je zména funkcniho vyuZiti pozemkd na tuto plochu

slucitelnd s navazujicimi zplsoby funkéniho vyuZiti. UmoZriované funkce a cinnosti stanovené pro
plochu SM nekoliduji s pfimo navazujicimi plochami ani plochami Sirsiho okoli.

Vymezenim plochy SM v rozsahu danych pozemki budou vytvoreny tuzemni podminky pro vzdjemné
miseni funkci a rozvoje polyfunkéniho charakteru uzemi, jeZ budou mj. akcentovat a ddle posilovat
zejm. funkcni vyznam centrdlni Cdsti sidla. Ve vazbé na relevantni podklady a uzus skladby
urbanizovanych uzemi je ucelné polyfunkcni plochy a plochy vybavenosti (nekomercni i komercni)
rozvijet ve vazbé na mista s vysokou koncentraci pohybu lidi, tj. vyznamné funkcni a dopravni uzly
struktury. Ve vztahu mezi pfitomnosti vybavenosti a koncentraci ndvstévniku uzemi Ize identifikovat
urcitou miru synergie (reciprocitu), coZ vede ke nejen ke zvySovdni vyznamu a identity méstského
jddra ale i ke zvyseni jeho vyuZitelnosti mnohdy presahujici hranice okrsku (lokality).

Predmétné pozemky se nachdzi v pfimé prostorové ndvaznosti na Zeleznicni koridor, jeZ je v souvis-
losti se zajistovdanim dostatecnych kvalit prostfedi vnimdn jako znacny limit rozvoje tzemi a zdroj
hluku. V souvislosti s tim Ize pritomnost byt v rdmci této konkrétni plochy prfimo omezit, Ci zcela
vyloucit. Stanoveni specifickych podminek pro konkrétni plochy zmén lze definovat v samostatné
kapitole. Nasim primdrnim zdmérem je v rdmci pozemku vytvofit podminky umoZriujici rozvoj
potfebnych méstskych funkci, zejm. verejnd a komercni vybavenost, sluzby aj., nikoliv pfimo bydleni.
Mimo to je v ramci predmétné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti umoZnén rozvoj riiznych forem
zelené, jeZ ma v uzemi mimo mikroklimatického a kompoziéniho vyznamu i vyznam protihlukového
opatrent.

MozZnou alternativou rfeseni je vymezeni Plochy obcanského vybaveni — komercniho zarizeni (OK),
popr. Plochy obcanského vybaveni — verejné infrastruktury (OV), jeZ vytvdri podminky pro rozvoj
vybavenosti uzemi a tim odpovidaji vyse zminénym principim.

Podnécovand zména funkcniho vyuZiti danych pozemki prejimad potrebu vymezeni plochy prestavby,
jeZ je v soucasnosti v uzemi vymezena. Navyseni celkovych kapacit ploch smisenych o 2 508 m2 muzZe
byt kompenzovdno redukci jiné plochy pro rozvoj smisené funkce, jez je v kolizi s hodnotami tuzemi.
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Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastrdini mapy a na podkladu platného UP
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Obr.: vyznaceni pfedmétné plochy na podkladu katastrdini mapy a na podkladu platného UP
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Pfipominka €. 3: provérit zménu funkéniho vyuZiti pozemka parc. ¢ 2117/15, 2118/5, 3695, 3696 a
3697 z funkce dopravni na funkci vyroby

Stavajici stav:

Dle platného uzemniho plénu je v rozsahu pozemku stabilizovana Plocha dopravni infrastruktury —
Zeleznicni (DZ), jejiz hlavni funkcni ndpini je zajistovani podminek pro provoz a rozvoj Zelezni¢ni
dopravy v uzemi. Stdvajici funkcni vyuZiti pozemki vychdzi zejm. z majetkoprdvnich vztahd,
historickych souvislosti a kontextu mista, kdy byl predmétny pozemek vyuZivan pro zajiStovdni
provoznich potreb prilehlé Zelezni¢ni zastdvky.

S transformaci a restrukturalizaci Zeleznicni dopravy doslo mj. i ke sniZeni plosSnych a funkcnich
poZadavku na provozni a funkéni zdzemi vlakové dopravy. V souvislosti s tim pozbyly pfedmétné
pozemky svého pivodniho ucelu. Pozemek je soucdsti zastavéného uzemi.

Poloha pozemkii a vedeni dopravni a technické infrastruktury umoZfiuje jejich napojeni na verejnou
infrastrukturu.

Dle provéreni skutecného stavu tzemi se na pozemcich nachdzi soubor samostatné katastrovanych
byvalych technologickych a provoznich staveb, jeZ nejsou v soucasnosti vyuZivany. Soucdsti pozemku
je ndletovd zelen extenzivniho charakteru.

Navrhovany stav:

Za ucelem optimalizace vyuZiti uzemi Zadame v ramci zmény provérit moznost zmény funkcéniho vy-
uzZiti predmétnych pozemkii ze stdvajiciho dopravniho vyuZiti plochy DZ na plochu pro stabilizaci
a rozvoj vyroby.

S ohledem na plosny rozsah, umisténi a prevdzné nezastavény charakter pozemku se jednd o vnitini
stavebni rezervu urbanizovaného uzemi. Stabilizovand plocha Zeleznicni dopravy, jejiz vymezeni je
s ohledem na soucasné i vyhledové rozvojové zaméry drdhy nerelevantni, znacné omezuje nebo zcela
vylucuje realizaci urcitych zamérd smifujicich k rozvoji tzemi. Akceptovdnim a zohlednénim nasi
pfipominky dojde k vytvoreni podminek pro znovuvyuZiti vnitini rezervy za ucelem rozvoje vyroby.
To prispéje k intenzifikaci vyuZiti zastavéného uzemi a souvisejicich infrastruktur, zejm. dopravni
a technické.

Mj. dojde k vytvoreni podminek pro rozvoj vyroby, je md zdsadni vliv na celkovou ekonomicko
hospoddrskou stabilitu uzemi. Navysenim celkovych vyrobnich kapacit uzemi, rozsifeni produkcnich
a vyrobnich potencidli nebo navyseni pracovnich prileZitosti bude prispéno ke zvyseni rezistentnosti
uzemi viici ndhlym hospoddrskym zmendm.

Pro navrhované funkcni vyuZiti pro ucely vyroby je hodnotou (potencidlem) i pfitomnost koleji a pfima
prostorovd a funkcni ndvaznost pozemk( na systém Zeleznice (koleje). Ten mizZe byt v budoucnu
vyuZivan k dopravné vstupnich komodit a hotovych produkti vyroby. Za predpokladu upiné nebo
Cdstecné transformace ndkladni dopravy ze silnicni a Zeleznicni miZe dojit ke sniZeni intenzity zdtéZe
silnicniho systému mésta, jeZ bude mit mj. i primét do zlepseni celkové kvality urbdnniho prostredi.
Pro ochranu a rozvoj vyroby v uzemi tzemni pldn vymezuje tfi plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti
a to Plochu vyroby a skladovani — primyslové (VP), Plochu vyroby a skladovdni — zemédélské (VZ)
a Plochu vyroby a skladovdni — drobné vyroby (VD). Pro uvedené plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
jsou stanoveny ruzné zpusoby funkéniho vyuZiti — ve formé funkénich regulativi, a riizné charaktery
zdstavby — ve formé podminek prostorového usporaddni.

Ve vazbé na mozZnosti budouciho vyuZiti pozemkd, kompozicni a funkcni charakter s ohledem na jejich
vyuZiti z hlediska Sirsich tzemnich vztah( a charakter navazujiciho uzemi preferujeme vymezeni
Plochy vyroby a skladovadni — drobné vyroby (VD).
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Obr.: vyznacéeni predmétné plochy na podkladu katastrdini mapy a na podkladu platného UP

Pfipominka ¢. 4: provéfit doplnéni obecné platné podminky vyuZiti uzemi tykajici se jednoznacného
stanoveni financnich zdvazki spojenych s financovdnim protihlukovych staveb a opatreni ve vazbé
na bydleni

Stdvajici stav:

UP fesené uzemi &leni dle jeho zplsobu funkéniho vyuZiti a jeho charakteru do jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pro které jsou stanoveny odlisné podminky funkcniho vyuZiti
a podminky prostorového uspordddni. Podminky funkcéniho vyuliti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti jsou stanoveny ve formé hlavniho, pripustného a podminéné pripustného
a nepripustného vyuZiti.

Mimo to jsou v podkapitoldch Dalsi limity a Ochrana proti hluku stanoveny obecné platné podminky
tykajici se ochrany uzemi pfed negativnimi projevy hlukové zdtéZe na jeho obytné kvality, jeZ jsou
vdzdny na celé resené uzemi bez ohledu na konkrétni plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Dle platného UP jsou vybrané stabilizované plochy a plochy zmény (zastavitelné plochy a plochy
prestavby) urcené k rozvoji obytnych funkci tuzemi (plochy Bl, BV, BH a plochy smiSené) vymezeny
v pfimé, popr. tésné ndvaznosti na vedeni Zeleznice. Mimo plochy, ve kterych je rozvoj bydleni hlavni
funkci dané plochy, je bydleni, popf. jeho forma integrovdno do dalsi ploch s rozdilnym zptlsobem
vyuZiti ve formé pripustného, popr. podminéné pripustného vyuZiti (napf. OV, OK, aj.).

S ohledem na posilovani funkcnich a dopravnich vazeb mésta z hlediska sirsich uzemnich vztahi
je Zeleznice jednoznacnou hodnotou uzemi. Naopak s ohledem na jeji uzemni primét a jeji provozni
priméty do uzemi se mj. jednd o mentdini i fyzickou bariéru a vyznamny hlukovy zdroj, jeZ omezuje
zpusob a miru vyuZiti prilehlého, popfr. sirsiho uzemi. Rozvoj nékterych funkci, zejm. bydleni,
je z téchto uzemi bud’znacné omezen, nebo zcela vyloucen.
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Navrhovany stav:

Za ucelem jednoznacného vykladu UP v souvislosti se zptisoby financovdni stavebnich a jinych nd-
klad( pfi realizaci protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé na stavby a zarizeni pro bydleni
v tésné blizkosti Zeleznice Zddame do textové cdsti uzemniho planu doplnit obecné platnou
podminky ndsledujiciho sdéleni:

»Veskeré ndklady generované realizaci protihlukovych staveb a protihlukovych opatieni spojenych
s ochranou staveb a zafizeni pro bydleni pred rusivymi vlivy provozu Zeleznice budou financovdany
vyhradné ze strany investora vystavba. €D, a.s. nejsou povinny se na téchto zdleZitostech financéné
ani jinak podilet.”

Stanoveni uvedeného funkcniho regulativu v obecné zdvazné formé pro celé uzemi — nikoliv pro
konkrétni plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti, vychdzi zejm. ze skutecnosti vymezeni stabilizovanych
ploch pro bydleni, popr. vymezeni ploch s umoZnénim bydleni v jinych formdch, v pfimé nebo Sirsi
vazbé na Zeleznici, v rdmci kterych musi byt rovnéZ trvale zajistény podminky odpovidajici
hygienickym ndrokiim na bydleni.

Mj. by v ramci budoucich zmén mohlo dojit k umoznéni riiznych forem bydleni i v jinych plochdch
s rozdilném zplsobem vyuZiti, v rdmci nichZ je bydleni v soucasné dobé nepripustné, nebo k vymezeni
novych ploch zmén — zastavitelnych ploch a ploch prestavby, ve vazbé na Zeleznici.

Oproti stanoveni vyse uvedené podminky, jeZ by se vdzala pouze ke konkrétni plose — plose zmény
nebo plose s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zajisti jeji obecnd forma pusobnost i ve vysSe uvedenych
pfipadech, tj. uprava funkcnich regulativi nebo vymezeni novych ploch zmén.

Primdrnim rozvojovym zdjmem CD, jakozto vlastnika a provozovatele dopravni infrastruktury
v oblasti Zeleznicni dopravy, neni rozvoj funkce bydleni v pfimé prostorové ndvaznosti na Zeleznicni
trat, jeZ je vyznamnym limitem a hlukovym zdrojem tzemi.

V souvislosti se zajisténim dostatecnych obytnych kvalit prostfedi, zejm. akustickd pohoda, by
v souvislosti s rozvojem bydleni ve vazbé na Zeleznici ze strany investora mohlo na zdkladé zkusenosti
dochdzet k dodatecnému ndrokovdni financnich vyloh spojenych se zfizenim protihlukovych staveb
a opatfeni po CD, jakoZto viastnika dopravni infrastruktury — Zelezniéni traté.

Klicovym ucelem nasi pripominky je jednoznacnym stanovenim financnich zdvazki a povinnosti
spojenych s budovdnim protihlukovych staveb a opatreni ve vazbé na bydleni pfedchdzet a eliminovat
vznik mozZnych neprijemnosti spojenych s rozvojem daného uzemi.

Nase pripominky se pfimo netykaji feseni porizované Zmény ¢. 5. Ovsem s ohledem na charakter
obsahu, kdy neni dotcen verejny zdjem, nejsou dotcena vlastnicka prava a navrhované upravy maji
partikuldrni charakter bez zasadni zmény reseni, tj. stanovené koncepce tizemniho pldnu nejsou
dotceny ani ménény, se dle vykladu MMR jedna o nepodstatnou Upravu zmény uzemniho planu.
V takovych pripadech na zdkladé dosavadnich zkusSenosti miZe za urcitych podminek dojit
k zohlednéni podanych pripominek i v ramci predmétné zmény. V takovém pripadé by se predeslo
generovdni novych byrokratickych procesti v souvislosti s pofizenim nové zmény UP vyvolané vyse
uvedenymi pripominkami.

Pripominky Ize zdivodnit i na zdkladé obecné platnych principt a pravidel, jeZ jsou deklarovdny
a zakotveny v Politice izemniho rozvoje CR, nadfazené tizemné pldnovaci dokumentaci kraje (zdsady
uzemniho rozvoje) nebo v cilech a tkolech tzemniho pldnovdni (§ 18 a 19 zdk. ¢. 183/2006 Sb.).
Vybrané citace jsou uvedeny niZe:

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
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struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovdny jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. dzemi
byvalych vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy)
a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani
a usporddadni uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
verejnych a soukromych zdjm( na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrZitelny rozvoj tzemi.

PFipominky nekoliduji se stdvajicim ani budoucimi zéméry CD ani Sprdvy Zeleznic (ICO 70994234).
Zaméry jsou respektovadny.”

Pfipominkam se nevyhovuije.

Odavodnéni

Zména €. 5 UP se pofizuje zkracenym postupem na zakladé rozhodnuti Zastupitelstva Mésta Caslavi
a schvaleného navrhu obsahu zmény € 5 Uzemniho plénu Céslav. K ndvrhu obsahu zmény
¢. 5 Uzemniho pldnu Céslav byla v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e) vydana stanoviska:

- pfrislusného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny,

- krajského uradu jako pfrislusného uradu, ve kterém je posouzeno zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivl na Zivotni prostredi a jsou stanoveny podrobnéjsi pozadavky podle
§ 10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

Navrh obsahu zmény ¢. 5 Uzemniho planu Caslav doplnény o pozadavky dle stanovisek byl schvélen
usnesenim Zastupitelstva mésta Caslavi dne 12.9.2022, usnesenim ¢. ZM/74/2022.

Podané pfipominky se netykaji Feeni pofizované zmény ¢&. 5 UP.

Pfipominky ¢. 1. — 3. se tykaji zmén funkéniho vyuziti jednotlivych ploch. Pfipominka €. 4 se tyka
stanoveni financ¢nich zdvazkl spojenych s financovanim protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé
na bydleni.

Navrhované zmény funkénich ploch nebyly obsahem nédvrhu obsahu zmény ¢. 5 Uzemniho plénu
Caslav, nemély moZnost je posoudit dotéené organy v souladu s § 55a odst. 2 pism. d) a e). Nebyly
tedy ani obsahem navrhu zmény & 5 UP, ktery byl vefejné projednan dne 3.4.2023, a ke kterému
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méli moZnost vSichni uplatnit své pripominky, dotéené osoby podle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona
namitky a dotcené orgdny sva stanoviska.

V pfipadé zmény funkéniho vyuziti ploch pozemk( se jedna o podstatnou Upravu Gzemniho planu.
Dle vykladu Ministerstva pro mistni rozvoj je podstatnou Upravou tzemniho planu pokud jsou:
- dotceny verejné zajmy (dotéeny orgdn nemohl uplatnit své stanovisko),

- dotcena vlastnicka prdva (vlastnik nemohl uplatnit namitku),
- je-li dpravou podstatné zménén navrh feSeni (vefejnost nemohla uplatnit pfipominky).

K Gpravé navrhu zmény €. 5 UP (zmé&ny funkénich vyuZiti ploch pozemk, které jsou obsahem podané
pripominky) by nemohla byt uplatnéna stanoviska dotéenych organt, namitky ani pfipominky.

Pfipominka €. 4 fesi stanoveni financnich zavazkl spojenych s financovanim protihlukovych staveb ve
vazbé na bydleni v zastavitelnych i stabilizovanych plochach.

Stanoveni financnich zavazk( neni pfedmétem uzemniho planovani.

Uzemni plan dle § 43 odst. 1 stavebniho zdkona stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce,
ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"),
usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury; vymezi zastavéné Uzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro verejné prospésné
stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto
ploch a koridord. ZaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach uzemniho rozvoje,
mohou byt soucasti Uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z dGvodu
vyznamnych negativnich vlivl pfesahujicich hranice obce nevyloudi.

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvrhu uzemniho planu neznamena legalizaci a realizaci
jakékoli stavby, vytvari pouze koncepcni podminky pro umisténi pfipustného zaméru, ktery bude
v souladu s regulativy konkrétni funkéni plochy danymi dzemnim planem.

PFi umisténi stavby pro bydleni je zpracovatel projektové dokumentace povinen vyhodnotit hluk
k chrdnénym prostordm a chrdnénym prostorim staveb a ptipadné prijmout takova opatreni, aby
pripadny hluk neprevySoval danou hodnotu odpovidajici hygienickym narokdm na bydleni.
Vyhodnoceni hluku je tedy feSeno pfi naslednych izemnich a stavebnich fizenich.

Podané ptipominky maji charakter navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu
Z téchto divod( se podanym pfipominkam nevyhovuje.

Pro mozZnost provéreni zmén funkcniho vyuZiti ploch pozemki je potfeba podat ndvrh na pofizeni
zmény Uzemniho planu v souladu § 46 odst. 1 stavebniho zakona. O pofizeni zmény Uzemniho planu
rozhoduje v souladu s § 44 stavebniho zdkona zastupitelstvo obce.
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B. Graficka cast
Graficka ¢ast obsahuje:

1. Koordinacni vykres
2. Vykres predpokladanych zaborl zemédélského pldniho fondu

Pouceni

Proti zméné ¢&. 5 Uzemnimu planu Caslav vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad).

Ing. Jaromir Strnad Mgr. Rendta Vaculikova
starosta mistostarostka

V Céslavi dne: ....o.coveveeenee. 2024

Ucinnost:

Toto opatieni obecné povahy (zména €. 5 Uzemniho planu Caslav) nabyva dle ust. § 173 odst. 1

spravniho rfadu ucinnosti patndctym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky tj. ......cccceecvveeennnne. 2024,
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