NAVRH ZADANI
UZEMNIHO PLANU

OKRESANEC

Pofizovatel:
Méstsky ufad Eéslav
Odbor vystavby a regionalniho rozvoje
Zizkovo namésti 1, 286 01 Caslav

Rijen 2022



Zadani je zpracovano v souladu s ustanoveni § 47 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jsich predpistl (dale jen stavebni zakon).

Zadani je zpracovano v souladu s §11 vyhlasky & 500/2006 Sb. o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci &innosti
v rozsahu pfilohy &. 6 této vyhlasky.

Schvaleno usnesenim Zastupitelstva obce Okfesanet
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Jan Puskas Zbynék Vanéura
mistostarosta starosta
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a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
vefejné infrastruktury.

- urbanisticka koncepce
- koncepce vefejné infrastruktury
- koncepce usporadani krajiny

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( Gzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provéfit.

c) PoZadavky na provéieni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

d) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zmenach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci.

e) Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpist (napfiklad pozadavky na
ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi prirodnimi jevy).

f) Pripadny poZadavek na zpracovani variant feseni.

g) PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu Gzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho
odavodnéni véetné méfitek vykres(l a poétu vyhotoveni.

h) PoZadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
tzemi



IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENI RESENEHO UZEMi:

Nazev : tuzemni plan Okresanec¢
Stuperi ; zadani

Vymezeni feSeného tzemi : feSenym Uzemim je spravni Gzemi Okfesaned
obec Okfesanet — kéd obce 534251
vyméra katastralni uzemi Okfesane¢ 239 ha

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : MeéU Caslav, odbor vystavby a regionalniho rozvoje,
Zizkovo namésti 1, 286 01 Caslav

Datum zpracovani : fijen 2022

Okfesane¢ ma uzemni plan schvaleny v roce 2004 usnesenim zastupitelstva obce
Okfesanet ze dne 22. zafi 2004,

Zastupitelstvo obce Okfesane¢ schvalilo dne 7. 2. 2022 pofizeni Gzemniho planu.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Gizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho
uzemi v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe
a dostupnosti verejné infrastruktury.

= Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich vztah(:

Dle schvalené Politiky izemniho rozvoje CR ve znéni aktualizaci é. 1, 2,3,4 a 5 lez
feSené Uzemi v jizni ¢asti rozvojové osy OS5 Rozvojova osa Praha — (Kolin) - Jihlava — Brno
(Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni
cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 a 1/2).

Republikovy vyznam ma vymezeni koridoru pro vysokorychlostni Zelezniéni trat (VRT) Praha
— Brno prochazejici jihozapadné od feSeného tzemi.

Z hlediska uzemné planovaci dokumentace vydané krajem ZUR (Zasady tzemniho
rozvoje Stifedoéeského kraje (ZUR SK) ve znéni aktualizaci & 1, 2 a 7), bude provéfen
soulad s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem v celém spravnim Gzemi obce.

Je tfeba respektovat trasu vedeni véetné dalkovych kabel(.

Jako vefejné prospésné nejsou v ZUR v tizemi navrzeny stavby, je pouze
_izemni rezerva vedeni elektro 110 kV Caslav — hranice kraje smér Gol&iv Jenikov
Zaméry
- Vedeni 110 kV
- Vodovod

Budou zpiesnény plochy a koridory vefejné prospésnych opatfeni USES - v ZUR nejsou
v fe§eném Uzemi navrZeny regionalni prvky USES.

Prochazi silnice 1/38 a trat CD 230.

Respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &éasti USES
Zpfesnénim Uzemnim planem.

Jevy piesahujici hranice feeného Uzemi budou funk&én& navazovat na platné UPD
sousednich obei. V ramei Sirgich Gzemnich vztahtl bude nutné fesit Gzemni plan ve vazbé na
schvalené Gzemni plany okolnich obci, zejména navaznost systému USES, pfipadné
technické infrastruktury.
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. I1.1. koordinaéni vykres VYREZ ZE ZUR UZEMi

Obec Okfesaneé se nachazi 10 km jihovychodné od Caslavi. Ma pouze jednu
zastavénou ¢ast — Okiesanec. Obec patii do kategorie malych obci do 500 obyvatel a lezi v
oblasti mimo spadovou oblast vyraznych péli osidleni — Kolina &i Kutné Hory. Spadovost za
institucemi statni spravy sméfuje do Céaslavi (stavebni Gfad Zleby). Cilem pfirozeného
obsluzného spadu je Caslav.

Lezi pfi hranici s kraji Vysocina (SO ORP Svétla nad Sazavou a SO ORP Havli¢klv Brod)

Dalsi pozadavky, napfiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o
uplatiiovani izemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednani
s dotéenymi organy a vefejnosti:



Duvodem pro pofizeni uzemniho planu je zejména skutecnost pozbyti platnosti Gzemnich
plant schvalenych pfed 1.1.2007 dle soucasné platné legislativy do konce roku 2028. Obec
pfedpoklada zachovat koncepci navrhu zastavitelnych ploch navrZzenych ve stavajicim
tuzemnim planu a véech jeho platnych zmé&nach. V nékterych ¢astech je poZzadovéna revize
navrzenych ploch, pfipadné zména z vyhledu do navrhu, postupny narist zastavéného
Uzemi je mozné fesit etapizaci. V novém tuzemnim planu bude aktualizovan skuteény stav
zastavéného Uzemi obce. Pfipadné poZadavky dotéenych organt a vefejnosti budou
doplnény po projednani navrhu zadani.

a) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladi

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY ORP CASLAV 5. (iplna aktualizace
Dle nich je charakter Gzemi pfiméstsky.
Negativa obci v SO ORP Caslav a pozadavky na jejich odstranéni nebo zmirnéni obec
Okfesaneé:
- SD5 - vysoke primérneé stafi domovniho fondu - upfednostnit obnovu stavajiciho
domovniho fondu
- PK1 - Glzemi s Z2adnou nebo velice nizkou mirou zvlastni ochrany pfirody a krajiny a
mimo piirodni parky
- PK2 - vysoky podil nestabilnich krajinnych struktur - KES < 0,3
- VG3 - vysoky stupen ohroZeni suchem - |ze fesit koncepci uspofadani krajiny, navrhy
protipovodiiovych a protieroznich opatieni, vodnich prvka v krajiné, vytvofenim
podminek pro dodrzeni zasad spravné zemédélské praxe UP
- OV3 - absence knihovny v obci - provéfit moZnost a potfebu umisténi chybéjiciho
zafizeni ve stavajicich plochach, popfipadé navrhnout plochu pro tento Géel
- DT3 - zadny nebo velice nizky podil obyvatel s pfistupem ke kanalizaci - provéfit
moZnosti zfizeni obecni kanalizace, vytvofit podminky pro rozvoj kanalizace v obci
- EK2 - nizka mira podnikatelske aktivity v obci
- CR1 - velice nizka atraktivita Gzemi pro cestovni ruch
- CR3 - velice nizka nebo nulova hustota sité turistickych komunikaci v (zemi - proverit
tcelnost vyznaceni turistickych komunikaci v izemi ZUR,
Limity jsou
Zelezniéni trat’ a jeji ochranné pasmo
ochranné pasmo letisté vedeni elektro 22 kV a trafostanice
- silnice I. tiidy
- investice do pldy — odvodnéni zemédélske pudy
- ochranné pasmo lesa
- Uzemi archeologickych nalezu
- ropovod, produktovod
Zavady v tzemi_dle UAP
- DZ-ZEL1 - Juroviovy Zelezniéni piejezd - provéfit potfebu vymezeni ploch/koridor(
pro dany Uéel nebo stanoveni jinych podminek UP, RP,
Hygienické (bezpeénostni) zavady, rizika
- HZ-DOP - pruchod tseku silnice s intenzitou dopravy nad 5 000 vozidel denné, nebo
nad 1000 tézkych nakladnich vozidel denné zastavénym uUzemim nebo v jeho
blizkosti - pokud je feseno v ramci ZUR, respektovat vyjadiené podminky, pokud
ZUR nefesi, provéiit zahrnuti vhodnych opatieni a podminek k odstranéni nebo
zmirnéni zavady
- Vysvetleni — prevazna cast zastavby je v dostatecné vzdalenosti od silnice a neni
ohroZena hiukem, pouze nékolik jednotlivych objektu je v blizkosti
Zaméry —
Splagkova kanalizace, vodovodni fad
- Produktovod, ropovod, vedeni 110 kV
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Okresaneé

_ kod abee (C5U) 534251 ~

paevéreny obecni ufad Caslav - i M

stavebni urad Zleby o 5

pocet obyvatel 184 [ ;

vyméra uzemi (ha) 2389 — w”
_pocet hsti obce | ) Ao

pocet k. i 1 _ e

nazvy k. u - Okfesaned

kat. 2 hiodmka §II$1Ch vztalw zdzemi o

pfimésiskd obec :

mala obec s | sidlem

kra;skailnkumemau m‘h&"m“‘, lﬂﬂ)m "
VPS - doprava
YPS - lechnicks Ir'lfl’-'lbll‘\.lhll.lf.t -
VPO - USES N RK1336 (2.1 ha) -
p Krali :;;gr;.h: ;mmparntkvniml predpoklady zemédélské produkce
Uzemni rezervy energetika (6.7 ha)
obecni dokumentace “ﬁwmﬂﬂ.’.ﬂw
tastavéne uzemi (ha) 24,6
zastavitelné plachy (ha) 44 =
plochy prestaveb (ha) -
_plochy zmeén v krajiné (ha) - -
rozvajove plochy bez blizslhe urgenl (ha) -
velend prospeine 2amar -
_;._1 - mrlzum vyrab)' 1 {pocet ubjekild vyroby 4 skladovini podle KN)
_E3- zanzeruhc.m sk w_ylmvunustl 13 (pocet objekin obianskeé 'c",'L‘u'.‘l:'r'm':i:._;‘Jllllll- KN)

sknislw

rdravotnictvi

socialni sluzby

pslatni (podta, knihovna, jiné vyznamne)

¢. 118 - dalsi zaméry (mimao UPD)
bor udrEitelného

pfirodni pilif (1 nejlepdi, 5 nejhoréi)

hospodarsky pilirf {1 nejlepst, 5 nejhorsi)

socialn pilif (1 nefleps, 5 nejharsi)

_ waztah yzemnich podminek (pilifd) IIP)_

zasobovaci vadovodni Fad (2,07 km), spladkova vﬁtluhnui'

vyhodnoceni dzemnich podminek (pilifu) udrZitelného rozvoje uzemi

potencialy

fivatniho prostredi

3 38 bodi (275) —"
3- b bodi (2 103,5)

'3 45 bodd (2 90.5)

pilife v rovnovéza

0-1 k potencilu nejvice afispiva

42 nizky pocet ekologickych ohroZeni

skonamicky

dostupnost

saclalm

po starnuti ab.

pozitiva

2adna nebo Htm ni:_ki mira chrozeni zastavéného a
zastavitelneho Gzemi rozlivem vody z vodnich tokl die



stanoveného zaplaveveheo dzemi (VG); v Gzemi nejsou
prekroceny Imisni limity (ZP); v (zemi se nenachazi skladky ani
staré okologicke zateze (ZP); vysoky podil kvalitnich pld (PF);
vysoky podil obyvatel s pfistupem k vedovodu (DT), vysoky
pfines pro obec plynouci z plynofikace (DT); vysoky podil
damavniho fondu v Gzemi uiivaného k rekreaci (CR)

vysoké prumérne stari domavniho fondu (505); dzemi s Zadnou
nebo velice nizkou mirou zviadini achrany prirody a krajiny a
mimo priradni parky (PK1), vysoky podil nestabilnich krajinnyeh
strukitur - KES « 0,3 (PK2); vysoky stupen ahroZeni suchem
(VG3), absence knihovay v obel (OV3), Zadny nebe velice nizky
podil obyvatel s pristupem ke kanalizacl (DT3), nizka mira
podnikatelzké aklivity v obei (EK2); nizky pramérny pfijem
abecniho rozpodlu na obyvatele (EKS), velice nizka atraktivita
Gzemi pro cestovni ruch (CR1), velice nizka neba nulovd hustota
sité luristickych kamunikael v azemi (CR3)

nizké tempo starnuti populace (50); nizka mira bytové vystavby
(5D); vyznamny nérlst miry podnikatelské aktivity v obel (EK)

negativa (P)

trendy

__ zivady v izemi (P)

urbanisticke -

dopravai nechranény Zelezniéni pejezd (D2-ZEL)
prichod Useku silnice s intenzilou dopravy nad 5 000 vozidel
hygienicke denné, nebo nad 1000 tézkych nakladnich vozidel denné

. zastavénym Gzemim nebo v jeho blizkosti (HZ-DOP)
__strety v dzemi (P)

zameri s limity strel zastavitelné plochy s technickou Infrastrukturou (S-PZ-TI)
Poin. za P - problémy” jsou povaZovany: nevyvaieny vziah uzemnich podminek, negativa, zavady a strety v uzemi,
svatleni problémi je spaledné s koncepci RURU obsaieno v textavé £asti, kap. B.2, poZadavky na redeni problémd v kap. D

Limitem je

OP letiété Caslav s vyékovym omezenim staveb
Elektrické vrchni vedeni

Chranéné plidy

Prvky USES

OP lesa a silnic

* & s &

Pfi aktualizaci uzemné planovaci dokumentace obce navrhnout uspofadani krajiny a
urbanistickou koncepci

Novym navrhem uspofadani krajiny vytvofit tzemni pfedpoklady pro zpomaleni odtoku vod
z Uzemi (vysoky podil arné pldy, ktera je vyrazné ohroZena erozi, odvodnéna)

Rozvojové zaméry ploch pro bydleni a ploch pro sluzby situovat pfedevéim do zastavby
sidla,

Nékteré z téchto zavad jsou v feSeném Uzemi a budou v navrhu tzemniho planu feseny.



- Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploéného a
prostorového uspofadani zastavéného tizemi a na provéfeni moZnych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch.

Cilem rozvoje Gzemi, zmény funkéniho vyuZiti, je nezhorsit, ale naopak zlepsit Zivotni
podminky v obei pfi dodrzeni viech technickych a zakonnych poZadavku vyplyvajicich z
prisludnych zakon(, norem a piedpis(.

Diavodem pro pofizeni tzemniho planu je koordinace zamérd v izemi, vytvareni podminek
pro rozvoj (rozsifenim pozemku pro vystavbu rodinnych domu, sluzeb, rozvoj a doplnéni o
technickou infrastrukturu), feseni stfetl v Gzemi. Zarovenn budou navrZena opatfeni na
ochranu a tvorbu krajiny.

a) zakladni urbanisticka koncepce:
Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze sou¢asného stavu vyuZiti, uspofadani tzemi
a zastavby obce.

Uzemni doprovodné aktivity, mo2nosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich pfiristek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek budou navrzeny
rozvojové plochy rodinné vystavby. Naprosta vétéina ploch pro zastavbu bude v souéasné
zastavbé anebo plochach s ni souvisejicich. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfiristek budou
navrZeny rozvojove plochy rodinné vystavby pifevazné v prolukach stavajici zastavby.

V zastavbé obce je dostatek volnych ploch pro novou vystavbu (tim se intenzivnégji vyuzije
stavajici a navrzené technické vybaveni obce), proto se nebude rozptylovat vystavba do
krajiny.

Reseni bude v souladu s cily feSenl tzemniho planu bude (dle 19 stavebniho zakona) a
vychazet z platného uzemniho planu.

Rozsah uzemi: katastralni Gzemi k.u. Okfesane¢, o vyméfe 239 hektar(.

Je na okraji ¢aslavské kotliny v pomérné malo zvinéném terénu s vyjimkou zafiznutych adoli
dvou vodoteéi - Vyrovky a Hostadovky. Obec lezi v Caslavské kotliné a na styku Posazavské
pahorkatiny. Teren je mirné stoupajici k jihu s intenzivhé zemédélsky vyuzivanou krajinou s
malym podilem lest (kromé doprovodu vodnich tokl a v severovychodni ¢asti Primérna
nadmofiska vyska je 305,0 m.n.m. (nejnizsi 260 m.n.m u Vyrovky, nejvyssi 340m. n.m. u
Pisku ) .

Obec Okfesanet se nachazi 10 km jihovychodné od Céaslavi. Ma pouze jednu zastavénou
tast — Okiesanec. Obec patii do kategorie malych obci do 500 obyvatel.
V roce 2019 méla obec 65 dom(. Podil domu slouZicich rekreaci je 20,4 %.

Sousedi se spravnim Uzemim obci Golélv Jenikov, Bratéice, Podmoky, Hostovlice, Skryje
a Hostacov.
Obec Okresanec lezi v okrese Kutna Hora Stfedoceského kraje v jeho vychodni éasti mezi
méstem Caslav a Gol&iv Jenikov. Zastavba je v samotném Okiesanéi, dale nékolik domii a
statek na Pisku u silnice 1/38 a tfi jednotlivé domy ve vétsi vzdalenosti od obce (a to u
kiizeni trati CD se silnici do Hostovlic, dim v Hostagové a diim severovychodné od obce u
mistni komunikace). U silnice 1/38 je dopravni plocha ¢erpaci stanice.

Neékolik objekti uvniti zastavby je v katastralnim Gzemi Skryje (tedy mimo fesené uzemi v
jiném kraji).

Zastavba neni pravidelna, ma naves obklopenou byvalymi zemédélskymi usedlostmi a
pomérné rozsahly systéem rostlych a nepravidelnych komunikaci obklopeny zastavbou.
Objekty jsou pfizemni, nebo patrové se sedlovou stfechou. V centru na navsi je kostel sv.
Bartolomé&je. Zastavba obce je nizkopodlazni. Stavebni dominantou krajiny je kostel sv.
Bartoloméje ve stfedu obce. Dopravni tepnou je silnice silnice €.1/38 Kolin - Havliékiv Brod
a dvoukolejna elektrifikovana trat & 230 Kolin - Havliékiv Brod, kterd je ponechana dle
zakona o drahéch v souladu s usnesenim vlady CR &. 766 ponechana jako souéast drahy
celostatni. Nejblizsi zastavky na ni jsou mimo fesené Uzemi v Horkach a Goléové Jenikové v
dochazkové vzdalenosti.
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Pro sport a rekreaci je vyuZivano travnaté hfisté.

POCET OBYVATEL 185 osob

POCET DOMU trvale obydlenych

HUSTOTA OSIDLENI 0,8 obyvatel/ha

RESENE UZEMI k.U . Okfesaneé o vyméfe 239 hektarl
NADMORSKA VYSKA 311 metri n.m.

Obec poZaduje zachovat vétSinu lokalit navrzenych stavajicim Uuzemnim planem véetné
véech platnych zmén k zastavéni, které dosud nejsou zastavéné, Uzemni plan Okfesaned v
zastavitelnych plochach s rozdilnym zpusobem vyuZiti, jak stanovuje vyhlaska &. 501/2006
Sh., stanovi regulativy. Vyuziti Gzemi bude fedeno tak, aby byla zajisténa ochrana
pfirodnich, historickych a kulturnich hodnot v tzemi.

Vymezit zastavéné Uzemi dle zakona €. 183/2006 Sb. Stanovit jasné élenéni funkénich

ploch v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., § 3-19 Objekty architektonicky a historicky
vyznamné navrhnout k ochrané a stanovit zpUsob jejich ochrany. Nezastavéné (zemi
(USES, plochy pro retenci, ochranu pfed erozi a pro rozliv vodoteéi) navrhnout jako plochy
pfirodni nezastavéneho uzemi. Pro plochy v zastavéném Uzemi a pro zastavitelné plochy
budou stanoveny vhodné regulativy pro intenzitu vyuzZiti pozemkl a vysku zastavby.
Zastavéna, zastavitelna i nezastavitelna ¢ast uzemi bude respektovat zasady prichodnosti
zastavby a volné krajiny pro rekreaéni pési pohyb a pro pohyb cyklist(. Trasy pro pési a
cyklistickou rekreacni dopravu budou koordinovany se stavem a fesenim této problematiky
na tuzemi sousednich obci.
Doplnit a zapracovat hlavni ucelové komunikace do navrhu. Na zakladé projednanych
pozadavki v obci Okfesane¢ a zaméri obce jsou navrhovany a budou projektantem
provéfeny nové navrhované lokality k zafazeni do zastavitelnych ploch uzemniho planu,
pfipadné posouzena realnost zastavéni jiz stavajicich navrzenych lokalit.

Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby:
Navrzene zaméry se tykaji rozvoje zastavitelnych ploch tzemi chce — plochy pro bydleni a
rozvoj sluzeb.

Zaméry nenaplni svoji kapacitou, rozsahem, nebo tcelem limitné néktery z bod(
pfilohy €.1 zakona ¢. 100/2001 Sb., O posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi.

Novy zemedélsky areal v Uzemi nevznikne.

Plochy zviastniho uéelu — pro obranu statu.
V fesenéem Uzemi do této funkéni plochy neni zac¢lenéna plocha.

PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Nezastavéne uzemi zaélenit do ploch s rozdilnym zplusobem vyuZiti dle stavajiciho stavu
vyuziti pozemk(. Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona bude piipadné doplnéno dle poZzadavkl organl ochrany Zivotniho
prostiedi.

Navrh izemniho systému ekologické stability

Navrh mistniho systému ekologické stability pro obec bude pirevzat ze souéasného
tuzemniho planu.

Osou celé sité je regionalni biokoridor Doubrava s regionalnimi biocentry mimo fegené
tzemi (Z2lebska obora).

Napojeni lokalniho systému na regionalni je tdolim Hostagovky k fece Doubravé.



Stavajicim lokalnim biokoridorem je udoli Vyrovky. Na nich jsou vloZena lokalni biocentra
v maximalné metodikou stanovenych vzdalenostech. Doplnén je mistnim systémem USES.
Pro katastralni izemi Okfesane¢ je zpracovan pro Okresni Ufad v Kutné Hofe generel
lokalniho systému ekologické stability (v roce 1993 - ing.J.Krause ). Je zpracovan pro k.u.
Hostovlice a Okfesanet. V navrhu (je pfiloZzen v grafické ¢asti) jsou vyznacéeny pruhy zelené,
které jsou navrZeny jako lokalni biokoridory a interakéni prvky. Doplnény jsou stavajicimi
biocentry. Nékteré prvky USES jsou stavajici a funkéni.
Cely system i véetné navrhu byl jiz realizovén v ramci pozemkovych tiprav

Regené (zemi leZi na rozhrani dvou sosikoregion(: | 3- Polabska tabule a Il 20 -
Hornosazavska pahorkatina.
Zajmové tzemi nalezi do pfirodni lesni oblasti Polabi

V fesenem uzemi jsou pouze drobné izolované lesni plochy (ve vychodni ¢asti tzemi
podel toku Vyrovky a u Hostatova). Ostatni GUzemi je odlesnéno a vétsinu ploch tvofi
zemedelska plida a zastavba obce, zelei je pouze v lokalitach podél komunikace a vodnich
tokt Vyrovky a Hostadovky.

Zabor zemédélského a lesniho pldniho fondu bude vychazet z platného Uzemniho planu.

NavrZzenymi rozvojovymi plochami dojde k zaboru zemédélského pldniho fondu. V navrhu
bude provedeno jeho vyhodnoceni véetné rozsahu zaboru. Bude respektovana ochrana
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Zabor bude v nezbytném rozsahu.

V Ozemi jsou stanoveny limity pro _ochranu hodnot (zemi, které jsou zaneseny v platném
tzemnim planu. Budou pfevzaty a respektovany.

Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury.

Zakladni koncepce vefejné infrastruktury navrzené ve stavajicim Gzemnim planu zlstane
nezménena. Bude proveéfeno napojeni nové navrhovanych zastavitelnych ploch na sit
vefejné infrastruktury.

Obec nema vlastni vodovod. Jedna se o skupinovy vodovod Caslav — ve spravé VHS
Vrchlice-Male¢ a.s. Kutna Hora a to z vodovodniho fadu Caslav — Havliékiv Brod z
vychodu (od Skryji ).

Trasa napojovaciho potrubi zaéina v pferusovaci komofe Homole s napojenim na nedavno
zrealizovany vodovodni fad Hostacov - Skryje. Tento stavajici fad je provozovan s gravitaéni
dopravou vody. Pfivodni trasa je navrzena v polich a z ¢asti v mistni polni cesté z obce
Skryje do Okfesance.

Obec _nemé provedenou splaskovou kanalizaci svedenou na COV (neméa vybudovany
systém kanalizace pro vefejnou potiebu). Splaskové vody jsou zachycovany v bezodtokych
jimkach a vyvazeny na zemédélské pozemky, nebo na COV mimo fesené tzemi.

Obec zvazuje odkanalizovani oddilnou splaskovou kanalizaci na éistirnu odpadnich vod. Z
divodl ekonomickych je toto ve vzdaleném horizontu.

Obec je napojena na plynovod od obce Hostovlice.

Produktovod v feseném tUzemi neni
Ropovod MERO v feseném tzemi neni.
Do tizemi zasahuji ochranna pasma ropovodu DRUZBA a produktovodu, vedenych jizné

v soubéhu se silnici 1/38 v k.(. Bratéice

Severovychodné od obce v zajmovém lGzemi prochazi dvoukolejna elektrifikovana trat
€. 230 Kolin - Havlicklv Brod, kterd je ponechana dle zakona o drahach v souladu s
usnesenim vlady CR &. 766 ponechana jako souéast drahy celostatni.
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Uzemi prochazi
Silnice 1/38 Caslav — Havli¢kiv Brod

silnice 11/ 337 26 - ( ze silnice /38 - Hostovlice)

V ifeSeném Uzemi je jeji mirné Elenity asi 1,5 km dlouhy Usek. Protina éast feSeného tzemi
ve vychodni casti napojuje se na silnici ¢ /38 v Pisku. Prajezdny profil je dostateény, je
pomérné malo zatizena dopravou. V feseném tUzemi se na ni napojuje silnice ¢.111/337 28 do
Okfesance.

silnice 111/337 28 Okfesanedé

V fedeném Gzemi je jeji asi 2 km dlouhy Usek. Obsluhuje jizni &ast feSeného Uzemi.
Napojuje se na silnici I11/337 26. Je &lenita mirné klesajici k vychodu. ObtiZzné prujezdny je
jeji usek od kostela k Vyrovce. Z ného je doprava pievedena na nové vybudovanou mistni
komunikaci kolem prodejny. Kfizi se Uroviiové s Zelezniéni trati & 230 Caslav - Havliék(v
Brod. Prujezdny profil je dostateény, je pomémé malo zatizena dopravou. Je obsluznou
komunikaci zastavby Okfesance.

V sezoné neni znecistovana zemédélskou dopravou, protoZe ta vyuZivd nové ziizené
komunikace v ramci pozemkovych Uprav. V obci se na ni napojuji mistni komunikace. Neni
lemovana chodniky. Obsluhuje vychodni ¢ast obytné zastavby.

silnice I/ 3459 ( silnice /38 - Chrastice - Hostagov )

V feSeném uzemi je jeji asi 150 m dlouhy Gsek napojuje se na silnici 1/38 v Pisku Je malo
¢lenita mirné klesajici k vychodu. Je lemovana po obou stranach ovocnymi stromy a je
uprostied zemédélskych pozemki. Prijezdny profil je dostateény, je pomérné malo zatizena
dopravou,.

S novym tsekem silnic se neuvazuje, Trasy silnic jsou fixovany ekonomickymi investicemi a
jejich preloZzky mimo obec nejsou uvaZovany z divodu pomérné nevelké intenzity provozu.

Nové navrzene mistni komunikace budou v zastavitelnych plochach.

Zastavitelné plochy pro bydleni situované u silnic, budou navrzeny tak, aby byly spinény

limitni_hladiny hluku z dopravy ve vnitinich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit.

Jako uzemni rezerva v ZUR Stfedoéeského kraje neni vedena v fe$eném Gzemi Zadna
stavba.
Plochy a koridory tzemnich rezerv nebudou navrhovany.

c) Pozadavky na provéreni vymezeni_ vefejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatieni a asanace, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo.

Navrzené funkcniho vyuZiti a plan rozvoje a jeho technické infrastruktury vyZaduji
stanoveni poZadavki pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.
Budou stanoveny v navrhu pro navrZzenou technickou infrastrukturu (vodoved, kanalizace,
plynovod, komunikace) v rozvojovych plochach.

Jako verejné prospésna stavba neni v ZUR vedena Zadna stavba.



d) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Gzemi podminéno vydanim requla¢niho planu, zpracovanim Gzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nebudou vymezovany plochy a koridory, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

e) Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist (napfiklad pozadavky
na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpeénosti statu, ochrany
loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tizemi, ochrany pfed povodnémi a
jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy).

Ochrana proti hluku
Obytné objekty situované u silnice budou navrzeny tak, aby byly splnény poZadavky
k ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych pfedpisi. Piipadna
protihlukova opatieni budou fesena pfi stavebnim a Gzemnim fizeni,

Pfi umistovani chranénych prostor staveb ke zdrojim hluku v tzemi musi byt
splnén hygienicky limit hluku jiz v chranéném venkovnim prostoru téchto staveb.

Z liniovych zdroju jsou pak vyznamné pozemni komunikace s vysokou dopravni intenzitou
(nad 5 000 vozidel/den), a to komunikace &. 1/38

Ochrana pied povodnémi:

Resena je ve stavajicim Uzemnim planu. K zaplavovani zastavby v Uzemi nedochazi. Pro
potieby spravy a udrzby vodniho toku je nutné zachovavat volny nezastavény manipulaéni
pruh v &ifi 8 m od biehové ¢ary vyznamného vodniho toku a u ostatnich v ifi 6 metr(.

Uzemi patii do povodi vyznamného toku Doubravy. Kvalita a &istota vody je dobra.

Uzemim protéka Vyrovka - pfes Okfesane&, Brslenka u Pisku a na vychodni hranici v
kratkém Useku Hostaéovka.

Odpadové hospodarstvi:
Odpad je sbirdan separované a likvidovan. Odvoz je na skladku mimo fedené Gzemi.
Skladka TKO v obci neni a ani se s jejim zfizenim neuvaZzuje

Poddolovani, sesuvy, loZiska nerostnych surovin:
Poddolovana tzemi rozsahla nejsou v feSeném Uzemi evidovana.

Uzemi ohroZena sesuvy v fedeném Uzemi nejsou.
V feSeném uzemi neni lozisko nerostnych surovin.
Lomy a t&Zebny v feeném (zemi nejsou,
Byvaly lom je u silnice 1/38 a na pozemku ¢&. 1757 ve vychodni &asti obce.

Chranéné loziskové tzemi v tzemi neni.
Skladka TKO (nefizena skladka) neni v feseném Gzemi.

Pozarni zabezpeceni:
Jako pozarni zabezpeceni slouzi v obci vodni plochy. V obci je poZarni nadrz a hasi¢ska

zbrojnice. Navrhnout zasobeni vodou k hasebnim téeltm.
V navrhu budou zaneseny pozadavky stanoviska HZS k zadani:



Pozadavky z hlediska civilni ochrany a obrany statu:
Dotéeny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR je Ministerstvo obrany.
V feSeném Uzemi se nachéazi prostory MCTR (vojensky letecky okrsek) — leti$té a letecké
stavby a jejich ochranna pasma (UAP - jev 102a).
Re&ené (zemi se nachazi v ochranném pasmu piehledovych systémi (OP RLP) - leti&té
a letecké stavby a jejich ochranna pasma (UAP jev 103) a zajmova tuzemi (UAP - jev 102a),
ktere je nutno respektovat podle § 37 zékona €. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a o zméné a
doplnéni zakona ¢, 455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjsich pfedpisi.
VSeobecné lze vydat tzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb, vZdy jen na
zakladé zavazného stanoviska CR — ministerstva obrany
V FeSeném uzemi pro tizemni a stavebni éinnost plati, Ze pfedem budou s MO-CR
prnjedn:-.‘iny nize uvedené stavby (v UAP — jev 119, pasport €.236/2014):
Vystavba objekti a zafizeni tvofici dominanty v tizemi
- Vystavba nebytovych objekti (tovary, haly, skladové a obchodni komplexy, rozsahlé
stavby s kovovou konstrukei apod.)
- Stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatort, mobilnich telefond,
vétmych elektraren apod.)
- Stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych veden VN a VVN
- Zmény vyuziti izemi
- Nové lfrasy pozemnich komunikaci, jejich preloZky, rekonstrukce, vystavba a ruseni
objektt na nich véetné silni¢nich mostu, ¢erpaci stanice PHM
- Nové dobyvaci prostory véetné rozéifeni ptivodnich
- Vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letistnich objekti, zména jejich kapacity
- Zfizovani vodnich dél (pfehrady, rybniky)
- Vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektt na nich, regulace vodniho foku a
ostalni stavby, jejichZ vystavbou dojde ke zménam poméru vodni hladiny
- Riéni pristavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulacnich ploch nebo
Jejich ruseni
- Zelezniéni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, oprava a rekonstrukce objektt na
nich
- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni
apod...
- Stavby vyssi nez 30m nad terénem pokud nedochézi k soubéhu s jinym vymezenym
tizemim MO a je zde uplatiiovan pfisnéjsi poZadavek ochrany
- Veskera vystavba dotykajici se pozemktl, s nimiZ pfislusi hospodarit MO

V tomtoe ochranném pasmu lze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby
pouze na zakladé zavazného stanoviska MO,

V navrhu Gzemniho planu budou vyznaéena a respektovana vyse uvedené omezeni.
V grafické ¢asti v legendé koordinaéniho vykresu bude uvedeno: , Celé spravni tzemi obce
je situovano v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany CR - prostory MCTR, OP
radiolokaéniho prostiedku".

Ochrana pfirody:
V feSeném Gzemi nejsou evropsky vyznamné lokality (Natura) a ani ptaci oblasti.
V tzemi nejsou chranéna tzemi pfirody, neni pamatny strom.




Nemovité kulturni pamatky:
(dle seznamu nemovitych kulturnich pamétek okresu K.Hora)

areal  kostel sy, Bartoloméje e

il zajezdni hostinec e

kfizek je nad vsi u tucelové komunikace (1x v obci, 1x za obci smérem na Hostovlice)

Navrzené funkéni vyuziti nema vliv na dalsi problematiku vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
piedpisi.

f) Pripadny pozadavek na zpracovani variant,

Z divodu velikosti obce a rozsahu zameérl (pfevazné rozvoj bydleni, sluzeb a
doplnéni technické infrastruktury) se zpracovani variant nepozaduje. Zaméry neni nutno
proveéfit ve variantach.

g) Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj Uzemi

Nepredpoklada se negativni vliv dzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi, ani se
nepfedpoklada vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu & ptaéi oblast. Rozvojové
plochy primyslové a zemédélské vyroby nebudou vymezovany.

Zaméry v plochach nenaplni svoji kapacitou, rozsahem, nebo uéelem limitné
néktery z bodl prilohy €.1 zakona €. 100/2001 Sbh., O posuzovani vlivii na Zivotni
prostiedi.




h) PozZadavky na uspofadani obsahu navrhu (Gzemniho planu a na uspofadani
obsahu jejich odlivodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k fedeni
véetné méfitek vykresu a poctu vyhotoveni.

Dokumentace Uzemniho planu obce Okfesaneé bude po obsahové strance zpracovana

v pfimé&feném rozsahu pozadavkl na zpracovani izemniho planu (viz pfiloha &. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni).

Navrh tzemniho planu bude vypracovan a pfedan v tisténé podobé:
- ve 2 vyhotovenich pro spoleéné jednani
- v 1 vyhotoveni pro Krajsky Gfad (v pfipadé potieby Gpravy na zakladé stanoviska
Krajského aradu)
- ve 2 vyhotovenich pro fizeni o Gzemnim planu (v pfipadé Gpravy na zakladé
doslych stanovisek a pfipominek po spoleéném jednani)
ve 4 vyhotovenich pro vydani tzemniho planu (upravené po viech projednanich)
Pro kazdy stuperi jednani bude pfedano rovnéz digitalni vyhotoveni dokumentace pro
moznost zvefejnéni na internetu.
Po vydani bude UP pfedan ve strojové Eitelném formatu (shp, dgn) v souladu s § 20
stavebniho zakona.
Konecné zpracovani dokumentace bude posléze uloZzeno u:
- Obecniho Ufadu Okfesaneéd
- Obecniho Gfadu Zleby, stavebniho Giadu,
- Méstského ufadu Caslav,(ufad Gzemniho planovani)
- Krajského tfadu Stfedoteského kraje, odboru tzemniho planovéani a stavebniho
fadu.

Dokumentace bude obsahovat textovou a grafickou ¢&ast v rozsahu pfilohy
¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sh..

Uzemni plan
Textova ¢ast tzemniho planu

Graficka éast izemniho planu:

¢.v.1 Zakladni élenéni uzemi 1: 5000

¢.v.2 Hlavni vykres 1: 5000

¢.v.3 Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Textova ¢ast odlvodnéni tzemniho planu:

¢.v.4 Koordinaéni vykres 1: 5000
¢.v.5 Vykres SirSich vztaht 1: 50000
€.v.6 Vykres pifedpokladanych zabor( pudniho fondu 1: 5000
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