féswav
Pro jedndni Zastupitelstva mésta Céslavi
konané dne 18.09.2023

Cislo zpravy:

Nakladani s nemovitym majetkem mésta

Predklada: Mgr. Renata Vaculikovd, mistostarostka

Navrh na usneseni:

Zastupitelstvo mésta Céslavi schvaluje rozsiteni zaméru sménit pozemek parc. &. St. 2205, zastavéna
plocha a nddvofi o vyméfe 1.328 m? v k.i. Céslav vedeny v majetku mésta Céslavi na LV 10001, za
pozemek parc. €. St. 578/2, zastavénd plocha a nadvofi o vyméfe 1.290 m? v k.i. Caslav v majetku
Stfedoceského kraje vedeny na LV 13835, schvaleného usnesenim €. ZM/I11/24/2022 ze dne 16.11.2022,
a to o pozemek parc. €. 1762/32, ostatni plocha o vymére 164 m? a o &ast pozemku parc. &. 1786/3,
trvaly travni porost o vyméfe cca 195 m? z celkovych 2.851 m?.

Zpracovaly:
Mgr. Markéta Safréankovd, vedouci OMI
Ing. Kldra Vi = ss=M@4 referentka OMI

Divodova zprava

Tehdej$i Odbor spravy majetku, s cilem nalézt dalsi mozny vjezd do aredlu Prokopa Holého, zacal
provéfovat majetkové moznosti v dané lokalité.

Bylo zjiSténo, Ze Stfedocesky kraj jiZ v minulosti fesil prodej nepotfebného aredlu v ulici Na Skéle parc.
¢. St. 578/2. Nabytim tohoto pozemku by mésto Caslav ziskalo moZnost napojeni aredlu Prokopa
Holého od ulice Na Skale a tim by dosahlo odlehéeni dopravniho zatiZeni ul. Bedficha Smetany.

JelikoZ by Stfedocesky kraj mél zdjem nabyt do svého vlastnictvi pozemek parc. €. St. 2205 v aredlu
Skolniho statku Stfedoceského kraje (Stfedocesky kraj md jiz ve svém majetku okolni tfi budovy, z nichz
jedna z&asti zasahuje i na pozemek parc. €. St. 2205 + tento pozemek jiz vyuziva jako odstavnou plochu
a vstup do budov), bylo realizovdno nékolik jedndni s cilem zjistit moZnosti nabyti daného pozemku
idedlné formou smény.

Ziskénim areadlu ,Na Skéle” by mésto mélo dalsi strategicky pfistup pro budouci vystavbu v byvalych
kasarnach Prokopa Holého. Soucasti pozemku jsou dvé budovy, pfi¢emz ,hlavni“ budovu (tj. budova
blize k aredlu byvalych kasaren Prokopa Holého) bude vzhledem k nadmé&rné $patnému stavu nutno
odstranit. Druhd budova ,dilny” by mohla byt zachovana a upravena do stavu funkéniho a slouzila by
pro potfeby mésta (napf. zazemi méstskych technickych sluZeb).

K aredlu v majetku Stfedoceského kraje byl jiz v dfivéjsi dobé vyhotoven znalecky posudek &. 711-
32/2021, ze kterého vyplyva cena obvykld 5.100.000 K¢&. Vynatek ZP je pfilohou této diivodové zpravy.



PFi jedndnich se Stfedoceskym krajem bylo zjisténo, Ze do vyse zminéného aredlu zasahuje svou Cdsti
méstsky pozemek parc. ¢, 1786/3 o vymére cca 195 m? a ddle je zde obsaZen i pozemek parc. & 1762/32,
bylo domluveno, Ze pro uceleni tohoto aredlu a zmenseni nékladd pro pfipadny doplatek mésto Céslav
zahrne tyto zminéné pozemky do smény.

Ddle byl vyhotoven méstem Cdslav znalecky posudek ¢ 9340-10-01/23 k vyse zminénym pozemkim.
Vyslednd cena pozemkd je dle tohoto posudku stanovena na 2.700.000,- K¢.

e Rada mésta svym usnesenim €. RM/22/324/2023 ze dne 12.07.2023 doporucila Zastupitelstvu
schvalit zamér smény.

Pfiloha €. 1: mapa Sirsich vztah( + mapa detail 1a 2
Pfiloha €. 2: vyniatek ze znaleckého posudku ¢. 711-32/2021
Pfiloha €. 3: vyriatek ze znaleckého posudku ¢. 9340-10-01/23
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 711-32/2021 TITULNI STRANA

ZNALECKY POSUDEK

CiSLO POLOZKY: 711-32/2021
ZNALEC: Ing. Eva Valentova
IC 76143678

U Smaltovny 4, 170 00 Praha 7
OBOR/ODVETVi: Ekonomika/Ocefovani nemovitych véci
ZADAVATEL Stfedocesky kraj
Zborovska 11
150 21 Praha 5
CiSLO JEDNACI: -
PREDMET: stanovit cenu obvyklou pozemku p.¢. 578/2, jehoz

soucasti je stavba ¢.p. 1113, LV 13835 v k.u. Caslav,
okres Kutna Hora, véetné pfislusenstvi

CiSLO VYHOTOVEN:I: 1/2
DATUM ZPRACOVANI: 30.5.2021
POCET STRAN VCETNE PRILOH: 31

Tento znalecky posudek se pfeddva ve 2 vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
Jedno vyhotoveni zstava v archivu znalce.



ZNALECKY POSUDEK ¢&. 711-32/2021

Obvykla cena stanovena porovnavacim zplsobem po zaokrouhleni ke dni 5.5.2020 ¢ini
5100 000,- K¢

5.2. KONTROLA POSTUPU

Znalec v souladu s § 52 vyhl. C. 503/2020 Sb. zkontroloval vybér zdroje dat, jejich sebrani (vytvoreni)
a zpracovani. Dale zkontroloval provedenou analyzu dat, formulaci jejich vysledkd a interpretaci
téchto vysledkd.

Na zakladé tohoto postupu byla provedena analyza dat, na zakladé které byla pro ocenéni zvolena
porovnavaci metoda. V ramci posudku pak byl predmétny majetek ocenén pomoci této metody.

6. ZAVER

6.1. CITACE ZADANE ODBORNE OTAZKY

Znaleckym Ukolem je stanovit cenu obvyklou pozemku p.¢. 578/2, jehoz soucasti je stavba €.p. 1113,
LV 13835 v k.u. Caslav, okres Kutna Hora, véetné pfrislusenstvi, k datu 5.5.2021

6.2. ODPOVED

Cena obvykla pozemku p.¢. 578/2, jeho? souddsti je stavba €.p. 1113, LV 13835 v k.u. Céslav, okres
Kutna Hora, véetné prislusenstvi, k datu 5.5.2021 je stanovena k datu mistniho Setfeni v ¢astce

5100 000,-K¢

6.3. PODMINKY SPRAVNOSTI ZAVERU, PRIiPADNE SKUTECNOSTI SNIZUJICi JEHO
PRESNOST

Podklady, jejich interpretace a analyza umozZnily ucinit jednoznacny zavér.
Zadavatel znalci nesdélil Zadné dalsi skutecnosti snizujici pfesnost zavéru.
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ZNALECKY POSUDEK ¢&. 711-32/2021

KONZULTANT A DUVOD JEHO PRIBRANI

Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepftibral konzultanta, na zpracovani znaleckého posudku se
nepodilela Zadn4 jina osoba

ODMENA NEBO NAHRADA NAKLADU ZNALCE

Za vypracovani znaleckého posudku byla sjedndna smluvni odména. Nahrada naklad( znalce je
zapoctena ve sjednané smluvni odméné

Prohlasuji, Ze jsem si jako znalkyné védoma nasledk( podani védomé nepravdivého a hrubé
zkresleného znaleckého posudku v souladu s ustanovenim § 127 a) Sb. ob¢anského soudniho fadu
v platném znéni

ZNALECKA DOLOZKA A DOLOZKA ZNALCE UVEDOMENI SI VEDOME NEPRAVDIVEHO
POSUDKU

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana Rozhodnutim Krajského soudu v Praze

dne 19. prosince 2012,¢.j. Spr 4037/2012 pro obor ekonomika, odvétvi: ceny a odhady se specializaci
na ocenovani nemovitosti.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof.¢. 711-32/2021 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd uctuji dle pfilozené likvidace na zakladé dokladu ¢. 2021/059

OTISK ZNALECKE PECETI

DATUM A PODPIS

V Praze dne 30.5.2021 Ing. Eva Valentova
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ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 9340-10-01/23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi stavby a odhady nemovitosti.

o cené nemovitych véci pozemku p.C.st. 2205, spoleény dviir, pozemku
p-€. 1762/32 a &asti pozemku p.&. 1786/3 o vyméie cca 195 m?, se vSemi soudastmi
a prislusenstvim, v§e umisténé v katastralnim tizemi a obci Caslav, okres Kutna
Hora

Objednatel znaleckého posudku: Mésto Caslav
nam. Jana Zizky z Trocnova 1
28601 Caslav
1CO: 00236021

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu
a ceny obvyklé

Dle zakona ¢&. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjSich predpisii, a vyhlasky
MF CR ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisii, podle stavu ke dni 5.1.2023 znalecky
posudek vypracoval:

Ing. Rudolf Junger

Benatky 138

570 01 Litomysl

telefon: 602 434 033

e-mail: Junger@lit.cz

IC: 11106727 DIC: CZ6110241984

Pocet stran: 48 vcetn¢ titulniho listu. Objednateli se ptfedava ve dvou vyhotovenich. Jedno
vyhotoveni zlstane v archivu znalce.

Vyhotoveni ¢islo: 1

V Litomysli dne 20.1.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

1. Ukolem znalce je stanovit zji§ténou cenu nemovitych véci a to pozemku p.&.st. 2205, spoleény
dvir, pozemku p.¢. 1762/32 a &asti pozemku p.¢. 1786/3 o vyméie cca 195 m?, se viemi soucastmi
a ptislusenstvim, v§e umisténé v katastralnim tizemi a obci Céslav, okres Kutna Hora.

2. Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢&.st. 2205, spoleény

dvir, pozemku p.¢. 1762/32 a &asti pozemku p.¢. 1786/3 o vyméie cca 195 m?, se viemi soucastmi
a ptislusenstvim, v§e umisténé v katastralnim Gizemi a obci Céslav, okres Kutna Hora.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny pozemku pro nésledny ptfevod.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku
Nebyly zadné sdélené.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 5.1.2023 za pfitomnosti zastupce objednavatele.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pri vybéru zdroju dat
1. Ve znaleckém posudku je stanovena cena pozemku dle platného ocenovaciho ptedpisu, zdrojem
dat byl katastr nemovitosti.

2. Déle je stanovena obvykla cena pozemkili porovnavacim zpiisobem, kde zdrojem cen byl katastr
nemovitosti.

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

1. Informace z katastru nemovitosti
2. Katastralni mapa

3. Snimky a mapy z internetu
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Tento prodany pozemek je umistény ve stejném mésté Céslav, v katastralnim tzemi Céaslav,
v okrajové Casti mésta. Prodany pozemek je mensi, napojeni na inzenyrské sité je lepsi, pfistup je
lep$i. Vyuziti je srovnatelné/horsi, jedna se o pozemek zahrnuty do Gzemniho planu do plochy
dopravni infrastruktury mistni.

2

Ve vlastni databazi se podafilo dohledat prodeje stavebnich pozemkd piimo v obci Caslav,
v pfedmétné lokalit€. Obvyklad cena byla konzultovana s realitnimi kanceldfemi regionu. Bylo
konstatovano, Ze obdobné nemovité véci se pres realitni kancelafe prodavaji spiSe vyjimecné,
realitni kancelafe v soucasné dob& maji v nabidce pfevdzné jednotlivé stavebni pozemky a dale
pozemky zemédélské, zahrady, lesy. Nabidkové ceny stavebnich pozemku v lokalité se pohybuji
v dobé ocenéni vrozmezi 1.500,- K&m? az 3.270,- K&/m? v zavislosti na lokalité, dostupnosti
inzenyrskych siti, pfistupu a vyuziti dle tzemniho planu.

Konstatuji, s ohledem na vSechny vyse uvedené skutecnosti, i s ptihlédnutim k cené zjisténé
dle ocenovaciho predpisu, Ze nejblize cené obvyklé v daném misté a Case za nemovitou véc —
pozemek p.C.st. 2205, spole¢ny dvir, se vSemi souCdstmi a prisluSenstvim, vSe umisténé
v katastralnim uzemi a obci Caslav, okres Kutnd Hora — se jevi ¢astka ve vysi cca 1.600,- K&/m?
(1328 m? * 1.600,- K&/m? = 2.124.800,- K¢) a ¢ini zaokrouhlené :

2.125.000,- K¢

slovy: Dvamilionyjednostodvacetpéttisic Korun ¢eskych

Konstatuji, s ohledem na vSechny vySe uvedené skutecnosti, i s pfihlédnutim k cené zjisténé
dle ocenovaciho predpisu, Zze nejblize cené obvyklé v daném misté a Case za nemovitou véc —
pozemek p.C. 1762/32, se vSemi soucdstmi a prisluSenstvim, v§e umisténé v katastralnim tzemi a
obci Caslav, okres Kutna Hora — se jevi ¢astka ve vysi cca 1.600,- K&/m? (164 m? * 1.600,- K&/m? =
262.400,- K¢) a Cini zaokrouhlené :

263.000,- K¢

slovy: DvéstéSedesatttitisic Korun ceskych

Konstatuji, s ohledem na vSechny vysSe uvedené skutecnosti, 1 s pfihlédnutim k cené zjisténé
dle ocenovaciho ptedpisu, Ze nejblize cené obvyklé v daném misté a Case za nemovitou véc — Cast
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pozemku p.&. 1786/3 o vyméfe cca 195 m?, se viemi soucastmi a piisluSenstvim, vie umisténé

v katastralnim tzemi a obci Caslav, okres Kutnd Hora — se jevi ¢astka ve vysi cca 1.600,- K&/m?
(195 m? * 1.600,- K&/m? = 312.000,- K&) a ¢ini zaokrouhlené :

312.000,- K¢

slovy: Ttistadvanacttisic Korun ¢eskych

CELKEM: 2.700.000,- K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic Korun ¢eskych

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

1. Ukolem znalce je stanovit zji§ténou cenu nemovitych véci a to pozemku p.&.st. 2205, spoleény
dvir, pozemku p.¢. 1762/32 a &asti pozemku p.¢. 1786/3 o vyméie cca 195 m?, se viemi soucastmi
a prisluSenstvim, vSe umisténé v katastralnim uzemi a obci Caslav, okres Kutnad Hora.

1. Pozemek p.¢.st. 2205 2 088 802,40 K¢

2. Pozemek p.¢. 1762/32 323 359,70 K¢

3. Cast pozemku p.&. 1786/3 277 955,00 K&
Zjisténa cena celkem: 2 690 120,- K¢

slovy: DvamilionySestsetdevadesattisicjednostodvacet K¢

2. Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci a to pozemku p.¢&.st. 2205, spoleény
dvir, pozemku p.¢. 1762/32 a &asti pozemku p.¢. 1786/3 o vyméie cca 195 m?, se viemi soucastmi
a prisluSenstvim, vSe umisténé v katastralnim uzemi a obci Caslav, okres Kutna Hora.

1. Pozemek p.c¢.st. 2205 2 125 000,00 K¢

2. Pozemek p.¢. 1762/32 263 000,00 K¢

3. Cast pozemku p.&. 1786/3 312 000,00 K¢
Obvykla cena celkem: 2700 000,- K¢

slovy: Dvamilionysedmsettisic K¢

-95.




Odména nebo nahrada nakladua
Znalecné a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 9340-10-01/23.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 18.12.1991 ¢.j. Spr. 1975/91 pro zakladni obor Ekonomika odvétvi stavby a odhady
nemovitosti, Stavebnictvi odvétvi stavby obytné.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 9340-10-01/23 evidence posudkd.

V Litomysli 20.1.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Rudolf Junger
Benatky 138
570 01 Litomysl

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.0.
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