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1 POSTUP PRI PORIZENi UZEMNIHO PLANU
ZBYSOV

Pivodni Uzemni plan obce ZbySov byl zpracovan Atelierem pro urbanismus a uzemni
planovani Ing. arch. Iveta Merunkovou v roce 2006. Nasledovaly dvé zmény, zpracované
stejnym projektantem. Pofizovatelem Uzemniho planu Zbysov je M&U Caslav. Uréenym
zastupitelem obce pro spolupraci pii pofizovani uzemniho planu ZbySov byla uréena starostka
obce Kvéta Némcova.

Na zikladé¢ tzemné planovacich podkladii byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani, ktery byl projednan podle § 47 odst. 2 a 3 stavebniho
zékona. Navrh zadani byl jednotlivé zaslan krajskému tradu, dot¢enym organtim a sousednim
obcim. Vefejnosti bylo projednadvani zadani v€etné pouceni o lhiitach, ve kterych je mozné
podavat k navrhu zadani pfipominky, oznameno vefejnou vyhldskou. Navrh zadani byl
vystaven k vefejnému nahliZeni v titéné podob& po dobu 30 dnii u pofizovatele MU Caslav a
obecnim ufadu, v elektronické podob& na internetovych strankach obce a MU Caslav. Po
uplynuti lhiit k podani ptfipominek vefejnosti, pozadavkil a stanovisek dotenych organt a
podnétli sousednich obci byl navrh zadani pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem upraven podle vysledku projednani. Upraveny navrh zadani byl v souladu s § 47
odst. 4 stavebniho zdkona piedlozen zastupitelstvu obce ZbySov, které jej schvalilo na svém
zasedani dne 24.10.2013 usnesenim ¢.10. Schvalené zadani bylo pfedano projektantce ke
zpracovani navrhu uzemniho planu ZbySov. Uzemni plan svym obsahem je v souladu s
ustanoveni zakona 183/2006 SZ a rozsahem odpovida ptiloze ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006.
Soucasné svym feSenim CasteCné piebira koncepci schvaleného tizemniho planu vcetné jeho
projednané a schvalen¢ aktualizace a zménou €.1 a ¢.2 z roku 2011. Navrh doplituje rozvojové
plochy dle schvalen¢ho zadéni, aktualizuje stavajici stav dle projektii pozemkovych uprav,
vydanych stavebnich povoleni a dle pozadavkii a pokynli pro Gpravu po spole¢ném jednani
zpracovaném pofizovatelem a schvalenym zastupitelstvem obce v Cervenci 2017. Tento navrh
svym feSeni neovéfuje koncepci dalSim novym variantnim feSenim a jeho soucasti neni
zpracovano vyhodnoceni na trvale udrzitelny rozvoj tizemi.

Navrh je zpracovan nad aktualni digitalizovanou katastralni mapou 1/2014

Podklady:

I. Vetejny registr LPIS — Mze 2013

II. Navrh ZUR Stiedoceského kraje schvalené 12/2011 ve znéni Aktualizace ¢.1

I1I. USES z platného UPO a KPU

IV. Vydand UR

V. UAPo ORP Céslav

VI. PUR CR( platna Aktualizace ¢.1 vydana usnesenim vlady &.276 ze dne 15.4. 2015)
VIL. Doplitujici prizkumy a rozbory k UAPo z r. 2011

VIIL. Platna UPD obce

IX. Ekologické a ptirodovédné hodnoceni rybnika Puncoska ze dne 14.6.2016

X. Posouzeni dopadu na zvlast¢ chranéné Zivocichy,v€etné zohlednéni tahovych cest
obojzivelnikii, duben 2017, ing. Petr Voboiil

XI. Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci pro uzemi Stiedoceského kraje do roku 2015

Vysledné zpracovani navrhu uzemniho plinu je v metodice Minis krajského uradu pro
digitalni zpracovani uzemnich planii v GIS. Jednotlivé funkcni plochy byly zarazeny v souladu



s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. a s ohledem na metodiku MINIS. Navrh je zpracovan v
GIS.

Tato kapitola bude doplnéna na zéklad¢ projednani navrhu uzemniho planu.

2 VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU

podle §53 odst. 4 Stavebniho zdkona a §53 odst. 5 a) Stavebniho zdakona
Tato kapitola bude doplnéna na zakladé projednani uzemniho planu a prezkoumani
porizovatelem.

2.1 Soulad uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika izemniho rozvoje

Reseni je v souladu s Politikou izemniho rozvoje(PUR CR), ve znéni Aktualizace ¢.1, kdy dle
této schvalené PUR CR leZi feSené izemi mimo rozvojové oblasti a osy.

To je 1 ndvrhem izemniho planu zohlednéno.

V navrhovaném feSeni se promita i to, ze obec je soucasti oblasti, ktera svou polohou s
mnozstvim vodnich ploch a lesii patfi mezi atraktivni rekreacni oblasti pro letni pobytovou
rekreaci.

Z dokumentu nevyplyvaji Zadné dal$i pozadavky ovlivitujici navrhované feseni.

Nadfazené systémy na uzemi obce — urbanistické,dopravni,technické a ptirodni jsou navrhem
respektovany.

Zasady uizemniho rozvoje Stiredoceského kraje (ZUR).

Dle schvalenych ZUR leZi tizemi v specifické oblasti krajského vyznamu SOBk4 a pro uzemi
obce jsou vymezeny tyto izemni rezervy:

1) izemni rezerva - koridor pro vysokorychlostnim trat’ (oznaéeno v ZUR jako D 602 koridor
VRT usek Pofticany).

2) tzemni rezerva - lokalita pro vhodnou akumulaci povrchovych vod (ozna¢eno v ZUR jako
Biezi W 604)

3) uzemni rezerva -koridor pielozky trati ¢.230 Vlkane¢ v jihovychodni ¢asti tzemi (oznaceno
v ZUR jako D 607)

Vymezen je regiondlni biokoridor RK 1315-K1304 a RK 1316 Opatovice- Chraiibozsky les a
stanovena jeho ochrana. Jedna se o zapracovani tras regionalnich USES CR

(Viz vykres €.2 a Ol). Navrh tizemniho planu obce ZbySov respektuje mistni systém
ekologické stability v trasovani lokalnich USES, které v navrhu vymezeni upiesiiuje a
zapracovava detailné do pozemkl s ohledem na rozvoj navrZzeny uzemnim planem a s
ohledem na zapracovani vymezenych a schvalenych tras z ZUR StfedoCeského kraje (viz
vykres ¢. 2 a Ol) a s ohledem na provazanost se sousednimi administrativnimi Gzemimi
okolnich obci.

Pro zpracovani tzemniho planu déale vyplyvaji ze ZUR zejména tyto zasady, které jsou
feSenim respektovany:



a) vytvareni podminek pro stabilizaci obyvatel oblasti i v ndvaznosti na ostatni obce a
kraj Vysocina
Plnéni v rdmci UP_Zbygov:
Uzemni plan vymezuje potiebné rozvojové plochy pro bydleni v rozsahu zohlediujici
polohu obce a v navaznosti na optimalni urbanistickou koncepci tizemi.

b) stabilizovat zemédélskou vyrobu
Plnéni v rdmci UP_Zbygov:
Uzemni plan vymezuje v nezastavéném tuzemi produkéni krajinné plochy pro
zemédélskou vyrobu, funkéni aredly zemedélské vyroby jsou ndvrhem stabilizovany a
dle schvélenych pozadavkia v k.u. Klucké Chvalovice doplnéno jejich rozSifeni v
navrhu.

Uzemni plan déle naplituje ukoly vyplyvajici pro fesené tizemi ze ZUR, které jsou feSeny v
jednotlivych kapitolach tzemniho planu:

¢) overeni moznosti zlepSeni dopravnich vazeb ve smérech na Vikane¢ a Golciv Jenikov
Plnéni v rdmci UP_Zbygov:
UP pozadavek splituje v ramei mozZnosti feSeni uzemniho planu. UP stanovi koncepci
dopravni infrastruktury a jsou zapracovany upravy silni¢ni sit¢ na tizemi obce.

d) provereni moznosti vyuZiti rekreacniho potencidlu vizemi,omezeny rozvoj zastavby pro
rodinnou rekreaci v krajiné

Plnéni v ramci UP_Zbysov:
UP pozadavek spliiuje. Svym feSenim tzemni plan podporuje cestovni ruch a turistiku ve
formach nekonfliktnich s ochranou ptirody - nepobytové formy rekreace (v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla Opatovice je navrZzena 1 plocha staveb pro rodinnou rekreaci a v sidle
ZbysSov jsou pievzaty ze schvaleného tzemniho planu a do navrhu zapracovany 2 dosud
nevyuzité plochy. Z hlediska rekrea¢niho vyuZziti krajiny jsou zasadnim rekreacnim
potencidlem rozsahlé lesni porosty, udoli a vzniklé vodni plochy, kdy charakter okolni krajiny
zvySuje pravdépodobnost obce k budoucimu intenzivnimu rekreaCnimu vyuzivdni. Pro
jednotlivé lokality jsou stanoveny podminky vyuziti. Rekrea¢ni vyuziti krajiny se soustfedi na
rekreaci v plochach zelen€ u vodnich ploch (koupani, lod€, brusleni v zim¢) a vyuziti stezek
- Ucelovych cest a mistnich komunikaci v krajiné pro chiizi, b&h, cyklistiku ev. jizdu na
konich. V prostoru sidla ZbySov navrh stabilizuje a dotvaii plochy vetfejné zelené¢ a plochu
nadmistniho rekreaniho centra (kempu) pro hromadnou rekreaci jehoZ rozvoj je limitovan
zapracovanim dle schvalenych pozadavk ptevzaté trasy regionalniho biokoridoru z ZUR.

e) respektovani pozadavkii na ochranu prirodni rezervace - Velka a Mala Olsina.

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. V feeni UP je zajisténa ochrana piirodnich hodnot (podrobng viz
kapitola 4.2 tohoto Odivodnéni UP Zby3ov). Jejich vyuziti pro udrzitelné formy cestovniho
ruchu je obecné umoznéno. V ramci UP jsou v UAP uvedené pifrodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty respektovany jako limity vyuziti uzemi, pro jejich ochranu jsou stanoveny obecné
pozadavky uplatnitelné pifi rozhodovani o zménach vuzemi. Uvedené hodnoty jsou
zakresleny ve vykresu Ol Koordinacni vykres a podrobné popsany v kapitole Zakladni
koncepce ochrany piirodnich hodnot tizemi obce. Uzemnim planem do tohoto uzemi neni
navrhovana Zadna nova zastavba

f) respektovini pozadavkii na ochranu a upresnéni vymezeni skladebnych casti USES:



Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek spliuje. Uzemni systém ekologické stability je vymezen. V ramci navrhu
zapracovava nadregiondlni biocentrum 57 Chranbozsky les a regiondlni biocentrum 909
Opatovice a regionalni biokoridor 1316 Opatovice - Chrafibozsky les: Vymezeni prvki USES
bylo uzemnim planem pievzato ze ZUR, v&etné zapracovani pozadavki z pozemkovych
uprav na uzemi k.. Klucké Chvalovice a k.i. Chlum. Plochy jsou ndvrhem zahrnuty do ploch
piirodnich jako nezastavitelnych pouze s vyjimkou nezbytnych piipadi technické
infrastruktury.Prichod zastavénym uzemi je v podminkdch vyuziti oSetien nezastavénym
uzemim.

Ostatni pozadavky vyplyvajici z programu rozvoje obce a okresu feSené izemi neovlivni.

Rozvojové pozadavky a zdméry z ZUR jsou do navrhu UP zaneseny a v feSeni zpiesnény..
Tim jsou pozadavky nadfazené¢ dokumentace splnény.

2.2 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s
pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi

viz $ 53 odst. 4 b) Stavebniho zakona
Uzemni plan ZbySov je zpracovan v souladu s cili a ikoly zemniho pladnovani, jak je
definuje §18 a §19 stavebniho zékona.

(1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje
potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek spliiuje. UP vytvaii optimalni piedpoklady pro vystavbu, konkrétné pak
vytvorenim podminek pro dopliiovani stavajici zastavby ve vymezeném zastavéném tzemi a
zejména pak vymezenim zastavitelnych ploch nad rdmec zastavéného uzemi. UP vytvaii
ptedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro
piiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel. UP
vytvaii vhodné podminky pro zajiSténi rozvoje obce, a to predev§im vymezenim dostatecnych
rozvojovych ploch pro bydleni, rekreaci, vefejnou infrastrukturu a podnikani na stran€ jedné a
stabilizovanych a rozvojovych ploch urc¢enych pro rozvoj a ochranu krajiny a zelené na strané
druhé. NavrZzena feSeni zajiStuji podminky pro komplexni rozvoj tzemi a ochranu jeho
hodnot v budoucich letech.

(2) Uzemni pldnovani zajistuje predpoklady pro udriitelny rozvoj tizemi soustavnym a
komplexnim reSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zdjmii na rozvoji uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Plnéni v rAimci UP ZbySov:




UP pozadavek spliiuje. UP prioritné vyuziva prostorové rezervy v zastavéném tzemi. P
vymezovani rozvojovych ploch je sledovana jejich optimdlni poloha ve vztahu ke
stabilizovanym plochdm a moznostem vyuZiti existujici vefejné infrastruktury, zeyména pak
napojeni na sit¢ dopravni a technické infrastruktury a soulad vetejnych a soukromych zajmu.
S cilem ucelného vyuziti nové vymezovanych plo$né¢ rozsahlych zastavitelnych ploch
navrhuje a vyuziva podminky pofizeni tizemni studie, které nejlépe proveii mozné vyuziti a
uspofadani daného tizemi. Rozsah nov€ vymezovanych zastavitelnych ploch odpovidé realné
predpokladané potiebé, kterd se odviji od potieby novych rozvojovych ploch pro bydleni s
ohledem na predikovanou potiebu vystavby novych byt (vice viz odivodnéni kapitola
2.3.Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného tGzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch - ¢ast Bydleni) a od potieby novych rozvojovych ploch pro posileni
hospodarské zakladny tizemi a vznik novych pracovnich pfilezitosti (vice viz kapitola
vyrokové ¢asti 3.1.2. Podminky a pozadavky na plosné (funk¢ni) uspotadani cast Vyroba a
podnikani a kapitola 3.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a kapitola 14.2. Podminky ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZziti)

Reseni UP vychazi ze stavajiciho stavu tzemi, ktery je rozvijen tak, aby byly potvrzeny jeho
kvality a ptipadné korigovany jeho slabé stranky. Jednotlivé typy ploch jsou navrhovany ve
vhodném umisténi vzhledem ke stavajicimu vyuziti tzemi 1 ve vztahu k ostatnim navrzenym
plochdm. Rozvoj soukromych zajmt (pfedstavovany predevSim prostfednictvim rozvojovych
ploch pro bydleni, podnikatelské aktivity) je doprovazen dostateCnym rozvojem vefejné
infrastruktury (vefejného vybaveni, vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, dopravni a
technické infrastruktury). Pozadavky na prostorové feSeni budouci zastavby jsou definovany
tak, aby nebyly dot¢eny stavajici hodnoty v izemi a nebyl naru$en krajinny raz.

(3) Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zamery zmeén v uzemi, vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu verejnych zajmiu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisii.

Plnéni v rdmci UP_Zbygov:

UP pozadavek splituje. UP koordinuje vefejné a soukromé zaméry zmén v uzemi. V ramci
zpracovani ndvrhu tzemniho planu byly provéfovany vSechny zndmé zaméry na zmény v
uzemi a vystavbu soukromych fyzickych i pravnickych osob i1 zaméry obce a v navrhu
uzemniho planu byly koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani verejnych
zajmi vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpisi a pozadavkii na ochranu vetejnych
z4jmu vyplyvajicich z konkrétnich pozadavka uplatnénych dotéenymi organy statni spravy.
Ochrana vefejnych zadjml je konkretizovana stanovenou zékladni koncepci rozvoje tizemi
obce a koncepci urbanistickou, koncepci uspotfaddani krajiny 1 koncepci vetejné infrastruktury,
podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti a podminkami pro prostorové
uspofadani izemi.

@) Uzemni planovdni ve verejném zdjmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoznosti. S
ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného vuzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastaveného vzemi.

UP pozadavek splituje. Ochrana hodnot uzemi je jednim ze zakladnich principti rozvoje obce.
UP chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.



UP chrani a rozviji ptirodni hodnoty v tizemi — respektuje a chrani viechny hodnoty dané
platnou legislativou, rozviji a stabilizuje USES v fe$eném tzemi, v komplexnim pohledu
dotvaii krajinu pro zlepSeni jejich ekologickych, reten¢nich, kompozi¢nich a dalSich funkci.
Koncepce rozvoje tzemi obce je zaméfena na posileni vodnich prvka v izemi vcetné i1
vodohospodatskych opatieni, s ¢imz souvisi 1 jejich ochrana a ndvrh na jejich rozvoj. S cilem
zlepseni stavu piirodniho pilite navrhuje UP opatieni pro zlepseni prostfedi viech sidel i
volné krajiny. Na celém uzemi UP diisledn& chrani pied jakymikoli zasahy viechny existujici
ekologicky stabilni plochy, zejména vodni plochy a toky, lesy a plochy krajinné zelené. UP
chrani udoli vodnich tokl véetné vSech vegetacnich doprovodii vodnich tokt jako hlavni
krajinné osy tizemi. Jako hlavni stabilizaéni faktor Zivotniho prostiedi vymezuje UP spojity
uzemni systém ekologické stability a plochy ptfirodni krajinné zelené s prevladajicim
ptirodnich charakterem. V souvislosti s navrhem USES jsou vymezeny plochy orné pudy k
ptevedeni na ptirodé blizké plochy. Ve vSech sidlech, zejména pak v kompaktnim mésté, kde
je soustfedéna vétsina obyvatel mésta, klade UP z hlediska Zivotniho prosttedi hlavni diiraz na
zachovani vSech existujicich ploch vetfejné zelené .
UP chrani a rozviji viechny civiliza¢éni hodnoty v tizemi a navrhuje jejich doplnéni zejména s
ohledem na celkovy rozvoj uzemi obce a s ohledem na zajiSténi optimalnich podminek
obsluhy izemi dopravni a technickou infrastrukturou, obanskym vybavenim a vefejnymi
prostranstvimi. Plochy kulturnich hodnot pamatkové chranénych jsou chranény, kdy v ramci
pozadavki UP je kladen dtiraz na jejich ochranu a regeneraci zejména prostiednictvim zasad
prostorového uspoiadani izemi a podminek prostorového uspoiadani Gzemi. UP respektuje a
chréani archeologické dédictvi.
UP navrhuje viechny disponibilni proluky a plochy v ramci zastavéného tzemi vhodné k
intenzifikaci vyuziti k novému zastavéni. Celkova disponibilni plocha proluk v zastavéném
uzemi vSak neodpovida predikované potiebé novych ploch pro bydleni pro pokryti potieby
novych byt na tzemi obce, ale UP vytvaii podminky pro rozvoj zejména sidla Zbysov.
Navrhovany plo$ny rozvoj sidel odpovida primarné stanovené budouci potiebé novych byt
na Gzemi obce, pro jejichz realizaci musi UP v jeho ndvrhovém obdobi vytvofit Gzemni
podminky zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru
vyuZiti zastavéného uzemi.
= v Uzemnim planu obce je stanovena koncepce rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi a
= byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové usporaddani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspoiadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi.

(5) V nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zarizeni, a jina
opatreni pouze pro zemédelstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu nerostii, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkii, a dale takova
technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zarizeni a jina opatieni vcetné staveb, které s nimi bezprostiedné
souviseji véetné oploceni, Ize v nezastaveném vzemi umistovat v pripadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Omezeni umistovani staveb v nezastavéném tzemi podle § 18 odst. 5
zékona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni, je Uzemnim planem stanoveno pro skladebné ¢asti
USES. Ve skladebnych &astech USES jsou vyloudeny stavby, zafizeni a jina opatieni, jejichz




umisténi v nezastavéném uzemi umoznuje § 18, odst. 5 zédkona €. 183/2006 Sb., v platném
znéni, s vyjimkou staveb pro ochranu piirody, nezbytné technické infrastruktury a pé&Sich a
cyklistickych stezek, které lze ve skladebnych ¢astech USES umistit za podminky, Ze
neomezi funkénost skladebné &asti USES jako celku.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpisobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Plnéni v rdmci UP Zbysov:
Netyka se uzemi obce, nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. (1) pism. e) stavebniho zdkona
definovany jako pozemky, jez nelze zastaveét na izemi obce, kterd nema vydany izemni plan.

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici ukoly pro uzemni planovani (uvedeny vzdy
kurzivou)

Vyhodnoceni souladu UP s kazdym jednotlivym tukolem pro uzemni planovani je uveden
vzdy pod kazdym tkolem.

1) Ukolem vizemniho plénovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Redeni uzemniho planu plng respektuje poznatky a zavéry
soustavného a komplexniho posuzovani stavu a vyvoje tizemi. UP je zpracovan zejména na
zékladg zjisténi a posouzeni stavu a vyvoje izemi obce v ramci aktualnich UAP SO ORP
Céslav a zpracovani dopliujicich analyz, aktualni stav a vyvoj izemi je potom prib&zné
monitorovan zpracovatelem UP pii priib&znych terénnich prizkumech a Setfenich.

UP Zbysov stanovuje pozadavky na ochranu a rozvoj piirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot na zaklad& zjisténi a posouzeni jejich stavu a nezbytnosti jejich ochrany. UP tak

vytvari optiméalni podminky pro ochranu a dal$i rozvoj vSech identifikovanych hodnot izemi
obce.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky vuzemi,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. UP stanovi zékladni koncepci rozvoje tizemi obce a urbanistickou
koncepci zajistujici ochranu vsech identifikovanych hodnot tzemi obce. UP Zbysov
stanovuje koncepci rozvoje obce zejména s cilem zajisténi dostateCnych moznosti pro rozvoj
bydleni, moznostem tézby, rozvoj vetfejné infrastruktury a dal§ich podnikatelskych aktivit, a
to s ohledem na soucasny stav tizemi a také jeho historicky vyvoj.

¢) proverovat a posuzovat potiebu zmeén v tizemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich
prinosy, problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi,
geologickou stavbu vizemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Zpracovani UP Zby3ov vychazelo ze schvaleného Zadani, ve kterém
byly specifikovany potteby obce a pozadavky na jeji rozvoj, vCetné¢ pozadavkl na rozvoj
vefejné infrastruktury a rozvoje tézebnich tizemi. UP je navrzen s ohledem na potieby
identifikované pro obvyklé navrhové obdobi UP, tedy na obdobi piistich cca 15 - 20 let,
pficemz navrhovana koncepce rozvoje tzemi a urbanistickd koncepce je stanovena s cilem




minimalizovat riziko nutnosti pofizeni nového uzemniho pldnu v obdobi krat§im nez je
navrhové obdobi tzemniho planu. UP je zpracovan na zékladé dikladnych terénnich
pruzkumi feSen¢ho tzemi a reSersi a analyz Sirokého okruhu a spektra relevantnich izemné
planovacich 1 jinych koncepcnich a strategickych dokumentt, pfi plném respektovani vSech
vetejnych zayml v uzemi, a s ptihlédnutim jednak k z4jmim obcantl, vlastniki pozemki a
staveb, samospravy obce, tj. nalezenim souladu zajma vetfejnych a soukromych. Nedilnou
soudasti zpracovani a potizeni UP Zbysov je koordinace jeho feseni s dotdenymi organy,
kterym jednotlivé zdméry kompetencné odpovidaji.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani vuizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a reSeni staveb,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Zakladni urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspoiadani uzemi a na jeho zmény stanovuje UP v ramci zékladni
koncepce rozvoje Uzemi obce a v ramci urbanistické koncepce. Podrobnéjsi podminky na
umistovani staveb, uspoiadani a feSeni staveb stanovuje UP prostiednictvim vymezeni ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro vyuziti jednotlivych ploch s
rozdilnym zpiisobem vyuZziti a stanovenim podminek prostorového uspotfadani uzemi
v souladu s moznostmi dle platné legislativy.

Jednim z ndstrojti pro stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavki na
vyuzivani a prostorové uspotfadani izemi je také vymezeni systému vefejnych prostranstvi,
ktery urCuje zakladni kompozici tzemi obce, zejména pak jeho jednotlivych sidel,
kompozi¢ni vazby v Gizemi tak aby vytvarel 1 zakladni rAmec pro budouci zastavbu.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi,

Plnéni v ramci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Podminky pro provedeni zmén v tizemi jsou v UP stanoveny diisledné
se zohlednénim stavajiciho charakteru Gzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot
uzemi. Cilem navrhovanych zmén v Gzemi je stabilizovat stavajici sidelni strukturu a posilit
hodnoty kulturni krajiny, ktera ji obklopuje. Navrhované zmény v tzemi jsou navrzeny s
cilem podpofit a rozvijet individudlni charakter a identitu vSech oddélenych sidel ve volné
krajiné. Pro ochranu stavajiciho charakteru tzemi a jeho hodnot jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani tzemi, které je navrZeno tak, aby byla respektovana morfologie
terénu a bylo zachovano prostorové pusobeni dominant, pohledovych bodi, urbanistickych
struktur, kompaktnosti sidel a zplisob vyuzivani ¢i zastavovani nové navrzenych ploch.

f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje ¢asteénd. UP nestanovuje pofadi zmén v uzemi pro zastavitelna tzemi,
protoze navrh nevymezuje ploSné rozsahld rozvojova Uzemi ploch zmén (zpravidla
zastavitelné plochy) urcené k zastavéni, které by piedstavovali ploSné€ rozsahly zabor s naroky
na zdbory zemédé€lského ptidniho fondu, u nichz je Zadouci usmérnovat logicky a
koordinovany postup realizace zastavby.

g) vytvaret v uizemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich disledkii, a to prirodé blizkym zpusobem,




Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP navrhuje opatieni pro ochranu pred dasledky ptivalovych destt a zvy3eni retenénich
schopnosti krajiny v ramci vymezené smiSené krajinné zony s indexem V. Realizaci téchto
konkrétnich opatfeni dojde ke stabilizaci hydrologickych pomérti v uizemi, zvySeni ekologické
stability izemi a zlepSeni retencni schopnosti izemi.

Kromé toho jsou reten¢ni schopnosti zemi vyrazné posileny vymezenim ptirodnich ploch s
krajinnou zeleni a v plochach naraznikového pasma NRBK vyrazné zvySujicich ekologickou
stabilitu krajiny a ptiznivé piisobicich na stavajici nepfiznivy vodni rezim v Gizemi.

h) vytvaret v uzemi podminky pro odstranovani disledkii nahlych hospodarskych zmén,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek spliuje. UP vytvaii podminky pro zachovani, stabilizaci z hlediska
hospodaiského vymezenim ndvaznych ploch vyroby a skladovani, obcanského vybaveni,
hromadné rekreace ¢i ploch smiSenych obytnych jako ptedpoklad pro mozny rozvoj Sirokého
spektra ekonomickych aktivit v riznych segmentech hospodarstvi.

UP respektuje viechny plochy stavajicich arealt v ramci pramyslovych lokalit a stabilizuje
plochu pro jejich rozvoj jako mensi vyrobné — komeréni zony

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek spliuje. UP spliuje tento pozadavek vymezenim ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti a stanovenim podminek pro jejich vyuZziti a prostorové usporddani, vymezenim
zastavitelnych ploch a ploch piestavby a moznostmi dostavby a obnovy sidelni struktury v
zastavéném Uzemi (intenzifikace vyuziti nezastavénych proluk v zastavéném Uzemi,
revitalizace brownfields). Pfedpoklady pro kvalitni bydleni jsou v UP vytvoieny stabilizaci
existujicich ploch bydleni a vymezenim novych rozvojovych ploch pro bydleni riznych
charakterti a typii zastavby a stanovenim podminek pro vyuziti ploch pro bydleni a také
navrhem spojitého, vyznamové hierarchizovaného a funkéné diferencovaného systému
vefejnych prostranstvi v rozsahu jak zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch, tak volné
krajiny.

UP vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni individudlni v rodinnych domech rtiznych
forem a charakterii zastavéni a standardl (s ohledem na konkrétni polohu jednotlivych ploch v
urbanistické struktufe UP v zastavitelnych plochach pro bydleni vytvaii v navrhovém
horizontu podminky pro vznik cca 95 novych bytovych jednotek, tim vytvari dostacujici
nabidku ploch pro novou vystavbu byta iniciujici dostate¢né¢ novou vystavbu a eliminujici
piitom riziko nedostatku disponibilnich pozemk pro bytovou vystavbu z davodu
nedostupnosti nékterych pozemkii v rozvojovych plochach. Kapacita navrhovanych
rozvojovych ploch pro bydleni je dostacujici rovnéz pro pokryti ptipadného mirného naristu
poctu obyvatel jak pfirozenou ménou, tak pozitivni migraci, pro pokryti odpadu byt z
davodu jejich prevedeni na jiné funkce nebo z diivodu jejich moréalniho doziti a v neposledni
fad¢ je dostaCujici pro pokryti narokli na nutné postupné zvySovani kvality bydleni (tedy
zvySovani podilu obytné plochy na jednoho obyvatele v byt&) na tizemi obce.

J) proverovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z
verejnych rozpoctii na zmeny v uzemi,

PInéni v ramci UP Zbysov:

UP pozadavek spliiuje. UP ZbySov vytvaii prilezitosti pro rozvoj vefejné infrastruktury,
plochy pro tyto aktivity jsou navrzeny v rozsahu odpovidajicimu soucasnym pottebam meésta




(1 jeho vzdalen¢jSich sidel) a jejimu uvazovanému rozvoji (vyjadien zejména prostiednictvim
rozvojovych ploch bydleni, smiSenych obytnych a ploch vyroby skladovani). Investice do této
vetfejné infrastruktury mohou byt vhodné etapizovany podle aktudlnich potieb celé obce nebo
jejich jednotlivych ¢asti.

Naplnéni tohoto cile UP dosahuje zejména vymezenim zastavitelnych ploch v nivaznosti na
zastavéné uzemi. Kromé ochrany nezastavéného tzemi toto opatfeni sméfuje k minimalizaci
nakladii na zajiSténi souvisejicich staveb verejné dopravni a technické infrastruktury.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek spliiuje. Pozadavky civilni ochrany jsou tUzemnim planem respektovany.
Reseni uzemniho planu nevyvolava potiebu vymezeni ploch pro ochranu obyvatelstva dle §
20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k ptiprave a provadeéni ukolid ochrany obyvatelstva.

l) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do vuzemi,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

Soucasny charakter navrhovaného vyuzivani zemi nevyvolava naroky na rekultivacni zdsahy
na uUzemich. Asanacni nebo rekonstrukéni zésahy jsou ve vztahu k navrhu nutné pro
piestavbou uzemi P1 asanace hiisté, P2 a P3 asanace aredlu détského letniho tdbora, P5
asanace casti zeméd¢lského aredlu. Jednd se o 4 asanované plochy.

m) vytvaret podminky pro ochranu vizemi podle zvilastnich pravnich predpisii pred negativnimi
vlivy zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis
nestanovi jinak,

Plnéni v ramci UP Zbysov:

UP pozadavek spliuje. UP diky komplexnimu feSeni tzemi a koordinaci rozmisténi
rozvojovych zaméri v tomto Uzemi vytvaii vhodné podminky pro jeho ochranu pied
ptipadnymi negativnimi vlivy téchto zamérl (zejména vzhledem k ochrané pamatek, ochrané
ptirody, ochrané vod, ochrané€ nerostnych surovin, ochrané vetejného zdravi a ochrané¢ ZPF a
PUPFL). ReSeni uzemniho planu nevykazuje negativni vlivy na Zivotni prostfedi a
nevyvolava potfebu navrhu kompenzacnich opatieni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani prirodnich zdrojii,

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

Reseni tizemniho planu nevykazuje a nevyvolava potfebu regulovat rozsah ploch pro
vyuzivani ptirodnich zdroji. Na Gizemi nejsou vymezena loziska nerostnych surovin, chrdnéna
loziskova izemi a progndzni zdroje.

o) uplatiiovat poznatky zejména z oboriu architektury, urbanismu, uzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

Plnéni v rdmci UP Zbysov:

UP pozadavek splituje. Pfi pofizovani a zejména zpracovani uzemniho planu byly uvedené
poznatky uplatiiovany. Zodpovédnym projektantem a hlavnim zpracovatelem uzemniho planu
CKA autorizovany architekt v oboru architektura disponujici viemi pozadovanymi znalosti z
oborti architektura, urbanismus, uzemni planovani, ekologie 1 pamatkové péfe. Soucdsti
zpracovatelského tymu jsou pak dal§i odbornici a autorizované osoby v oboru Uzemni




planovani, krajinnd architektura &i projektovani USES, kteii jsou zarukou vysoké odborné
kvality feseni UP.

ReSenim v izemnim planu jsou tyto cile v souladu s cili a tkoly izemniho planovani. Uzemni
plan stanovil podminky pro obnovu a rozvoj obce s velkou nabidkou pozemkl zejména pro
kvalitni bydleni.

Pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi respektoval navrh
v koncepci nové vystavby a v dostavbach proluk a zapracovanim téchto zasad:

1) je zachovana v maximalni mozné mife pidorysna osnova centralnich prostort sidla s
vefejnou zeleni a jsou stabilizovany architektonicky hodnotné stavby (at’ hmotové ¢i
funk¢éné zachovanych objekti tak historicky vyznamnych pro obec) a

2) stabilizaci a zafazeni centralniho prostoru obce do uzemi vefejného prostranstvi je
akcentovano toto verejné - socialni t&€zisté sidla a jeho funkce.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uizemi jsou zapracovany do tuzemniho pldnu navrhem -
roz€lenénim nezastavéné¢ho tzemi do ploch a regulaci Cinnosti v téchto plochach. Nova
zastavitelnd uzemi jsou navrhovana pouze v ndvaznosti na zastavéné uzemi a svym feSenim
vytvari podminky pro hospodarné vynalozeni prostfedkll nejen z vefejného rozpoctu.

Zasady tfeSeni jsou graficky vyjadiené ve vykresech:

» vykres ¢.1 Zakladni ¢lenéni izemi obce ZbySov......cc.eeeeeeevieeennns métitko 1:5 000
» vykres €.2. Hlavni vykres UP ZbySOV ........ccovvviiieeiiiiiieeiiiiieeens métitko 1:5 000
» Vykres ¢.01 Koordinaéni vykres pro izemi obce Zbysov ............ métitko 1:5 000

Spocivaji v:
e vymezeni rozvojovych ploch a to nejen pro obytnou zéstavbu vcetné stanoveni
podminek jejich vyuziti a zdkladnich pravidel pro uspotadani uzemi a
e navrhu celkové kvalitniho obytného prostiedi.

2.3 Soulad s pozadavky Stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

podle § 53 odst. 4 ¢) stavebniho zdakona (bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem)
Reseni UP je v souladu se stavebnim zakonem 183/2006, jeho novelou 350/2012 a
vyhlaskami 501/2006 Sb. a 458/2012Sb.

2.4 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozport

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zdkona
bude doplnéno po prezkoumani porizovatelem



3 NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z §53 ODST.5 a) - f)
STAVEBNIHO ZAKONA

3.1 Vysledek prezkoumani izemniho planu podle §53 odst.
4

viz §53 odst.5 a) viz predchozi kapitola - §53, odst. 4 a) - d)

3.2 Zprava o vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informaci o vysledcich
vyhodnoceni vlivll na zivotni prostredi

viz § 53 odst. 5 b) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo soucasti navrhu tzemniho planu Zbysov.
Podstatna ¢ast zaméru je pievzata z dosud platného uzemniho planu a jeho zmén a tudiz je
lze povazovat za projednané.

3.3 Stanovisko krajského uradu podle §50 odst.5
stavebniho zakona

viz § 53 odst. 5 ¢) Stavebniho zdkona

bude doplnéno po projednani

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi neni divodné zpracovavat, nebot’ dotcenym
organem byl vyloucen vyznamny vliv na pta¢i oblasti a na evropsky vyznamné lokality a
ptislusny ufad neuplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zzivotni
prostiedi. Proto neni tfeba stanovisko krajského titadu dle § 50 odst. 5 stavebniho zakona vydavat

3.4 Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského uradu podle §50
odst.5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

viz § 53 odst. 5 d) Stavebniho zakona

Vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nebylo Krajskym tfadem pozadovano tedy
vyhodnoceni vlivii UP ZbySov na udrzitelny rozvoj nebylo vypracovano, z toho ditvodu tato
kapitola neni naplnéna.



3.5 Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

viz § 53 odst. 5 f) Stavebniho zdkona
Zastavitelné plochy pro novou, prevazné obytnou zastavbu jsou vymezeny piednostné v
prolukdch a dalSich volnych plochach v zastavéném Uzemi (zejména v malych ptilehlych
sidlech Btezi, Opatovice, Krchlebska Lhota, Damirov atd) a v enklavach v ndvaznosti na
zastavéné uzemi (ZbySov, Klucké Chvalovice). Pfevazna ¢ast =zastavitelnych ploch
zatfazenych do tzemniho planu byla ke spole¢nému jednani dle pozadavka zadani ptevzata z
puvodniho tizemniho planu z r. 2006 a jeho zmén €. 1 a 2.nasledné byl ndvrh upraven dle

pokz potiyovatele

P jedna se o piestavbové plochy v zastavéném tizemi

Uzemni plan Zbysov 2017

celkem zastavéné uzemi
funkce vyuziti mimo zastavéné uzemi
bez P sP bez P sP

Bydleni - venkovské 4,24 5,29 0,23 1,28 4,01
Smisené - SV 0,33 0,33 0,33
Smisené - SK 1,64 1,64 1,64
obéanské vybaveni - OH 0,15 0,15 0,15
vefejna prostranstvi - PV 10,57 10,57 10,57
Vyroba VZ 6,28 6,28 6,28
Vyroba VD 0,59 0,59 0,59
Chaty - RI 0,41 0,67 0,26 0,41
Dopravni infrastruktura - DS 0,89 0,89 0,89
Technicka infrastruktura - Tl 0,16 0,16 0,16
celkem 25,60 26,91 0,45 1,76 25,15
Bydleni

Pro bydleni (vyhradné v RD) je navrzeno cca 5,2 ha ploch ( z toho vyuziva 0,51 ha na
piestavbovych plochéch a 4,01 ha novych rozvojovych tizemich). Plochy byly upraveny dle
pozadavkll pofizovatele a sniZzeni s o hledem na pfedpokladany demograficky potencial
rozvoj o 5,97 ha. Nékolik pozemkil rozmisténych v jednotlivych sidle bylo na zakladé
pozadavka dopInéno a jednd se predevsim o sidlo Klucké Chvalovice.
Zbysov mél k 1. 1. 2017 641 obyvatel. Pocet obyvatel v priibéhu historie kolisal, ale

v posledni dobé ma opé€t mirné rostouci tendenci.




Ptirtistek poctu obyvatel za obdobi nartst za obdobi
jednotliva obdobi: prumérny rocni narist
1993 - 2000 -17 -2,4
2001 - 2011 +31 3,1
2012 - 2017 +5 5

Obec mé4 vyhodnou polohu pro bydleni diky blizkosti Caslavi, Kolina a Prahy, jako zdroji
pracovnich ptilezitosti 1 vy$$i vybavenosti i diky pfirodnimu zazemi.

Ptehled vystavby v obci za jednotlivd obdobi

nove postavené domy

1991 - 2001 63

2002 - 2011 10

Z ptehledu tedy vyplyva, ze zajem o novou vystavbu mé pouze stabilizujici funkci pro pocet
obyvatel v obci. Celkova nabidka novych rozvojovych ploch pro bydleni je o néco vyssi nez
potieba bytii pro naplnéni stabilizani varianty a volena je riistovad varianta, 1 vzhledem k
nutnosti vétsi nabidky stavebnich pozemki (spekulace, cena pozemki) tomu odpovida 1 ndvrh
rozvojovych ploch Rustovym faktorem obce je 1 vybudovana technicka infrastruktury
(plynovod, vodovod).

Vyssi poCet moznosti vystavby zohlediiuje 1 demograficky trend nechténého souziti vice
generaci v jednom objektu, coZ ve starsi zastavbé neni ojedinélé. Dochazi 1 k ibytku bytového
fondu pievodem nékterych nemovitosti na rekreacni objekty (Chlum, Klucké Chvalovice,
Btezi). To je dalsi ditvod pro ndhradu novou vystavbou.

Podminkami prostorového uspofadani neni v plochach bydleni stanovena dle pozadavkl
pofizovatele minimalni velikost pozemku. V posledni dobé je redlny zajem o parcely
minimalni vyméry. Soucasti ploch pro bydleni budou také mistni komunikace zptistupiiujici
jednotlivé stavebni pozemky a dal§i vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené, piipadné
vybavenost. Proto je pro stanoveni maximalniho moZného poctu RD (bytl) v novych
zastavitelnych plochach pouzita primérmd vyméra 1200 m2 na 1 RD v¢. vefejnych
prostranstvi. Pfi této ivaze by bylo mozn¢ teoreticky v zastavitelnych plochach umistit az 46
RD. Pii predpokladaném horizontu platnosti tzemniho planu 20 let je to tedy 2,3 rodinnych
domt za rok, coz by ptfedstavovalo nartist cca 9 obyv. za rok.

Lze ptredpokladat, ze ¢ast novych domi pokryje potieby vyvolané sniZenim obloznosti
stavajicich domi a nahradou nevyhovujiciho domovniho fondu. Skute¢ny narast poctu
obyvatel bude tedy nizsi a bude odpovidat stavajicimu trendu.

Ostatni zastavitelné plochy jsou ur¢eny pro doplnéni obcanské a sportovni vybavenosti,
vefejnych prostranstvi (komunikaci), vefejné zelen¢ a technické infrastruktury a vyrobnich
ploch.

Koridory pro realizaci pielozky traté¢ Vlkane¢ ¢.230 a VRT usek Poticany do tohoto ptehledu
zahrnuty nejsou, protoZe jde o ¢ast nadmistniho zaméru, jehoZ potieba vyplyva ze ZUR, kde
jsou vymezeny ve vyhledu. jako rezervy.




4 KOMPLEXNIi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

4.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu § 58 odst.(1) a (2) Stavebniho zékona. Do
zastavéného Uizemi je zahrnut ,,intravilan* a dale pozemky uvedené v bodech a) - d) odst. 2)
§58 SZ. Zastavéné uzemi vykazuje stav k 31. 4. 2014. Zastavéné tzemi je zakresleno ve
vSech vykresech.

4.2 Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tzemi obce a
podminek pro ochranu kulturnich, architektonickych a
prirodnich hodnot

Navrzena urbanistickd koncepce vychéazi ze sou€asného stavu vyuziti, usporadani Gzemi a
zastavby jednotlivych sidel obce ZbySov. Jednotlivé ¢asti maji dobry rekreacni potencial
vcetné¢ dostatecnych ploch zelen€ uvnitt sidel a v jejich blizkosti 1 v lesnich porostech ( napf.
Zbysov a Chlum na jihu a Bfezi, Damirov na zapad¢ uzemi ).

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich ptirtstek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek jsou navrzeny
rozvojové plochy pievazné pro nizkopodlazni obytnou zastavbu (nizkopodlazni obytna
zéastavba). Zastavitelné plochy jsou navrZzeny vyhradné v navaznosti na zastavéné uzemi, pro
zéastavbu budou vyuzity v prvni fadé volné plochy, ¢i nevyuzité plochy v zastavéném uzemi.
Navrh Uzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci obce a zachovava ptirodni,
urbanistické a kulturni hodnoty uzemi, které ¢€ini obec pfitaZlivou pravé pro bydleni a
rekreacni vyuzivani. Hodnotné ptirodni zdzemi, ale 1 dobra technicka vybavenost (zadsobovani
vodou, plynem) vytvati podminky pro kvalitni bydleni v obci .

Névrh tzemniho pldnu respektuje stavajici urbanistickou strukturu jednotlivych sidel, jejich
celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamné dominanty, pohledové horizonty a osy
pied nevhodnou zastavbou. Sidla budou proto i naddle rozvijena jako samostatna a nepiredpoklada
se jejich srustani.

Na tzemi obce se vyskytuje fada hodnot jak kulturnich, tak zejména piirodnich, jejichz
ochran¢ je podfizen navrh uzemniho planu.

V Uzemi se nachdzi mnozstvi pfirodnich i kulturnich hodnot, které jsou uzemnim pldnem
respektovany a chranény a vyuziti Gzemi navrzené Uzemnim planem je témto hodnotam
podfizeno.

Veskera nova vystavba, ¢i Upravy stavajici zastavby, které se dotykaji uvedenych hodnot, je tieba
v dalSim stupni projektové dokumentace projednat s dotCenym organem ochrany pamaétek a
dodrzet pozadavky paméatkové péce.

V feSeném uzemi se nalézaji nemovité kulturni pamatky, jejichz ochrana je dana ze zékona.

Pi‘ehled kulturnich a architektonickych hodnot a poZadavky z toho vyplvvajici:

Vyhlagené kulturni pamatky zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR na
uzemi ZbySova.

Brezi



e 3539 — areal zemédélské usedlosti s kovarnou ¢p.45 II

3539/1 kovarna

3539/2 obytné staveni s navaznymi chlévy
3539/3 stodola

3539/4 sklep

3539/5 ohradni zed’ s vraty a brankou

e 3540 — areal zemédélské usedlosti ¢p.46 II

3540/1 obytné staveni
3540/2 zdéna kolna

3540/3 chlévy, stodola
3539/5 ohradni zed’ s branou

Damirov

e 980 — socha sv.Jana Nepomuckého I
Chlum

e 1011- Aredl zficeniny hradu Chlum I

1011/1 zficenina hradu Chlum
101172 val a ptikop I z plivodniho raného hradisté
1011/3 val 11

Klucké Chvéalovice

e 3542 — soubor Lidovych staveb II
3542/1 roubena chalupa (ptiv.¢p.11)
3542/2 prijezdni Spychar (phv.¢p.11)
3542/3 prujezdni Spychar (piv.¢p.10)
e 3543 —roubena chalupa se Spycharem ¢p.14 II

3543/1 chalupa s navazujicimi chlévy
3543/2 Spycharek (phv.cp.11)

Zbysov

e 3538 — areal kostela Narozeni sv. Jana Kititele 11
3538/1 kostel
3538/2 marnice
3538/3 ohradni zed’ se vstupy

(viz vykresova dokumentace ¢. vykresu Ol )



Dalsi vyznamné objekty, které nejsou prohlaSeny kulturnimi pamdatkami, avSak jsou z
architektonického a historického hlediska vyznamné:

Jedna se o archeologické lokality

Pravékeé nalezy na uzemi obce dosud nejsou zndmy avSak prehistorické osidleni zemi nelze
jednoznaéné vylougit. Uzemi obce leZi v oblasti, kterd byla v obdobi stiedovéku pomérné
hust¢ osidlena.

Archeologické doklady sttedovékého osidleni
a) Stfedoveékeé hradiSté u obce Biezi na pp¢. 538 nad Doudovskym mlynem, pii soutoku
Vranidolského a Senetinského potoka.
b) Stfedoveka tézba sttibrné rudy v katastru Biezi
¢) Hrad Chlum z poloviny 13. stoleti zanikly za tticetileté valky (na pozemcich domu
¢p.27 a 30)
d) Stfedovéka sidelni struktura zvana ,,Rejzovka zanikld v 16. stoleti” (katastr obce
Zbudovice - severni ¢ast - dnes lesni porost RyZovka)
Lokalita stifedovekého hradisté u obce Biezi a stftedoveka sidelni struktura zvana ,, RejZzovka
jsou v navrhu UP navrzené k ochrané jako historicky vyznamna lokalita. Tato izemi maji
ptedpoklady (lezi v pfirodné atraktivni ¢asti izemi) stat se jednou s turistickych atraktivit v
navaznosti na ostatni pamatky a krajinné zazemi v izemi a okoli. Je vSak nutné je zaclenit do
informacniho systému pro turisty, které uzemi postrada.
O dalsich sidlech, ktera se na tizemi obce jesté nachazela 1ze nalézt pouze udaje v pisemnych
pramenech.Tato osidleni zanikla za tficetileté valky a v Uzemi je nelze jednoznacné
lokalizovat. Jednd o osadu Smréany (adajné pti Kluckych Chvalovicich) a osadu Komarov
(4dajn€ mezi Chlumem a ZbySovem)

DalSi hodnoty uzemi
= hodnoty kulturni krajiny (historické cesty, stromofadi, pohledové osy, drobné stavby
v krajing€, pamatna a poutni mista, kiize ...)

= urbanistickd hodnota jednotlivych sidel - urbanistickd struktura véetné ptirodniho
ramce s charakterem venkovské zastavby

Charakter venkovské zastavby

Charakter venkovského sidla je typicky nizkou hustotou zastavby a rozlehlymi zahradami,
které umoznuji vysadbu stromi a drobnou péstitelskou €innost. Zahrady jsou tedy intenzivnéji
vyuzivany neZ ZPF. Pro venkovskou zastavbu je zde charakteristicka zastavba jak Stitova tak
okapové s vjezdy do dvoril s ohledem na uli¢ni ¢aru lemujici centrdlni navesni prostory. V
horizontech a dalkovych pohledech se uplatiiuji velké zahrady se vzrostlymi stromy, které na
malych zahradach méstského typu nelze vysazovat

Pi‘ehled prirodnich hodnot a poZzadavky z toho vyplyvajici:

Ptirodni rezervace

Na tzemi obce ZbySov — katastralni izemi Chlum pk¢. 370/1 je piirodni rezervace Velkd a
Malé OlSina o rozloze 1,9ha s ochrannym pasmem 4,81 ha vyhlaSena 10.10.1985 ONV Kutna
Hora. Jedna se o slatinné glejové pidy s bohatym vyskytem bledule jarni.

Vyznamné krajinné prvky




V Uzemi nejsou evidované VKP mimo zdkonem ¢ 114/1992 stanovené (lesy, vodni toky,
rybniky, udolni nivy ).

Realizované VKP 64 V Sahach, dokument ZP 07389/0214/2008, vydal Méstsky ufad Caslav,
20030422 Jedna se o lokalitu pfirozenych mokrych, vlhkych i mezofilnich luk a luzniho
porostu podél drobné obcasné vodotece v ploché udolnici a ptilehlych mirnych svazich ve
zvInéné ploSin€ na okraji lesniho komplexu J od Damirova.

Navrh k vymezeni VKP, které do navrhu prebird feSeni ze schvaleného uzemniho planu a
planu USES:

1. Klejnarka pod Opatovicemi VKP ¢.61— udoli Klejnarky s pefejnatym piirozenym tokem
seviené vysokymi prudkymi, misty skalnatymi zalesnénymi svahy.

2. Ryzovka VKP ¢€.62 — udoli Hlubokého potoka s pefejnatym ptirozenym tokem seviené
mezi prudSimi zalesnénymi misty skalnatymi svahy a rozsahla starsi svétla doubrava na
plosin€ nad tdolim.

3. Kotenny a Novy rybnik VKP €. 63 — extenzivni rybniky s bohatymi bylinnymi litoralnimi
porosty a okolnimi vlhkymi loukami

4. Klejnarka nad ZbySovem VKP &. 65 — Niva Klejnarky nad ZbySovskym rybnikem.
Ptirozeny raz meandrujiciho toku a okolni lesni vegetace.

5. Chvalovicky rybnik VKP ¢. 66 — baZiny a rakosiny v nivé Vranidolského potoka pti
pritoku do Chvalovického rybnika. Biotop ¢etného vodniho ptactva.

6. Chlumsky potok pod Chlumem VKP ¢. 67 — Plocha udolnice s pfirozené meandrujici
vodoteci v bazinatém dné. Pas luhu mezi SM lesy - stinny porost s olSemi, misty smrk,
borovice, ojedinéle. jedle.

Pamatné stromy

Na uzemi obce je evidovano 5 pamatnych stromill. Na katastru ZbySova se nachazi skupina 4
dubli evidovand jako pamatné stromy. Jednd se o Dub letni na hrazi ZbySovského rybnika.
vyhlaSené 20.10.1984. Na katastru Kluckych Chvalovic u mlyna pti Chvalovickém rybniku je
1 pamatny strom — Dub letni vyhlaSeny 13.10.2009 na pozemku p.C.511 (vwkresovd
dokumentace ¢.0O1).

Uzemni plan Zbysov respektuje viechny uvedené piirodni hodnoty izemi a navrzeny rozvoj
se jich nedotyka.

V maximalni moZzné mife je chrdnéna 1 kvalitni zemédélskd pida. Vzhledem k tomu, zZe
rozvoj nékterych sidel na tizemi ZbySova je velmi omezen dal§imi limity, urbanistickou
strukturou a terénnim reliéfem, je v nékterych pripadech v urbanisticky vyhodnych plochach
navrzena zastavba na ptdu tfidy ochrany 2. (Klucké Chvalovice Z34 a Z35, Zbudovice Z1)
Tyto rozvojové lokality byly pfevzaty z platného izemniho planu a plo$né€ zredukovany).
Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy na lesni pozemky.

4.3 Zduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticky navrh vymezuje dostatecné prostorové rezervy pro bytovou vystavbu (rodinné
domy), vyhodnoceni obfanské vybavenosti, dobudovani technické infrastruktury. Variantni
feSeni navrhu at’ uz z hlediska plo§ného rozvoje, ¢i vedeni koridort dopravni a technické
infrastruktury v zadani nebyla pozadovadna. Z hlediska odborné opodstatnitelnosti nebyl o
variantni feSeni potiebné a ucelné a proto je zpracovatel nenavrhoval. Stavajici plochy 1



plochy navrhovanych zmén jsou zatfazeny do jednotlivych funkénich zon a v nich stanoveny
podminky jejich vyuziti. Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze soucasného stavu
vyuziti, uspofadani izemi a zastavby jednotlivych sidel obce ZbySov. Jednotlivé ¢asti maji
dobry rekreacni potencial v€etné dostatecnych ploch zelen€ uvniti sidel a v jejich blizkosti i v
lesnich porostech (napt ZbySov a Chlum na jihu a Bfezi, Damirov na zdpadé¢ tizemi).

Uzemni doprovodné aktivity, moznosti rekreace zajisti atraktivitu pro stavajici obyvatele a
podminky pro jejich ptirtstek. Pro stabilizaci obyvatel a jejich pfirGstek jsou navrzeny
rozvojové plochy prevazné pro nizkopodlaZzni obytnou zastavbu (rodinné domy). VétSina
navrhovanych rozvojovych ploch vypliuje volné plochy v zastavéném uzemi anebo plochy na
n¢j bezprostfedné navazujici vétsi plosny rozvoj je soustiedén pouze do sidla ZbySov.

4.4 Zdivodnéni vymezeni a reSeni zastavitelnych ploch a
ploch prestavby

4.4.1 Prehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch

Navrh Uzemniho planu obce ZbySov navrhuje v celém administrativnim Uzemi. 45
rozvojovych ploch véetné ploch pro technickou, dopravni infrastrukturu a vetejnych
prostranstvi. Jejich vymezeni je na zaklad¢ pozadavkl vlastnikii, investorii ze schvaleného
zadani zastupitelstvem zohlediiujici budouci demograficky vyvoj tzemi a na zékladé
pozadavkl k navrhu uplatnénych potfizovatelem. Prav€é pokyny pro Upravu navrhu pro
spolecné jednani na jedné strané redukovali rozvojova uzemi s ohledem na nezbytnost
respektovani limitujicich faktort v uzemi (zrusené lokality Z10, Z16, Z17, Z19, Z22 v k.4
Zbysov, Z 27 v k. Krchlebska Lhota, Z30 Damirov. Z39 Chlum ) na druhé stran¢ byla
rozvojova uzemi na zakladé schvalenych pozadavkil nové navrzena &i roziifena. Cislovani
rozvojovych ploch bylo s ohledem na ptfehlednost ponechéno a nové rozvojové plochy ciselné
navazuji na stanovenou ciselnou fadu. Nartst rozvojovych ploch je zejména zpiisoben
zapracovanim rozvojovych zamérti pro plochy vyroby v navaznosti na stavajici areal
zemédélské vyroby v Kluckych Chvalovicich.

Zakladnim a nezastupitelnym podkladem pro stanoveni redlné potfeby vymezeni novych
rozvojovych ploch bydleni (v€etné€ ploch smiSenych obytnych) je demograficky vyvoj Gzemi
a ten je vychodiskem pro stanoveni budouci potieby novych bytovych jednotek na izemi
obce. Na zaklad¢ stanoveni budouci potteby novych bytovych jednotek na tzemi obce je
mozné odbornym odhadem stanovit vyméru ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych
potiebnych pro uspokojeni stanovené potieby bytti tak, aby celkova vyméra nové
vymezenych ploch pro bydleni (véetné¢ ploch smiSenych obytnych) v tGzemnim planu
odpovidala skutecné predpoklddané poptavce a realnym pottebam rozvoje uzemi obce v
navrhovém obdobi izemniho planu. Urbanisticky navrh bude vychdzet z maximalniho nartistu
poctu obyvatel o cca 15% oproti stavajicimu stavu; urbanisticky navrh v bilancich uvazuje
s 954 obyvateli v ndvrhovém horizontu roku 2026.



POROVNANI ROZSAHU ZASTAVITELNYCH PLOCH NAVRHU A PLATNEHO UPO

NAVRH UP

UPO

BREZI

zastavitelné plochy bydleni Z2 — Z4 maji
vymeéru 0,78 ha.

Zastavitelna plocha Z2 je zapracovana s
ohledem na stavajici stav v izemi na zakladé
rozhodnuti zastupitelstva a usneseni ze dne
0OZ 13.8.2014 (dnes stavajici stavba bez
stavebniho povoleni)

Prestavbova plocha P1 - plocha 0,33 ha.
(jedna se plochu ve schvaleném UP
zapracovana jako plocha pro sport- hi‘isté)
Rozsah pro bydleni je vétsi o 0.33 hektaru

Veskeré plochy jsou pievzaty beze zmény.

DAMIROV

zastavitelné plochy :

bydleni Z30 o vyméte 0,38 ha na zakladé
pokyntl pofizovatele po spoleéném jednani byla
zrusena

— uprava komunikace Z29 0,05 ha v
zastavéném uzemi a 0,19 ha v extravilanu
Zastavitelnd plocha Z28 v extravilanu pro
technickou infrastrukturu ma vymeéru 0,14 ha.

Rozsah je mensi o 0,24 hektari

Rozvojové plochy jsou doplnény o

zastavitelnou plochu Z28 v extravilanu (nové
doplnéna na zakladé zpracovaného projektu
vodniho hospodafstvi a vydaného UR)

CHLUM

zastavitelné plochy bydleni
maji vyméru 0,53 ha.
zastavitelna plocha Z36 (byla UPO schvalena)
zastavitelna plocha Z37 byla UPO schvalena)
zastavitelna plocha Z38 ( nové vymezena na
zakladé schvaleného Zadani )

Rozsah je mensi o 0,10hektara

736,737,238,

Plochy jsou doplnény o:

zastavitelné plochy Z38, zruSena rozvojova
plocha Z39 na zakladé pokynu porizovatele
(oproti schvalenému uzemnimu planu navySeni o
0,10ha)

KLUCKE CHVALOVICE

Odchylka od ptvodniho plosného rozsahu
jednotlivych  ploch  vznikla 1 pouzitim
presnéjsiho podkladu (digitalni vektorova mapa
a aktualizaci stavajiciho stavu uzemi.
Zastavitelné plochy bydleni Z31 — Z35 , maji
vymeéru 1,07 ha.

Zastavitelna plocha Z31 — Z33. pro technickou
infrastrukturu a dopravni plochu (COV, CS a
pristupovou komunikaci) ma vymeéru 0,04 ha
piestavbova plocha P5 (byla UPO schvalena)
prestavbova plocha P6 (nové navrzena na
zaklade schvaleného zadani )

Zastavitelnd plocha Z 42 pro zemédélskou
vyrobu, ma vyméru 6,28 ha.(nové navrzena na
zaklad¢é schvalenych pokynl pofizovatele po

Veskeré plochy jsou prevzaty beze zmény a dle
pokyntl pofizovatele navySeny o nové navrhované
rozvojové plochy Z42 pro vyrobu zemédélskou,
ZA3 pro drobnou vyrobu a Z 44 pro venkovské
bydleni

Odchylka od ptvodniho plosného rozsahu
jednotlivych ploch vznikla i pouzitim piresnéjsiho
podkladu (digitalni vektorova mapa a aktualizaci
stavajiciho stavu Gzemi.




spole¢ném jednani).

Zastavitelnd plocha Z 43 pro vyrobu a
skladovani, ma vyméru 0,59 ha.(nové
navrzena na zakladé schvalenych pokynt
pofizovatele po spole¢ném jednani).
Zastavitelnd plocha Z 44 pro bydleni, ma
vyméru 0,29 ha.(nové navrzena na zakladé
schvalenych  pokynii  pofizovatele  po
spoleéném jednani)

Rozsah je vétsi o 7,26 hektari

KRCHLEBSKA LHOTA

Navrzeny zastavitelné plochy bydleni Z26,
s pristupovou komunikaci Z16.

zastavitelna plocha Z26 (byla UPO schvalena v
zastavéném Uzemi s vymérou 0,13 ha)
zastavitelna plocha Z27 byla UPO schvalena s
vymérou 1,29ha byla na zakladé pokynt
porizovatele zruSena.

piestavbova plocha P4 ma vymeéru 0,13 ha.

Rozsah  novych
zmenS$en o 1,29 ha.

zastavitelnych  ploch

Rozsah ploch mensi o 1,29 ha.

Odchylka od ptvodniho plosného rozsahu
jednotlivych ploch vznikla i pouzitim pfesnéjsiho
podkladu (digitalni vektorova mapa a aktualizaci
stavajiciho stavu Gzemi.

OPATOVICE

zastavitelné plochy bydleni a rekreace Z5 - 7.9
maji celkovou vymeéru 1,13 ha.

zastavitelna plocha Z5 byla UPO schvélena v
rozsahu 0,34 ha a v navrhu je upravena
zmenSena nasledné dle pokynti pofizovatele
roz$ifena na plochu 0,23)

zastavitelnd plocha Z6 (nové navrzena na
zaklad¢ schvaleného zadani a vydaného UR a
pokynt potizovatele k rozSifeni s vymérou 0,
13 ha)

zastavitelna plocha Z7 byla UPO schvalena
0,13ha)

zastavitelnd plocha Z8 (byla jiz Zménou
2.UPO schvalena s vimérou 0,25 ha)
zastavitelna plocha Z9 (nové navrzena pro
rekreaci individuelni na zaklad¢ schvalené¢ho
zadani s vymérou 0,41 ha)

Rozsah je vétsi o 0,48 hektarii

Uprava ploch:

plocha Z5 zmensena ( pivodné vétsi 0 0,11 ha)
Rozvojové plochy jsou doplnény o

plochy Z6 a Z9 nové navrzeny - zvétSeny o 0,63
ha) :

Ostatni plochy jsou pfevzaty bez Gpravy rozlohy

ZBUDOVICE
zastavitelna plocha bydleni Z1 ma vyméru 0,25
ha. (byla UPO schvalena v rozsahu 0,47 dnes

jiz ¢astecné zastavena)

Rozsah je mensi o 0,22 hektari pro bydleni

Plocha (Z1) byla jiz schvalena .
Uprava ploch:
plocha Z1 zmensena ( pivodné vétsi o 0,47 ha)

ZBYSOV




zastavitelna plocha 79, Z11 — 715, Z18,Z, 20,
721, 723, 724 + 740 pro trafostanici
schvalené v UP

zastavitelna plocha Z12 - Z24 byly UPO
schvaleny) ZruSena po spolecném jednani
plocha Z16, Z17, 722

zastavitelna plocha Z10 byla dle pokynu
porizovatele zrusena a ponechana rozvojova
plocha Z11 ( obé paivodni plochy byly v UPO
schvaleny v men$im rozsahu dle pozadavku
zadani a po konzultaci s obci upraveny jako
¢aste¢nd nahrada za zrusené plochy pro vyrobu
na severu obce v rozsahu cca 1,19 ha -zruSena
rozvojova plocha navrzena pro vyrobu v UPO
v rozsahu 1,71 ha po upravé ponechan rozsah
1,09

prestavbova plocha P2-P3 v zastavéném
tizemi rozsah 0,26 ha (byla UPO schvélena ve
vétsim rozsahu 1,01 ha dnes je jiz ¢asteCné na
pozemcich v rozsahu 0,75 ha realizovana
zastavba)

Rozsah navrhovanych ploch rozsifujici
zastavéné uzemi je mensi o 4,15 hektart nez
v puvodnim UPO.

Plochy 79, Z11 - 715, 718,Z, 20, 721, 7.23, 724
+ Z40 byly jiz schvaleny, plochy jsou pfevzaty bez
upravy rozlohy

Uprava ploch

710, 716, Z17, Z19. 722 byla dle pokynu
porizovatele zruSena

711 (byla v UPO schvaleny v men§im rozsahu dle
pozadavku zadani a po konzultaci s obci upraveny
jako castetnd nahrada za zruSené plochy pro
vyrobu na severu obce v rozsahu cca 1,19 ha)
Rozvojové plochy zrusené:

Rozsah byl vétsi o 4,15 hektari

Navrh uzemniho planu vymezuje zastavitelné plochy ve vétsim rozsahu, nez dosud platny Gzemni
plan a to, Ze rozsireni zastavéného tizemi bude vétsi o 1,43 hektaru.

Zastavitelné plochy bydleni Z1 — 725,727-78,7212- Z 16, Z18, 720-22, 723-726, 728- 737,740 jiz byly
schvaleny platnym tGzemnim pldnem. Zastavitelna plocha Z11jiz byla ¢aste¢né schvalena platnym

uzemnim planem.

Zastavitelné plochy Z6, 79, 728 ,738, 741, 745, Z42, 743 a Z44 jsou nové€ navrzeny, z toho

plochy Z41- Z45
k apravé navrhu .

doplnény po spoleéném projednani na zékladé pokyni poftizovatele

Rozvojové plochy 210.217,219.222, 727, Z30 a Z39 byly na zdklad¢ pokynl potizovatele

k apravé UP po spole¢ném jedndni zruseny.

4.4.2 Prehled a zdivodnéni ploch prestavby

P1 k.u.Biezi
- plocha bydleni venkovské

Zdiivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
Pozadavek obce na zaklad¢ pozadavku majitele pozemku na jiny zpiisob vyuZiti.nez, ktery byl
ve schvaleném tzemnim planu — stabilizace sportovni plochy

P2 a P3 k.u. Zbysov

- rekreace - plochy staveb pro rodinou rekreaci
Zdiivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:




- plocha umozni vytesit vyuziti této lokality, plocha je pfevzata z izemniho planu a jiz
castecn¢ zastavéna lokalité

P4 k.t Krchlebska Lhota

-plochy bydleni venkovské

Zdiivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:

Pozadavek obce zapracovat moznost obytné vystavby RD na pozemku - asanace (
transformace) a zohlednit demolici chatové zastavby

PS k.t Klucké Chvalovice

-plochy bydleni méstské

Zdivodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:
Plocha je ptfevzata z izemniho planu

P6 k.t Klucké Chvalovice

-plochy bydleni venkovské

Zdavodnéni feSeni a zatfazeni do zastavitelnych ploch:

Pozadavek obce zapracovat moznost obytné vystavby RD na pozemku - asanace (
transformace) evidované piivodné jako chatova zastavba

4.4.3 Zdlvodnéni feseni systému sidelni zelené

Systém sidleni zelené¢ ma funkci jak estetickou, tak uzitnou a tvoii ho soustava ploch, které
maji vyznam pro zvySeni kvality obytného prostiedi, estetické vnimani sidla a jeho za¢lenéni
do krajiny 1 pro zvySeni hygieny prostiedi Je dualezity jak z divodi zalenéni zastavby do
krajiny, tak tvorby pfijemného obytného prostiedi. Systém sidelni zelené tvoii zelen
vyhrazena a soukroma (zahrady), zeleii na vefejnych prostranstvich a dalsi plochy zelené
napft. ptirodniho charakteru(doprovodna ).

ProtoZe zachovani stavajiciho systému sidleni zelen€ i jeho doplnéni je z uvedenych diavodi
dalezité, jsou uzemnim planem vymezeny samostatné plochy zelené¢ nad ramec ploch
uvedenych ve Vyhlasce 501/2006 o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi. Tyto plochy
jsou v principu nezastavitelné. Dillezité je zachovani stavajici zelené v zahradach a dalSich
plochach 1 pokud jsou zatfazeny do ploch s jinym hlavnim vyuZzitim nez je zelen (plochy
obytné, vybavenost).

Plochy soukromé a vyhrazené zelené jsou v mistech, kde by zastavéni zahrad bylo na ukor
zaClenéni sidla a je nutné s ohledem na krajinny raz vymezit plynuly piechod zastavby do
krajiny, navic plochy mohou byt i1 soucasti napt. USES nebo ochranného pasma technické
infrastruktury omezujici zdstavbu pozemku.

4.5 Zdavodnéni koncepce verejné infrastruktury

4.5.1 Zdivodnéni feSeni dopravy

Plochy dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury jsou dale podrobnéji Clenény pIn€ v souladu s § 9 odst. (2)
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, s ohledem na potiebu
vytvoreni zcela odliSnych a specifickych podminek pro umistovani staveb pro rizné druhy
dopravy.



Silniéni doprava

Silni¢ni doprava je nosnym dopravnim oborem zajiSt'ujicim rozhodujici pfepravni objemy ve
vztazich jak k bliz§imu tak i1 vzdalenéjSimu spadovému tizemi obce.

Silnice 11/338 je pateini silni¢ni trasou Sir§itho spadového tizemi vedenou ve sméru
sever-jih od Caslavi pies vlastni feSené tizemi ZbySova do Ledde nad Séazavou, kdy
problematicky je cely prijezdni Gsek v Bfiezi, ve ZbySové Usek v prostoru mezi Skolou a
hibitovem, pti prechodu hraze rybnika a kfizovatka v centru obce pfed hospodou.

Ptedkladany navrh tizemniho planu fesi problémova mista priajezdniho useku silnice
II/338 zastavénym tUzemim navrhem lokéalnich tuprav soucasné¢ho stavu, které smétuji
predevSim k urCitému zklidnéni, usmérnéni a v podstaté i omezeni prijezdné automobilové
dopravy.Navrhované tUpravy silni¢ni trasy budou realizovany v Sitkovém uspotfadani pro
vedeni navrhové silni¢ni kategorie S7,5/60, v zastavéném tizemi pak v kategorii MOS8/50.

Pro navrhové obdobi se predpokladaji tpravy na prijezdnim useku silnice I11/338 ve
Zbysove:

L. Giprava tseku ve sméru piijezdu od Céslavi v prostoru mezi &erpaci stanici pohonnych
hmot a severnim koncem hréze rybnika, v ramci které se poc€ita s tipravou piipojeni

MK od Stfevicku, realizaci parkovisté pro potteby navstév hibitova s navrhovanou

kapacitou 24 stani, chodniku vedeného od tohoto parkovist¢ podél hibitovni zdi az

pted vstup do hibitova, tento chodnik fesi téz situaci pred zakladni Skolou s vazbou na
novy, ¢astecné zvyseny piechod s funkci retardéru, pro pési a také tpravu stavebni
¢ary demolici obecniho objektu pod kostelem po pravé strané priajezdniho tGseku.

II. pfechod hraze rybnika je upraven v novém krytu s osazenim retardéru pred vjezdem
na hréaz, usek je vybaven novym fadnym dopravnim znacenim se sniZenim rychlosti
vozidel na 30 km/h,

II1. prostor v centru obce pied hospodou na ptipojeni silnice I111/1305 je feSen uplatnénim

navrhu malého ostriivku, ktery ptispéje ke sniZeni jizdnich rychlosti a zptehledni

situaci, ndvrh pocita také s upravou dalSi nésledné kiizovatky MK ve sméru k

Dobrovitovu .

Oproti schvalenému uzemnimu péanu je v navrhu zruSena pro dlouhodoby horizont uzemni
rezerva pro vedeni obchvatové silni¢ni trasy silnice 1I/338 v Biezi a pro obchvatovou trasu
silnic II/338 vedenou po severnim a zdpadnim obvodu zastavéné¢ho izemi Zbysova.
Udaje o zatizeni trasy silnice 11/338 dokladaji celkové pomérné nizké intenzity silni¢niho
provozu a spiSe koncovy charakter trasy ptechazejici hranice dvou okresti a regiontl.

Silnice 11/338 je patetni trasou Sir§iho tzemi, na kterou jsou pfipojeny dalsi silnice I11.
tfidy zajiSt'ujici propojeni obci spadového uzemi. Vlastnim feSenym Uzemim prochézeji
nasledujici trasy:

- silnice I11/33830 (Scbestenice - Zbudovice — Tupadly) je vedena feSenym uzemim
ve veelku dobrych parametrech a do vyhledové obdobi je povazovana zcela za stabilizovanou,

- silnice TI1/33832 (Sebestenice — Klucké Chvalovice - Vlkane¢)Dopravné
problémové useky v Kluckych Chvalovicich jsou oSetieny snizenim jizdni rychlosti na
30km/h. Pro vyhledové obdobi je trasa povazovana za stabilizovanou .

- silnice I11/33834 (ZbySov — Klucké Chvalovice) je vedena z centra Kluckych
Chvalovic, z prostoru navsi ¢ockovitého tvaru, k prijezdnimu tseku v obci priléhaji pomérné
masivni plochy mistnich komunikaci slouZici k parkovani, zajizdéni vozidel pfimé dopravni
obsluhy a také jako autobusova zastavka. Trasa je v navrhu stabilizovana.

- silnice III/1305 (ZbySov - Chlum) vytvaii propojeni ze ZbySova od silnice 11/338
smérem na jih k silnici I1I/130 v Lestin€. Trasa je vedena ve vcelku dobrych parametrech a je
tteba ji povaZzovat dlouhodobé za stabilizovanou. Na silnici navazuje kratky usek silnice
111/1306 pro piipojeni Cejkovic,



- silnice 111/33718 (Zbysov, kiizovatka 11/338 — Opatovice — HrabéSin) Trasa silnice je
vedena ve veelku dobrych parametrech odpovidajicich potfebam provozu. V centru Opatovic
ptiléhaji k prijezdnimu useku pomérné bohaté dimenzované plochy mistnich komunikaci
slouzici k parkovani, pfimé dopravni obsluze a rovnéZ jako autobusova zastavka.

- silnice II1/33835 (Krchlebska Lhota — Damirov - Ujezdec) Jako dopravné
problémovy se ukazuje kratky tisek v centru Damirova, s kfizovatkou v ostrém thlu pfipojeni
a znatné¢ omezenymi parametry komunikace na prljezdnim useku v Damirové. Tyto
problémy fes$i navrh kratké pielozky Z 29 vedena jako vetejnéprospé$nd stavba VD6 po
severnim obvodu zastavby. V dalSim pribéhu je trasa jiz vedena ve vcelku dobrych
parametrech a navrhem je stabilizovéna.

V souladu s materidlem RSD CR Navrh kategorizace silnic I. a II. t¥idy jsou
vyhledové upravy silnice 11/338 navrhovany v kategorii S7,5/60. Piipadné upravy na ostatnich
silnicich III. tfidy budou realizovany v ndvrhové kategorie S7,5/60(50).

Pozadavky na dopravni infrastrukturu

Dopravni infrastruktura bude spliiovat ustanoveni § 9 a § 22 vyhlasky ¢€.501/2006 Sb. O
obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Plochy pftiléhajici ke komunikaci
budou splnovat pozadavky pro pfipojeni dle ustanoveni § 10 zakona o pozemnich
komunikacich.

Pozadavky na napojeni

Dopravni napojeni bude spliovat pozadavky zédkona 13/1997 O pozemnich komunikacich a
vyhlasku €. 104/1997, Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich.

Ochrana proti hluku

Obytné objekty situované u silnice budou navrZeny tak, aby byly splnény poZadavky k
ochrané venkovniho a vnitiniho prostoru staveb proti hluku dle platnych ptedpist. Pfipadna
protihlukova opatfeni budou feSena pti stavebnim a tzemnim fizeni.

Mistni komunikace

VysSe popsand silni¢ni sit’ vytvaii nosny komunikacni skelet, na ktery jsou dale pfipojeny
mistni a ucelové komunikace zptistupniujici Casti feSené¢ho tizemi az jednotlivé objekty a
jednotlivé obhospodafované pozemky a plochy.

Sit’ mistnich a ucelovych komunikaci je pro navrhové obdobi stabilizovana. Lokalni
problémy na komunikacich znamenaji piedev§im z0Zené prijezdni profily a omezené
rozhledové poméry v mistech pfipojeni. Tyto problémy jsou vétSinou vyvolany piiléhajici
zastavbou a tak jejich Gplné feSeni by zajisté piedstavovalo zna¢ny zasah do vlastnickych prav
majiteld. Vyvolané problémy majetkové spolu s vysokymi investi¢nimi naklady tak omezuji
readlné moznosti feSeni problémovych mist. I pfes tato omezeni se pro navrhové obdobi pocita
s jistou upravou nékterych problémovych mist na téchto komunikacich.

Ptedkladany névrh pro ndvrhové obdobi pocita predev§im s tupravou nékterych
mistnich komunikaci v souvislosti s navrhovanymi upravami na prajezdnim useku silnice
11/338 ve Zbysoveé.

Z dalSich navrhovanych tprav jde o navrh pfistupové trasy k tvrzi ve Chlumu -
navrhovana $itka - 4,0m a dale navrh pfistupové komunikace k bytovkam v Kluckych
Chvalovicich se sitkou 6,0m.

Vlastnim feSenym tuzemim zhruba ve sméru sever-jih od Caslavi pfes Zbysov do
Lestiny prochazi turisticky znacend Zlutd trasa. Vcelku kvalitni krajinné prostiedi, mirné
zvlnény charakter izemi a rovnéz nizké intenzity silni¢ni automobilové dopravy piedstavuji
ptiznivé faktory jak pro rozvoj pési turistiky tak v posledni dobé stale oblibenéjsi
cykloturistickou rekreacni dopravu.




4.5.2 Zdluvodnéni feseni technické infrastruktury

4.5.2.1 Zasobovani elektrickou energii

Soucasny stav
Energetické zatizeni je v majetku STE a.s. Praha - Vinohradské4 8 Praha 2 rozvodny zavod
Kolin - obvodova sluzebna Caslav.

ReSené tzemi je napojeno elektrickou energii venkovnim vedenim 22kV z rozvodny
Céslav 110/22kV, o vykonu 2x40MW. V feSeném Uzemi je osazeno 14 venkovnich
transformacnich stanic. ReSenym Uzemim neprochdzi trasy nadfazenych energetickych
soustav.

Prehled stavajicich transformacnich stanic

oznaceni misto typ/vykon distribu¢ni odbeératel. navrh
Brezi TS-1 obec PTS/160kVA
Damirov TS-1 obec PTS/100kVA nové trafo 250kVA
Chlum TS-1 obec PTS/160kVA
Klucké Chvalovice
TS-1 mlyn veéz/100kVA
TS-2 Lauda PTS/250kVA nové trafo 400kVA
TS-3 prodejna PTS/250kVA nové trafo 400kVA
TS-4 kravin BTS/160kVA
Krchlebska Lhota
TS-1 obec PTS/100kVA nové trafo 250kVA
Opatovice  TS-1 obec PTS/100kVA nové trafo 250kVA
Zbudovice TS-1 obec PTS/250kVA
ZbySov TS-1 obec PTS/250kVA nové trafo 400kVA
TS-2 MS PTS/250kVA nova 1TS/k 400kVA
TS-3ZD PTS/250kVA
TS-4 bytovky PTS/400kVA

Pro vétsi rozvoj tzemi pro bydleni a podnikatelské aktivity je navrZzeno posileni stavajicich
stanic osazenim vykonnéjSich transformatorti. Ve ZbySove je navrzena 1 nova transformacni
stanice a jeji kabelové napojeni.

V celém feSeném Uzemi je nutna rekonstrukce sekundérnich rozvodl a provedeni novych
sekundérnich vyvodi do mist navrhovych lokalit.

Ochranna pasma :



W

Zakon €. 458/200 sb. stanovi ochrannd pasma nadzemniho vedeni jako prostor vymezeny
svislymi rovinami vedenymi po obou strandch vedeni od krajniho vodice, ktery ¢inni u
nadzemniho vedeni

u napéti nad 1kV do 35kV pro vodice bez izolace...................... Tm
pro vodice s izolaci zékladni............ 2m
u zavésného kabelového vedeni........ Im

podzemni vedeni

u napétido 110kV .................. Im po obou stranach krajniho kabelu

u stozarovych transformacnich stanic ve vodorovné vzdalenosti ...7m

u kompaktnich el. Stanic ..........ccccoveveiiiiiiiiiieeiiiece e 2m

Ochranna pasma vyhlaSena pted uc¢innosti tohoto zdkona zlistavaji v platnosti podle diivéjSich
predpis.

Vyjimky z ochrannych pasem povoluje ministerstvo.

Navrhové reSeni
Energeticka bilance

Uvazovany piikon elektrické energie se piedpokladd 8kW/RD, podle velikosti a
vybavenosti objektti., s uvazovanou soudobosti celku 0,6.

Ptredpoklada se stupen elektrizace A-Al, kde se el. energie pouziva pro osvétleni, domaci el.
spotiebiCe ptipadné vareni, pro vytapéni a ohfev TUV bude pouzito jiné topné¢ médium - plyn.

Lokality navrzené pro bydleni
ZbySov

¢.1. 17RD 110kW

¢.3. 11b,j. 45kW

¢.4. 14 chat 30kW

Pro navrhové lokality na jihozapad€ obce je navrZzeno stavajici venkovni vedeni, které
prochézi navrhovanou lokalitou k ptelozeni zdpadnim smérem. Stévajici stanice TS-bytovky
se ponechd a napoji na nové venkovni vedeni. Stanice MS se i z &asti venkovniho vedeni zrusi
, z nové trasy venkovniho vedeni se zbuduje kabelovy svod a kabelovym vedenim podél
komunikace se napoji nova stanice u ZbySovského rybnika N-TS-1.

Brezi
navrth 2RD  15kW
vyhled 2RD  15kW

V obci je navrzena minimalni vystavba. Pozadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekuderni sité.

Damirov

navrth 2RD  15kW



Pozadované odbéry budou pokryty ze stavajici sekunderni sité. U transformacni stanice je
navrzena vymeéna trafa za vykonové vétsi.

Chlum
navrth4RD a4 b.;.  48kW
vyhled 2RD 15kW

V obci je navrzena minimalni vystavba. PoZzadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekuderni sité.

Klucké Chvalovice
navrh 15RD a 8b.j. 96kW

Pozadované odbéry budou pokryty ze stavajici sekunderni sité¢. U transformacni stanice TS-
Lauda a TS-prodejna je navrzena vyména trafa za vykonové vétsi do 400kVA. Pro ptipadny
rozvoj vyroby bude v ndsledném tUzemnim fizeni posouzeno nutné posileni stavajici TS
ptipadné vybudovani nové TS.

Krchlebska Lhota
navth 4RD  30kW

V obci je navrzena minimalni vystavba. PoZzadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekuderni sité, u stavajici stanice je navrzena vyména trafa za vykonoveé 250kVA.

Opatovice
navrh 3RD  25kW

V obci je navrzena minimalni vystavba. PoZzadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekuderni sité, u stavajici stanice je navrzena vyména trafa za vykonoveé 250kVA.

Zbudovice
navrth 2RD  15kW
vyhled IRD  8kW

V obci je navrzena minimalni vystavba. PoZadované odbéry budou pokryty ze stavajici
sekunderni sit¢.

4.5.2.2 Spoje

Sdélovaci rozvody

Vsechna sidla feseného uzemi jsou telefonizovana. Nova zastavba bude napojena na stavajici
sdélovaci rozvody.

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zatizeni a jejich ochrannd pasma nebo
musi byt v dalSim stupni dokumentace navrzeno jejich prelozeni.

Provozovatelem sité je Telefonika O2 Czech Republik a.s.. V tzemi jsou spojové mistni a
dalkové kabely (vyznaleny jsou v grafické ¢asti).

Telefonni Ustfedna je v zastavbé ZbySova s dostateCnou kapacitou. Prob&hla kabelizace
uzemi.

V tzemi je dalkovy opticky kabel. Vysilace mobilni telefonni sité v feSeném uzemi jsou v
zastavbe.

Rozvody mistni telefonni sité¢ byly v celém Gizemi kabelizovany a maji dostate¢nou kapacitu
pro obslouzeni stavajici 1 navrhované zastavby. Do rozvojovych ploch mimo stavajici



zastavéné uzemi budou realizovany nové telefonni kabely napojené ze stavajici sité. Nové
kabely budou ulozeny v komunikaénim profilu dle CSN 736005 Prostorova uprava vedeni
technického vybaveni.

Mistni telekomunikacni sit’

V obci ZbySov a spadovych tizemi je provedena plosna kabelizace o dostatecné reservni
kapacité. Ve ZbySove je osazena nova telefonni ustfedna. Mistni telefonni sit’ neni pfedmétem
podrobného ndvrhu v rdmci tzemniho planu. Napajeci body pro pfipojeni navrhovych lokalit
budou uptesnény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Kabelové vedeni MO CR. V sidle Zbysov je evidovano kabelové vedeni MO CR. ( viz
vykresova dokumentace).

4.5.2.3 Zasobovani plynem

Trasy VTL a VVTL plynovodii; ochranna a bezpefnostni pasma

Pies tzemi, kterym se zabyva UPD ZbySova jsou trasovany jednak tfi VVTL
plynovodni fady (Transgas) DN 900 + 1000 vedené v soubchu, jednak VTL tfad DN 200.
Plynovod Transgas je trasovan zhruba severojiznim smérem zapadné od Damirova, VTL
plynovod smérem na Bratc€ice je trasovan zdpadné€ od Chlumu (od jihu k severu) a dale zhruba
od jihozapadu k severovychodu mezi Kluckymi Chvalovicemi a Vlkanéi (jiz mimo tzemi
UPD Zbysov) smérem k Bratéicim. Provozovatelem VVTL plynovodnich fadil je Transgas,
0.z. CPP, s.p.; provozovatelem VTL plynovodu je Ceskomoravska plynarenska, a.s. Praha.
Ochranna a bezpecnostni pasma téchto VVTL a VTL plynovodi jsou urcena Zakonem ¢.
458/2000 (Energeticky zakon) a ¢ini:

u fadd VVTL DN 900 a 1000: u fadd VTL DN 200:
ochranné pasmo: 12 m 4m
bezpecnostni pasmo: 200 m 20 m

Popis soucasného stavu zasobeni spotrebitelii plynem

Sidla jsou v soucasnosti plynofikovdna Do téchto sidel je ptiveden STL plynovod. Do
Zbudovic je STL plynovod ptfiveden z Pribyslavic (z RS Bratcice) a dale je veden do
Schotfova, kde je ukoncen. Po Chlumu je rozveden STL plynovod, pfipojeny na regulacni
stanici (=RS) Chlum zapadné od sidla; STL plynovod je odtud dale veden do Castolovic. Do
Kluckych Chvalovic je plynovod ptiveden z RS Vlkanec; dale odtud bude STL plynovod ( do
Zbysova a dalSich sidel (viz nize). STL plynovod po obcich je rozvadén potrubim PE DN do
DN 80 mm.

Potteby ostatnich spotiebiteli (dosud nepiipojenych na plynovodné rozvody) jsou pokryvany
dodavkami PB v tlakovych nadobach, ptipadné dodavanim zkapalnén¢ho uhlovodikového
plynu - pokud maji vlastnici nemovitosti osazeny zasobniky na tento plyn na svych
nemovitostech

Navrh zasobeni plynem

Do lokalit, navrzenych v ramci UPD bude plynovod rozveden ve STL trovni
piipojenim na stavajici, ptipadné projektované plynovody. Kapacitné stavajici (pfipadné
projektované) plynovody budou postacovat pro piipojeni navrzené zastavby; pouze u
zastavby, urcené k podnikatelskym aktivitam (ve ZbySové a kluckych Chvalovicich) bude



nutno dostatecnost kapacity ovefit po upfesnéni podnikatelského zaméru (pfedbézné dle
provozovatele plynovodu bude kapacita stavajicich ¢i projektovanych rozvodii postacovat i
pro zaméry, uvedené v uzemnim planu (pti obvyklém vyuziti ploch).

Trasy nadregionalnich vedeni jsou stabilizovany a jsou vedeny mimo zéstavbu.
Do jejich ochranného pasma budou po dohod¢ se spravci umistény pouze zpevnéné plochy a
objekty bez vlivu tyto sité.

4.5.2.4 Res$eni zasobovani vodou

Na feSeném uzemi je vybudovan vetfejny vodovod ve vlastnim ZbySoveé, v Kluckych
Chvalovicich., ve Bfezi, Opatovicich, Krchlebska Lhota a Damirov. Pro sidlo Zbudovice je d
zapracovan navrh pievzaty z UAP. V sidle Chlum neni dle ptedpokladu krajské koncepce
vefejny vodovod uvazovan. Sidla jsou zasobena v rdmci skupinového vodovodu z VDJ
Bambousek. V ostatnich sidlech jsou nékde lokadlni vodovody bez vyznamu pro zasobeni
celého sidla (staré vodovody pro aredly zemédé€lské Zzivoc€iSné vyroby, vétSinou s
problematickymi vodnimi zdroji). Ostatni spotiebitelé odebiraji vodu z domovnich studni
staré vodovody viz zminované vySe pro zasobeni obytné zastavby nejsou prakticky
vyuzitelné. UvaZzuje se s napojenim vSech ¢asti na vodovod.

Vodovod ZbysSov je piipojen na skupinovy vodovod pro fadu obci v regionu, ktery
odebira vodu z vodovodu pro mésto Céslav. Tento skupinovy vodovod odebira vodu z
vodojemu Bambousek (1600 m?, hladina 299,60 m n.m), do oblasti je voda doCerpavdna a
zminéna sidla jsou zdsobena pies v&Zovy vodojem Vlkaned (obsahu 50m’), piipadné s
navrhovanou pomocnou ATS s akumulaci pro zvySeni tlaku. Voda je na uzemi pfivedena od
Vlkance zasobovacim fadem ,,A*“ do Kluckych Chvalovic a dale je vedena do ZbySova a pies
Zbysov do Sebesténic (lezicich jiz mimo feSené tizemi). Provozovatelem vodovodu je
Vodohospodaiska spole¢nost Vrchlice-Male€. V sidle ZbySov je ¢ast vodovodni samostatné
sit¢ MO CR.

Ostatni spotiebitelé v oblasti (nenapojeni na vySe popsany skupinovy vodovod) odebiraji
vodu z domovnich studni.
Rady jsou uloZeny v komunikacich a zemédélskych pozemcich.

Na zékladé¢ metodickych pokyni a s ptihlédnutim ke trendim spotieb vody v
poslednich letech se doporucuje pocitat se specifickou potfebou vody pro obyvatelstvo v
navrhovém obdobi u mensich vesnic 120 l/obyv/den, u ZbySova a Kluckych Chvalovic 140
1/obyv/den (v€etné potieb pro vybavenost; je pravdépodobné, Ze skutecné odbery vody v dobé
zpracovani uzemniho planu budou jesté nizsi). Vypoctené potieby vody jsou piehledné
uvedeny v nasledujici tabulce:

Prim. denni potieba

specific. | vody Max. denni poti. vody: | max. hod.
NAVRH: 3 poti.
Pocet | pott. vody vody
obyv.: | (I/ob/den) (m’/den) (1/sec) (m’/den) (I/sec) | (I/sec)
Zbysov 304 140 42,56 0,49 63.84| 0,74 1,33
Klucké
Chvalovice 162 140 22,68 0,26 34,02| 0,39 0,71




Bfiezi 57 120 6,84 0,08 10,26 0,12 0,21
Zbudovice: 38 120 4,56 0,05 6,84 0,08 0,14
Opatovice: 65 120 7,801 0,09 11,7 0,14 0,24
Krchlebska

Lhota: 49 120 5,881 0,07 8,821 0,10 0,18
Damirov: 63 120 7,56 0,09 11,34 0,13 0,24
Chlum: 32 120 3,84 0,04 5,761 0,07 0,12
CELKEM:: 770 101,72 1,18 152,58 | 1,77 3,18

ZbySov, Klucké Chvalovice: Stavajici obecni vodovody jsou schopné zajistit privod vody 1 k
navrzené zastavbé (jak po strdnce dostateCnosti vodnich zdrojt, tak 1 pokud jde o dimenze
fadll a ostatni technické parametry obecniho vodovodu). U téchto sidel je proto navrzeno
pouze doplnéni vodovodu o nové fady k navrzené zéastavbe. Pro novy vodovod bude vesmeés
postacovat potrubi do DN 80 (¢ 90mm).

Biezi: Sidlo je pfipojeno na stavajici skupinovy vodovod prodlouzenim fadu ze Sebesténic

(tato obec lezi jiz mimo pusobnost OU Zbysov). U sidla je navrzeno pouze doplnéni
vodovodu o nové fady k navrzené zastavbé

Opatovice
Sidlo je pfipojeno na stavajici skupinovy vodovod prodlouzenim fadu ze ZbySova
bezproblémove (vzhledem k minimalnim potifebam vody).

Damirov, Krchlebskda Lhota
Zasobovani je prodlouZenim fadu ze ZbySova

Popis stavby:

v' jednd se o stavbu novych vodovodnich fadi napojenych na stavajici vodovod Obce
Zbysov a ATS s akumulaci pro zvyseni tlaku;

v’ stavba obsahuje 4 stavebni objekty a 2 provozni soubory, a to:
— SO 01 — vodovodni fady B,
— SO 02 — vodovodni fady C,

— SO 03 - ATS,
— SO 04 — ptipojka NN,
— PS01-ATS,

— PS 02 — dalkovy pienos informaci;
v' ATS bude umisténa na pozemku: pozemkova parcela Cislo 60/5 v katastralnim Uzemi:
Damirov, fady budou ulozeny v komunikacich a zemédélskych pozemcich.

Zasobeni ploch rozvojovych bydleni bude feSeno napojenim na vodovodni rozvodné tady
lokality a to prodlouzenim fadi.

Zbudovice):

Sidlo bude pfipojeno na stavajici skupinovy vodovod prodlouZzenim fadu ze  Brezi
bezproblémové (vzhledem k minimalnim potiebam vody). “feSeni pievzato z UAP.
Podrobngjsi zpracovani bude soudasti navazné dokumentace pro UR.
v’ stavba obsahuje 1stavebni objekt a 1 provozni soubor, a to:

— PS03 - ATS,vodojem



Chlum:

U uvedeného sidla bude zachovan soucasny zpusob zasobeni spotiebitelid pitnou vodou, tj. z
domovnich studni.

Vzhledem k velikosti sidla(v soucasnosti do 60 a ve vyhledu do 65 trvale bydlicich obyvatel)
a s piihlédnutim k minimalnim zdméram nové vystavby se v predkladané UP Zbysova
predpoklada, ze bude (ve vétSiné ndvrhového obdobi) zachovan soucasny zpiisob zasobeni
spotiebiteli pitnou vodou, tj. z domovnich studni. (je to 1 v souladu s piepokladem krajské
koncepce vodniho hospodéistvi, ze ve zminéném sidle se v nejbliz§i dobé budovani
vodovodu neptedpokladd). Koncem navrhového obdobi, ptipadné¢ ve vyhledu bude nutno
pocitat s realizaci vodovodu 1 v té€chto sidlech. Zde by zasobovaci fad byl pomérné dlouhy
pi1 malém poctu ptipojenych obyvatel, bude vhodné zvazit variantu pouziti mistnich zdroji
(dle ndzoru zpracovatele vodohospodaiské ¢asti uzemniho planu je redlnd nadéje na ziskani
potiebné cca 0,1 I/sec v udoli potoka nad vesnici, {tj. jihozdpadné od ni}); je vSak tfeba nechat
tento predpoklad ovétit hydrogeologem a pti tomto ovéteni prokazat vyuzitelnost zdroje co do
vydatnosti a kvality a dale ovéfit redlnost vymezeni ochrannych pasem.

Poznamka: pted zahajenim konkrétni ptipravy ptipadného piipojeni na skupinovy vodovod je
nutno provefit dostateCnost miry akumulace a pripadné v ramci akce pocitat s jejim
doplnénim (novy vodojem)

Uvazuje se s napojenim vSech ¢asti na vodovod ve spravé VHS Vrchlice - Male¢, a.s.

4.5.2.4.1 Zabezpeceni vody pro hasebni udely

Navrzena vodovodni sit’ je feSena v souladu s CSN 730873 (Zasobovani pozarni vodou), tzn.,
ze profily vodovodnich fadii budou v obytném uzemi s vyjimkou jednotlivych koncovych
usekli navrhovany minimalné DN 80 a vodovodni sit’ bude osazena hydranty vzdalenymi od
sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je 150 m), v komercnich a
vyrobnich plochéch se minimalni dimenze vodovodl pohybuji od 100 do 200 mm v zavislosti
na zastavéné plose a pozarnim zatizeni objektli (vzdalenost hydrantli se v nejméné ptiznivém
piipad€ snizuje na 80 m od objektu a 160 m mezi sebou). Zajisténi pozarni vody pro sidla v
feSeném tzemi je posuzovano dle platnych CSN 73 0873/1995 (Pozarni bezpe&nost staveb -
zasobovani pozarni vodou) a CSN 73 6639/1961 (Zdroje pozarni vody). Dle téchto CSN je
potieba pozarni vody pro RD a nevyrobni objekty s plochou pozarniho tseku do 120 m2:

*  Minimdlni profil vodovodniho potrubi, umoziujici tyto odbéry z vodovodu je DN 80,
vSak stavajici obecni vodovody nejsou navrhovany a feSeny jako poZarni. Potfebny
obsah nadrze pozarni vody pro vysSe uvedenou zastavbu je min. 14 m3.

= Dalsi zasoba vody pro pozarni ucely je v souCasnosti zajiSténa ze stavajicich vodnich
nadrzi Obsah nadrzi odpovida pozadavkiim CSN 73 0873 pro viechny druhy objekti
(pozadovdno max. 72 m3). Nejvetsi vzdalenost zéastavby rodinnych domi od této
nadrze, stanovena ¢&l. 4.2. této CSN (tj. 600 m) neni u stavajici ani navrzené zastavby
ptekrocena.

4.5.2.5 Reseni odkanalizovani

Popis soucasného stavu

Soustavna kanalizace v sidlech které jsou predmétem UPD, vybudovana neni. Splasky od
obytné zastavby jsou odvadény prevazné do jimek na vyvazeni, ojedinéle jsou vybudovany
domovni COV. Pro odvadéni deStovych odpadnich vod z sou€asné zastavén¢ho tizemi sidel



jsou vétsinou v sidlech vybudovany useky destové kanalizace (ptipadné zatrubnéné silni¢ni
prikopy). 5 5

Ve Zbysové je v provozu lokalni COV pro bytové jednotky. Jedna se o COV ing.
Topola (TOP reaktor) s kapacitou 40 m’ splaski/den s limity zne&isténi na odtoku: 25 mg/1
v ukazateli BSKs a 30 mg/l v ukazateli NL. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do
rybnika Puncoska. V ostatnich sidlech a v prevaZzné vétSin€ zastavby ve ZbySové€ jsou splasky
od obytné zastavby odvadény pifevazné do jimek na vyvazeni, ojedin€le jsou vybudovany
domovni COV. Obdobné jsou splaskové odpadni vody od zemédélské Zivo&iiné vyroby
svadény do jimek a odtud vyvdzeny na pole. Pro odvadéni deStovych odpadnich vod
z soucasn¢ zastavénych uzemi sidel (ptfipadné pro pievadéni téchto vod pies soucasné
zastavéné Uzemi) jsou vétSinou v sidlech vybudovany useky deStové kanalizace nebo
zatrubnénych silni¢nich pfikopl. K takovéto kanalizaci a takovymto zatrubnénym usekiim
neni k dispozici zadna technicka dokumentace, trasy a profily Ize stanovit jen u nékterych
usekli a jen ptiblizn€. Vzhledem k nedostatku spolehlivych podkladii o stavajici deStové
kanalizaci v sidlech neni tato kanalizace v situacich obci zakreslena, ani nelze hodnotit jeji
vyuZitelnost.

Mnozstvi produkovanych splaskti koresponduje s vypoctenymi potifebami vody (viz
kapitola ,,Zasobeni pitnou vodou*). Pti vypoctu mnozstvi deStovych odpadnich vod je nutno
postupovat dle ustanoveni ¢lankt oddilu 4.3.2. CSN 75 6101. P¥i zakladnich tvahach o
mnozstvi des§tovych odpadnich vod lze vychazet z ¢l. 4.3.2.13. a 4.3.2.15 zminéné CSN pfi
pouziti intenzity patnactiminutového desté pii periodicité p = = 1, ktera (dle publikace ing. J.
Trapla ,,Intenzity kratkodobych destti*) pro oblast ZbySova €ini cca: 1;5 = 125 I/sec/ha. Pti
konkrétnich navrzich deStové kanalizace je nutno si vyzadat oficidlni udaj dle ¢l. 4.3.2.5
citované CSN.

Navrh odkanalizovani

Ve ZbySové je navrzena nova splaskova kanalizace s pfipojenim veSkeré navrzené
zastavby na nové navrzenou obecni COV. Typ COV bude uréen v projektu ke stavebnimu
fizeni, pro vymezeni vzdalenosti od nejbliz§i obytné zastavby se ptfedpoklada pouziti pIné
zakryté COV (coZ je pfi této velikosti COV bézné) a tudiz - dle odvétvové vodohospodatské
normy TNV 75 6011 - ve vzdalenosti od obytné zastavby 20 m.

Piipojeni jednotlivych &asti obce na tuto COV je navrzeno (s ptihlédnutim ke
konfiguraci terénu) kombinaci tradi¢ni gravitacni kanalizace a kanalizace s precerpanim. Pro
oblasti, které nelze na navrzenou COV stdhnout gravitaéné, je v navrhu po&itano s pouzitim
kanalizace tlakové.Technické feSeni stokové sit¢ bude pii podrobném technickém navrhu
uptesnéno dle podrobnéjsich podkladi (hlavné situacnich a vySkopisnych).

V Kluckych Chvalovicich, je navrzen samostatny systém s vlastni COV, situovanou
na bfehu Vranidolského potoka pod vesnici. P¥i realizaci této COV bude v sidle nutno
vybudovat splaskovou kanalizaci. Pokud jde o systém této splaSkové kanalizace, plati 1 v
Kluckych Chvalovicich to, co je uvedeno u ZbySova, pficemz u Kluckych Chvalovic lze
vetSinu stavajici zastavby na pravém biehu potoka odkanalizovat gravitacné; pro zastavbu na
levém biehu a na pravém biehu pii potoce bude mozno rozhodnout az podle podrobnéjSich
podkladu (ptfedbézné lze pocitat s potiebou realizace jedné az dvou Cerpacich stanic splaska. I
u COV Klucké Chvalovice lze poéitat s ochrannym pasmem 20 m. Vy¢isténé odpadni vody

budou vypoustény do Vranidolského potoka.

V ostatnich sidlech je v navrhu izemniho planu pocitdno se zachovanim soucasného
stavu likvidace splaskd, tj s jejich akumulaci v nepropustnych jimkach a s vyvazenim splaska
bud’ na nejblizsi COV anebo na jiné misto k tomuto ucelu uréené, piipadné s realizaci
domovnich kanaliza¢nich Cistiren.




U klasické gravitacni kanalizace budou pouzity trouby PVC ¢i kameninové minimalné
DN 250, uloZzené ve hloubce min. cca 2,0 m s reviznimi Sachtami ve vzdalenostech nejvyse 50
m. U tlakové kanalizace je pocitano s pouzitim tlakovych trubek HDPE o svétlostech cca DN
50 az DN 80, ukladanych do nezamrzné hloubky (tj. min. 1,5 m).

Pokud jde o odvadéni deStovych odpadnich vod ze stavajici a navrzené zastavby, je
pocitano s jejich odvedenim vzdy do nejbliz§i vodotece (u stavajici zastavby je pocitano se
zachovanim soucasného stavu, protoze vcelku vyhovuje). U lokalit nové vystavby je pfitom
tfeba jiz v prostoru téchto lokalit provadét zpevnéni povrchu tak, aby byly minimalizovany
narazové odtoky destovych vod tim, Ze v téchto lokalitdich budou preferovany propustné
povrchy na komunikaénich plochach a tim bude umozZnén jejich zvySeny vsak a déle tim, ze
pokud mozno (dle moznosti geologickych a hydrogeologickych vlastnosti zeminy a podlozi v
prostoru vystavby) nebudou vypoustény destové odpadni vody z jednotlivych nemovitosti na
povrch komunikaci, pfipadné ze v té€chto lokalitdich budou vytvofeny prostory pro umoznéni
vsaku destovych vod. Takto minimalizovand mnozstvi deStovych odpadnich vod budou
odvadéna vzdy co nejkrat§im smérem do nejbliz§i vodotece. Konkrétné bude provedena
destova kanalizace zejména pro lokalitu nové vystavby na ziapadnim okraji ZbySova (v
soubdhu s odpadem od navrzené obecni COV). Potieba feSeni deitové kanalizace v
lokalitach, uréenych pro podnikatelské vyuZiti bude uptfesnéna po konkretizaci zaméri v
téchto lokalitach.

4.6 Zdavodnéni koncepce usporadani krajiny

4.6.1 Zduvodnéni reSeni krajiny

Nezastavéné uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pred novou zastavbou. Zastavba je
navrzena vyhradné v ndvaznosti na zastavéné izemi. V Zaddném piipadé neni v krajiné mozna
vystavba staveb pro rodinnou rekreaci a zakladani jader nové obytné zéastavby.V tzemich
ochrany ptirody neni mozna Zadnd zastavba s vyjimkou nezbytnych liniovych siti technické
infrastruktury a nezbytnych komunikaci v krajiné.

V nezastavéném uzemi ZbySova jsou zastoupeny:

. Plochy prirodni (P), ve kterych ma jednozna¢nou prioritu ochrana ptirody. Ptirodni
plochy zahrnuji zejména prvky uzemniho systému ekologické stability a déale jiz vymezené
nebo k vymezeni urené prvky ochrany ptirody a jejich nejbliz§i okoli (EVL, maloplosna
chranéna Uzemi, vyznamné krajinné prvky registrované a navrzené).Do ploch ptirodnich je
zafazena jizni ¢ast uzemi v ndvaznosti na ptirodni rezervaci Velka a Mala OlSina.

. Plochy smiSené nezastavéného tzemi (ZP), jedna se o uzemi, které nevykazuje
jednoznaény charakter produkéniho Gzemi, pfitom ma vzdy pfirodni funkci. V pfijatelném
kompromisu, v méné intenzivnim vyuZiti jsou mozné i dalsi funkce - produkce zemédélska,
vodohospodaiska .Uzemi, které soucasné plni ndkolik funkci, jeZ jsou ve vzajemné
rovnocenném postaveni. Produkéni vyuziti tzemi nema sniZovat nebo vyrazn€ji omezovat
dalsi vyznamné funkce daného uzemi (nenaruseny vyvoj piirodnich ekosystémil, rekreace,
obytny charakter zazemi sidel, ochrana vodnich zdrojl, ale 1 rekultivace z hlediska vodni
eroze). Zde neni mozno realizovat intenzivni formy hospodateni. Do téchto oblasti by bylo
vhodné smétovat dotace na vystavbu cest, doprovodné zelené a revitalizaci vodoteci a
rybniki

Do smiSenych ploch je zafazeno Gizemi kolem sidel, do kterého zasahuje zejména mozZna



zéplavova tizemi, jehoz existenci se musi piizpusobit vyuziti vSech ploch a dale prechodova
krajinnd izemi mezi produkéni plochou a pifirodni plochou, kde se nachdzeji drobné;jsi
zemédeélské pozemky 1 ptirodné cenné plochy, nezarazené do ploch ochrany ptirody

. Plochy zemédélské (Z) - intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy.
obhospodaiovan¢ Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole 13 vyrokové
¢asti izemniho planu.

. Plochy lesni (L) lesni plochy tvoti 2/3 izemi obce, jedna se o krajinnou produkcni
zonu, ktera je z hlediska lesni prvovyroby nejvyznamnéjsi a je vymezena na uzemi souvislych
lesnich porostii, kde plochy lest jsou zatazeny do kategorie lest hospodaiskych. Hospodateni
a ¢innosti v té€chto lesnich porostech jsou stanoveny podminkami v izemi a pfednostné lesnim
zakonem. Hlavni ¢innosti v této ploSe je produkce dievni hmoty na pozemcich urenych k
plnéni funkci lesa pti zachovani mimoprodukénich funkci lesa;

4.6.1.1 Zduvodnéni feSeni prostupnosti krajiny

Prostupnost krajiny a propojeni sidel mezi s sebou v rdmci zvySovani rekreaéniho potencidlu
uzemi je zajiSténo navrzenou siti ucelovych komunikaci (obnova pivodnich zaniklych trasa
tras vymezenych v pozemkovych upravach katastru Klucké Chvalovice), které mimo jiné
zptistupiiuji lesni a zemédélské plochy. Tyto cesty jsou pocitany 1 jako pési trasy,ptipadné
cyklotrasy. Navrzena sit’ cest mize byt doplnéna dal§imi cestami zfizovanymi v rdmci ploch s
rozdilnym zptsobem vyuZiti v nezastaveném uzemi. V Uzemi je vedena pouze 1 turisticka
trasa v jizni ¢asti obce ( k.U. Chlum v porostech Chranbozského lesa)

Navrzeno je vybudovani vychazkové pési trasy kolem ZbySovského rybnika vymezené jako
plocha zmén v krajiné K30 a zapracovano jako vetejné prospésna stavba VD 37.

4.6.1.2 Zduvodnéni vymezeni tzemniho systému ekologické stability

Koncepce USES vychazi jednak z vyse uvedenych podklad, dale pak z urbanistického feseni
navrhu rozvojovych ploch. V navrhu Gzemniho planu je provedeno sjednoceni vSech
podkladii, vzajemné propojeni a diléi upravy ve vazbé na katastralni mapu. Prvky USES byly
v ramei zpracovani izemniho planu upfesnény do parcel. Cislovani prvket USES nadmistniho
systému odpovida celostatnimu ¢islovani, ¢islovani prvkill lokalniho vyznamu bylo pfevzato z
Planu USES Na tzemi obce Zby3ov je vymezen nadregionalni, regionalni a lokalni USES.
Neékteré prvky jsou funkcni, nékteré casteéné funkéni a nékteré nefunkéni - navrzené k
zalozeni. Vymezeni prvka USES vychazi z ZUR, Planu USES - sever, (ing. A.Fridrich,
2001), upiesnéného pivodnim Uzemnim planem z r. 2006 a pro katastr Kluckych Chvalovic
Pozemkovymi Gpravami - Planem spole¢nych zatfizeni ( ing. T. Krupka, 2009) Regiondlni
USES je oproti ZUR Stiedodeského kraje uptesnén na pozemky.

Nadregionalni USES

ReSenym uzemim prochazi nadregionalni prvky USES, které jsou schvaleny v ZUR
Stredoceského kraje a maji ochrannou (naraznikovou zo6nu) zasahujici feSené uzemi. Navrh
uzemniho planu pifevzal projednané¢ feSeni z platnych ZUR Stfedoceského kraje. a
schvalen¢ho platného uzemniho planu. Trasy ptfevzaté z platného uzemniho planu byly
aktualizovany a zkoordinovany se schvalenym feSenim USES v ZUR ( napf. na katastru
Chlum) a se schvadlenymi pozemkovymi upravami v katastru Kluckych Chvalovic. Dalsi
upravy byly pouze uptfesnénim trasy lokalnich biokoridort s pfihlédnutim na navrhovany
rozvoj sidel ( napt. u Damirova a Opatovic).




Nadregionalni biocentrum NBC 57 ChraiibozZsky les o soucasné plose cca 137 ha v jizni
casti feSen¢ho tzemi Na feSené Uizemi zasahuje mensSi Cast nadregionalniho biocentra, které
tvofi lesni porosty ve zvInéné ploSin€ na okraji rozsahlého komplexu Chranbozského lesa a
piilehlé partie dolnich zarezii tokl Klejnarky a Chlumského potoka. Soucésti vymezeného
nadregionalniho biocentra je 1 pfirodni rezervace s ochrannym pasmem.Celd plocha
nadregionalniho USES je v navrhu ploch nezastavéného tzemi krajiny za¢lenéna do ptirodni
krajinné plochy (oproti schvalenému tizemnimu planu je jeho plocha zredukovana cca o 150
ha a je zruSena celd jeho Cast na jihovychodé katastralniho uzemi Chlum, funkéni

Regionalni izemni systém ekologické stability

Pro katastr ZbySov jsou tyto regionalni prvky zpracovany v navrhu dle pozadavku
prevzeti piesné trasy dle koridoru vymezeného v ZUR. Trasa v sidle ZbySov ¢asteénd vede
zastavénym Uzemim — chatovou lokalitu a kemp Pozemky dotéené trasou jsou v ndvrhu
vymezeny jako nezastavitelné zahrady s ponechani a stabilizaci stavajicich stavebnich
objektti. Trasa RBK 1316 Opatovice Chranbozsky les sleduje hlavni tok v plivodni, ptirozené,
nize polozené trase s vySSim pritokem, stanoviStné vice odpovida typu spojeni, neni
pferuSena nefunkénim tsekem.
Vyhodou trasy je maly kontakt se zastavbou obce a méné konfliktni vymezeni v lesnich
porostech a v zarostlé rokli pod obci. Pro krat$i dnes nefunkéni usek s prichodem na orné
pudé podél chatové zastavby je navrzena na orné zména kultury pro rozsifeni pasu zelené pod
obci (na 50 m) na okolni ornou piidu (podminka dodrzeni min. $itky dané metodikou).

Charakteristika trasy

Navrh vymezuje trasy regionalniho biokoridoru RBK 1316 Opatovice ChranboZsky les
smér sever - jih a sleduje od piivodniho lokéalniho biocentra ¢.17 ,,Nad ZbySovskym rybnikem
vychodni bieh ZbySovského rybnika s pasem biehové vegetace a navazujicimi lesnimi
porosty. Navrh izemniho planu vede USES severnim okrajem sidla podél chatové zastavby a
stavajici vodotece. Usek je vymezen z velké ¢asti na orné piidé — cca 200 m a vznikly zeleny
pas tvoii pozvolny pfechodny prvek napojujici zastavéné tizemi (chatovou lokalitou a krajinu.
Regionalni biokoridor pokracuje déale podél toku v postupné se zahlubujici rokliné pfevazné
mezi pozemky orné pudy k ptivodné vymezenému LBC 10. Pro dodrzeni maximalnich délek
usekid RBK mezi lokalnimi biocentry stanovenych metodikou je do této trasy vloZeno lokalni
biocentrum — LBC 19 v lesnim porostu s prochdzejici vodote¢i na severnim okraji
Zbysovského rybnika. Trasa pokracuje usekem RBK 1316 Opatovice Chraiibozsky les po
vychodnim biehu rybnika jehoZ soucasti je 1 vymezeny interak¢ni prvek - starsi bukovy porost
na JV bfehu rybnika, ktery se stdva soucasti tohoto regiondlniho biokoridoru a dale se o cca
150m zkracuje trasa LBK 45 v useku spole¢ném s trasou RBK 1316 Opatovice Chranbozsky
les.

V severni ¢asti - RBK 1316 Opatovice ChraiiboZsky les jsou castecné upraveny parametry
biokoridoru s ohledem na zapracovanou rozvojovou plochu smiSeného venkovského tizemi
v Opatovicich a dotCeny rozvojovy pozemek je castecné zapracovan v navrhu jako
nezastavitelna zahrada.

Regionalni biokoridor RBK 1315 Opatovice ,,Klejnarka — nad ZbySovem* v k.u. Bfezi délka
500 m $itka 50 m, v udoli Klejnarky s plochou nivou mezi rozsahlymi lesy Siroky pas porostu
s OL, JS SM dale i LP, DB, BS, KL,HB, tidsi podrost s JS, J5, OL, SM.



Regionalni biocentrum RBC 909 ,,Opatovice “ v k.u. Opatovice,Btezi rozloha cca 50ha, v
hluboce zatiznutych Gdoli Klejnarky a Vranidolského potoka s prudkymi misty skalnatymi
svahy se zalesnénim.

Lokalni USES

V fe$eném Gzemi je vymezena sit’ prvkil lokalni USES v ndvaznosti na regionalni systém
USES vymezeny v uzemi. Jedna se o nékolik vétvi biokoridorti véetné biocenter a lokalni
biocentra na regionalnim biokoridoru.

Severni Cast izemi k.u. Bfezi a k.4. Zbudovice:

LBK 27 ,, Pod vsi trasa ptechazi podél pritoku do Nového rybnika severné od sidla Biezi
pies kosené svézi louky a dale pfi bfezich Nového rybnika s TO a bohatou pobiezni
vegetaci. Délka cca 1100 m, Sitka 15 m s biocentrem LBC 5, funk¢ni

LBC 5,,Kotfenny rybnik* Kofenny rybnik s bfehovymi porosty a rdkosinami. Plocha 5 ha,
funk¢ni

LBK 28 ,, Hluboky potok — u Schotova‘*“adoli potoka s lesnatym porostem Délka cca 1200
m, Sifka 15 m s biocentrem LBC 8, funk¢ni

LBC 8 ,Ryzovka“niva Hlubokého potoka s pefejnatym piirozenym tokem seviené mezi
prudsimi zalesnénymi misty skalnatymi svahy a okraj star¢ho dubového porostu na ploSiné
nad udolim. Plocha 3 ha. funk¢ni

LBK 29,, Hluboky potok — U Zbudovic*“od biocentra U Zabitého kolem potoka v mélké
udolnici kfoviny 1 vy$§i VR, Ol To atd. Za silnici se udolni zafez postupné prohlubuje,
svahy s vy$§i smréinou, podrost BZ¢, JR, kolem toki i vy$si OL. Délka cca 1500 m, $itka
15 m s biocentrem LBC 8, funk¢ni

LBC 6,,U boroviny“niva Hlubokého potoka s porosty. Plocha 3 ha. ¢astecné funkcni a
castecné navrh na orné pudé

LBK 32 Bichy rybnikti Pusty a Popov s vy§§imi porosty . Cast biokoridoru propojena po
orné pud¢. Délka cca 700 m, Sifka 15 m s biocentrem, ¢aste¢né funkéni a castecné navrh na
orné pudé

LBK 33 ,,Hluboky potok -Za Kocandou* koryto upraveného toku Hlubokého potoka mezi
poli. Délka 300 m Sitka 15 m. ndvrh nefunk¢ni

LBK 34 ,Tupadelsky potok u Zbudovic“po orné pudé nutno vymezit travnaty pas s
dfevinami $itky 15 m a délky 2000 m navrh nefunk¢ni, pievzato z pozemkovych uprav

Vychodni ¢ast iizemi k.i. Klucké Chvalovice, hranice k.t ZbySov a k.i Opatovice

LBK 31 ,,Vranidolsky potok* k LBC 11 od RBC 909 Opatovice k biocentru LBC 6 ,,U
Zabitého* kolem potoka v mélké udolnici kioviny i1 vy$$i VR, OLTo atd. Za silnici se
idolni zafez postupné prohlubuje, svahy s vy$§i smréinou, podrost BZE, JR, kolem toki i
vys$$i OL. Délka cca 1500 m, Sitka 15 m, funk¢éni

LBC 4 ,Na Schofi niva Senetinského potoka s pfirozenym tokem seviené z vychodu
zalesnénym mistem na plos§in€ nad tdolim. Plocha 3 ha, funk¢ni

LBK 38,, Dily* v pozvolnych svazich nad Vranidolskym potokem star§i lesni porosty se
smrkem, jedli a borovici. Za silnici smérem k Sebestenickému potoku do poli vybihajici
pas lesniho pozemku s mlazinami. Délka cca 1000 m, Sitka 15 m s biocentrem LBC12,
funk¢ni

LBC 12 ,Nadavek®“ Cip lesntho pozemku s mlazinami pii okraji lesa v nivé
Sebestenického potoka. Plocha 3 ha, funkéni

LBK 39 ,.Chvalovicky mlyn* pii bfezich rybnika a dale lesnim porostem.Délka cca 500m,
Sitka 15 m, funk¢ni



e [ BK 45,, Borovina*“podél lesni cesty na plochém hiebeni mezi Klejnarkou a Vranidolskym
potokem v lesnich porostech Délka cca 1000 m, $itka 15 m, funk¢ni

e L[BK 46,, Mokr* mirn¢ sklonéna plosina JV od ZbySova.
Od Klejnarky podél melké tidolnice mlaziny a ty¢koviny a pokracuje podél lesnich cest
porosty s pfevahou smrku a s béZznymi bylinami kulturnich smr¢in a pasek. Propojeni na
orné pude s LBK 50 je nutné zalozit Dé¢lka cca 15500 m, Sitka 15 m, ¢astecné funkéni

e LBK 47 Vranidolsky potok u Kluckych Chvalovic® - navrh podél potoka biehovymi
porosty a zastavénym tzemim obce Klucké Chvalovice. V zastavéném tzemi je tzemnim
planem v trase vymezeno Uzemi nezastavitelnych zahrad. Délka cca 1600 m, Sitka 15 m,
propojuje LBC 13 a LBC 22 navrh ,nefunk¢ni

e [ BK 48 ,Pod Jezery“ vychod od sidla Klucké Chvalovice podél navrzené ucelové
komunikace - podé¢l kanalu zarostlého plevelem a déale po orné pidé, délka cca 1300 m,
Sitka 15 m. trasa po orné pude¢, prevzato z pozemkovych uprav, ndvrh ,nefunkéni

e [ BK 49, Vlkane¢sky potok“zamokiend udolnice kolem drobného toku zarostla bylinnou
vegetaci s pfevahou druhti spol.svazu Calth. Délka cca 300 m, Sitka 15 m, ¢astecné funk¢ni

e LBC 13,,Chvalovicky rybnik“baziny a rdkosiny v nivé Vranidolského potoka pii ptichodu
do Chvalovického rybnika. Plocha 3 ha, funk¢ni

e LBC 11,,Chvalovicky mlyn“— udoli Vranidolského potoka se zalesnénymi svahy vcetné
uz$i nivy kolem pfirozeného balvanitého toku.. Plocha 3 ha, funk¢ni

e LBK 50 ,, Chlumsky potok* - Kolem obc¢asn¢ho toku biehové porosty s kiovinami i
vysSimi OL, JS,TO,VR,Bz¢. Délka cca 1660 m, Sitka 15 m, propojuje LBC21 a LBC 22,
funk¢ni

e LBK 51, Chlumsky potok* - Kolem obcasné¢ho toku biehové porosty s kifovinami i
vys$$imi OL, JS,TO,VR,Bz¢. Délka cca 900 m, Sitka 15 m, funk¢ni

e LBC 21 ,Rybnik pod Chlumem® biehové porosty s kiovinami 1 vy$Simi OL,
JS,TO,VR,Bz¢. Plocha 2,6 ha , funk¢ni

e LBC 22 ,Vranidolsky potok® niva a ornd pida na néj navazujici vymezeno dle
pozemkovych Uprav, upraveno na LBC dle schvalenych ZUR, plocha 5 ha, ¢astecné
funk¢ni ,

e [ BK 42,, K Damirovu‘“vyuziva okraje lesnich smrkovych porosti. Délka 6000 m §itka 15
m c¢astecné funkéni

Zapadni Cast uzemi k.u. ZbySov, k.u. Damirov, k.4. Krchlebské Lhota, k.i. Opatovice

e [LBK 43, V kolébce“vyuziva existujici lucni pozemky, spojuji drobné¢ lokality skupinové a
liniové zelenéna jizni hranici k.u. ZbySov. Délka cca 700m §itka 15 m, funk¢ni

e LBK 44 ,Habiina“ prochdzi porosty v komplexu lesii podél lesni cesty pievazné
smrkovymi porosty. Délka 1300 m Sitka 15 m. propojuje biocentra ¢.16 a ¢.17 Castecné
funk¢ni

e LBK 41 ,Krchlebsky potok® vyuziva mélkou udolnici potoka mezi pievladajicimi
smrkovymi porosty. Délka 900m S§itka 15 m. Na ném jsou vymezeny biocentra LBC 15 a
LBC 16, funkéni

e [BC 15,V sahach® lokalita ptirozenych mokrych, vlhkych i mezofilnich luk a luZniho
porostu podél drobné obcasné vodotece v ploché udolnici a ptilehlych mirnych svazich ve
zvInéné plosin€ na okraji lesniho komplexu J od Damirova. Plocha 5 ha, nefunk¢éni, navrh

e [BC 16 ,ke ZbySovu* zahrnuje vlhkou plochou zalesnénou nivu Krchlebského potoka a
vlhkou louku na okraji lesa. Plocha 4 ha, funk¢ni



LBK 35,,Senetinsky potok nad Reznym®“€astecné nutno zalozit. Vyuzivd mélkou udolnici
potoka v mirné¢ zvinéné plosin€ JV od Petrovic. Probihd na zépadni hranici feSeného
uzemi. Délka 2000m Sifka 15 m. Na ném je vymezeno biocentrum LBC 7, funkéni

LBC 7 ,,Rezny* Tvofii ho rybnik v ploché sniZeniné mirn€ zvlnéné ploSinyu s biechovymi
porosty a mokrou pfirozenou loukou v nivé pod Hrazi. Na feSené uzemi zasahuje jen 10 %.
Celkova plocha cca 5,3 ha, funk¢ni

LBK 36 ,Senetinsky potok u Senetina“vyuzivd mélkou udolnici potoka mezi
prevladajicimi smrkovymi porosty nefunkcni ¢ast, kterou je tfeba vymezit na orné pudée je
v navrhu vedena v navaznosti na zeméd¢lsky aredl — zastavéné uzemi a trasa je
prizptisobena pielozce silnice III. téidy. Pro tato uzemi bude lokalni USES soucasnd
vytvaret pas potfebné doprovodné zelené. Délka 900m Sitka 15 m. Konéi u biocentra
LBC14 , ¢astecné funkéni

LBK 30 ,,Senetinsky potok pod Schofem* vyuziva udolnici potoka mezi prevladajicimi
smrkovymi porosty. Délka 1100 m Sitka 15 m. Propojuje LBC 4 a RBC 909 Opatovice,
funk¢ni

LBK 40 ,Na Oltafce* prochazi porosty v komplexu lesit ve zvInéné ploSin¢ JV od
Petrovic. Délka 2150 m Sitka 15 m. Na ném je vymezeno biocentrum LBC 14, ¢aste¢né
funk¢ni

LBC 14 ,,U Damirova* tvoii ho jehli¢natd az smiSend lesni skupina pii okraji komplexu
lesii v ploSin€ JV od Damirova. Celkova plocha cca 3 ha, funk¢ni

LBK 37 ,Zemanina® vyuziva mélkou udolnici potoka mezi pievladajicimi smrkovymi
porosty. Délka 900m S§itka 15 m. Na ném je vymezeno biocentrum LBC4, funk¢ni

LBC 4 ,Na Schoti“bazinnd niva Senetinského potoka pod rybnikem Schot a zalesnény
svah nad ni. Celkova plocha cca 3 ha, funk¢éni

LBK 42,, K Damirovu* vyuzZiva okraje lesnich smrkovych porosti. Délka 6000 m Sitka 15
m, ¢astecné funkéni

LBK 44 | Habfina“prochazi porosty v komplexu lesi podél lesni cesty pievazné
smrkovymi porosty. Délka 1300 m Sifka 15 m. propojuje biocentra ¢.16 a ¢.17, funk¢ni

Lokalni biocentra na regionalnim biokoridoru

LBC 18 ,,V zakouti®, zamokiena lokalita v nivni poloze kolem Klejnarky, rozdélené do
dvou ramen pod vét§im rybnikem na hranici s obci Cejkovice. Celkova plocha cca 3 ha,
funk¢ni

LBC 17 ,Nad ZbySovskym rybnikem* niva Klejnarky nad ZbySovskym rybnikem.
Celkova plocha cca 4 ha, funk¢ni

LBC 19 ,Pod ZbySovskym rybnikem* niva Klejnarky pod ZbySovskym rybnikem.
Celkova plocha cca 4 ha, funk¢ni

LBC 10 ,,Pod Pilskym rybnikem* tvoifi ho Niva Krchlebského potoka s porostem a hraz
rybnika se statnymi duby- smérem k Opatovicim vlhk4 kosena kulturni louka. Celkova
plocha cca 3 ha ,funk¢ni

LBC 9 ,Nad kiidlem “niva Klejnarky s kosenou loukou, ohrani¢ena krat$imi svahy s
lesem a loukami. .Celkovéa plocha cca 3 ha funk¢ni

LBC 3 ,,Pod Jedlici“adoli Klejnarky s pefejnatym piirozenym tokem seviené¢ vysokymi
prudkymi skalnatymi svahy. Plocha 3 ha, funk¢ni

Lokalni biocentra na regionalnim biokoridoru

e Jokalni biocentrum ¢.18 ,,V zakouti” funk¢ni - zamokfena lokalita v nivni
poloze kolem Klejnarky, rozdélené¢ do dvou ramen pod vétSim rybnikem na
hranici s obci Cejkovice. Celkova plocha cca 3 ha



e lokdlni biocentrum ¢.17 ,,Nad ZbySovskym rybnikem* funkéni - Niva
Klejnarky nad ZbySovskym rybnikem. Celkova plocha cca 4 ha

e lokélni biocentrum ¢.10 ,,Pod Pilskym rybnikem* funkéni - Tvofi ho Niva
Krchlebského potoka s porostem a hraz rybnika se statnymi duby- smérem
k Opatoviclim vlhka kosend kulturni louka. Celkova plocha cca 3 ha

e lokélni biocentrum €.9 ,Nad kiidlem “ funkéni - Niva Klejnarky s kosenou
loukou, ohrani¢end krat$imi svahy s lesem a loukami. . Celkova plocha cca
3 ha

e lokalni biocentrum &3 ,Pod Jedlici Udoli Klejnarky s pefejnatym
pfirozenym tokem seviené vysokymi prudkymi skalnatymi svahy. Plocha 3
ha.

(viz vykresova dokumentace vykres ¢.O1 a ¢.2)

4.6.1.3 Prehled a zdivodnéni ploch zmén v krajiné

Pro vyuziti nezastavéného Uzemi - krajiny je dulezitd jeji prostupnost, kterd je zajiSténa
pomérné hustou siti ucelovych komunikaci, které mimo jiné zptistupniuji lesni a zemédélské
plochy. V nezastavéném uzemi obce je navrZzena fada novych cest v krajin¢ a
vodohospodarskych opatteni, kterd jsou zafazena do ploch zmén v krajin€. Jejich piehled je
ve vyrokoveé ¢asti.
Polni cesty pro katastr Klucké Chvalovice a Chlum jsou pfevzaty z Komplexnich
pozemkovych uprav pro ostatni katastralni izemi jsou navrhované cesty pievzaty z platného
uzemniho planu.
Mezi ostatni plochy zmén lze zatadit vymezeni nefunkénich €asti na intenzivné vyuZzivané
zemédélske padé sité USES. Tyto plochy jsou zatfazeny do ploch ptirodnich, které umoziuji
zalozeni USES. Dal §imy plochami zmén dopInéné na zékladé pokynii pofizovatele a pievzaté
z Komplexnich pozemkovych uprav v k.a. Chlum jsou 2 vodni plochy jako opatfeni
zvySujici retencni schopnost v uzemi. Jedna se o:

K 42 rybnik u lesa do Cejkovic,k.ti. Chlum
- vymezeni pozemku pro noveé navrzenou vodni plochu
- veftejné prospésné opatieni VO1

K 43 rybnik u lesa, k.i. Chlum
- vymezeni pozemku pro noveé navrzenou vodni plochu
- vefejné prospésné opatieni VO2

4.6.2 Zdivodnéni stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové
usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemnim planem ZbySov jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpilisobem vyuziti v souladu s
VyhlaSkou o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.

Aby bylo dosazeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolana
potieba Castych zmén uzemniho planu, jsou v maximalni moZzné mife vymezeny plochy
smiSené, které umoznuji vedle bydleni i provozovani drobnych vyrobnich ¢innosti, sluzeb a
vybavenosti, které jsou slucitelné s funkei bydleni a nenarusuyji ji.

Pi1 umistovani podminéné ptipustného vyuziti je u mnoha ploch nutné dokladovat, ze nebude
sniZzena kvalita prostiedi nebo piipadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojmi 1ze
najit v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 - 116 (¢.



850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze ,jpozadavky na pohodu bydleni nelze
absolutizovat a ze urcité zatizeni okoli zplsobuje kazda stavba, pficemZ po vlastnicich
okolnich staveb je spravedlivé pozadovat, aby takovéto zatizeni snaseli, je-li pfiméfené
pomériam®. Uvedend kritéria (jako hladina hluku, emise prachu a pachl a podobn¢) tedy neni
mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, Ze je nelze zhorsit nad miru pfimétenou pomérim.

Nepftipustné vyuziti uvedené v podminkach pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti nelze v
dané plose povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je nutné podnikat kroky k
ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni, pfipustné ¢i podminéné
ptipustné.

V navrhu Gzemniho planu je souladu s § 3, odst. (4)uzit jiny druh plochy, s jinym zpiisobem
vyuziti, nez je stanoveno ve vyhladSce o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi v § 4 - §
19.

Konkrétné se jedna o samostatné plochy zelené s naslednym ¢lenénim:

Zelen (plochy zelen& doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.&. 501/2006 Sb.
1) Zelen soukromd a vyhrazena (plochy sidelni zelen¢)
2) Zelen na vetejnych prostranstvich (plochy sidelni zelen¢)
3)Zelent doprovodna rozptylena (plochy sidelni zelené€ a zelené nezastavéného iizemi))

Plochy zelené jsou vymezeny tam, kde je vhodné tyto plochy stabilizovat, ¢i nové umistit a
ochranit je pfed zastavbou jsou vymezeny proto, aby mohl byt v tzemnim planu vymezen
systém sidelni zelené¢ a navazné krajinné prvky. Podminky pro tyto plochy zarucuji jejich
ochranu zejména pred zastavénim.

Dale je vymezena specificka plocha - na niZ je umistén vojensky objekt a jiné vyuziti této plochy je
vyloucené.

Aby bylo dosaZzeno co nejvétsi flexibility vyuziti jednotlivych ploch a nebyly vyvolany
potieby Castych zmén uzemniho planu, jsou v ¢asti izemi (zejména ve stavajici zéstavbg)
vymezeny plochy obytné venkovské, které umoziuji vedle bydleni i provozovani drobnych
vyrobnich a nevyrobnich sluzeb, které jsou slucitelné s funkci bydleni a nenarusuji ji.
Podminky prostorového uspofadani jsou navrzeny s ohledem na kvality stavajici zastavby a
jeji urbanistické struktury. Dostavby ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter okolni
zastavby.

4.6.3 Zduvodnéni resSeni obéanského vybaveni

Obcanské vybaveni - vefejna vybavenost je izemnim pldnem stabilizovana a jeji kapacity dle
naroktli na uzemi vyplyvajici z pfedpokladan¢ho poctu ucelovych jednotek jsou vyhovujici i
pro navrhovany rozvoj ( jednd se o ptedskolni vychovu a zékladni vzdélani)

V rdmci nové vymezenych pozemki pro obCanské vybaveni jsou z pivodniho izemniho panu
ptevzaty 3 rozvojové lokality vymezené v sidle ZbySov:

1) rozvojova lokalita Z22 ve ZbySove se pocita s vystavbou objektu s byty ( max 15
bytovych jednotek) pro seniory s pecovatelskou sluzbou, ktery vyuziva atraktivni krajinné
zazemi sidla.. Objekt bude slouzit pro obyvatel¢ dichodového véku v obci, ale 1 pro seniory z
ptilehlého okoli.

Domy s pecovatelskou sluzbou

Ugelovou jednotkou (U.J.) je 1 bytové jednotka




Pocet U.J./1000 obyvatel = 2.
Na 1 U.J. ptipada: 45 m2
podlazni plochy, 60 m2pozemku

2) rozvojova lokalita Z14 navrhované roz$ifeni stavajiciho hibitova

Vzhledem k velikosti obce nejsou dalsi plochy vetfejné vybavenosti navrzeny. Obyvatelé
vyuzivaji 1 vybavenost v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, socialni péce apod.zejména pak v
nedaleké Caslavi, ptipadné v Kutné Hofe a Koling.

Zakladni OV je umoznéno v plochach bydleni ptipustnym vyuzitim tzemi, OV obecné je
umoznéno piipustnym vyuzitim ve smiSenych plochach.

4.6.4 Zdlivodnéni navrhu verejné prospésnych staveb a opatieni

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism.l zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ) jsou do
uzemnim planu ZbySov zapracovany tyto verejné prospésné stavby:

a) stavby dopravni infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu a

b) technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu,

Zakres téchto staveb a opatteni je obsahem vykresu €. 5 grafické ¢asti elaboratu.

Vetejné prospéSnymi opatfenimi ve smyslu § 2, odst. 1, pism.m jsou vymezeny v izemnim
planu useky tUzemniho systému ekologické stability uréené k zaloZeni v soucasné dobé
nefunk¢ni €1 jen castecné funkcni

V urovni Gzemniho planu obce nemohou byt soucésti soupisu a zakresu vetfejné prospésnych
staveb napt. rozvody siti a obsluzné komunikace uvniti navrhovych lokalit. Tento detail je
predmétem feSeni az pfi zpracovani regula¢niho planu, nebo podrobnéjsSiho stupné
dokumentace.

Dotceni pozemki vefejné prospéSnymi stavbami a vetfejné prospéSnymi opatienimi je nutno v
meétitku zpracovani tzemniho planu obce (1 : 5 000 ) pokladat za informativni udaj, ktery
bude upfesnén na zaklad¢ zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace
konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP). Nezbytnda mira doteni pozemkl vefejné
prospéSnymi stavbami a opatfenimi bude detailné specifikovana v ramci podrobnéjSiho stupné
dokumentace.

Zakonem ¢.184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke
stavbé (zdkon o vyvlastnéni) lze po vydani uzemniho planu prava k pozemkim a stavbam
s ohledem na potifebu uskutecnéni vetfejné prospéSnych staveb nebo vetejné prospéSnych
opatfeni odejmout nebo omezit v piipadech, kdy se jednd o
= vefejné prospéSnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (vcetné plochy
nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),
= vefejné prospéSné opatieni, ur¢ené ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenCnich schopnosti Uzemi, zalozeni prvkil
uzemniho systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,
= stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a asanacni opatteni



V tizemnim planu ZbySov jsou tyto plochy navrzeny jako vefejné prospésné stavby nebo jina
vefejné prospeéSna opatieni.

Do ploch vefejné prospésnych staveb a opatieni s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho
zakona jsou zahrnuty:

Plochy pro dopravni infrastrukturu (VD1 -VD37):

* navrZzené mistni komunikace - zpfistupnujici nové zastavitelné plochy, ptipadné
zajistujici dopravni obsluhu uvnitf zastavitelnych ploch. Jde o plochy nezbytné k zajisténi
piistupu k zastavitelnym plocham, ptipadné k jednotlivym stavebnim pozemkim

* navrZené ucelové komunikace -

komunikace zptistupiiujici zemédélské a lesni pozemky, zajiStujici prostupnost krajiny,
propojujici cile v okoli, vyuzivané jako turistické a vychazkové trasy ( napi K30- VD 37)
trasy; Cast cest v katastru Klucké Chvalovice je prevzata z Komplexnich pozemkovych Gprav.
Jde o nové navrzené komunikace, Upravy a rozSifeni stavajicich cest a obnovu zaniklych cest

Plochy a koridory pro technickou infrastrukturu (VT1 -VT51):

Plochy pro verejné prospésna opatreni:
= prvky USES navrzené k zaloZeni nebo doplnéni (VU1 — VUI11)

Do ploch pro vefejné prospésné stavby a opatieni s mozZnosti uplatnéni predkupniho prava
dle §101 stavebniho zdkona nejsou zahrnuty zadné plochy:

4.6.5 Zdivodnéni vymezeni Uzemnich rezerv
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto rezervy piejaté ze schvaleného tzemniho planu.

Rezervy pro bydleni:

k.4. Zbudovice

R1 PLOCHY BYDLEN{ VENKOVSKE

R2 PLOCHY SMISENE OBYTNE VENKOVSKE
k.0 Brezi

R3 PLOCHY BYDLEN{ VENKOVSKE

k.1. Zbysov
R4 PLOCHY SMISENE OBYTNE KOMERCNI

k.0. Chlum
R5 PLOCHY BYDLENI VENKOVSKE

Uzemni rezerva pro plochy smiSené a bydleni na severnim okraji sidla Zbysov (R4) je
enkldvou mezi plochami zemé&dé€lského aredlu, Cerpaci stanici pohonnych ploch a chatové
zastavby).Je rezervni plochou po vy€erpani ploch zafazenych do ndvrhového obdobi, na které
smérem do krajiny navazuji. Pokud by méla byt do Gzemniho pldnu zatazena, musi byt
provéten vliv na krajinny rdz, dopravni obsluha tzemi, moZnost napojeni na technickou
infrastrukturu, kapacita ploch.

Ostatni rezervy:

R6 plocha pro akumulaci povrchovych vod Biezi je ptejata ze ZUR .



R7 Rezerva koridoru VRT Pofticany (R7) je piejata ze ZUR a je upravena v trase ze
schvaleného tzemniho planu

R8 Rezerva prelozky traté ¢.230 Vlkane¢ (R 7) je pifejata ze ZUR a navazuje na tzemni
rezervu vymezenou pro tuto trasu uzemnim planem Vlkanec.

Bez provéteni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény tizemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvaZovany zamér vyuZzivat. V ploSe Gzemni rezervy neni mozZné
vyuziti,které by znemoznilo realizaci uveden¢ho zaméru.

4.6.6 Zdivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno uzavirenim
dohody o parcelaci

Navrh tzemniho planu ZbySov vymezuje 1 plochu, ve které je podminkou pro rozhodovani
uzavieni dohody o parcelaci s ohledem na vét§i mnozstvi vlastnikli pozemki v uzemi:

Sidlo ZbySov ( k.u. Krchlebsk4 Lhota)

Zastavitelnd plocha Z23

Plocha bude teSena jako jeden celek.

Podminky pro poftizeni - feSeno bude zejména:

podrobné feSeni vyuziti plochy, parcelace,v¢etné umisténi zelené, trafostanic, a v severni ¢asti
respektovanim podminek ochrany uzemi dileZitého pro obranu statu.

Pro plochu je soucasné poZzadovana podminka izemni studie. Dlivodem poZadavku dohody o
parcelaci je skutecnost, ze plocha je pomérné rozsahla a pro jeji vyuziti bude nezbytné
investovat znacné naklady do vefejné infrastruktury. Proto je rozhodovani o zménach v této
ploSe podminéno souhlasem vlastnikli pozemkii s rozdélenim nakladl a prospéchti spojenych
se zdmerem vystavby v této ploSe.

4.6.7 Zdivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

Uzemni plan uklada podminku zpracovani uzemni studie u 2 rozsahlejsich zastavitelnych
ploch, ve kterych neni feSeni jednozna¢né a neni vhodné, aby uzemni plan toto feSeni
predurcoval. Plochy celkem zahrnuji 5 rozvojovych lokalit v sidle ZbySov ( Z23 ) a jednu
ptestavbovou plochu P5 v Kluckych Chvalovicich

Bez tfeSeni tzemni studii by mohlo dojit k Zivelnému a neefektivnimu vyuziti ptislusné
plochy

Poznamka:

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu, &i stanoveni poradi zmén v tdzemi (etapizaci) nebylo

v Zadani tzemniho planu poZadovano, ani pfi zpracovani tzemniho planu nevyplynula jejich
potreba.



5 NALEZITOSTI VYPLYVAJICI Z VYHL. C.500/2006
SB. CAST Il ODST. 1.1. - 1.4

V4 ry r

5.1 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska
Sirsich vztaht v azemi

viz pfiloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 a)
Uzemni plan respektuje viechny nadmistni systémy technické infrastruktury a piirodnich

hodnot - ty jsou zakresleny v koordinacnim vykrese O1.
Reseni izemniho planu neovlivni Sir$i vztahy.

5.2 Sirsi tzemni vztahy

5.2.1 Postaveni obce v sidelni strukture okresu

Obec Zbysov lezi v jithovychodni ¢asti okresu Kutna Hora pii hranicich mezi kutnohorskym a
havlickobrodskym okresem asi pét kilometri vychodné od Cervenych Janovic. Obec z
hlediska poctu obyvatel patti do kategorie malych obci do 1000 obyvatel (620 obyvatel ), ale
svou plochou je jednou z nejvétSich obci okresu Kutna Hora s rozdrobenym venkovskym
osidlenim ( 8 sidel v obci ). Lezi v periferni oblasti mimo spddovou oblast vyraznych poli
osidleni - Caslavi i Kutné Hory Nejbliz§im pracovnim i obsluznym centrem je Caslav, ktera
je méstem s pienesenymi pravomocemi statni spravy. Pro zivot obyvatel je zde dilezita
zejména existence Stavebniho ufadu, Finan¢niho ufadu, socidlniho odboru. Caslav a Kutna
Hora jsou nejcastéjSimi cily dojizd’ky 1 za vy$si obsluznou sférou (Skolstvi, zdravotnictvi,
kultura. sport ) a obchodni vybavenosti.

Vyznam obce v Sir§ich vztazich je mirn€ zvySeny oproti béznému postaveni obci - postaveni
obce vyplyva z existence specifické vybavenosti v obci, kterd mé vyznam pro pracovni
uplatnéni obyvatel v misté bydliste.

Nadlokalni vyznam obce:

Obec vykazuje sobé&stacnost z hlediska zakladni vybavenosti obce. ZbySov plni dokonce
nekteré strediskové funkce pro blizka mala sidla. Spad z okolnich obci sméfuje predevsim do
Skolskych zatizeni, zdravotniho stiediska, posSty. VyuZzivana je i nabidka maloobchodnich
zatizeni.

Uzemi svou polohou s mnozstvim vodnich ploch a lest patii mezi atraktivni rekreadni oblasti
pro letni pobytovou rekreaci a izemim prochazi turisticka trasa (v udoli Janského potoka).

Resené uzemi lezi mimo hlavni dopravni - silni¢ni tahy v zemédglsky intenzivné
obhospodatované krajin€.

Resené izemi je pIné obsluhovano prostiedky silniéni automobilové dopravy. Pateini
komunikacni trasou Sir§iho spadového tizemi je silnice 11/338 prochazejici zhruba ve sméru
sever-jih od Caslavi pfes Zbysov do Ledée nad Sazavou. Na tuto pateini trasu jsou pfipojeny
dalsi silnice III. tfid, mistni a ic¢elové komunikace zptistupiujici jednotliva sidla a lokality
spadového uzemi.

230 (Praha-) Kolin - Caslav - Havli¢kiiv Brod prochézejici ve vzdalenosti necelych péti
kilometr vychodné od obce. Zde je ze ZUR prevzat a zapracovan zameér prelozky trati jako



uzemni rezerva vedeni koridoru prelozky trati ¢.230 Vlkane¢ v ZUR oznacené jako D 607.,
které vlastnim feSenym uzemim prochdzi katastrem Kluckych Chvalovic pfi vychodnim
okraji izemi.V dlouhodobém ¢asovém horizontu je soucasné respektovan zamér vedeni nové
zelezni¢ni trasy - koridoru pro soupravy vysokorychlostnich vlakl zajist'ujicich ptredevsim
mezinarodni vazby ve sjednocené Evrop¢. Navrhovanou trasou je realizovano propojeni z
Prahy ptes Brno ve sméru do Vidné a dale na jih Evropy. Trasa je v grafické ptiloze
zakreslena a je piebirana ze ZUR StiedoCeského kraje. Trasa prochédzi vlastnim feSenym
katastralnim Gzemim pfi hranicich s katastralnim izemim sousedniho Dobrovitova. Z diivodu
zajisténi uzemni ochrany navrhované trasy je po obou stranéch traté vedeno ve vzdalenosti
300 metrt zajmové ochranné pasmo traté. oznadeno v ZUR jako VRT D 602 koridor usek
Pofticany.

Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tizemi zastoupeny a ani do vyhledu nejsou
ptedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy izemi.

Ptirodni podminky

Resené uzemi se nachazi na pomezi Hornos4zavského a Havli¢kobrodského bioregionu.
Uzemim je veden regionalni USES :

Regionalni biokoridor Klejnarka e.¢.1316,1315, ktery je navrhem UP upraven ve vztahu k
zastavénému uzemi sidla ZbySov

Regionalni biocentrum Opatovice e.¢. 909

Do jiZzni Casti zasahuje nadregionalni biocentrum ChranboZsky les e.¢.57

Z konceptu VUC Sttfedni Polabi byla pievzata a do navrhu UP zapracovana vodni nadrz
Bfiezi — vyhledova tizemni rezerva zasahujici do severozdpadni ¢asti feSen¢ho izemi.

Nadmistni technicka infrastruktura

Jihozapadni Casti feSeného tizemi jsou vedeny plynovody Transgas VVTL 2 x DN 900
a 1x DN 1000 a v soub&hu s nimi dalkové kabely Transgasu.
Uzemim prochézi dalkovy koaxialni kabel Praha — Moskva ve spravé Telecomu
Jihovychodni ¢asti je veden VTL DN 200 plynovod prvni privatni plynarenské spolecnosti —
Ceskomoravské plynarenské.
Nejblizsi regionalni skladka je v Caslavi.

Sirsi vizemni vztahy jsou graficky zachyceny v mévitku 1: 50 000 a jsou soucdsti textu
odiivodnéni.

5.3 Vyhodnoceni spinéni pozadavku k Zadani a upraveni
navrhu UP na zakladé pozadavku po spole€ném
jednan k UP ZbySov

5.3.1 Vyhodnoceni splnéni Zadani uzemniho planu

viz priloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plan je zpracovan na zékladé schvalené¢ho Zadani, které bylo upraveno a doplnéno
na zaklad¢ vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech uzemniho planu.



V souladu se schvdlenym zadanim byly vymezeny plochy pro rozvoj bydleni a vyrobu
ptevzaté jak z piivodniho izemniho planu tak doplnéné dle stanovené koncepce schvaleného
zadani. Tyto ndsledné na zaklad¢ zavéra ze spoleCného jednani a schvalenych pozadavkl
bzlz zdsadné upraveny. Zakladni koncepce rozvojovych Gizemi vychézi z platného uzemniho
planu a zde jsou rozvojové plochy doplnény dle pozadavkli schvalené¢ho zadani a upraveny s
ohledem na aktualni stav v tizemi ( napi. rozvojova plocha v Opatovicich Z6 a vedeni
regionalniho biokoridoru RBC1316 Opatovice Chranbozsky les) a pozadavki k upraveni
navrhu.

Reseny jsou stiety funkénich ploch bydleni a vyroby a to ndvrhem upiesiuicich podminek
vyuziti s limitnich hranic maximélniho mozného dosahu vyroby ¢i vymezenim smiSenych
venkovskych izemi ( napt.v Damirové nebo v ndvaznosti na aredl zemédélského druzstva ve
Zbysoveé rozvojova lokalita Z10 ). Navrhem ptestavbovych ploch je umoznéna napf.
transformace pozemktli s chatovou vystavbou na trvalé¢ bydleni, ¢i dokonceni revitalizace
uzemi byvalého pionyrského tdbora Pleasu v zastavéném Uzemi sidla ZbySov na chatovou
lokalitu

Respektovana je ochrana zemédélského plidniho fondu. Zabor je navrzen v nezbytném
rozsahu zajistujici po dobu platnosti uzemniho planu rozvoj tzemi. Zabor zemédélské pudy je
nepatrné vyssi nez v dosud platném uzemnim planu viz kap.

a) Pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,

v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie

a dostupnosti veiejné infrastruktury

b) Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochranu hodnot tizemi

- Pozadavky podrobné¢ feseny v kapitole 4.2. Odiavodnéni.

c¢)Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného

a prostorového usporadani zastavéného tizemi a na provéieni moznych zmén,

véetné vymezeni zastavitelnych ploch

- PoZzadavky podrobné feseny v kapitolach 4.3 a 4.5. Odtivodnéni.

d)PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury, zejména na provéreni

usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

- PoZzadavky podrobné¢ feseny v kapitolach 4.6. 4.7. a 4.8. Odiavodnéni.

e)PoZadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosSného

a prostorového usporadani nezastavéného izemi a na provéreni moznych

zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani

staveb, zaFizeni a jinych opatfeni pro ticely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho

zakona

Pozadavky podrobné feSeny v kapitole 4.9. Odtivodnéni.

f)Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisa

- Pozadavky civilni a pozarni ochrany jsou feSeny v kapitole 2.4. Odivodnéni

- Ochrana zemé&dé&lského piidniho fondu - pozadavky jsou feSeny v kapitole 4.4.1

Odiivodnéni

- Ochrana lesa - pozadavky jsou feSeny v kapitole 4.4.2. Odiivodnéni

g) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutno proveérit

Uzemnim planem je vymezeno 8 uzemnich rezerv - viz kapitola 4.6.11 Odtivodnéni

h) PoZzadavky na provéieni vymezeni veirejné prospésnych staveb, veiejné

prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Vetejné prospesné stavby a opatieni jsou vymezeny a zdiivodnény v kapitolach 4. a

4. Odlvodnéni



ch) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie jsou vymezeny a zdivodnény v kapitole 4.

Odivodnéni.

nebo uzavienim dohody o parcelaci Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno

zpracovanim uzemni studie jsou vymezeny a zdivodnény v kapitole 4.

Odivodnéni.

Plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani o zménéach v izemi podminéno

vydanim regula¢niho planu nebyly tzemnim

planem vymezeny.

i)Pripadny poZadavek na zpracovani variant eSeni

Pozadavek na zpracovani variant feSeni nebyl uplatnén.

j)Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu
jeho oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan Zby3ov je zpracovan v pozadovaném rozsahu.

Navrh respektoval cile feSeni Uzemniho planu :

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v pravidlech vyuziti tzemi a limitech funk¢éniho
vyuziti ploch

- dotesit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury s ohledem na navrhovany rozvoj

- zdliraznit ochranu Zivotniho prostiedi a napomoci k jeho zlepSeni

- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru izemi

- odstranéni funkcnich a prostorovych zavad a stfet v uzemi

- navrh ucelného vyuziti Gzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu

Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci izemniho planu a nadfazené dokumentace jsou v ném
zakotveny a zpfesnény. Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou
doplnény zeleni.

Névrh Gizemniho planu vychazi z pozadavkl nového stavebniho zakona a v souladu s nim s
pouzitim metodiky MINIS je zpracovan vcetné pravidel pro vyuziti Gtzemi pro jednotlivé
plochy, vetfejné prospéSnych staveb tak, aby mohl byt vydan opatfenim obecné povahy dle
platnych pravnich predpisi.

Do textové a grafické €asti uzemniho planu vedle prevzatych rozvojovych ploch ze
schvaleného Uzemniho planu byly doplnény do navrhu rozvojové plochy a informace
dle pozadavku schvalenych v Zadani :

Jednalo se o:

Zména funkéniho vyuziti Casti pozemku p.€.37/1 v k. Chlum, na plochu bydleni
venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.c.48/1 v k.. Chlum, na plochu bydleni
venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢.214/20 v k.a. Krchlebskd Lhota na plochu
bydleni venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.€.319/1 a 320/4 v k.u. Opatovice u ZbySova, na
plochu bydleni venkovského charakteru




Zména funkéniho vyuziti Casti pozemku p.€.37/1 v k. Chlum, na plochu bydleni
venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢.78/9 v k.. Opatovice u ZbySova, na plochu
bydleni venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti Casti pozemku p.¢.53/15 v k.. ZbySov , na plochu bydleni
venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.&.182 v k.0i. Bfezi u Sebesténic, na plochu bydleni
venkovského charakteru

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢.1590,23/1 a 174 v k.u. Klucké Chvalovice u
Zbysova, na plochu bydleni venkovského charakteru

Zména stavajicich ploch chatové zastavby (dle platného tzemniho planu) funkéniho vyuziti u
objektli, které¢ jsou v katastru nemovitosti zapsany jako objekty k bydleni bud’ do ploch
navrhovanych chatové zastavby nebo do ploch bydleni v k.t Chlum u ZbysSova,

Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢€.20/17 v k.. ZbySov, na plochu chatové zéstavby
Zména funkéniho vyuziti ¢asti pozemku p.¢.78/3 a 78/6 v k.i. Opatovice u ZbySova, na
plochu bydleni venkovského charakteru nebo na plochu chatové zastavby

Stavajici stav plynarensky zafizeni a objektl technické infrastruktury v izemi obce na zakladé
realizované plynofikace a objekti vodniho hospodatstvi.

V souladu se schvalenym zadanim byly navrzeny trasy nadregiondlnich siti (produktovod,
ropovod a vedeni elektro 110 kV) a USES . Vymezeny jsou i plochy pro rozvoj bydleni a
vyrobu pievzaté jak z plvodniho tzemniho planu tak doplnéné dle stanovené koncepce
schvalen¢ho zadani. Zakladni koncepce rozvojovych tzemi vychazi z platného tzemniho
planu a zde jsou rozvojové plochy doplnény dle pozadavkl schvaleného zadéani a upraveny s
ohledem na aktualni stav vzemi ( napf. rozvojova plocha v Opatovicich R a vedeni
regionalniho biokoridoru)

Reseny jsou stiety funkénich ploch bydleni a vyroby a to navrhem limitnich hranic
maximalniho mozného dosahu vyroby ¢i vymezenim smisenych venkovskych tzemi ( napt. v
Damirové nebo v navaznosti na aredl zemédélského druzZstva ve ZbySove rozvojova lokalita R
). Navrhem ptestavbovych ploch je umoznéna napi. transformace pozemkii s chatovou
vystavbou na trvalé bydleni, ¢i dokonceni revitalizace tzemi byvalého détského letniho tdbora
zavodu Pleas vzastavéném uzemi sidla ZbySov na chatovou lokalitu

Respektovana je ochrana zemédélského plidniho fondu. Zabor je navrZzen v nezbytném
rozsahu zajistujici po dobu platnosti izemniho planu rozvoj tzemi. Zabor zem&d¢€lské pidy
je podstatné niz$i nez v dosud platném tzemnim planu.

Navrh respektoval cile feSeni Uzemniho planu :

- stanovit mezni rozvojové moznosti obce v pravidlech vyuziti tzemi a limitech funk¢éniho
vyuziti ploch

- doresit koncepci technické infrastruktury, stavba a rozSifeni technické a dopravni
infrastruktury s ohledem na navrhovany rozvoj

- zdliraznit ochranu Zivotniho prostiedi a napomoci k jeho zlepSeni

- stanoveni diferencovanych podminek pro stavebni ¢innost podle charakteru izemi

- odstranéni funkcnich a prostorovych zavad a stfet v uzemi

- navrh ucelného vyuziti Gzemi

- vymezeni rozvojovych ploch pro novou vystavbu

Zaméry jsou vyznaceny v dokumentaci izemniho planu a nadfazené dokumentace jsou v ném
zakotveny a zpfesnény. Uzemni systém ekologické stability je vymezen, jeho prvky jsou
doplnény zeleni.




Navrh uzemniho planu vychazi z pozadavkii nového stavebniho zdkona a v souladu s nim s
pouzitim metodiky MINIS je zpracovan vcetné pravidel pro vyuziti ploch, vefejné
prospésnych staveb tak, aby mohl byt vydan opatfenim obecné povahy dle platnych pravnich
predpist.

5.3.2 Vyhodnoceni splnéni pozadavkl k navrhu uzemniho planu
po spole€éném jednani

Do textové a grafické ¢asti uzemniho planu bylo doplnéno dle pozadavkl porizovatele
schvalené obci :

Ad 1)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Navrzené zastavitelné plochy Z 30 a Z 39, které zasahuji do koridoru Gzemni rezervy VRT
Praha - Brno budou vypustény

l’JDAJ]; o ZAP’RACOVéNi VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z30 a Z39 v navrhu UP Zbysov zrusena a uzemi je vymezeno jako plocha
nezastavitelné krajinné zony smisené zemédeélské, prirodni a vodohospodarské s vizemni
rezervou pro umisténi koridoru VRT;

Ad 2)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Prvky regionalniho systému ekologicke stability budou zaneseny v souladu s jejich aktualnim
vymezenim v ZUR (RBK 1316 Opatovice - Chraiibozsky les)

l’JDAJ]; o ZAP’RACOVéNi VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Prvky USES -RK 1316 Opatovice - Chraiibozsky les v ndvrhu UP Zbysov zaneseny
v souladu se zvetSenim vymezenim z meéritka ZUr i za predpokladu prichodu zastavenym
uzem, kde jsou mimo staveb vymezena nezastavitelna vizemi zahrad.

Ad3)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Na zakladé provedeného provéieni-ekologického a pifirodovédného hodnoceni rybnika
Puncoska a jeho bezprostfedniho okoli budou vypustény navrzené zastavitelné plochy Z17 a
Z19 a k nim navrhy dopravni a technické infrastruktury. Ponechany budou pouze plochy Z21
- plocha technické infrastruktury pro vystavbu COV (oznadena jako veiejné prosp&sna stavba
VT40), Z20 — plocha veiejného prostranstvi piistupova komunikace k COV (ozna¢ena jako
vefejné prospeésna stavba VD4).

Trasa vefejné prosp&sné stavby VD4, jako ptistupové komunikace k COV bude prodlouzena k
silnici €. I11/33835. Zastavitelna plocha Z18 - vetejné prospesné stavba VD 3 bude v grafické



¢asti zakreslena jizné€ od silnice 111/33835, v textové €asti bude uvedeno, Ze je navrhovanou
trasou mistni komunikace k navrhované zastavbé lokalit Z22 a Z23).

Navrzené plochy 720 a Z21, které i na zékladé ekologického a ptfirodovédného hodnoceni
jsou ponechany v ndvrhu tzemniho planu ZbySov jsou uréeny pro vetejné prospesné stavby,
kde pievazuje vetejny zajem nad ochranou ptirody.

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z17, Z19 a nad rdmec pofadavkii Z22 v ndvrhu UP ZbySov zruSeny a iizemi je
vymezeno jako plocha nezastavitelné krajinné zony smisené vodohospodarské. Lokalita
Z18 — pristupova komunikace priclenéna k lokalité Z 20 a ponechana jako pristupova
komunikace k navrhované lokalite Z21 jizné od silnice 11I/33835, v textové casti je
doplnéno, Ze je navrhovanou trasou mistni komunikace k navrhované zastavbé lokalit Z23.

- Lokalita Z22 byla na zdkladé aktualizovanych udajui od MO ve vymezeném Uzemi
dalezitém pro obranu statu v uzemi OP v Sifce 50 m od hranice vojenského objektu.
Soucasné dle poskytnutych udaju na uzemi s vedenou trasou vodovodu a kanalizace
ve viastnictvi MO, kterd je dle pozadavku zapracovana.

Ad4)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Navrzena zastavitelnd plocha Z38 bude v ndvrhu uzemniho planu ZbySov ponechana. Na
zéklad€ posouzeni dopadu na zvlasté chranéné zivocichy, véetné zohlednénych tahovych cest
obojzivelnikii, které zpracoval Mgr. Petr Vobofil je vyuzivani lokality jako migra¢ni trasy
obojzivelnikil nepravdépodobné. (BareSovi)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z38 v ndvrhu UP Zbysov ponechdna. Posouzeni dopadu na zvldsté chrinéné
Zivocichy vylucuje tuto cast uzemi jako migracni trasu obojzZivelniku.

Ad5)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Cast zastavitelné plochy Z6, ktera zasahuje do biokoridoru 1316 bude v navrhu uzemniho
planu funk¢&né urcena jako zeleii zahrad. Plocha Z6 bude rozsifena o ¢ast pozemku p.¢. 32111
v katastralnim uizemi: Opatovice u ZbySova. V jizni¢asti zastavitelné plochy Z6 bude v navrhu
uzemniho planu ZbySov navrZena ucelova komunikace, ktera bude v budoucnu slouZit jako
piistup na zahradu - pastvinu. (Marcek)

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z6 je rozsifena dle pozadavkii a v navrhu UP ZbySov je zaiazena do ndvrhu
v ¢dsti s RB jako nezastavitelnd zahrada - zeleii soukromd a vyhrazend. Ucelova
komunikace je vymezena a napojuje se na stavajici mistni komunikaci ve vychodni casti
Opatovic.



Ad 6)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V odlvodnéni tzemniho planu ZbySov bude na strané¢ 70 v odstavci Zabezpeceni
obyvatelstva prostredky individualni ochrany (P I O) vypusténa véta:" P I O pro obyvatelstvo
jsou ulozeny v centrdlnim skladu CO v Kutné Hoie." A bude nahrazena vétou: "PIO pro
vybrané kategorie osob dle § 17 odst. 2 vyhlaSky Ministerstva vnitra ¢. 380/2002 Sb., k
piipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva ze dne 9. srpna 2002, jsou ulozeny v
centralnim skladu Ministerstva vnitra - generalniho feditelstvi Hasi¢ského zachranného sboru
Ceské republiky. Ostatni obyvatelstvo miZe vyuZit prostfedky improvizované ochrany
dychacich cest, o¢i a povrchu téla".

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Textova cast Oduvodnéni v odstavci Zabezpeceni obyvatelstva prostredky individudlni
ochrany doplnéna dle pozadavkii .

Ad7)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Do grafické ¢asti izemniho pldnu bude v katastralnim Gzemi: Krchlebska Lhota doplnén
objekt diilezity pro obranu statu. Za vymezené izemi se v tomto piipad€ povazuje zakreslené
uzemi a dale uzemi v Sifce 50 m od hranice vojenského objektu - viz. ptiloha se zdkresem.

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast doplnéna dle pozadavkii . byla na zakladé aktualizovanych udajiu od MO
ve vymezeném Uzemi dualezitém pro obranu statu v tizemi OP v §ifce 50 m od hranice
vojenského objektu je zruSena rozvojova lokalita Lokalita Z22  uvazovana pro
pecovatelsky dim seniord.

Ad 8)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

8. Vtextové a grafické Céasti izemniho planu bude zaneseno podzemni vedeni elektrizacni
soustavy véetné ochranného pasma v Sifce 12m na ob¢€ strany od zakreslené osy vedeni - viz.
priloha. V textové 1 grafické Casti bude uvedeno, ze se jedna o kabelové vedeni MO CR.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI
- Graficka cast UP a textova cast Oduvodneéni doplnéna dle pozadavkii.

Ad 9)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI



V textové a grafické ¢asti uzemniho planu bude zanesena vodovodni sit’ v€etné ochranného
pasma v Sifce 10m na ob¢ strany od zakreslené osy vedeni - viz. pfiloha. V textové i
grafické ¢asti bude uvedeno, Ze se jednd o vodovod MO CR.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast UP a textova cast Oduvodneéni doplnéna dle pozadavkii.

Ad 10)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNAN{

V textové €asti uzemniho planu bude v regulativech plochy "vyroba a skladovani - drobna
vyroba" vypustén text: "umistovani byta sluzebnich a pohotovostnich".

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Textova cast vyrokové casti v kap. Podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pro
regulaci ploch Vyroba a skladovani —drobna vyroba doplnéna dle pozadavkii.

Ad 11)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Plocha pozemku p.¢€. 1 v katastralnim tizemi: Opatovice u ZbySova bude v ndvrhu izemniho
planu funk¢éné urcena jako plocha:" bydleni v rodinnych domech- venkovské" (misto plochy
rekreace). (Vancura)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast upravena dle pozadavkii - plocha pozemku p.c.1 k.u. Opatovice navrzena
jako plocha pro bydleni v rodinnych domech — venkovské

Ad12)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V grafické ¢asti uzemniho planu bude vyznacena mistni komunikace vedena ptes pozemky
p.C. 324/1 a 324/5 v katastrdlnim tizemi: Opatovice u ZbySova vypuSténa - dle katastru
nemovitosti je neexistujici. Taktéz mistni komunikace (polni cesta) v grafické €asti vyznacena
podél pozemku p.€. 420/27 v katastralnim uzemi: Opatovice u ZbySova bude upravena dle
katastru nemovitosti, kde neni vedena pies uvedeny pozemek p.¢. 420/27 v k.u. Opatovice u
Zbysova. (Vanlura)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast upravena dle pozadavku

Ad13)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI



Zastavitelnd plocha Z5 bude rozSifena na pozemky p.¢. 324/5 a 324/1 v katastralnim Gzemi:
Opatovice u ZbySova, ale prizpttsobena tak, aby nezasahovala pfili§ do volné krajiny.
(Vancura)

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast upravena dle pozadavku

Adl14)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Cast plochy pozemku p.&. 1501 v katastralnim tizemi: Klucké Chvalovice podél pFistupové
komunikace bude provéfena a pokud to bude mozné, bude v ndvrhu izemniho planu funkéné
ur¢ena jako plocha :" vyroba a skladovani-drobna a femeslnd vyroba". /vyména za
pozadovany pozemek p.¢. 1500, kde se nachazi OP dopravni infrastruktury a okrajové do

plochy zasahuji sit¢ komunika¢niho zatizeni./ (Fanta)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z43 je v ndvrhu UP ZbySov zaiazena dle pozadavki jako plocha Vyroby a
skladovani — drobna a Femesina vyroba.

Ad15)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Plocha pozemku p.¢. 1337 v katastralnim tzemi: Klucké Chvalovice bude provétena a pokud
to bude mozn¢, bude ¢ast pozemku v navrhu zemniho planu funkéné urcena jako plocha:
"bydleni v rodinnych domech - venkovské". (Fanta)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z44 je v ndvrhu UP ZbySov zarazena dle pozadavki jako plocha Bydleni
v rodinnych domech - venkovské.

Ad16)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI{

Plocha pozemku p.¢. 213/1 v katastralnim tzemi: Krchlebskd Lhota bude v navrhu uzemniho
planu funk¢éné urcena jako plocha : "bydleni v rodinnych domech - venkovské". (Polivka)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- dzemi je v ndvrhu UP Zbysov zarazeno dle pozadavkii jako plocha Bydleni v rodinnych
domech — venkovské — jedna se o aktualizaci zastavéného uzemi zarazeno jako
stabilizované uzemi s vydanym stavebnim povolenim na puvodné navriené rozvojové
plose Z 27 rusené dle pozadavku ad 26 po spolecném jednani.



Ad17)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Plochy pozemki p.¢. st. 22 a p.€. st. 51 v katastralnim Gzemi: Opatovice u ZbySova budou v
navrhu tzemniho pldnu funkéné urceny jako plocha: "bydleni v rodinnych domech -
venkovske". (C.p. 32, Opatovice - Razi¢kova, Valis, ¢.p. 16, Opatovice- Vaviinovi)

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENi KE SPOLECNEMU

JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Jednad se o opravu v navrhu stabilizované uzemi zarazeno jako plochy pro rekreaci na
zaklade upresnénych udajii lokality zarazeny jako plochy s funkci bydleni.

Ad18)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNAN{

Plocha pozemku p.¢.: st. 19 v katastralnim tGzemi: Opatovice u ZbySova bude v navrhu
uzemniho planu funkén€ urcena jako plocha: "smiSend obytna- venkovska". (C.p. 19,
Opatovice - Dvorak)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- uzemi je v navrhu UP Zbysov zarazeno dle pozadavkii jako plocha smiSena obytna-
venkovska — jednd se o aktualizaci udajit o uzemi, které je zarazeno jako stabilizované
uzemi - objekt hostince.

Ad19)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Rozvojova plocha Z 23 bude v ndvrhu tizemniho planu funkéné uréena jako rozvojova plocha
pro: "bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru*

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENi KE SPOLECNEMU

JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANTI

- dzemi je v ndvrhu UP Zbysov zarazeno dle pozadavkii jako plocha Bydleni v rodinnych
domech — venkovské — jedna se o zménu navrhovaného funkcniho vyuziti uzemi na zaklade
pozadavku zmény z pitvodné navrzeného méstského bydleni.

Ad 20)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Rozvojové plocha Z 24 bude znovu provéfena a zménéna z plochy bydleni v bytovych
domech na plochu: "dopravni infrastruktura" pro vystavbu fadovych garazi pro sousedni
bytové domy.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z 24 je v navrhu UP ZbySov zaiazena dle pozadavki jako plocha dopravni
s indexem G



Ad 21)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V ndvrhu uzemniho planu nebudou vymezovany vetejné propesné stavby pro vefejnou
infrastrukturu a vefejné prostranstvi, ke kterym by mélo byt zaneseno predkupni pravo do
katastru nemovitosti, jednd se o rozvojové lokality Z 14, Z 22 aZ 15

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADI“qui KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast UP a textova cast Oditvodnéni upravena dle pozadavkii. Rozvojové lokality
Z 14, Z 22 a Z 15 nejsou uvedeny s podminkou predkupniho prava.

Ad 22)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V navrhu tizemniho planu bude v regulativech plochy: " bydleni v rodinnych domech -venko

vské "vypusténa velikost minimalni plochy pozemku pro novou vystavbu 1100 m2.

V regulativech plochy: "smiSend obytna venkovska" bude vypusténa velikost noveé vzniklych

pozemk pro rodinné domy min. 800 m2 a u fadovych domt bude vypusténa snizena vyméra

stavebni parcely na 600m2.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Graficka cast UP a textova cast Oditvodnéni upravena dle pozadavkii. Rozvojové lokality
Z 14, Z 22 a Z 15 nejsou uvedeny s podminkou predkupniho prava.

Ad23)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V ndvrhu uzemniho planu bude v regulativech plochy: "zelen soukroma a vyhrazend"
vypusténa podminka: "na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m2 zastavéné plochy slouzi
ci pro uskladnéni zahradniho nac€ini" ,a nahradi ji podminka : "na pozemku lze umistit stavbu
do 25 m2 pro obhospodatrovani téchto pozemku, bez mistnosti k rekreaci a bydleni".

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADI“qui KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Textova cast vyrokové casti v kap. Podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pro regulaci
ploch ,,zelen soukroma a vyhrazena" byla upravena dle poZadavkaii.

Ad 24)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V navrhu tizemniho planu bude v regulativech plochy: " bydleni v rodinnych domech -venko
vské "vypusténa velikost minimalni plochy pozemku pro novou vystavbu 1100 m2.

V regulativech plochy: "smiSend obytna venkovska" bude vypusténa velikost noveé vzniklych
pozemk pro rodinné domy min. 800 m2 a u fadovych doma bude vypusténa snizena vyméra
stavebni parcely na 600m2.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI



Textova cast vyrokoveé casti v kap. Podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti pro regulaci
ploch ,,Smisend obytna venkovska" byla upravena dle poZadavku velikost pozemkii neni
regulovana.

Ad 25)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Plocha ptestavby PS V Kluckych Chvalovicich bude v navrhu uzemniho planu funkéné
urcena jako plocha prestavby: "bydleni v rodinnych domech - venkovské", s tim,ze pfti
zpracovani izemni studie budou feSeny veSkeré negativni vlivy ze sousedniho vyrobniho
arealu. Plocha "bydleni v rodinnych domech - venkovské"bude od plochy "vyroby" oddélena
pasem zeleng, aby byl splnén pozadavek Politiky izemniho rozvoje CR ¢&lanku ¢&. 24a, ktery
uklada, ze pfi umistovani obytné zastavby v blizkosti primyslovych a zemé&d¢€lskych aredli je
nutné zachovat dostatecny odstup.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

V grafické casti byla zménéna plocha na pozZadované funkcni vyuziti.“bydleni v rodinnych
domech — venkovské* Pas doprovodné zelené neni vymezen v grafickém urceni plochy,
prestavbova plocha mad podminku zpracovani uzemni studies podminkou mad podminku
vymezeni déliciho zeleného pasu.

Ad 26)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI
Rozvojova plocha Z 27v Krchlebské Lhoté bude v ndvrhu izemniho planu vypusténa.

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENi KE SPOLECNEMU

JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANTI

- Rozvojova plocha Z 27v Krchlebské Lhoté je v navrhu uzemniho planu vypusténa uzemi,
pozemek p.¢. 213/1 je v navrhu UP ZbySov zaiazen dle pozadavkii ad 16) jako plocha
Bydleni v rodinnych domech — venkovské — jedna se o aktualizaci zastaveného tizemi
zarazeno jako stabilizované uzemi s vydanym stavebnim povolenim na puvodné navrzené
rozvojové plose Z 27 ruSené.

Ad 27)

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNAN{
Navrhovana rozvojova plocha Z 10 bude v navrhu Gzemniho planu navrzena jako Uzemni
rezerva- plocha smiSend obytnd venkovska. Od plochy zemédé€lského arealu bude oddélena
pasem zelené. Plocha Z10 je jako tizemni rezerva z toho diivodu, aby nenariistala velikost
zastavitelnych ploch pro bydleni.

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Navrh uzemniho planu upraven dle pozadavkii. Rozvojova plocha Z 10 je v navrhu
uzemniho planu navrzena jako uzemni rezerva- plocha smisena obytna venkovska.

Ad 28)
POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI



U sidel Zbudovice a Chlum bude navrzena trasa vetejného vodovodu.

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Navrh uzemniho planu vymezuje navrh verejného vodovodu u sidla Zbudovice v souladu s
podklady UAP a koncepci vodniho hospoddistvi Stiedoceského kraje. . U sidla Chlum se v
navrhovém obdobi nepredpoklada s ohledem na komplikovanost technického reseni a
vysoké ekonomické ndklady s realizaci verejné vodovodni sité a proto nebyl navrh trasy
do upraveného navrhu zapracovan.

Ad 29).

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI
V koordina¢nim vykrese bude graficky oddélen VTL a VVTL a prvky USES.

V textové €asti odiivodnéni budou vyhodnoceny vSechny prvky ze ZUR.

UDAJE O ZAPRACOVANI VYHODNOCENI VYJADRENI KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Navrh uzemniho planu upraven dle pozadavkii.

Ad 30).

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

Plochy pozemk p.¢.: 332 a 328/4 v katastralnim Gizemi: Zbudovice budou provéfeny a pokud
to bude mozné bude Cast pozemki podé¢l pristupové komunikace v navrhu tizemniho planu
funk¢né urceny jako plocha:"bydleni v rodinnych domech- venkovské". (Beran)

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- Navrh uzemniho planu spliuje castecné pozadavky Na zdkladé provereni podminek
v uzemi je navrhem vymezena nova lokalita Z41 ( pozemek p.c.332), ktera je zarazena
jako plocha pro ,, Bydleni v rodinnych domech — venkovské “. Pozemek je vymezen tak, aby
navrh zachovaval kompaktni urbanistickou strukturu sidla minimalizujici negativni zasahy
do volné krajiny obklopujici sidlo.

Ad 31).

POZADAVKY NA UPRAVU NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI
Plochy pozemki p.¢. 1494, 1493 a 1492 v katastralnim uzemi: Klucké Chvalovice budou
provéfeny a pokud to bude mozné budou v tzemnim planu ZbySov funkéné urceny jako
plochy vyroby a skladovani - zemé&dé€lska vyroba

l’JDAJ]; 0 ZAP’RACOVéNi VYHODNOQENi VYJADﬁENi KE SPOLECNEMU
JEDNANI DO NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

- lokalita Z42 je v ndvrhu UP ZbySov zaiazena dle pozadavkii jako plocha ,vyroby a
skladovani - zemédélska vyroba .



5.4 Vyhodnoceni vyjadreni a pripominek

Bude doplnéno dle vysledkii verejného projednand.

5.5 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zasadach uzemniho rozvoje

viz priloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 ¢)
V uzemnim planu ZbySov nejsou feSeny zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
ZUR Stredoceského kraje.

5.6 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii
navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k plnéni funkce lesa

5.6.1 Zemédélsky pudni fond
viz priloha ¢€.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 d)

Podrobny popis a zdivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch je podrobné uveden v
kapitole 3 konkrétné odstavci 3.6.4. proto ho v této ¢asti textu jiz znovu neuvadime.

Soucasti vyhodnoceni je samostatny vykres ¢.02 Vyhodnoceni ziboru ZPF a PUPFL v
métitku 1 : 5000, nasledujici textovy komentat a tabulkové piehledy.

Plochy, které se z hlediska zabori pidniho fondu nevyhodnocuji (dle spole¢ného
metodického doporuceni MMR a MZP):

plochy v zastavéném uzemi, uréené pro bydleni:

- 74 Brezi

- 726, Krchlebska Lhota
75, 7.7, 7.8 Opatovice
724, 7.25, 740 Zbysov

plochy v zastavéném tizemi uréené pro dalsi funkce, mensi nez 2000 m2:
- 729 Damirov - komunikace
- 731 Klucké Chvalovice — Cerpaci stanice
- 716, 725 Zbysov plochy vefejnych prostranstvi
- 740 Zbysov trafostanice

plochy prestavby — P1 az P6




P1 Biezi

P2,P3 Zbysov

P4 Krchlebska Lhota

P5 P6 Klucké Chvalovice

plochy uzemnich rezerv:
R1, R2 k.u. Zbudovice
R3, R6 k.1 Biezi, R6s pfesahem na k.i. Opatovice
R4 k.. Zbysov
R5,R8 k.u. Chlum R8 s pfesahem na k.t Damirov, k.a. Chlum, k.4. Krchlebskéa Lhota
R7 k.0. Klucké Chvalovice

plocha zmény v krajiné K31 a7 K41 které jsou uréeny pro zalozeni USES

K31 az K33, K35-39 a K41 které jsou uréena pro zalozeni USES - lokalniho biokoridoru
K34 ktera je urena pro zalozeni USES - regionalniho biokoridoru

K40 ktera je uréena pro zalozeni USES — lokalniho biocentra

Grafika
Navrzeny €asovy rozvoj je rozdélen do dvou zakladnich ¢asovych horizonti, v zévislosti na
ptedpokladaném terminu realizace zdmér.

Lokality urbanistického feSeni v ndvrhovém obdobi jsou ohrani¢eny cCervené a
oznadeny pismenem Z a P s ¢islicemi. Uzemni rezervy sou ohrani¢eny riizové a oznateny
pismenem R, tyto rozvojové lokality potom nejsou soucasti podrobného vyhodnoceni v
tabulce.

V grafické ptiloze je uvedena ttida ochrany a kod bonitovanych piidné ekologickych
jednotek (BPEJ), které jsou také rozliSeny barvou.

Text
V textovém komentafi jsou charakterizovany nalezitosti pozadované v provadécich
vyhlaskach ptislusnych zékonti. Tabulkové vystupy uvadéji piehled dotéenych kultur v
jednotlivych lokalitach, navrzené funkéni vyuziti a charakteristiku zemédé€lské piudy dle
informaci, které vyplyvaji z BPEJ zasahujicich do lokalit urbanistického rozvoje.

Z rozbort, feSeni a poZadavkl obce je v navrhu uzemniho planu vymezeno rozvojové Gizemi
piedevs§im pro novou vystavbu rodinnych dom.

Z hlediska ZPF se tyto plochy mimo zastavénych tizemi sidel dotykaji kultury ornd puda,
trvaly travni porost a zahrada. Kapitola o ochrané ZPF byla zpracovana na zéklad¢ udaji o
pozemcich, BPEJ, udajii z izemné technickych podkladi k ochrané zemédélské pldy a z
materialli o ochrané ptirody.

Navrzené¢ lokality ptedstavuji celkov€ nabidku mozného rozvoje v feSeném uzemi,
nepiedpoklada se vSak realizace v plném rozsahu.

V tzemi jsou pudy téchto bonit (BPEJ)

I. tfida ochrany | II. tfida ochrany |IIL tfida ochrany |IV. tfida ochrany |V. tfida ochrany
- 51212 52904 54612 54713
- 52901 52914 71512 56311
- 52911 54602 - 56701
- 54600 55011 - 56811




Zastavéné uzemi

OPATOVICE

I Il " v \Y celkem
0 0 0 0,23 0 0,23

0,00 0,00 0,00| 100,00 0,00| 100,00

BV 0,23 100

CELKEM 0,23 100

ZBYSOV

I Il 1" \Y; \Y celkem
0 0,22 0 0 0 0,22

0,00 100,00 0,00 0,00 0,00 100,00

BV 0,22 100,00
CELKEM 0,22 100,00



Zastavéné uzemi

Katastralni uzemi Zbysov Nazev casti obce Opatovice
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
Cislo Celkovy zabor (ha) Ostatni (ha) EI?;?;
lokality Zpusob vyuziti plochy ZPF(h) o ovocné plochy bez  colkem
pida zahrady sady TTP l. I Il IV. V. TO (ha)
Katastralni uzemi Zbysov Nézev casti obce ZbySov
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany
‘ _ (ha) . (ha) Plocha
Cislo Zoiisob vyuziti ploch Celkovy zabor . Ostatni lokality
lokality e ZPF (ha) ornd ovocné plochy bez celkem
zahrady sady TTP l. Il Il IV. V. TO (ha)

puda

Investi
ce do

pudy (ha)

Investi
ce do

pudy (ha)




EXTRAVILAN

BREZI
I Il 1" \Y; celkem
0 0,43 0,13 0,00 0,19 0,76
0,00 56,97 17,64 0,00 25,39 100,00
BV 0,76 100,0
CELKEM 0,76 100
DAMIROV
I Il " \Y; celkem
0 0 0,37 0 0 0,37
0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 100,00
DS 0,22 59,46
ATS 0,15 40,54
CELKEM 0,37 100,00
CHLUM
I Il 1] vV lesni pada | celkem
0,06 0,00 0,71 0,43 1,17 0,11 2,48
2,22 0,00 28,76 17,24 47,39 4,40 100,00
BV 0,51 20,47
SV 0,21 8,46
W 1,77 71,07
CELKEM 2,48 100,00
KLUCKE CHVALOVICEE
I Il " v celkem
0 1,20 6,36 0 0,17 8,23
0,00 14,59 83,39 0,00 2,02 100,00
BV 1,33 16,16
cov 0,01 0,12
UCKOM 0,02 0,24
VD 0,59 7,17
VZ 6,28 76,32
CELKEM 8,23 100,00
KRCHLEBSKA LHOTA
I Il 1" \Y; celkem
0 0,10 0,21 0 0,03 0,35
0,00 29,51 61,32 0,00 9,17 100,00
UCKOM 0,35 100,00
CELKEM 0,35 100,00




OPATOVICE

I Il 1] vV celkem
0 0 0,24 0 0,53 0,77
0,00 0,00 31,38 0,00 68,62 100,00
BV 0,23 29,87
RI 041 53725
SMISUZ 0,12 15,58
UCKOM 0,01 1,30
CELKEM 2,68 100,00
ZBYSOV
I Il 1] vV celkem
0 0,04 2,74 0 0,23 3,01
0,00 1,47 90,95 0,00 7,59 100,00
BV 0,82 27,21
OH 0,15 511
SK 164 54,49
PV 0,34 11,40
UCKOM 0,05 1,60
cov 0,01 0,18
CELKEM 3,01 100,00
ZBUDOVICE
I Il 1] vV celkem
0 0,20 0 0,11 0,35 0,36
0,00 55,92 0,00 30,73 13,35 100,00
BV 0,36 100,00
CELKEM 0,36 100,00




Katastralni uzemi Zbysov

Mimo zastavéné uzemi

Nazev ¢asti obce Biezi

Plocha .
Zabor ZPF podie jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany lokality I:X?:
. (ha) (ha) celkem ady (h
Cislo Zoiisob vvusiti oloch Celkovy zabor Ostatni (ha) pudy (ha)
lokality pusob vyuzitl plochy ZPF (ha) ovocnd plochy
orna
pida zahrady sady TTP Il. I8 IV. V.
72 Plochy bydleni - v rodmr’1ych 0,13 0,11 0,02 0,13 0,13
domech - venkovské
z3 | Plochybydleni-v rodinnych 0,22 011 | 0111 0,03 0,19 0,22
domech - venkovské
74 Plochy bydleni -vrodmr’wch 0,41 0,31 0,10 0,41 0,41
domech - venkovské
Plochy by’dlenl - v rodinnych domech - 0,76 0,53 0,11 0,12 0,44 | 0,13 0,19 0,76
venkovské - celkem
Zabor ZPF celkem 0,76 0,53 0,11 0,12 0,44 | 0,13 0,19 0,76




Katastralni uzemi Zbysov Nézev casti obce Damirov

flogia Investi
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany lokality ce do

, (ha) (ha) celkem ady (h

Cislo Zoiisob vyusit ploch Celkovy zabor Ostatni (ha) pudy (ha)

lokality pusob vyuziti plochy ZPF (ha) ovocnd plochy

orna
plda zahrady sady TTP I. I Il IV. V.
Ploch i inf k
229 | Plochy dopravniinfrastruktury | 55 0,10 | 0,01 0,08 | 0,04 0,23 0,23 0,19
- silniéni
Plochy dopravni infrastruktury — silniéni 0,23 0,11 0,01 0,07 0,04 0,23 0,23 0,19
celkem
Plochy technické
228 infrastruktury — inZenyrské 0,14 0,14 0,14 0,14 0,14
sité

Plochy technické infrastruktury =, 0,14 0,14 0,14 0,14

inZenyrskeé sité — celkem

Zabor ZPF celkem 0,37 0,11 0,01 0,21 0,04 0,37 0,37 0,33

Katastralni uzemi Zbysov Nézev casti obce Chlum
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany Ploch
. (ha) (ha) i) i
Cislo Zoiisob vyuziti ploch Celkovy zabor - Ostatni lokality IZZZSJ'
lokality pUS0D Vyuzlti plochy ZPF (ha) ornd ovocné plochy bez celkem oidy (ha)
pida | Zafrady | sady TTP I Il. In. IV. V. TO (ha)
736 Plochy bydleni - v rodmr’1ych 0,41 0,41 0,41 0,41
domech - venkovské
Ploch leni - innych
z38 ochy bydleni - v rodinnyc 0,10 0,10 0,10 0,10
domech - venkovské

Plochy by’dlenl - v rodinnych domech - 0,51 0,41 0,10 0,51 0,51
venkovské - celkem




37 Plochy smisene smisene 0,21 0,21 0,10 0,21 0,21
obytné - venkovské
Plochy smisené obytné - venkovské 0,21 0,21 0,21 0,21
celkem
Kaz Plochy vodnia 0,52 0,04 0,48 0,05 0,43 | 0,04 0,52 0,52
vodohospodarské
K43 Plochy vodnia 0,99 0,99 0,99 | 0,26 1,25
vodohospodarské
:"e‘;lf:; vodni a  vodohospodarske - 1,51 0,04 048 | 099 | 0,05 0,43 | 0,99 | 0,26 1,77 0,52
Zabor ZPF celkem 2,23 0,25 0,41 0,58 0,99 0,05 0,72 | 0,43 | 1,03 | 0,26 2,49 0,52
Katastralni uzemi ZbysSov Nézev casti obce Klucké Chvalovice
Zabor ZPF podie jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany Bloch
3 g | (ha) (ha) ocha i
Cislo Zoi - (;elkovy Ostatni lokality Iz
. pusob vyuziti plochy zabor ZPF ovocné b ce do
lokality (ha) e plochy ez celkem pidy (ha)
piida zahrady sady TTP I. I Il IV. V. TO (ha)
734 | Plochy bydleni-v rodinnych 0,57 055 | 0,02 0,54 0,03 0,57 0,26
domech - venkovské
735 Plochy bydleni - v rodmr’1ych 0,47 0,34 0,13 0,47 0,47
domech - venkovské
za4 | Plochy bydleni-v rodinnych 0,29 0,29 0,18 0,11 0,29 0,19
domech - venkovské
Plochy bYdIenl - v rodinnych domech - 1,33 0,84 0,36 0,13 1,19 0,14 1,33 0,45
venkovské - celkem
732 Plochy tthvnchfe mlfra’s:cruktury 0,01 0,01 0,01 0,01
—inZenyrské sité




‘PI?chY ’te'ctmlcke infrastruktury - 0,01 0,01 0,01 0,01
inZenyrske sité - celkem

733 Plochy dopra\‘/nl‘ |an,rastruktury - 0,02 0,02 0,02 0,02

silni¢ni

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - 0,02 0,02 0,02 0,02
celkem

243 | Plochyvyroby a skladovani - 0,59 0,59 0,49 | 0,10 0,59 0,30

drobna vyroba

Pllochy vyroby a skladovani - drobna 0,59 0,59 0,49 | 0,10 0,59 0,30
vyroba - celkem

742 Plochy vyvro?y a’sklladovanl - 6,28 6,28 0,70 | 5,58 6,28 6,28

zemédélska vyroba
Pllochy vyroby a skladovani — zemédélska 6,28 6,28 0,70 | 5,58 6,28 6,28
vyroba - celkem
Zabor ZPF celkem 8,23 1,43 0,36 6,42 0,02 1,19 | 6,87 0,17 8,23 7,03
Katastralni uzemi Zbysov Nazev Casti obce Krchlebska Lhota
Zabor ZPF podie jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany

& i (ha) , (ha) flogia Investi

islo Zoiisob vyuziti ploch Celkovy zébor - Ostatni lokality ce do
lokality pusob vyuzitl plochy ZPF (ha) orné °V°:ne plochy bez celkem oidy (ha)

pida zahrady sady TTP II. Ml Iv. V. TO (ha)

216 | POV dopfas‘i’l';'i 'é';fl,raStr“kt“ry 0,36 0,19 003 | 0,14 0,10 | 0,23 0,03 0,36 0,12
:L?I::ry‘l‘.dopravm infrastruktury - silnicni - 0,36 0,19 0,03 0,14 0,10 | 0,23 0,03 0,36 0,12
Zabor ZPF celkem 0,36 0,19 0,03 0,14 01 | 0,23 0,03 0,36 0,12

Katastralni uzemi Zbysov

Nazev casti obce Opatovice




Zabor ZPF podie jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tfid ochrany

Gisl Celkovy zébor | Ostatni i) Elf;?ti st
islo , elkovy zabor - statni
lokality AAREE TR ZPF (ha) orné ovocné plochy bez celkem °‘ig° "
oida | zafvady | sady TTP I Il v. [ V. | 10 (ha) TCLANE
Ploch leni - innych
75 ochy bydleni - v rodmr’wyc 0,23 0,23 0,23 0,23
domech - venkovské
Plochy by’dlenl - v rodinnych domech - 0,23 0,23 0,23 0,23
venkovské - celkem
Ploch v <
z6 ochy smisene smisene 0,12 0,02 0,10 0,01 0,11 0,12
obytné - venkovské
Plochy smisené obytné - venkovské 0,12 0,02 0,10 0,01 0,11 0,12
celkem
loch i infrastrukt
z6 | Plochy dopravniinfrastruktury | ) 0,01 0,01 0,01
- silni¢ni
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - 0,01 0,01 0,01 0,01
celkem
Plochy rek - ploch
29 ochy rekreace = plochy 0,41 0,21 0,20 0,41 0,41
staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy rekreace - plochy staveb pro
. . 0,41 0,21 0,20 0,41 0,41
rodinnou rekreaci - celkem
Zabor ZPF celkem 0,77 0,23 0,23 0,31 0,24 0,53 0,77
Katastralni uzemi ZbySov Nézev Casti obce ZbySov
Zabor ZPF podie jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany Ploch
- g (ha) (ha) ocha .
Cislo o Sigt (;alkovy Ostatni lokality Iz
f Zpusob vyuziti plochy zabor ZPF ovocné b ce do
lokality h e plochy ez celkem ady (h
(ha) Sida | zahrady | sady TP I I v. | V. | 10 (ha) Pk (e




Plochy bydleni - v rodinnych

223 , 0,82 0,61 0,17 0,04 0,02 | 0,59 0,21 0,82 0,59
domech - venkovské
Plochy bydleni - v rodinnych domech - 4 o) 0,61 0,17 | 0,04 0,02 | 0,59 0,21 0,82 0,59
venkovské - celkem
711 Plochy smisené smise’ne obytné 1,09 1,09 0,01 | 1,08 1,09 1,08
- komer¢ni
713 Plochy smisené smise’ne obytné 0,55 0,55 0,55 0,55
- komer¢ni
Plochy smisené obytné - komercni - 1,64 1,64 0,01 | 1,63 1,64 1,00
celkem
714 Plochy obcarjs!<eho vybaveni - 0,15 0,15 0,15 0,15
hrbitovy
Plochy obcanského vybaveni - hrbitovy - 0,15 0,15 0,15 0,15
celkem
716 Plochy dopra\‘/nl‘ |vnf,rastruktury - 0,02 0,02 0,02 0,02
silniéni
220 | Plochy dopravniinfrastruktury - | 5 0,01 0,02 0,01 0,02 0,03 0,02
silnicéni
:L?E:,Z-, dopravni infrastruktury - silni¢ni - 0,05 0,01 0,02 0,02 0,02 | 0,01 0,02 0,05 0,02
771 Plochy tthvnchfe mlfra’s:cruktury 0,01 0,01 0,01 0,01
—inZenyrské sité
‘PI?chY ’te'ctmlcke infrastruktury - 0,01 0,01 0,01 0,01
inZenyrske sité - celkem
712 Plochy vver‘ejtwych prostrar?stw - 0,26 0,26 0,26 0,26 0,01
verejnd prostranstvi
z15 | Plochyvereinych prostranstvi— | ;o 0,02 0,06 0,08 0,08
verejnd prostranstvi
Plochy ver?jnych prostranstvi — verejna 0,34 0,28 0,06 0,34 0,34 0,01
prostranstvi - celkem
Zabor ZPF celkem 3,01 2,70 0,02 0,20 0,10 0,05 | 2,72 0,24 3,01 1,70




Katastralni uzemi Zbysov

Nazev ¢asti obce Zbudovice

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany
) (ha) (ha) Pl Investi
Cislo Zoiisob vyuziti ploch Celkovy zabor - Ostatni lokality ce do
lokality pusob vyuzit plochy ZPF (ha) o4 ovocne plochy bez celkem piidy (ha)
plida zahrady sady TTP I. I Il IV. V. TO (ha)
71 | Plochybydieni-v rodinnych 0,25 0,25 0,20 0,05 0,25 0,24
domech - venkovské
741 Plochy bydleni -vrodmr,1ych 0,11 0,11 0,11 0,11 0,10
domech - venkovské
Plochy by’dlenl - v rodinnych domech - 0,36 0,36 0,20 0,11 | 0,05 0,36 0,34
venkovské - celkem
Zabhor ZPF celkem 0,36 0,36 0,20 0,11 | 0,05 0,36 0,34
Zabor ZPF mimo zastavéné tizemi celkem 16,09 5,79 1,14 7,75 1,41 0,05 | 1,98 | 11,28 | 0,54 | 2,24 | 0,26 16,34 10,04

Plochy priestaveb
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle trid ochrany
% i (ha) , (ha) Pl Investi
Cislo Zoiisob vyuziti ploch Celkovy zabor - Ostatni lokality ce do
lokality pUS0D Vyuzlti plochy ZPF (ha) orné °V°:ne plochy bez celkem oidy (ha)
puda zahrady sady TTP L. I Il IV. V. TO (ha)
P1 Plochy bydleni - v rodmr,1ych 0,23 0,23 0,01 0,22 0,23
domech - venkovské

Plochy by’dlenl - v rodinnych domech - 0,23 0,23 0,01 0,22 0,23
venkovské - celkem

P2 Plochy rekreace - plochy

0,12

0,12

0,12

0,12




staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy rekreace - plochy
staveb pro rodinnou rekreaci

P3 0,14 0,14 0,14 0,14

Plochy rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci - celkem

0,26 0,26 0,26 0,26

Plochy bydleni - v rodinnych

domech - venkovské
Plochy bydleni - v rodinnych domech -
venkovské - celkem

P4 0,13 0,13 0,13 0,13

0,13 0,13 0,13 0,13

PS Plochy bydleni - v rod|n|:1ych 0,54 0,42 0,12 0,54 0,54
domech - venkovské
P6 Plochy bydleni - v rod|n|:1ych 0,15 0,04 0,11 0,15 0,15
domech - venkovské
Plochy b\’{dlenl - v rodinnych domech - 0,69 0,46 0,23 0,15 0,54 0,69
venkovské - celkem




Celkem vyméra ZP  podil

funkéni vyuziti v ha v %
Plochy bydleni - v rodinnych
domech - venkovské 4,01 24,92
Plochy smiSené obytné -
venkovské 0,33 2,05
Plochy smiSené obytné -
komer¢ni 1,64 10,21
Plochy rekreace — plochy staveb
pro rodinnou rekreaci 0,41 2,55
Plochy obcanského vybaveni —
hibitovy 0,15 0,93
Plochy vyroby a skladovani —
drobnd vyroba 0,59 3,67
Plochy vyroby a skladovani —
zemédélska vyroba 6,28 39,03
Plochy technické infrastruktury
— inzenyrske sité 0,16 0,99
Plochy dopravni infrastruktury -
silni¢ni 0,67 4,15
Plochy vodni a vodohospodaiské

1,51 9,38
Plochy vetejnych prostranstvi —
vefejna prostranstvi 0.34 211
ralbarm 26,29 100,00
zabor ZPF v soucasné zastavéném uUzemi : 0,45 ha
zabor ZPF mimo hranici soucasn¢€ zastavéného uzemi : 16,09 ha

] celkem : 16,54ha
Uzemni rezervy sidla
Nejsou vyhodnocovany.

Oduvodnéni zaboru ZPF

Souhrnné oduivodnéni zaboru ZPF

Uzemni plan navrhuje prednostné intenzifikaci vyuziti zastavéného Gzemi. UP vymezuje pro
zastavéni vhodné proluky v zastavéném Uzemi nebo plochy nedostate¢né anebo nevhodné vyuzité.

PH lokalizaci rozvojovych ploch uréenych pro obytné funkce vyuziva Fedeni UP predevsim
prostorové rezervy uvnitf zastavéného uzemi, které nejsou soucasti ZPF, tj. proluky a plochy
nevyuzivané ¢i nedostateCné vyuzivané), dalsi plochy vymezené jako zastavitelné jsou navrzeny vzdy
ve vazbé na hranici zastavéného Uzemi, aby byla zajisténa ochrana volné krajiny a aby
nedochazelo k naruSovani organizace a celistvosti ploch ZPF a spojitosti sité zemédélskych
(iGelovych komunikaci. Uzemni plan vymezuje viechny rozvojové plochy uréené k zastavéni vyhradné
v piimé vazbé na zastavéné zemi a na stabilizované plochy zastavby. Uzemni plan nenavrhuje zadna
nova izolovana a prostorové oddélena sidla ve volné krajiné.



UZEMNI PLAN ZBYSOV — ODUVODNENT fize pro vefejné projednéni

V oddélenych sidlech je Uzemnim planem navrzen pouze mirny rozvoj doplfiovanim proluk a

okrajovych nedokoncenych Casti sidel.

Podrobné oduvodnéni zaboru ZPF

Oduvodnéni jednotlivych diléich zabor( ZPF plochami se zaborem ZPF a s vyhodnocenim zabor
ZPF je provedeno v nasleduijici struktufe:

a) Vymezeni plochy v platné uzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v

platné uzemné planovaci dokumentaci pfedmétna plocha vymezena pro stejné urceni (§ 4
odst. (4) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

b) Kvalita pldy pfedstavuijici zabor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. (1) bod b) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

c) V pfipadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadfazeného
vefejnému zajmu na ochranu

ZPF (§ 4 odst. (3) z&kona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

d) Odavodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v izemi (§ 4 odst.
(1) bod c) zakona €.334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

e) Odavodnéni vlivu na sit zemédélskych ucelovych komunikaci (§ 4 odst. (1) bod c) zakona €.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

f) U smérovych a liniovych staveb odiivodnéni vlivu na obhospodarfovani ZPF (§ 4 odst. (1) bod
e) zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF)

Cislo
lokality

Odavodnéni zaboru ZPF

KU Zbudovice

71

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné uzemi sidla Zbudovice. Vymezenim
plochy dochazi k rozvoji zastavby sidla Zbudovice na jeho severovychodnim okraji.

Vlymezenim plochy dochazi k logickému rozvoji zastavby sidla.

Plocha je vymezena pfevazné na ZPF |l. tfidy ochrany.

Vefejny zajem zde neni.

Plocha je vymezena v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi a v
bezprostredni navaznosti na stabilizované plochy bydleni. Plocha tedy nenaruSuje
organizaci ZPF ani hydrologicke ani odtokové poméry v izemi.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédeélska ucelova komunikace, vymezenim
plochy tedy nedochazi k naruseni sité zemeédélskych ucelovych komunikaci.

741

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné Uzemi sidla Zbudovice a dopliuje
urbanistickou strukturu sidla ve smyslu dotvofeni kompaktniho sidelniho Utvaru navazanim
na stavajici plochy bydleni. Vymezenim plochy dochazi k logickému rozvoji zastavby sidla
Zbudovice na jeho zapadnim okraji.
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Plocha je vymezena na ZPF IV. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi a v
bezprostredni navaznosti na stabilizované plochy bydleni. Plocha tedy nenaruSuje
organizaci ZPF ani hydrologicke ani odtokové poméry v izemi.

V rdmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédeélska ucelova komunikace, vymezenim
plochy tedy nedochazi k naruseni sité zemeédélskych ucelovych komunikaci.

KU Biezi

72

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné Uzemi sidla Bfezi. Vymezenim
plochy dochézi k rozvoji zastavby sidla Bfezi na jeho severnim okraji. Vymezenim plochy
dochazi k logickému rozvoji zastavby sidla.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha je vymezena v bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi a v
bezprostredni navaznosti na stabilizované plochy bydleni. Plocha tedy nenaruSuje
organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokove poméry v uzemi.

V rdmci plochy se nenachazi zadna existujici zemédélska ucelova komunikace, vymezenim
plochy tedy nedochdzi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

73

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena v proluce na zapadnim okraji zastavéného Uzemi sti sidla Bfezi
v ndvaznosti na zastavbu u cesty k lesu.

Plocha je vymezena pfevazns$ na ZPF V. tfidy ochrany

Plocha tedy nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologicke ani odtokové poméry v
uzemi.

V rédmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédélska Ucelova komunikace,
vymezenim plochy tedy nedochézi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

74

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.
Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované jadro sidla Brezi a dopliuje
urbanistickou strukturu sidla ve smyslu dotvofeni kompaktniho sidelniho utvaru
navazanim na stavajici bydleni venkovské typu. Vymezenim plochy dochazi k
logickému rozvoji zastavby sidla Bfezi na jeho jihozapadnim okraji podél silnice 11/338,
ktera tvofi urbaniza¢ni a dopravni osu sidla..

jihozapadnim okraji katastru.

Plocha je vymezena na ZPF II. tfidy ochrany.

Vefejny zéjem zde neni.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

V rédmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédélska Ucelova komunikace,

vymezenim plochy tedy nedochézi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

KU Opatovice

75

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné uzemi sidla Opatovice a dopliuje
urbanistickou strukturu sidla ve smyslu dotvofeni kompaktniho sidelniho Utvaru navazanim
na stavajici plochy bydleni. Vymezenim plochy dochazi k logickému rozvoji zastavby sidla
Opatovice na jeho severovychodnim okraji.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.
Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

76

Plocha je vymezena jako smiSena obytna venkovska.

Plocha se primarné vymezuje jako pastvina pro koné a potfebnou infrastrukturu.

Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné uzemi sidla Opatovice v jeho
stfedni severni ¢asti na plochach TTP navzujicich na vymezeny RBK 1316 .

Plocha je vymezena na ZPF Ill. a V. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.
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79

Plocha je vymezena jako plocha staveb pro rodinnou rekreaci.

Plocha je vymezena pro doplnéni rekreace v jizni ¢asti sidla Opatovice; navazuje pfi tom
na stabilizovanou zastavbu chalup a rekreacnich chat.

Plocha je vymezena na ZPF V. ffidy ochrany

Plocha tedy nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v
Uzemi.

V rédmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédélska Ucelova komunikace,
vymezenim plochy tedy nedochazi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

KU ZbysSov

711

Plocha je vymezena jako smiSené obytna zastavba pro komercni obsluznou sféru.
Plocha je vymezena podél komunikace 11/338 mezi sidly ZbySov a Sebesténice z divodu
dotvofeni oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuziti existujici vefejné
infrastruktury. Plocha dotvafi kompaktni Utvar zastavby v prostoru mezi ZbySovem a
sousednim sidlem Opatovicemi. Plocha je vymezena z divodu nutné stabilizace poctu a
struktury obyvatel sidla ZbySov, pfedchazeni ubytku obyvatel a s cilem postupného
zvySovani kvality bydleni na uzemi sidla. Vytvofenim dostate¢né nabidky ploch pro bydleni
v oddélenych sidlech jsou zajistény pfedpoklady pro stabilizaci sidelni struktury a
demografického vyvoje na uzemi obce.

Plocha je vymezena na ZPFIl. a Ill. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k narueni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

712

Plocha je vymezena jako vefejné prostranstvi.

Plocha je vymezena pro dopinéni a zajisténi optimainiho dopravniho propojeni mezi
komunikaci 11/338 a samostatnymi domy a chatovou zastavbou u Pilského rybnika. Plocha
tvofi ast systému integracnich os uzemi, které zprostfedkovavaji dopravni vazby mezi
oddélenymi ¢astmi sidla.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

713

Plocha je vymezena jako smiSené obytna zastavba pro komer¢ni obsluZznou sféru.

Plocha je vymezena v prostoru nad kostelem podél komunikace 11/338 mezi sidly ZbySov a
Sebesténice z divodu dotvofeni oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuziti
existujici vefejné infrastruktury. Plocha dotvafi kompaktni utvar zastavby v prostoru mezi
ZbySovem a sousednim sidlem Opatovicemi. Plocha je vymezena z dlivodu nutné
stabilizace poctu a struktury obyvatel sidla ZbySov, pfedchézeni ubytku obyvatel a s cilem
postupného zvySovani kvality bydleni na tzemi sidla. Vytvofenim dostate¢né nabidky ploch
pro bydleni v oddélenych sidlech jsou zajistény pfedpoklady pro stabilizaci sidelni struktury
a demografického vyvoje na Uzemi obce.

Plocha je vymezena na ZPFIl. a Ill. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

Vymezenim plochy nedochazi k naruSeni site zemeédelskych ucelovych
komunikaci.uzemi.

V rédmci plochy se nenachazi Zadna existujici zemédélska Ucelova komunikace,
vymezenim plochy tedy nedochézi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci

714

Plocha je vymezena jako ob¢anské vybaveni - hibitovy.

Plocha je vymezena pro roSifeni zajisténi moznosti ukladani ostatku.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

715

Plocha je vymezena jako vefejné prostranstvi a bude vyuzivana jako parkovisté
navstevnikd hibitova.
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Plocha se nachazi nad kostelem v mistech mezi komunikaci 11/338 a nové navrzenou Z12.
Plocha je vymezena pro zaji$téni moznosti parkovani navstévnikim hrbitova.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

716

Plocha je vymezena jako dopravni infrastruktura silni¢ni.

Plocha je vymezena pro dopravni prostupnost zemi od sidla ZbySov do sidla Krchlebska
Lhota, ktera utvafi integraéni osu a zprostfedkovava dopravni vazby mezi sidly. Plocha
navazuje na stabilizovanou cestni sit, zajistuje optimalni pfistupnost plochy Z 23.

Plocha je vymezena na ZPF II. tfidy ochrany.

Vefejny zajem je opodstatnény pro zajisténi optimalniho dopravniho zpfistupnéni
plochy Z23.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

Vlymezenim plochy nedochézi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

720

Plocha je vymezena jako dopravni infrastruktura silni¢ni.

Plocha je vymezena pro umoznéni dopravni dostupnosti lokality Z21.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha narusuje organizaci ZPF , vSe je vSak vyvaZzeno vefejnym zajmem.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

721

Plocha je vymezena jako technicka infrastruktura a bude vyuyita pro vystavbu COV

Plocha se nachazi u lesika na severozapadnim okraji rybniku PuncoSka. Plocha je
vymezena na ZPF V fidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

723

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena ve vazbé na stabilizované obytné Uzemi sidla ZbySov a dopliuje
urbanistickou strukturu sidla ve smyslu dotvofeni kompaktniho sidelniho Utvaru navazanim
na stavajici plochy bydleni. Vymezenim plochy dochazi k logickému rozvoji zastavby sidla
ZbySov na jeho zépadnim okraji.

Plocha je vymezena na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

KU Krchlebska Lhota

716

Plocha je vymezena jako dopravni infrastruktura silni¢ni.

Plocha je vymezena pro dopravni prostupnost zemi od sidla ZbySov do sidla Krchlebska
Lhota, ktera utvafi integraéni osu a zprostfedkovava dopravni vazby mezi sidly. Plocha
navazuje na stabilizovanou cestni sit, zajistuje optimalni pfistupnost plochy Z 23.

Plocha je vymezena na ZPF Il., lll. a V. tfidy ochrany.

Vefejny zajem je opodstatnény pro zajisténi optimalniho dopravniho zpfistupnéni
plochy Z23.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

Vlymezenim plochy nedochézi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

KU Da

mirov

728

Plocha je vymezena jako technické infrastruktura.

Plocha je vymezena na severovychodnim okraji sidla Damirov pfi komunikaci 111/33835
tésné vedle LBK 36 tahnoucim se podél zastavéného Uzemi sidla.Plocha je navrZena pro
vystavbu vodojemu s ATS pro zajiSténi dodavky pitné vody.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v Uzemi.
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Vlymezenim plochy nedochazi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

729

Plocha je vymezena jako dopravni infrastruktura silni¢ni.

Plocha je vymezena jako obchvat sidla Damirov, kde dojde k propojeni dvou kfidel
komunikace 111/33835 na sever od zastavéného Uzemi a tim se sniZi hlukové i splodinové
zneCisténi sidla Damirov.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

KU Klucke Chvalovice

734

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu..

Plocha je vymezena podél ucelové komunikace k sidlu Chlum z divodu dotvoreni
oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuZiti existujici verfejné infrastruktury. Plocha
dotvafi kompaktni Utvar zastavby na jihozapadnim okraji sidla.

Plocha je vymezena na ZPF Ill. a V. ffidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

735

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu..

Plocha je vymezena podél ucelové komunikace k sidlu Chlum mezi viastnim sidlem Klucké
Chvalovice a samotou na jeho jihozapadnim okraji z dvodu dotvofeni oboustranného
obestavéni ulice a efektivniho vyuZziti existujici vefejné infrastruktury. Plocha dotvafi
kompaktni utvar zastavby na jihozapadnim okraji sidla.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

744

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu..
Plocha je vymezena podél komunikace 111/33834 mezi mezi dvéma ¢astmi sidla Klucké
Chvalovice z diivodu dotvofeni oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuZiti
existujici vefejné infrastruktury. Plocha dotvafi kompaktni utvar zastavby v prostoru mezi
Jadrem sidla Klucké Chvalovice a samostatnou ¢asti s vyrobnim arealem.

Plocha je vymezena na ZPF Ill. a V. ffidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

732

Plocha je vymezena jako technicka infrastruktura a bude vyuyita pro vystavbu COV
Plocha se nachazi u zapadniho okraje jadrového sidla Klucké Chvalovice.

Plocha je vymezena na ZPF V. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vymezenim plochy tedy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

733

Plocha je vymezena jako dopravni infrastruktura silni¢ni.

Plocha je vymezena pro umoznéni dopravni dostupnosti lokalita Z32.

Plocha je vymezena na ZPF V. ffidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

742

Plocha je vymezena jako plocha pro zemédélskou vyrobu.

Plocha je vymezena z dlvodu nutné stabilizace ekonomické zakladny sidla a vytvofeni
podminek pro mozny narist potu pracovnich pfilezitosti na Uzemi sidla. Zakladnim
pfedpokladem je nabidka ploch pro mozny rozvoj pfilehlého zemédélského arealu,
generujici nové pracovni pfilezitosti pro obyvatele sidla i pro obyvatele okolnich sidel, ktefi
sem dojizdéji za praci.

Plocha je vymezena na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla Klucké Chvalovice a nenarusuje tedy
organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
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Vlymezenim plochy nedochazi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

743

Plocha je vymezena jako plocha pro drobnou a femesinou vyrobu.

Plocha je vymezena pro rozvoj lehké vyroby v navaznosti na stavajici zemédélsky
areal.

Plocha je vymezena z dlivodu nutné stabilizace ekonomicke zakladny sidla a vytvofeni
podminek pro mozny narlst poCtu pracovnich pfilezitosti na Uzemi sidla. Zakladnim
pfedpokladem je nabidka ploch pro moZny rozvoj Sirokého spektra ekonomickych aktivit
riznych segmentl a sektor( hospodarstvi, generujicich nove pracovni pfilezitosti pro

obyvatele sidla i pro obyvatele okolnich obci, ktefi do sem dojizdéji za praci. Pro oZiveni a
dal§i rozvoj mistni ekonomiky je nezbytné vytvafet podminky pro rozvoj malého a
stfedniho podnikani, drobného a femesiného podnikéni, tedy segmentu hospodarstvi s
siti technického vybaveni), ale pfitom s vy$Si pfidanou hodnotou produktu a sluzeb.

Plocha je vymezena na ZPF Il. a lll. tfidy ochrany.

Plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla Klucké Chvalovice a nenarusuje tedy
organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.

Vlymezenim plochy nedochéazi k naru$eni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

KU Ch

lum

736

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena podél iéelové komunikace k sidlu Cejkovice z divodu dotvoFeni
oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuZiti existujici verfejné infrastruktury. Plocha
dotvafi kompaktni Utvar zastavby na severozapadnim okraji sidla.

Plocha je vymezena na ZPF |lI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

737

Plocha je vymezena jako smiSena obytna venkovska.

Plocha je vymezena podél ucelové komunikace k zemédélskému arealu z divodu dotvoreni
oboustranného obestavéni ulice a efektivniho vyuZiti existujici verfejné infrastruktury. Plocha
dotvafi kompaktni Utvar zastavby na jihozapadnim okraji sidla.

Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k narueni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

738

Plocha je vymezena jako plocha bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Plocha je vymezena v navaznosti na zastavéné uzemi se stabilizovanou zastavbou
rodinnych domu. Plocha dotvafi kompaktni Utvar zastavby na jihovychodnim okraji sidla.
Plocha je vymezena na ZPF llI. tfidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruSeni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

K42

Plocha je funk¢né vymezena jako plochy vodni a vodohospodéarské

Plocha se nachazi podél ugelové komunikace k sidlu Cejkovice. Bude vyuZita pro vystavbu
malé vodni nadrZe se zemni sypanou hrazi. Plocha se vymezuje z divodu zlepSeni vodni
bilance Uzemi, zvla$té pro udrzeni pfijatelnych vodnich pomér v povodi a zajisténi odbéru
vody v dobé sucha. Nezanedbatelnd bude i funkce podpory biodiverzity a dalsi funkce
krajinotvorné i rekreacni.

Plocha je vymezena na ZPF 1., IV. a V.ffidy ochrany.

Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

K43

Plocha je funkéné vymezena jako plochy vodni a vodohospodarské

Plocha se nachazi podél ugelové komunikace k sidlu Cejkovice. Bude vyuZita pro vystavbu
malé vodni nadrze se zemni sypanou hrazi. Plocha se vymezuje z divodu zlepSeni vodni
bilance Uzemi, zvIa$té pro udrzeni pfijatelnych vodnich pomérl v povodi a zaji$téni odbéru
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vody v dobé sucha. Nezanedbatelna bude i funkce podpory biodiverzity a dalsi funkce
krajinotvorné i rekreacni.

Plocha je vymezena na ZPF V. tfidy ochrany.
Plocha nenarusuje organizaci ZPF ani hydrologické ani odtokové poméry v uzemi.
Vlymezenim plochy nedochazi k naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci.

5.6.2 Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Metodicka vychodiska

Pozemky urcené k plnéni funkci lesa tvoti nenahraditelnou slozku Zivotniho prosttedi. Zakon
¢. 289/1995 Sb. ,,0 lesich ““ (dale jen zakon) stanovi v § 13 odst. 1, Ze veskeré pozemky urcené
k plnéni funkci lesa musi byt uceln¢ obhospodatrovany, jejich vyuziti k jinym ucelim je
zakazéno. O vyjimce z tohoto zdkazu rozhoduje organ statni spravy lest. Pravni pfedpis
nestanovi naleZitosti jednotlivych stupiitt UPD z hlediska ochrany pozemkii uréenych k pInéni
funkci lesa. K zajisténi jednotného postupu organii statni spravy lesti pii rozhodovani o
vyjimce k vyuziti pozemkl urc¢enych k plnéni funkci lesa pro jiné ucely vydalo Ministerstvo
zemédélstvi, prisluSné podle § 49 odst. 1) zakona , vydalo ,,Smérnici MZe ¢. 31/2000 o
postupu pii ochrané pozemkt urcenych k plnéni funkci lesa“ (dale jen smérnice). Bod 1I/1 se
tyka souhlasu k navrhlim uzemné¢ planovacich dokumentaci.

Zabor PUPFL

Katastralni tuzemi Chlum

Cislo lokality K43

ZpUsob vyuziti W = plochy V(?(vjm ,a
vodohospodarské

Predpokladany zabor PUPFL (ha) 0,26

z toho zabor kategorie lesa ochranného 0

(ha)

z toho zabor kategorie lesa zvlastniho 0

urceni (ha)

z toho zabor kategorie hospodafského 0,26

lesa (ha)

Forma vyhodnoceni
Vlastni vyhodnoceni tvofi vykres €.02 ,,Vyhodnoceni zabortt ZPF a PUPFL obce ZbySov a
tabulkové piehledy, které jsou spolecné pro ochranu zemédélského ptidniho fondu a lesa.
Zmény stavajiciho vyuziti uzemi, vyplyvajici z urbanistické koncepce jsou rozdéleny na
jednotlivé lokality, které jsou vyznaCeny ve vykrese a charakterizovany v tabulkovych
piehledech. V textovém komentati jsou uvedeny tidaje pozadované smeérnici.

Vlastni urbanistické feSeni rozvojové ploch pro nové stavebni pozemky pro bydleni , rekreaci
¢1 vyrobu a technické plochy se v ndvrhové etapé se dotykaji zdboru lesni piidy v celkovém
rozsahu 0,26 ha pro vystavbu vodni plochy v Chlumu.
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Pozadavky smérnice.

Vseobecné udaje o lesich v feSeném uzemi

Na tzemi obce je velké mnozstvi souvislych lesnich porosti. Z celkové plochy obce 2622 ha
zaujimaji lesni porosty cca 65 %. V izemi jsou tito vlastnici lesni piidy obec ZbySov — 76,32
ha a p.Schwarzenberg. Z hlediska spravniho c¢lenéni spadd feSené¢ tzemi do lesniho
hospodarského celku obecni lesy ZbySov, lesniho hospodéiského celku Hrabésin a lesniho
hospodatského celku Chranboz. ~

o Clenéni lesa podle kategorii
Plochy lesti jsou z 95 % zatazeny do kategorie lesi hospodarskych a z 5 % do kategorie lest
ochrannych a spadaji do pdsma ohrozeni D — imise
e Druhova skladba

Ptevladaji porosty smrkové monokultury V rozsahlych lesich pifevladda smrk a
borovice. Pti alejich byva vysazen modfin, jedle se vyskytuje fidce, pouze ve starSich
porostech, nové se posledni dobou nevysazovala. StarSi lesni aleje 1 silnice jsou misty
lemovany americkym dubem, jehoz vzriist je zpomalovan soucasné vysazenymi jehli¢inami.
II. Navrhovana opatieni
e Udaje o rozsahu pozemki navrzenych k zalesnéni
Z urbanistického feSeni ani ze zadani nevyplyva dals$i zamér zalesnéni. Pravidla vyuziti izemi
vztahujici se ke krajiné smétuji piipadné zalesnéni predevsim do krajinnych ploch lesnich .

e druh a zplsob rekultivaci
Z praci na koncepci izemniho planu nevyplynula potieba vyznacit plochy k rekultivaci.

e posouzeni vlivu navrhovanych zmén ve funkénim vyuziti na les

Uzemni plan zachovava stavajici katastrované i nekatastrované piistupové cesty na lesni
pozemky a zapracovava do navrhu trasy — K50 a K49, které jsou do navrhu pievzaty dle
pozemkovych uprav.

V rozvojovych plochach, které sousedi s lesem. se limituje navrhovani objekt do vzdalenosti
50 metrti od kraje lesa. Vyjimky jsou mozné jen se souhlasem orgdnu statni spravy lest
Navrhované rozvojové pozemky zasahujici do ochranného pasma lesa — 50 m maji stanovenu
podminku pro rozvoj uzemi respektovat tyto limity. Soucasti urbanistického feSeni je
vymezeni zalesiovanych pozemkd a uzemniho systému ekologické stability (USES) z
hlediska 5. kritéria piisluiné metodiky. Nékteré prvky USES budou realizovany jako lesni
spoleCenstva. Jejich rozsah bude stanoven pii zpracovani projektové dokumentace pro
realizaci jednotlivych prvkt USES. Navrzeny USES prochézejici stavajicimi lesnimi porosty
kategorie hospodaisky les by mél byt zohlednén v lesohospodarském planu prehodnocenim
této kategorie na les zvlastniho urceni.

Uzemni plan z hlediska navrhovaného funkéniho vymezeni zaélefiuje i lesni pozemky do
krajinnych ploch navrZzené UP ( viz vykresova dokumentace).

Pravidla pro hospodafeni viz Pravidla pro vyuZiti Gzemi

Vlastni urbanistické feSeni se v navrhové etapé _dotykd zaboru lesni piildy pouze ve vazbé na
zaloZeni rybnika ptevzatého z pozemkovych uprav pro k.a Chlum.

e Vefejné prospésné stavby

Na pozemcich urcenych k plnéni funkei lesa nejsou vymezeny plochy pro vefejné prospésné
stavby.
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6 SPLNENI POZADAVKU CO A POZARNI OCHRANY

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva

K varovéani obyvatelstva je v obci vyuzivana elektricka pozarni siréna OU umisténa na
hasi¢ské zbrojnici a mistni rozhlas. SlySitelnost sirény a rozhlasu je dostatecna po celém
uzemi sidla ZbySov a pokryje 1 navrhované rozvojové plochy pro vystavbu rodinnych domu

Ostatni sidla jsou vyrozuména pomoci spojky a telefonu. V sidle Chlum je umisténa
siréna na hasi¢ské zbrojnici. SlySitelnost sirény a rozhlasu je dostatecnd po celém uzemi obce.
V ptipad¢ krizové situace lze vyuZzit 1 zvony kostela ve ZbySove, Opatovicich.

Ukryti obyvatelstva

V obci neni zpracovan plan ukryti a nejsou stalé tlakové odolné kryty (STOU). S
novou vystavbou STOU neni do budoucna poéitano. Pfi realizaci zastavby v novych
lokalitach bude ukryti zaji§téno pouze formou PRU — BS, pro tyto ukryty budou navrzeny
prostory v nov€ navrhovanych lokalitich v rdmci zpracovani projektové dokumentace
jednotlivych rodinnych domt. Ukryti osob je mozné v plochach vyroby (V) a obcanského
vybaveni (OV).

Névrh ubytovani evakuovanych osob

MozZnost nouzového ubytovani osob v zafizenich s 50 a vice luzky, prehled
ubytovacich kapacit.Ubytovani evakuovanych osob je mozné provizorné v prostorach skolky
a campingu.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

V lizemi neni takové zafizeni navrZzeno. Provizorné v restauraci — pohostinstvi v obci.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany

Skladovacim a vydejnim mistem materidlu CO a humanitarni pomoci je OU

Névrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

Pro obyvatelstvo obce je k dispozici areal nemocnice v Caslavi.. V obci neni zadné
lizkové zdravotnické zatizeni.

Charakteristika objektii skladujicich nebezpecné latky

(z hlediska druhu skladovanych nebezpecnych latek a vlivu na okoli)

I. Mozna havérie na stavajici silnici a odtok do potoka. Citliva oblast zasazeni — udolni
niva potoka a zdroje MV CR.

II. Trasy pfepravy nebezpecnych latek jsou vSechny silnice na tizemi obce dle mapy

ADR

III. Odpady charakteru N, které budou ptipadné vznikat z provozu v zo6n¢ vyrobni ¢i z
provozu COV,musi byt oddélené shromazd'ovany a pravidelné odvaZeny specializovanou
firmou a nezdvadné zneSkodiiovany v zatizeni k tomu uréeném

IV. pted vydanim stavebniho povoleni pro jednotlivé objekty ve vyrobni z6né€ vyjasnit
zpusob a misto ulozeni ¢1 vyuziti eventuelni pfebytkové zeminy, preferovat vyuziti pro
rekultivace a terénni Gpravy na misté pied uklddanim na skladky

V. naklddani s odpady za provozu, zejména ve vyrobné-obsluzné zén€, musi byt
technicky a organizacn¢ zajiSt€éno tak, aby bylo mozno jednotlivé druhy odpadi
shromazd’ovat oddélen¢ podle druhli (zejména recyklovatelné a vyuzitelné odpady)

VI. odbyt recyklovatelnych ¢i vyuzitelnych odpadil (zejm. plasty, papir a lepenka)
bude smluvné zajistén,stejné jako odvoz a nezdvadné zneskodnovani odpada charakteru N.

Moznosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych ldtek mimo hranice zéstavby

Nebezpecné latky likviduje na tuzemi obce firma DEKONTA Kladno na
biodegradac¢nich plochach. Nejblizsi plocha je v Libenici v objektu firmy SHB.
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Ropné havarie se likviduji na misté firmy CEPRO Nové Mésto u Plafian a spalovanim
(Bioterm, byvalé KORAMO).

Navrh feSeni nouzového zasobovani tizemi elektrickou energii, zdroje el.energie s
uvedenim vykonu

Nouzové zasobovani el. energii je mozné pouze z generatord, vodni elektrarna na
uzemi obce neni.

Navrh feSeni nouzového zédsobovani obyvatelstva pitnou vodou

Uzemi 1ze nouzové zasobovat cisternami s pitnou vodou a balenou vodou. Odbérova
mista pitné vody v ptipadé havarie — zdroj zabezpecuje Vodohospodarska spolecnost Vrchlice
Kutna Hora.

Mista odbéru vzdy feSeny dle aktudlniho potiebného stavu a ozndmeny obyvatelstvu.

Zabezpeceni obyvatelstva prostiedky individudlni ochrany (P1O)

PIO pro vybrané kategorie osob dle §17 odst.2 vyhlasky Ministerstva vnitra ¢.380 /
2002 Sb., k ptipravé a provadeéni ukoli ochrany obyvatelstva ze dne 9.8.2002, jsou uloZeny
v centralnim skladu Ministerstva vnitra — generalniho feditelstvi Hasi¢ského zachranného
sboru Ceské republiky. Ostatni obyvatelstvo miize vyuzit prostfedky improvizované ochrany
dychacich cest, oCi a povrchu téla.

Mimotéadné udalosti

Na tzemi se nevyskytuji aredly s uskladnénim nebezpecnych skodlivin.

Z hlediska vzniki mimotddnych situaci v disledku dopravni havarie je obytna
zastavba v obci s ohledem na jeji navrhované upravy parametrti v sidlech - prichod
komunikace II. tfidy bez ohrozeni.

Z hlediska zatopy tUzemi neni dle konzultace se starostkou ohrozovano. Uzemi s
moznym vyskytem zaplav vymezuje UP na zdkladé konzultace s obci a v néj jsou stanoveny
nezastavitelné plochy.

Navrh mist pro dekontaminaci osob,zvitat, kolovych a kolejovych vozidel

V ptipadé potteby lze vyuzit ploch pro dekontaminaci osob, zvifat a vozidel v
zemédélském aredlu ZOD Potéhy a na izemi Cerpaci stanice ZbySov.

Navrh mist pro bezodkladné pohtebni sluzby

Jako plochu pro bezodkladné pohtebni sluzby v piipadé nouze lze vyuzit Cast
pozemku hibitova v obci.

Navrh mist a ploch vyuzitelnych k zadchrannym, likvida¢nim, obnovovacim pracim a
pteziti obyvatelstva

Plochy jsou vazany na zakladni komunikac¢ni systém obce. Pro tyto potfeby mohou
slouzit navesni prostory a parkovisté u hostince ve ZbySové.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvitat

Dle konzultace obce se statni veterinarni spravou je nejblizsi plocha — zahrabovisté pro
mrtvoly zvifat a kafilérie mimo obec. V piipad€ havarijniho stavu fidi likvidaci okresni
nakazovd komise dle pohotovostniho pldnu. Zahrabovisté jsou vytipovdna dle konkrétni
situace a hydrologicky posouzena.

Sbérna mista:

ulice Ttidvorska Kolin, byvala kafilérie

Kafilérie ASAP s.r.o. — V&z okres Havlickiv Brod

Pozadavky pozarni ochrany

Nové€ navrzené lokality budou pfipojeny na stavajici vodovodni sit’ a na ni budou
vysazeny, dle nasledného projektu pro UR, hydranty.

Dostatené mnozstvi pozarni vody bude v poZarnich nadrzich stdvajicich a
navrzenych.
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Nov€ navrzené lokality rozvoje jsou navrzeny s obsluhou z mistni nebo ucelové
komunikace (navrzenych v parametrech normy pro MK a NK (viz podminky pro vyuziti
uzemi — textova ¢ast navrhu).

Na vSech navrhovanych komunikacich jsou parametry, které umoznuji pifjezd
komunalni

techniky a jeji ptipadné otoCeni

Névrh odbérnych mist pro zdsobovani vodou k haseni pozart

Jako zdroj uzitkové vody k haSeni je mozné vyuzivat pozarni nadrze v sidlech pf.
vodni plochy umoziujici ptistup pozarni techniky.

7 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH
ODUVODNENI

Bude doplnéno dle vysledku projednani.

8 VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Bude doplnéno dle vysledku projednani.

9 UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENI
UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova cast oduvodnéni obsahuje vedle nalezitosti spravniho radu splnéni pozadavkii §53 odst.
(4) a odst. (5) Stavebniho zdkona a dale splnéni pozadavkii dle prilohy ¢.7 cast II. odst. (1)
vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

Textova a tabuldrni ast vlastniho navrhu tzemniho planu je vypracovéana v rozsahu 88 stran
textu véetné obsahu.

Vykresova ¢ast odlivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v métitcich:

1) vykres €.01 Koordina¢ni vykres pro izemi obce ZbySov............ métitko 1 :5 000

2) vykres €.02 Vyhodnoceni zaboru ZPF a PUPFL
............................................................................... méfitko 1:5 000

3) Vykres ¢&.03 Sirsi tzemni vztahy v méfitku 1 : 50 000 jsou souéasti textu odtivodnéni.
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