KoPU Rohozec u ZehusSic a Chotusice Technickd zprdva

TECHNICKA ZPRAVA

k dokumentaci soupisu naroka vlastniku pozemku

IDENTIFIKACNI UDAJE

Objednatel
Statni pozemkovy uiad, KPU pro Stfedo¢esky kraj a hl. m. Praha

Nam. Winstona Churchilla 1800/2, 130 00 Praha 3

Ve smluvnich zilez. opravnén jednat: Ing. Jifi Vesely, feditel

V tech. zaleZitostech opravnén jednat: Ing. Renata Smutnd, Pobocka Kutna Hora
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo 6i¢tu: 3723001/0710

DIC: CZ01312774 (neni platcem DPH)

Zhotovitel
AGROPROJEKT PSO s.r.o., Slavickova 840/1b, 638 00 Brno-Lesna
Zastoupeny: Ing. Mgr. Zdenck Stiitecky, jednatel
Ve smluvnich zaleZ. opravnén jednat: Ing. Mgr. Zdenék Stfitecky, jednatel
V tech. zilezitostech opravnén jednat: Doc. Dr. Ing. Petr Dolezal, feditel
Bankovni spojeni: CSOB, a.s.
Cislo Gétu: 372520453/0300
DIC: CZ41601483
Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u KS v Brné, oddil C, vlozka 2171
Osoba odpovédna (GFedné opravnéna)

za zpracovani navrhu KoPU: Ing. Petr Jurka

Nazev pozemkovych uprav

Komplexni pozemkové upravy v k. . Rohozec u Zehusic a Chotusice, Mirosovice u Rataj
nad Sazavou a Vidice u Kutné Hory, ¢ast 1: KoPU Rohozec u Zehusic a Chotusice
Kraj

Stfedocesky

Okres (kdd / nazev)

3205 / Kutna Hora
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Obec (kod / nazev)

526622 / Rohozec
534102 / Chotusice

Stavebni urad:

Caslav

Katastralni uzemi (kod / nazev)

694100 / Rohozec u Zehusic
653489 / Chotusice

Prevazujici duvody pozemkovvch uprav

Komplexni pozemkové tpravy (dale jen KoPU) vk. 4. Rohozec u Zehusic byly
zahajeny vroce 2017, vk. 0. Chotusice vroce 2020. Z divodu potieby feSeni
vodohospodatskych opatieni byla obé fizeni slouéena pod jedno. V obvodu KoPU jsou
také &asti k. 0. Jakub, Céslav, Svaty Mikulas, Sulovice, Vlacice, Habrkovice, Horka u
Zehusic, HoruSice a ZehuSice zdivodu moznosti nahrazeni pohyblivé hranice
katastralniho tzemi nebo obce probihajici korytem vodniho toku nebo pozemni

komunikaci pevnou hranici.

Zakladni cile pozemkovych uprav

zaméfeni skutecného stavu v terénu, zmapovani stavajicich spole¢nych zatizeni,
porovnani mapové vrstvy zjisténého stavajiciho skute¢ného stavu s mapovou vrstvou
pozemkového katastru,

porovnani skute¢né zamétené vymery s vymérou evidovanou katastralnim ufadem,
uspotadani vlastnickych prav k pozemkim,

vytvoreni podminek k racionalnimu hospodateni,

vytvoreni podminek k ochrané a zarodnéni piidniho fondu,

zlepsSeni zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability,
zabezpeceni zptistupnéni pozemki,

vyrovnani hranic pozemkd.
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Pichled vymér parcel, vstupujicich do KoPU

Celkova vyméra pozemki zahrnutych do KoPU dle SPI (18.01.2024): 1219,1289 ha
- pozemky fesené dle § 2 zakona 1218,8610 ha
- pozemky netesené dle § 2 zakona 0,2679 ha

Celkovéa vyméra pozemki zahrnutych do KoPU vypoétena ze souiadnic: 1218,5467 ha
- pozemky feSené dle § 2 zékona 1218,2796 ha
- pozemky netesené dle § 2 zdkona 0,2671 ha

Z vlastnické mapy a stanoveného obvodu pozemkové upravy byl vyhotoven seznam parcel

vstupujicich do komplexnich pozemkovych tprav z jednotlivych katastralnich tzemi. Na zakladé

zjistovani pribéhu hranic obvodu KoPU, vyhotovenych geometrickych plant a ZPMZ na obvod

pozemkovych tprav, byla ze soufadnic lomovych bodl vypoctena skute¢na vymeéra upravovaného

uzemi. Tato vymeéra je 1218,5467 ha. Celkova vyméra evidovanych vlastnickych parcel v katastru

nemovitosti vstupujicich do KoPU je 1219,1289 ha. K odstrandni rozdilu mezi vymérou

vypoctenou ze soufadnic a vymérou podle katastru nemovitosti bude pouzit opravny koeficient

0,999523.

Pocet listu vlastnictvi pri zahajeni pozemkovych uprav
(dle dat SPI platnych k 18.01.2024) — po zapsani viech GP a ZPMZ (obvodu KoPU)

Celkovy poéet LV vstupujicich do obvodu KoPU: 507

k. u. Céaslav -78
k. 4. Habrkovice -3

k. . Horka u Zehusic -1

k. 0. HorusSice -6
k. 0. Chotusice - 177
k. 0. Jakub -13
k. G. Rohozec u Zehusic - 120
k. 4. Sulovice -17
k. u. Svaty Mikulas -16
k. u. Vlacice -6

k. 0. Zehusice -70

Podet vlastnikii, dotéenych KoPU
(dle dat SPI platnych k 18.01.2024) — po zapsani vech GP a ZPMZ (obvodu KoPU)

Celkovy pocet vlastniki dotéenych KoPU: 475
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Pod vlastnikem Ceska republika je vedeno 6 subjektii s jinymi pravnimi vztahy:

- Ministerstvo obrany
(LV 32, 482, 10089 — k. 1. Chotusice, LV 1220, 11574, 11575 — k. 6. Caslav, LV 181 — k. 0. Jakub),

- SPU
(LV 352, 10002, 10039, 10040, 10140, 10166 — k. . Chotusice, LV 1115, 10002 — k. 0. Rohozec u Zehusic,
LV 1279, 10002 — k. 1. Caslav, LV 10002 — k. u. Svaty Mikulas, LV 10290 — k. 1. Zehuéice),

- Armadni Servisni, pfispévkova organizace (LV 1720 — k. 0. Caslav),

-UZSVM (LV 10045 — k. . Chotusice, LV 60000 — k. 0. Rohozec u Zehusic, LV 60000 — k. 0. Vlacice),

- Povodi Labe, s. p.
(LV 209, 331, 486, 10147 — k. (1. Chotusice, LV 10123, 10171 — k. 4. Rohozec u Zehugic, LV 2758 — k. 6. Caslav,
LV 415 — k. 0. Horka u Zehusic, Horusice a Zehuéice),

-Lesy CR, s. p. (LV 10 — k. . Rohozec u Zehusic),

Pod vlastnikem Stredocesky kraj je veden 1 subjekt s jinymi pravnimi vztahy:
- KSUS STC kraje, piispévkova organizace
(LV 319 — k. 1. Chotusice, LV 650 — k. 1. Caslav, LV 10055 — k. G. Rohozec u Zehusic, LV 951 — Svaty Mikulas,
LV 208 — k. 0. Vlacice),

Pocet parcel pri zahajeni pozemkovych uprav
(dle dat SPI platnych k 18.01.2024) — po zapséani v§ech GP a ZPMZ (obvodu KoPU)

Celkovy pocet parcel dotéenych KoPU: 4059 (z toho 10 neresenych dle § 2 zdkona)

k. 0. Caslav - 427

k. u. Habrkovice -6

k. 0. Horka u Zehusic - 1

k. u. HorusSice -6

k. u. Chotusice - 1855 (z toho 5 neresenych dle § 2 zakona)
k. 0. Jakub - 17

k. 0. Rohozec u Zehusic - 1604 (z toho 5 neresenych dle § 2 zdkona)
k. 0. Sulovice -24

k. 0. Svaty Mikulas -25

k. u. Vlacice -9

k. 0. Zehugice -85
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DUVODY VYVOLAVAJICi POTREBU PROVEDENI KoPU

Statni pozemkovy uiad, KPU pro Stiedodesky kraj a hl. m. Praha, Pobo¢ka Kutna Hora
zahajil vk. G. Rohozec u Zehusic a Chotusice ,,Komplexni pozemkové tpravy“ v souladu
s ustanovenim zdkona ¢. 139/2002 Sb. o pozemkovych upravach a pozemkovych utadech,

v platném znéni.

Ucelem praci KoPU je:

e usporadani vlastnickych prav k pozemkiim a s nimi souvisejicich vécnych bfemen a
souCasn¢ vytvoreni podminek k racionalnimu hospodateni, k ochrané a ziurodnéni
pudniho fondu, zlepSeni zivotniho prostfedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji
ekologické stability. Pozemky se prostorové a funkéné upravuji a sceluji nebo déli a
zabezpecuje se jejich pristupnost a vyrovnani hranic. Z pozemkovych uprav jsou

vylouceny pozemky souvisle zastavéné (intravilan obce, apod.)

UVODNI JEDNANI

Statni pozemkovy ufad, KPU pro Stiedo¢esky kraj a hl. m. Praha, Pobo¢ka Kutna Hora
svolal Gvodni jednani dne 12.10.2022 v 15:00 hod. v sokolovné v Chotusicich. Na jednani bylo
pozvano 412 ucastnikli, zacastnilo se 58 vlastnikd (tj. 14 %). Prezenc¢ni listiny jsou ulozeny ve
spisu na KPU pro Stiedogesky kraj a hl. m. Praha, Pobo¢ka Kutna Hora.

V pribehu tivodniho jednéni byli vlastnici seznameni:
e stucelem, principy a cilem KoPU
e s predpokladanym obvodem KoPU (ObPU)
e s formou a zpiisobem zpracovani KoPU
e se zpusobem ocenovani pozemkl
e s ulastniky fizeni o KoPU
e se zpracovatelem KoPU

e s tthradou nakladd na KoPU

e s terminy praci

Na tvodnim jednani byla vysvétlena funkce poradniho organu tzv. sboru zastupci, ktery
byl pak zvolen vefejnym hlasovanim pfitomnymi vlastniky dle zakona.
Tento sbor pak spolupracuje pii zpracovani navrhu pozemkovych uprav, posuzuje

navrhovana opatieni, ... V zadném ptipad¢ vSak nezastupuje vlastniky v projednavani zmén ve
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vlastnickych vztazich — tzn. neodsouhlasuje naroky jednotlivych vlastnikii, ndvrh nového

uspotadani pozemki nebo nepodepisuje bilance novych pozemki.

O clenech sboru zastupcti se hlasovalo jednotlivé, byli zvoleni tito ¢lenové shboru zastupcii:

1. Ing. Milan Novotny — spole¢nost ZOS Kacina a.s.
Pavel Jetabek

Ing. Bietislav Varecka

Ing. Vladimir Michalek

Ing. Michaela Hobzova

A

Ladislav Vsetecka

Miroslav Viasek - nahradnik

nevoleni ¢lenové: (§ 5 odst. 6 zakona)

7. Ing. Renata Smutnda — za Pobocku Kutna Hora

8. Mgr. Jan Kramaf — starosta, za obec Rohozec

9. Bc. Ludmila Lehetova Zimova — starostka, za obec Chotusice
10. Martina Sukova — starostka, za obec Svaty Mikulas

11. Josef Hrube§ — starosta, za méstys Zehusice

12. Jan Musil — za mé&sto Caslav

Zapis z ivodniho jednani bude zaslan vSem znamym ucastnikiim fizeni na adresu jejich

bydlisté nebo DS spolu s protokolem ,,Soupis naroka*.

NAROKY VLASTNIKU

Soupisy naroki vlastnikt [ priloha 11) | dokumentace ,,VI. Dokumentace k soupisu narokti
vlastniki pozemkl* byly zpracovany v pocitacovém programu HSI-POZEM 22. Narokové listy
zaslané vlastniklim, byly upraveny a vytistény v programu MS WORD.

Jednotlivym vlastniklim jsou rozesilany:

1) Privodni dopis s informacemi o formé narokt pro KoPU.

2) Vstupni narokové listy — k vlastnikovu listu vlastnictvi (LV); ve formuléfi jsou
uvedeny vSechny nemovitosti vlastnika zapsané na daném LV srozdélenim na
pozemky zahrnuté do obvodu KoPU, pozemky mimo obvod KoPU, popt. pozemky
nefeSené dle § 2 zdkona. Poznamky a bfemena jsou uvedeny pouze u pozemku
v obvodu KoPU fesenych a nefesenych dle § 2 zakona.

3) Zapis z tvodniho jednani
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Listy vlastnictvi

Vypisy ze vsech listd vlastnictvi, zahrnutych do KoPU, jsou obsaZeny v datech SPI
(soubor popisnych informaci), poskytnutych Katastradlnim uUfadem pro StfedocCesky kraj,
Katastralni pracovisté Kutnd Hora k datu 18.01.2024.

V priibéhu zpracovani navrhu KoPU se bude soupis naroki upfesiiovat, a to naptiklad
z davodu zmény okruhu ucastnikii nebo vypotadani spoluvlastnictvi. Posledni podnét k aktualizaci
soupisu narokti 1ze zohlednit nejpozdéji 30 dni pfed vystavenim navrhu (§ 13 odst. 1 vyhlasky
¢. 13/2014 Sb.). Aktualizované soupisy narokl se doruci prostfednictvim pozemkového tfadu
pouze dotCenym vlastnikim. Zmény, k nimz dojde pozdéji, budou feSeny formou zajisténi

navaznosti listin pfi vydani rozhodnuti podle § 11 odst. 8 zakona.

Narokové listy

Narokové listy, uvedené v samostatné priloze 11) jako protokol ,,Soupis narokl‘
zahrnutych do KoPU, vychazely z podkladt dat SPI (ze dne 18.01.2024) se zapracovanymi ZPMZ
a GP k ObPU zpracovanymi geodetickou slozkou zpracovatelské firmy AGROPROJEKT PSO
5.r.0. Brno (viz samostatny elaborat ObPU), importovanym do programu POZEM 22.

Byl zjistovéan rozdil mezi souétem vymér parcel zahrnutych do KoPU (vyméry dle SPI) a
vymérou vypoétenou ze soufadnic na zakladé piesného zaméfeni uzemi a Setfeni ObPU a
nefeSenych pozemka dle § 2 zakona. Vymeéra pozemkl sménitelnych je o 5814 m2 mensi oproti
stavu zapsanému v katastru nemovitosti. K odstranéni rozdilu mezi vymérou vypoctenou ze
soufadnic a vymérou podle katastru nemovitosti bude pouzit opravny koeficient 0,999523.

Protokol ,,Soupis narok““ obsahuje seznam pozemku feSenych dle § 2 zakona. Zde je
uvedeno parcelni Cislo, druh pozemku, zplisob vyuziti nemovitosti, zptisob ochrany nemovitosti,
vymeéra, prislusny kod a dil BPEJ, ocenéni pozemku, ocenéni porostu, vzdalenost, poznamky,
zéastavni prava, vécnd biemena. Celkovy soucet vymeéry je upraven opravnym koeficientem, cena
je zaokrouhlena smérem nahoru na celé desetikoruny (§ 21 odst. 2 vyhl. ¢. 13/2014 Sb.). Pod
tabulkou je uvedeno vyjadieni vlastniki. Dale jsou v protokolu uvedeny pozemky netfesené dle § 2
zdkona a pozemky mimo ObPU. Pod tabulkami jsou v protokolu uvedeny legendy k pouzitym
zkratkdm. Mapa vlastnickych vztahii je obsahem dokumentace jako priloha 12), po dohodé
s pozemkovym ufadem pro velky rozsah neni provedeno barevné rozliSeni pozemka dle

jednotlivych LV.
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Podklady

Podkladem pro stanoveni naroka vlastniki byly data SPI (soubor popisnych informaci),
SGI (soubor geodetickych informaci). Pro ocenéni slouzily mapy bonitovanych ptadné
ekologickych jednotek (BPEJ) a cenovy ptedpis platny v dobé vylozeni narokt. Déle pak udaje
zaméieni a zjiSténi skutecného stavu v terénu a vysledek jednani podle § 11 odst. 1 vyhlasky

¢. 13/2014 Sb.

Ocenéni pozemku

W

Ocenovani se tidi vyhlaskou ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisti s urcitymi
upravami uvedenymi v zakon¢ ¢. 139/2002 Sb. o pozemkovych Gpravach a pozemkovych uradech.
Zakladem pro ocenovani je urc¢eni druhu pozemku a zptisobu vyuziti.

Pro ucely oceiiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti.
Pti nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem se vychazi pti
ocenovani ze skute¢ného stavu.

Ceny orné pudy, luk a pastvin, zahrad, ovocnych sadu, vodnich tokt, zelené a komunikaci
byly uréeny cenami pfifazenymi kodim BPEJ. Lesni pozemky v ObPU byly ocenény dle SLT.
Soucasti ocenéni je i cena trvalého porostu, ocenéni bylo provedeno dle Metodického navodu
k provadéni pozemkovych uprav (ucinnost od 01.07.2022).

Udaje o BPEJ byly uréeny prinikem vlastnickych parcel s liniemi BPEJ. V nékolika
ptipadech byla provedena Uprava linii na skute¢ny (zaméfeny) stav v terénu. Opravené linie BPEJ
byly odsouhlaseny SPU, Oddéleni ptdni sluzby Praha - viz piiloha 10), protokol ze dne
19.10.2023 (SPU 420344/2023, SPU 420345/2023).

Na tvodnim jednani ke KoPU bylo odsouhlaseno, Ze vzdalenost pozemkt bude poéitana

vzdusnou ¢arou k pevnému bodu — bod na hranici parcely 806/4 v k. 1. Chotusice (PP Kamajka).

Aktualizace BPEJ

Po zaméfeni skutecného stavu druhu pozemku v katastralnim tzemi a po vylouceni ploch,
které do KoPU nevstupuji, byla provedena prvni kontrola pribéhu hranic BPEJ. Linie BPEJ byly
upraveny dle zaméteni skuteéného stavu (tj. rozsifeni lest, neplodné ptudy, apod.). Rozdily byly
do mapy linii BPEJ vyznaleny Cervené a byly zaslany elektronicky spolu se zadosti o kontrolu a
schvaleni na SPU, KPU pro Stiedo¢esky kraj a hl. m. Praha, Pobotka Kutna Hora. Ten jejich
odsouhlaseni zajistil - viz priloha 10), protokol ze dne 19.10.2023.
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Technickd zprdva

Pouzité kodv BPEJ
kod . 2 kod ” 2 kod . 2 kod . 2

BPEJ | K€/m BpEJ | K€/m BPEJ | K€/m BPEJ | K€/m
3.01.00 | 19,13 3.06.00 | 15,65 32110 | 5,70 358.00 | 1329
30110 | 17.63 3.09.00 | 18,08 32112 | 507 3.59.00 | 10,08
3.0210 | 17,41 31000 | 17.92 32310 | 7.40 3.60.00 | 18,77
3.03.00 | 19,79 313.00 | 14.56 35500 | 9,91 361.00 | 1551
3.04.01 | 9,64 31310 | 13,08 356.00 | 1577
3.0501 | 11.85 32001 | 934 357.00 | 12,95

Nezemédélska puda:

cena za 1 m2 dle platného SLT:
3,33 (1S), 3,12 (11), 2,74 (1M), 4,44 (1P), 7,16 (1L), 6,73 (10), 3,98 (1B)

lesni pozemek

neplodna, zelef Ocenovaci vyhlaska ucinna k datu vyloZeni soupisu naroku

mokiad Ocenovaci vyhlaska uc¢inna k datu vylozeni soupisu naroku

nadrz nebo tok pf. Ocenovaci vyhlaska uc¢inna k datu vylozeni soupisu narok(

Lokality s izemni rezervou pro bydleni dle UPD, zahrady.....

V obvodu KoPU se nachézeji i pozemky, které budou feseny dle § 3 odst. 3 zakona
139/2002 Sb., mohou to byt - pozemky urcené pro tézbu vyhrazenych nerosti na zaklade
stanoveného dobyvaciho prostoru, pozemky uréené pro obranu stitu, pozemky zastavéné stavbou
ve vlastnictvi statu lze fesit v pozemkovych upravach (§ 2) jen se souhlasem jejich vlastnika a
prislusného spravniho ufadu. Pozemky zatazené do rezervy statnich pozemki k uskutecnéni
rozvojovych programi statu schvalenych vladou lze feSit v pozemkovych upravach jen se
souhlasem pftislusného spravniho ufadu. Pozemky zastavéné stavbou, kterda neni ve vlastnictvi
statu, pozemek funkéné souvisejici s touto stavbou véetné pristupové cesty, zahrady, pozemky v
zastavéném uzemi, pozemky v zastavitelnych plochach a pozemky, na nichz se nachazeji vefejna
nebo nevetejnd pohiebisté, 1ze fesit v pozemkovych upravach jen se souhlasem jejich vlastnika.
Pokud se vlastnici ve 1hité stanovené pozemkovym tUradem nevyjadii, ma se za to, Ze s feSenim v
pozemkovych tpravach souhlasi. Pozemky podle tohoto odstavce se pro ucely pozemkovych
uprav v piipad¢ jejich smén oceiiuji podle druhu nejblizSiho zemédé€lského pozemku. Pozemky
nefeSené ve smyslu § 2, u nichz se pouze obnovuje soubor geodetickych informaci, se neocenuji.
Souhlas s fesenim pozemki se nevyzaduje u pozemkd, které jsou v obvodu pozemkovych uprav v
katastru nemovitosti evidovany se zplisobem vyuziti pozemku jako ostatni komunikace.

Udéleni souhlasu k moZnosti fe$eni t&chto pozemkii ve smyslu § 2 zakona v ramci KoPU,
pokud se na daném LV vyskytuji, bude provedeno dle § 3 odst. 3 zdkona 139/2002 Sb. a vyhlasky
¢. 13/2014 Sb., § 11 odst. 5.
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Nesoulad druha pozemku

Projektant porovnal kultury (druhy pozemktl) vedené v katastru nemovitosti se zamétrenim
skutecného stavu, které provedla geodeticka skupina firmy AGROPROJEKT PSO s.r.o., Brno.

Byly zjistény rozdily hlavné u druhu pozemku - lesni pozemek, trvaly travni porost, vodni
plocha, orna pida a ostatni plocha / vyuziti zelefi. Pfed vypracovanim soupisu narokd svolal SPU,
Pobocka Kutna Hora mistni Setfeni / jednani, které se konalo 02.03.2023. Na toto jedndni
pozemkovy ufad pozval zéastupce odboru zivotniho prostfedi, odboru vystavby a regiondlniho
rozvoje z M&U Caslav. Prehled zjisténych nesouladti druhli pozemkii a zplisobu vyuziti, zaznam
z jednani a stanoviska odborti jsou obsahem prilohy 9). Podkladem pro uvedeni druhu pozemku
v narokovych listech byly udaje ze zaméfeni, zjiSténi skutecného stavu v terénu a vysledné
stanovisko z vySe uvedeného jednani.

Piipadné dal$i zmény druhti pozemkl budou feSeny a navrZeny pfi navazujicim zpracovani

,.Planu spole¢nych zatizeni® (PSZ), ktery je klasickou soudasti KoPU.

01/2024 vypracovala:
Miroslava Babakova, projektant KoPU
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